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Neubau Mensa GGS Lochnersfrate 13-15

hier: St'eﬂungnahme 14 vom 17.11.2016, zur Stellungnahme 26 vom 17.11.2016 zum Priifbe-
richt vom 15.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den einzeinen Punkten nimmt die Gebaudewirtschaft wie folgt Stellung (fett und kursiv):

Planung-'

Es bleibt weiterhin festzustellen, dass im Neubau keine WC- Anlage fur die Nutzer und kein Biroraum fir die
Angestellten geplant ist.

Das wurde auch nicht in Abrede gestellt, die Begriindung ergibt sich aus der Steliung-
nahme vom 17.11.2016. .

Weiterhin bleibt festzustellen, dass eine Bauweise im ,Passivhausstandard® nicht vorgesehen ist.

Auch das wurde nicht in Abrede gestellt, Passivhaus-Standard ist - wie bereits erliu-
tert - nicht moglich, da am Bestand angeschlossen wird.

Weiterhin bleibt festzustellen, dass die Kosten fur die erforderliche Samerung der Grundleitungen und die Kosten
fiir die haustechnischen Anschilisse im Altbau in der Kostenberechnung nicht enthalten sind.

Das ist nicht richtig, die Kosten fiir die Anbindung der haustechnischen Anschliisse
im Altbau sind in Kostengruppe 232, hier 2321 - Anbindung Leitung Trinkwasser / Hei-
zung an das Bestandsgebiude, 2322 - Anschlussgraben Heizung und Sanitér und
2353 - Anschlussgraben Trafozuleitung enthalten.

Kosten:

. Dervon 26'an'gegebene Kennwert von 3.000 €/m? Bruttogrundfliiche tibersteigt den durchschnittlichen Kosten-
kennwert des BKI von 2015 weiterhin um 1.000 €/m? BGF.

Wie aus der Beiépielrechnung mit 220 Plitzen in gréBerem Speiseraum bei gleichem
Riickbereich (Kiiche, Lager, Nebenridume) hervorgeht, liegt der rechnerischer Kenn--

- wert dann bei ca. 2.250 €m=
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Auf den Vergleichswert fiir den Neubau der Mensa an der Adalbertstralie, in Hhe von 2.200 € /m? BGF wurde in
der Steliungnahme von 26 nicht eingegangen.

Die Mensa Adalbertstr. hat 256 Plitze bei einer BGF von ca. 813 m?l Bei Kosten
300/400 von ca. 1,7 Mio. sind das im Vergleich zu dem Projekt Lochnerstrafie ca. die
zweifachen Kosten, aber auf mehr als der dreifachen Fliche. Dies unterstiitzt nur die
Begriindung, die hierzu in der Stellungnahme vom 17.11.2016 abgegeben wurde.

Die Tatsache, dass ein Heizkessel und Elektroverteiler durch den Anschluss im Altbau im Neubau entfzlit, wurde
von 26 im Kostenvergleich nicht erwshnt.

Der Elektroverteiler ist im Neubau geplant und in der KB enthalten. Fiir die Stromver-
sorgung muss eine separate Trafostation gebaut werden, die mit ca. 70.000 € in der
Kostenberechnung enthalten ist. Lediglich der Wirmeerzeuger (He:zkessel) entfiilt,
dafiir entstehen aber vorgenannte Anschlusskosten.

Die Baukosten werden von den geplanten 80 Plitzen bestimmt

Nicht wenn auf BGF/m* abgestelit wird und tatséchlich 220 Personen verpfiegt werden
miissen. Wenn hier auf die tatséchlichen Sitzplitze abgestelit wird, dann ist der
Kennwert Nutzereinheit (NE) zu verwenden. Dort liegt der Vergleichs-Mittelwert nach
BKI bei 9.580 €/NE (Spannbreite 5 460- 16.760). Dieses Bauvorhaben erzielt einen Wert
von ca. 9.930 €/NE.

(Betriebskosten sind keine Baukosten)

In der Stellungnahme vom 17.11.2016 sind keinerlei Betriebskosten genannt.

Die Kosten flir die Kiiche werden in der Kostengruppe 400 mit 72.055 € angegeben und vom RPA nicht in Frage
gestelit.

Hier sind nur die Gerite aufgefuhrt, nicht aber die Dimensionierung der Liiftung, Elekt-
ro etc. _

Die ,,erschwerte Bauausfiihrung" die offensnchthch durch die enge Tordurchfahst verursacht wird, ist kostenmaBig
nicht beziffert.

Das stimmt, sie wurde pauschalisiert in die Kostenberechnung eingerechnet. Da der
planende Architekt bereits 2004 an dieser Schule ein Bauprojekt abgewickelt hat, ist er
mit den értlichen Gegebenheiten bestens vertraut. So ist das Grundstiick nur mit
Fahrzeugen bis maximal Transportergréfie zu befahren, selbst Pritschenwagen pas-
sen nicht durch die Durchfahrt. Das bedeutet, dass sdmtliche Baumaterialien auf der -
ebenfails engen — Lochnerstrafle abgeladen und dann auf das Grundsttick transpor-
tiert werden miissen. Vorgefertigte Wandelemente miissen beispielsweise m:ttels ei-
nes Krans auf das Grundstiick gebracht werden.

Ausstattung:
Die Baukosten werden mafgeblich durch den gewahiten Qualitéts- und Ausstattungsstandard verursacht.

Das die gewahite Ausstattung den Maglichkeiten der BQA entspricht wurde vom RPA nicht in Frage gestellt. -
Die Angaben lassen dennoch Alternativen zu.
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Richtig, aufgrund der Griindstiickssituation etc. sind diesen aber Grenzen gesetzt.
Und der Kostenrahmen (NE)wird eingehalten (s.o.). '

Kostengruppe 700: -

 Aufden Hinweis, dass die hohen Baukosten maBgeblich dadurch verursacht wurden, dass dem externen Objekt-
planer im Vertrag kein Kostenrahmen vorgegeben wurde, wurde von 26 nicht eingegangen.

Der externe Planer wurde mit der Grundlagenermittlung und Planung betraut, daher
konnte bei Vertragsschluss kein Kostenrahmen vorgegeben werden. Gleichwohl sind
er und die Projektleitung der Gebdudewirtschaft selbstverstindlich um eine wirt-
schaftliche Planung bemiiht, was sich eben auch darin zeigt, dass der Kostenrahmen
(NE) eingehaliten wurde (s.0.). Und natiirlich werden in der weiteren Planung Einspar-
mdglichkeiten gepriift.

Wundlichen Grllken
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