Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan 69454/02

Arbeitstitel: Barcelona-Allee in Koln-Kalk

1 Anlass und Ziel der Planung

Die GAG Immobilien AG (Vorhabentragerin) beabsichtigt mit einem Neubau erstmals alle zentralen
Unternehmenseinheiten unter einem Dach in einem eigenen Birogebaude anzusiedeln. Die der-
zeitigen Mietflachen in Mingersdorf und Altstadt Stid werden aufgegeben. Die dezentral gelege-
nen Kunden-Center und Geschéftsstellen bleiben erhalten. Zum Zwecke der Realisierung der neu-
en Hauptverwaltung der GAG mit ergdnzendem Wohnungsbau soll der vorhandene rechtskréftige
Bebauungsplan 69450/08 "Ehemaliges CFK-Geléande" in KdIn-Kalk fir den Bereich zwischen der
StraRe des 17.Juni, der Corintostral3e und der Barcelona-Allee, nordlich des vorhandenen Polizei-
parkhauses angepasst werden. Fir diesen Bereich ist eine stadtebaulich und freiraumplanerisch
qualitativ hochwertige Bebauung vorgesehen, die eine quartierspragende gewerbliche und wohn-
bauliche Nutzung der bislang brach liegenden Flachen darstellt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele wurde von der Vorhabentragerin im Vorgriff der Aufstel-
lung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes/vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein stadte-
bauliches Qualifizierungsverfahren mit 7 Architekturbliros durchgefiihrt. Die erarbeiteten Entwirfe
mussten die von der Vorhabentrégerin in Zusammenarbeit mit der Stadt in der Auslobung formu-
lierten Entwicklungsziele fir das Planungsareal enthalten. Die Ziele umfassten eine Gewerbebe-
bauung fur die neue Hauptverwaltung der GAG, die im Osten durch eine durchmischte Wohnbe-
bauung mit zukunftsorientierten Geschosswohnungen und einem 6ffentlichen Spielplatz erganzt
wird. Die Ausnutzung der Grundstiicke fur den westlichen Gewerbebau sowie fiir den dstlichen
Geschosswohnungsbau sollte bei einer GRZ von 0,4 und einer maximalen GFZ von 2,4 fiir den
Gewerbebau, sowie einer maximalen GFZ von 1,6 fiir den Geschosswohnungsbau liegen. Die
Uberschreitung fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen unter Anwendung von § 19 Absatz 4
und 8§ 21a Absatz 3 und Absatz 5 BauNVO waren mit zu berticksichtigten. Dartber hinaus war bei
der Aufstellung der Plankonzeption auf die besondere Schallproblematik, die durch die stark fre-
guentierte Stral3e des 17. Juni und den Gewerbelarm des Polizei-Parkhauses verursacht werden,
zu achten. Durch eine angepasste Grundrissgestaltung und die Anordnung der Baukdrper - insbe-
sondere der GAG Hauptverwaltung im Westen und eines durchgehenden Wohngebauderiegels im
Norden und Stden - wird das Ziel einer larmabschirmenden Bebauung verfolgt.

Eine Bewertungsjury aus Vertretern der Stadt KoIn (Stadtplanungsamt, Dezernat Stadtentwicklung,
Planen, Bauen und Verkehr), Politik (Bezirksbirgermeister, Bezirksvertretung Kalk, Vertreter der
Fraktionen des Stadtentwicklungsausschusses), Vertretern der Ausloberin sowie dem Vorsitzen-
den des Gestaltungsbeirats, einer Architektin und einer Landschaftsarchitektin hélt das Planungs-
konzept, welches dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf zugrunde gelegt wurde, als
das stadtebaulich geeignetste Konzept. Das Planungskonzept wurde durch das Architekturbtro
JSWD Architekten GmbH & Co. KG, Kdln, entwickelt. Der Entwurf wurde gewahlt, da die Baukor-
pergliederung (Abtreppung, Staffelung im Grundriss) entlang der Stral3e des 17. Juni und der Co-
rintostrafl3e und die Abtreppung des Gewerbegebaudes und die weitere Abtreppung der Wohnge-
baude zum Park hin eine gute stadtebauliche Qualitat bietet und die innere Organisation den Buro-
Konzeptvorstellungen der Vorhabentragerin entspricht. Die stadtebauliche Setzung der Arbeit war
fur die Jury Gberzeugend. Von Seiten der Jury wurden keine ergdnzenden MalRgaben und Emp-
fehlungen abgegeben, die fir die weitere Bearbeitung der Planung als bindende Vorgaben zu be-
ricksichtigen waren.

Aktuell ist der Innenbereich der Stral3e des 17. Juni im Westen, der CorintostrafRe im Norden, der
Barcelona-Allee im Osten und der Geschwister-Katz-Straf3e im sidlichen Teil mit einem vierge-
schossigen (offenen) Parkhaus fir das sudlich angrenzende Polizeiprasidium Koéln bebaut. Die
sich nérdlich daran anschlieRenden Flachen des Planbereichs werden derzeit nicht genutzt und
liegen brach. Sie sind bereits fur die weitere bauliche Verwendung von Baulichkeiten und Vegeta-
tion frei gemacht und als Ergebnis der Altlastensanierung circa 5 Meter tief ausgehoben.
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1.1 Ziel der Planung

Der westliche Planbereich, an den sich direkt die vorhandene Struktur mit Gewerbenutzung an-
schlief3t (K6InCubus I+11), wird flr den Bau der neuen GAG Hauptverwaltung sowie Gewerbefla-
chen fur einen Fremdmieter vorgesehen.

Zur Gewabhrleistung einer angemessenen Wohnungsversorgung fur alle Bevélkerungsgruppen sind
ausreichend neue Wohnungen zu bauen. In dem vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 be-
schlossenen Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen) ergibt sich im Betrachtungszeit-
raum 2010 bis 2029 ein Bedarf von insgesamt rund 65.000 Wohneinheiten (WE), der grof3te Teil
davon im Geschosswohnungsbau. Ziel der Planung ist es daher, neben der Errichtung der neuen
GAG Hauptverwaltung, eine vier- bis sechsgeschossige Wohnbebauung im dstlichen Bereich zu
ermoglichen, um dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden. Mit der vorliegenden Pla-
nung von etwa 160 Wohnungen wird ein Beitrag zur Deckung des Wohnungsbedarfs im Kélner
Stadtgebiet geleistet. Zugleich wird mit dem stadtebaulichen Ziel, der Innenentwicklung einer Au-
Renentwicklung den Vorrang zu geben, dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiur bauliche Nutzungen beizutragen. Die Umnutzung/Wiedernutzbarmachung einer innerstad-
tischen ungenutzten Flache und die stadtebauliche Nachverdichtung entsprechen dem Ziel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. Eine zusammenhangende Griingestaltung zwischen beiden Be-
bauungs- und Nutzungsarten wird durch die Anordnung der Wohnbaukdrper in Verlangerung der
abgesetzten "Kamme" des Gewerbebaus erreicht. Es entstehen so drei separate Griinbereiche,
die Uber die mittige Nord-Sud-Wegeachse verbunden sind. Im Zentrum der Planung wird ein 6f-
fentlicher Spielplatz vorgesehen.

2 Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt KOIn hat in seiner Sitzung am 25.09.2014
auf Antrag der Vorhabentrégerin den Beschluss zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan-Verfahrens gemaf § 12 BauGB mit dem Arbeitstitel "Barcelona-Allee in Kéln-Kalk" ge-
fasst.

2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Umnutzung/Wiedernutzbarmachung einer brachgefalle-
nen Gewerbeflache innerhalb des Stadtteils Kalk, d.h. um eine MaZnahme der Innenentwicklung
im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 1 BauGB handelt, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemali} § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) auf-
gestellt werden.

Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans wird bei einer Plangebietsgrof3e von circa 15.042 gm weniger als 20.000 m2
betragen und bleibt damit unter dem maRgeblichen Schwellenwert des § 13a Absatz 1 Nr. 1
BauGB. Dabei werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungspléne im engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflachen mitzurechnen waren.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG NW) unterliegen. Zudem ist eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter — Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes — nicht zu erwarten.
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Da die Voraussetzungen des 8§ 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB vorliegen, wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Barcelona-Allee in Kéln-Kalk" im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dabei
konnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 BauGB in Anspruch
genommen werden. Von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung geman § 10 Absatz 4 BauGB wird ab-
gesehen; 8 4c BauGB (Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbelange
werden in die Abwagung eingestellt.

3 Erlauterungen zum Planungsgebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Blockinnenbereich der Straf3e des 17. Juni, der Corintostral3e, der
Barcelona-Allee und liegt nordlich des bestehenden Polizeiparkhauses im Stadtbezirk Kalk, Stadt-
teil Kalk. Beim Planbereich handelt es sich insgesamt um eine Flache von circa 15.042 gm, die die
Flurstiicke 459 und 460 der Flur 21 auf der Gemarkung Kalk umfasst.

3.2 Vorhandene Struktur

Der Planbereich ist bereits fur die weitere bauliche Verwendung von Baulichkeiten und Vegetation
frei gemacht und als Ergebnis der Altlastensanierung circa 5 Meter tief ausgehoben. Bestandsge-
baude, die unter Denkmalschutz stehen, sind nicht vorhanden.

3.3 ErschlieBung

Die stralRenverkehrliche ErschlieBung ist tiber die CorintostraRe und die Barcelona-Allee gesichert.
Eine FuRBwegeverbindung entlang der Barcelona-Allee ist durch den ausgebauten Gehweg auf
dem Stral3engrundstlick bereits vorhanden. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan im jetzigen
Planbereich festgesetzte Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit kann daher entfallen. Die beiden
geplanten Tiefgaragenzufahrten fir die Gewerbe- und die Wohntiefgarage werden von der
Barcelona-Allee aus uber die stidostliche Ecke des Planbereichs an das 6ffentliche Stra3enver-
kehrsnetz angebunden. Der Innenbereich des Plangebietes wird tber eine zentrale Nord-Std
Wegeachse erschlossen, die nur fur die Millabfuhr, die Feuerwehr und den Anlieferverkehr zum
Birogebaude befahrbar ist. Eine unzuldssige Nutzung durch Anwohner oder sonstigen Verkehr
wird durch Poller verhindert. Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze werden unter dem Blroge-
baude in einem zweigeschossigen Tiefgaragenbaukorper sowie unter den Wohngebauden in ei-
nem eingeschossigen Tiefgaragenbaukérper nachgewiesen. Der Stellplatznachweis erfolgt unter
Beachtung eines OPNV-Reduktionsfaktors von 25 % fiir die nérdlichen Wohngebaude 1 bis 3 und
von 30% fur die siidlichen Wohngebaude 4 bis 6 (§ 51 BauO NRW). Insgesamt werden 117 Stell-
platze fir die Wohngeb&aude nachgewiesen — baurechtlich erforderlich sind fur die Wohngeb&ude 1
bis 3 mit 86 Wohneinheiten (WE) 65 STP und fir die Wohngebaude 4 bis 6 mit 73 WE 52 STP. Die
insgesamt 117 Stellplatze werden in der Tiefgarage vorgesehen.

Die Anbindung des Plangebietes an die Buslinie 150, sowohl Richtung Deutz Gber Bahnhof Deutz
Messe, als auch Richtung Heinrich-Biitzler-StralRe Uber Kalk Post, erfolgt direkt in der Corintostra-
Re durch die Haltestelle "Kalk CorintostraRe". Eine weitere Anbindung an den OPNV erfolgt fulRl&u-
fig stdlich bzw. stddstlich in circa 400 m bzw. 450 m Entfernung in der Kalker Hauptstral3e an die
Buslinien 150 und 159 mit der Haltestelle "Kalk Walter-Pauli-Ring", die Stadtbahnen 1 und 9 durch
die Haltestelle "Kalk Post" und an die S-Bahn durch die Haltestelle "TrimbornstraRe". FuRlaufig ist
das Bezirkszentrum Kalker Hauptstral3e tGiber die Barcelona-Allee und den Birgerpark zu errei-
chen. Die Kalker Hauptstral3e liegt circa 400 m siidwestlich des Planbereichs. Neben den bereits
vorhandenen Anbindungen an den OPNV ist die S-Bahn-Haltestelle "Deutzer Feld" im Nordwesten
des Plangebietes in Planung. Die ErschlieBung des Gebietes wirde durch die geplante S-Bahn-
Haltestelle Deutzer Feld weiter verbessert.
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3.4 Freiraumliche Bestandssituation

Der Planbereich grenzt westlich an den Biirgerpark Kalk an. Angelegt wurde der Blirgerpark im
Zuge der Revitalisierung des ehemaligen Industriestandortes Chemische Fabrik Kalk zwischen
2006-2009 als offentliche Parkanlage. Er umfasst eine Flache von circa 28.000 gm und ist Uber
FuR3- und Radwegeverbindungen an die angrenzenden Wohngebiete und die KéIn Arcaden (Ein-
kaufszentrum) angebunden. In die Wiesenflachen sind ein 6ffentlicher Kinderspielplatz, Kleinspiel-
felder fur FuZball und Basketball, sowie weitere Flachen fir sportliche Aktivitaten und eine Vielzahl
von Sitzgelegenheiten eingebettet. Aufgrund des umgebenden Wohnungsbaus und des stadtstruk-
turell bedingten geringen Griunflachenanteils im Stadtteil Kalk (Grinderzeitlicher Industriestandort,
Chemische Fabrik Kalk, Kldckner-Humboldt-Deutz AG) erfolgt eine intensive Nutzung der Parkan-
lage durch die Offentlichkeit. Zur Begriinung der StraRen mit StraRenbegleitgriin und Anbindung
der Bebauung an den Burgerpark sieht der rechtskraftige Bebauungsplan 69450/08 "Ehemaliges
CFK-Gelande" entlang der Barcelona-Allee eine zweireihige Baumallee mit einseitigem Parkstrei-
fen (Langsaufstellung) vor. Fir die Corintostrafl3e und die Geschwister-Katz-Stral3e sieht der Be-
bauungsplan eine einreihige Baumallee auf der dem Planbereich zugewandten StraRenseite vor.
Fur die StralRe des 17. Juni ist sowohl eine einreihige Baumallee auf der dem Planbereich zuge-
wandten StralRenseite, als auch eine zweireihige Baumallee auf der dem Planbereich abgewand-
ten StralRenseite vorgesehen. Die Baumreihe entlang der Corintostraf3e sowie die 6stliche Baum-
reihe entlang der Stral3e des 17. Juni liegen innerhalb des Geltungsbereichs des VEP. Die Be-
standsfestsetzungen werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen.

35 Erlauterungen zur naheren baulichen und freirdumlichen Umgebung

Der Stadtteil Kalk ist ein stark verdichtetes, ehemaliges Arbeiterviertel. Zu einer Industriestadt ent-
wickelte sich der zuvor bauerlich gepréagte Ort im Zuge der Industrialisierung Mitte des 19. Jahr-
hunderts. Bis in die 1970er Jahre pragten insbesondere die chemische und metallverarbeitende
Industrie den Stadstteil. Die ersten beiden Industriebetriebe waren eine Vorgéangerfirma der Klock-
ner-Humboldt-Deutz AG (KHD) und die Chemische Fabrik Kalk (CFK). Seit den 1970er-Jahren
durchlauft Kéln-Kalk einen tiefgreifenden Strukturwandel vom Industrie und Gewerbe gepragten
Wohnstandort zu einem zentrumsnahen Wohn- und Verwaltungsstandort. Die Umnutzung und
Entwicklung der umfangreichen Industriebrachen, darunter das Gelande der ehemaligen "Chemi-
schen Fabrik Kalk" (CFK) bildet bis heute einen Schwerpunkt der Kélner Stadtentwicklung.

Die Fabrikgebaude auf dem fast 40 Hektar grol3en Geldnde wurden Mitte der 1990er Jahre bis auf
einen denkmalgeschitzten Wasserturm abgerissen. Die ehemaligen Blirogebaude slidlich des
Werksgelandes auf der gegentberliegenden Strafl3enseite der Kalker Hauptstraf3e wurden verkauft
und einer anderen Nutzung zugefihrt. Die Abrissmafinahmen endeten im Oktober 1996. Teile des
durch chemische Substanzen schwer belasteten Gelandes sind nach einer umfangreichen Boden-
sanierung inzwischen wieder bebaut. Die Stadt KoIn versah das aufgelassene Gelande zunachst
mit einer neuen StralRenstruktur und einem direkten Anschluss zur Zoobriicke (Stadtautobahn B
55a).

Fur den Planbereich nordlich des Polizeiprasidiums war ein Urban-Entertainment-Center vorgese-
hen, dessen Hauptnutzung ein GroRkino mit 17 Kinosalen, Foyerbereich, Gastronomie und M6g-
lichkeiten zur Unterbringung weiterer Freizeiteinrichtungen, z.B. einer Bowling-Bahn sein sollte.
Fur den sudlichen Planbereich auf dem das offene Parkhaus errichtet wurde war ein Hotel vorge-
sehen. Im Zuge der weiteren Planung und Entwicklung anderten sich die stadtebaulichen Pla-
nungsziele: "Leuchtturmprojekte” und stadtebauliche Dominanten wurden in einer kritischen stad-
tebaulichen Uberpriifung zu Gunsten einer Beruhigung und Mafstabsveranderung im Sinne eines
Weiterbauens vorhandener Strukturen angepasst.

So wurde fur den westlich der Stral3e des 17. Juni liegenden Bereich ein neues stadtebauliches
Konzept unter Verzicht auf die markanten Solitar-Hochhauser entwickelt, welches mit klaren Kuba-
turen, einheitlicher Traufh6he und einem pragmatischen offentlichen Raum den Rahmen fir einen
attraktiven Biro- und Dienstleistungsstandort bilden soll. Ergdnzend zu den Biironutzungen
(KdInCubus II, Fachhochschule fir 6ffentliche Verwaltung, ADAC) wird mit dem Feuerwehrzentrum
Kalk im westlichen Teil eine pragende Infrastrukturnutzung entstehen. Fiur das ehemalige CFK-
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Gelande und dessen Umfeld ergibt sich somit eine Struktur mit im Osten vorhandener Wohnbe-
bauung und deren zugeordneter Einrichtungen und Nutzungen (Birgerpark zur Naherholung, KaIn
Arcaden und Kalker Hauptstral3e als Nahversorgungszentrum) und im Westen mit einem Biro-
und Dienstleistungsschwerpunkt (Feuerwehrzentrum, Fachhochschule fur Offentliche Verwaltung,
ADAC, KdéInCubus | + II, geplante Hauptverwaltung der GAG). Der Planbereich wird die Schnitt-
stelle zwischen diesen beiden Nutzungen bilden. Mit der vorgesehenen Nutzung wird der Ab-
schluss der aktuellen stadtebaulichen Konzeption erfolgen, der durch seine angestrebte Nut-
zungsanderung/-aufteilung diese im gesamten Bereich vorhandene und geplante Struktur wider-
spiegelt.

3.6 Boden und Baugrund

Im Planbereich befindet sich der nachrichtlich erfasste Altstandort 80217 007. Die Flache wurde
ausweislich der vorliegenden Berichte saniert. In den Béschungsbereichen kénnen allerdings Bo-
denbelastungen verblieben sein. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Das Grundwasser ist im An- bzw. Seitenstrom des Planbereiches durch Schwermetalle und leicht-
fluichtige Kohlenwasserstoffe belastet. Sollte eine Nutzung des Grundwassers angedacht werden,
so sind hier weitere Untersuchungen erforderlich.

3.7 Planungsrechtliche Situation

Der Planbereich und die ihn umgebenden Bereiche befinden sich auf dem ehemaligen Industrie-
standort Chemische Fabrik Kalk (CFK). Nach Aufgabe der CFK wurde fiir das gesamte, circa

30 ha grof3e Gelande auf Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbs (1. Preis 3-Pass Architek-
ten, Kéln) der Bebauungsplan 69450/08 "Ehemaliges CFK-Gelédnde" in KdIn-Kalk entwickelt und
2003 als Satzung beschlossen. Der rechtskraftige Bebauungsplan 69450/08 "Ehemaliges CFK-
Gelande" setzt flr den Planbereich ein Kerngebiet (MK 1, § 7 BauNVO) mit einer maximalen
Wandhohe von 58 bis 64 m . NN, eine Giberbaubare Grundstiicksflache mit einer GRZ von 0,8,
sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 fest. Er setzt zudem Larmpegelbereiche zu allen
umliegenden ErschlieBungsstral3en fest. Des Weiteren sind entlang der umliegenden Erschlie-
Bungsstrallen Baumpflanzungen sowie entlang der Barcelona-Allee ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt, das bereits durch den ausgebauten Gehweg umgesetzt wurde.

Um die beabsichtigte Wohnbebauung im dstlichen Grundstiicksteil realisieren zu kénnen, wird das
gesamte bestehende rechtskraftige Kerngebiet (MK 1) in eine gemischte Nutzung aus Gewerbe
und Wohnen geandert. Fir die Umsetzung der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht tiber
einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erforderlich.

4 Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan Kaln

Der Regionalplan fur den Teilabschnitt Region Kdlin stellt fir den Planbereich einen allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Nordlich hiervon werden bestehende Schienenwege fir den Hochge-
schwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan Kéln-Kalk

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kdin stellt fir den gesamten Planbereich und sidlich hiervon
ein Kerngebiet dar. Hieran schlief3t dstlich eine Grunflache als Parkanlage an. Nordlich werden
Sondergebietsflachen fur kulturelle Einrichtungen und westlich Gewerbeflachen dargestellt. Die
Stral3e des 17. Juni wird als Flache fur den Uberortlichen Verkehr und den ortlichen Hauptverkehr
dargestellt. Die Darstellung des FNP wird im Zuge der Berichtigung fir den Geltungsbereich des

Seite 5 von 36



VEP angepasst (Verfahren nach 8§ 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB). Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Stadtgebietes Kéln-Kalk wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

4.3 Landschaftsplan Kéln

Der Landschaftsplan der Stadt KéIn weist den Planbereich und seine Umgebung als Innenbereich
gemal § 34 BauGB und Bauflachen gemal? Bebauungsplan aus.

5 Stadtebauliches Planungskonzept

Es ist das Ubergeordnete stadtebauliche Ziel der Planung, durch die neue Biro- und Wohnbebau-
ung in adaquater Weise eine Schnittstelle zwischen den bereits vorhandenen Nutzungen mit Ge-
werbe im Westen und Wohnnutzung im Osten zu bilden und in lockerer Anordnung/Abstaffelung
der Geb&aude das bestehende Quartier zum 0stlichen Burgerpark hin gestaffelt abzuschliel3en.
Hierzu staffelt sich die neue Hauptverwaltung der GAG sowohl in ihrer Hohe als auch in ihrer Lage
zur StrafRe des 17. Juni in drei Stufen zurtick. Dabei wird die Kubatur des Gebaudes in winkelfor-
mige Bldcke zerlegt, die im Ganzen eine zusammengesetzte Kammstruktur mit vier Kdmmen er-
geben. Zum 6stlichen Blockinnenbereich strukturieren die vier Kopfe der Kammstruktur das Ge-
baude und bilden die Uberleitung zur geplanten éstlichen Wohnbebauung. Zwei Wohnriegel je-
weils an der Nord- bzw. an der Sldseite des Quartiers schirmen den Blockinnenbereich gegen
Larmimmissionen ab. Entlang der Barcelona Allee zum Burgerpark hin 16st sich die Wohnbebau-
ung in winkelférmige Punkthauser auf. Die Gebaude staffeln sich in ihrer Hohe von sechs auf vier
Geschosse nach Osten herunter. Damit vermittelt die Bebauung im Planbereich zwischen den ¢st-
lichen VII geschossigen Gebauden des "KdInCubus I+11" und der norddstlich liegenden V geschos-
sigen Wohnbebauung. Eine zusammenhangende Griingestaltung zwischen beiden Bebauungs-
und Nutzungsarten wird durch die Anordnung der Wohnbaukdorper in Verlangerung der abgesetz-
ten "Kamme" des Burobaus erreicht, wodurch drei separate Griinbereiche, die Uber die mittige
Nord-Sud-Wegeachse verbunden sind, entstehen. Der dstlich gelegene Blrgerpark kann sich Gber
die drei separaten Griinbereiche als Griinzug tiber die Barcelona-Allee in das neue Gebiet hinein
entwickeln und reicht so bis an die Hauptverwaltung der GAG. Die Anbindung des 6ffentlichen
Spielplatzes im Planbereich an den Birgerpark und den im Blrgerpark vorhandenen 6&ffentlichen
Spielplatz wird tber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einen FulRgangeriberweg, au-
Berhalb des Geltungsbereichs des VEP, sichergestellt.

Im westlichen Plangebiet wird die neue Hauptverwaltung der GAG als Blirogebdude mit insgesamt
circa 13.200 gm Gesamtbruttogeschossflache (BGF a+b, oberirdisch) errichtet. Hierbei entfallen
circa 10.700 gm BGF auf die Flachen fiir die GAG und circa 2.500 gm BGF auf die Flachen fur
einen Fremdmieter. Im 6stlichen Plangebiet werden als Geschosswohnungsbau rund 160
Wohneinheiten mit durchschnittlich circa 65 gm Wohnflache je Wohneinheit errichtet. Die Gesamt-
bruttogeschossflache fur den Wohnungsbau betragt circa 16.500 gm. Fir die GeschoRwohnungs-
bauten ist ein sozialvertraglicher Wohnungsmix wie folgt geplant:

¢ Rund 65 % frei finanzierter Mietwohnungsbau;
e Rund 35 % offentlich geférderter Wohnungsbau;

Die frei finanzierten Wohnungen und die 6ffentlich geférderten Wohnungen werden in jeweils ei-
genen Gebauden angeordnet, die entsprechend der Finanzierungsart einander zugeordnet sind.
Fur die 6ffentlich geforderten Wohnungen werden die Wohnraumférderungsbestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen berticksichtigt.
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6 Begriindung der Planinhalte

6.1  Artder baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung der neuen Hauptverwaltung der GAG mit erganzendem Wohnungsbau geschaffen
werden. Grundlage fur die festgesetzte Art der Nutzung ist das konkrete Vorhaben entsprechend
§ 12 BauGB, im westlichen Teil werden als Hauptnutzungen Buronutzungen und im dstlichen Teil
Wohnnutzungen vorgesehen.

Teil Burogebaude

Fur das westliche Plangebiet wurden vorhabenkonkrete Festsetzungen getroffen, wonach in die-
sem Teil Buronutzungen, Konferenzraume und Schank- und Speisewirtschaften zulassig sind. Die
Festsetzung dieser Nutzungen entspricht dem Bestreben der Vorhabentragerin, ein modernes Bi-
rogebaude mit Konferenzraumen und einer Schank- und Speisewirtschaft mit Gastraum und Au-
Benbereich fir die Mitarbeiter zu realisieren. Die Hauptnutzung des Burogebaudes erfolgt durch
die Vorhabentragerin selber, wobei ein Teil der Blrordume an einen Fremdmieter vermietet wird,
mit der Option diese spater selber durch die Vorhabentragerin nutzen zu kénnen. Es werden keine
Betriebswohnungen zugelassen, da auf Grund der hohen néchtlichen Larmbelastungen, die auf
den Teil der Buronutzung einwirken, keine gesunden Wohnverhaltnisse realisiert werden kénnen.

Teil Wohnen

Fur das o6stliche Plangebiet wurden vorhabenkonkrete Festsetzungen getroffen, wonach in diesem
Teil Wohngebé&ude als Hauptnutzung und - entsprechend 8§ 13 BauNVO - Raume fir die Berufs-
austbung freiberuflich Tatiger sowie solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Wei-
se ausliben - zulassig sind. Die sonstigen dem Wohnen dienende Einrichtungen und Anlagen
(Stellplatze, Garagen usw.) sind ebenfalls generell zulassig. Sie stehen direkt mit dem Wohnen in
Verbindung. Die Schaffung von weiterem Wohnraum entspricht, vor dem Hintergrund des prognos-
tizierten Bevolkerungswachstums, damit einhergehend einer steigenden Nachfrage nach Wohn-
raum, dem stadtentwicklungspolitischen Ziel, ein ausreichendes Wohnungsangebot bereit zu stel-
len. Die Realisierung von weiterem Wohnraum entspricht somit dem vom Rat der Stadt K6ln am
11.02.2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen) und stimmt mit den
Leitlinien der stadtischen Wohnungspolitik tberein.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Hohe der baulichen Anlagen
(Oberkante) als Hochstmalfd sowie die Zahl der Vollgeschosse ausreichend bestimmt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan 69450/08 "Ehemaliges CFK-Gelande" setzt fur den Planbereich
eine Uberbaubare Grundstticksflache mit einer GRZ von 0,8, sowie eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,0 im Zusammenhang mit einem Kerngebiet (MK) fest.

6.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Burogebaude

Fur den westlichen fur die Buronutzung vorgesehenen Teil wird die GRZ mit 0,5 festgesetzt. Die
GFZ wird mit 2,1 festgesetzt.

Die festgesetzten Mal3e der baulichen Nutzung, entsprechen einer gewerbegebietstypischen stad-
tebaulichen Dichte, wie sie bei einer Buro- und Dienstleistungsnutzung entstehen, deren Ober-
grenzen der GRZ und GFZ nach 8§ 17 BauNVO maximal GRZ 0,8 bzw. GFZ 2,4 betragen. Ein
Heranziehen dieser Obergrenzen als Richtwert fir die Blrobebauung ist sinnvoll, da die bauliche
Dichte und der Charakter der geplanten Neubebauung einem Gewerbegebiet mit Verwaltung ent-
sprechen werden.

Diese Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung werden im westlichen Teil nicht Gberschritten.
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Wohnen

Fur den dstlichen fur die Wohnnutzung vorgesehenen Teil wird die GRZ mit 0,5 festgesetzt. Die
GFZ wird mit 1,8 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sieht fur ein Allgemeines Wohngebiet eine
GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 vor. Ein Heranziehen dieser Obergrenzen als Richtwert fur die
Wohnbebauung ist sinnvoll, da die bauliche Dichte und der Charakter der geplanten Neubebauung
einem Allgemeinen Wohngebiet entsprechen werden.

Diese Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden sowohl fir die
GRZ als auch fir die GFZ im dstlichen Teil Gberschritten.

Begriindung der Uberschreitung

Vor dem Hintergrund des prognostizierten Bevolkerungswachstums mit einem Anstieg der Ein-
wohnerzahl, damit einhergehend einer steigenden Zahl der Haushalte und einer erhdhten zuséatzli-
chen Nachfrage nach Wohnraum, ist die Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des
Malfies der baulichen Nutzung in gebotenem Malf3e gerechtfertigt, um dem stadtentwicklungspoliti-
schen Ziel gerecht werden zu kdnnen, ein ausreichendes Wohnungsangebot — als Mietwohnung
oder als Wohneigentum — bereit zu stellen. In dem vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 be-
schlossenen Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen) ergibt sich im Betrachtungszeit-
raum 2010 bis 2029 ein Bedarf von insgesamt rund 65.000 Wohneinheiten (WE), der grof3te Tell
davon im Geschosswohnungsbau. Im Plangebiet sollen circa 160 Wohnungen realisiert werden,
die mit den Leitlinien der stadtischen Wohnungspolitik Gbereinstimmen — inshesondere in Bezug
auf die Vielfalt von zielgruppengerechten Wohnungsangeboten.

Mit der vorliegenden Planung wird dem stadtebaulichen Ziel, der Innenentwicklung einer Auf3en-
entwicklung den Vorrang zu geben, dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen (vergleiche 88 1 Absatz 5 und la Absatz 2 BauGB) und zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen beizutragen.

Im Sinne einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur, insbesondere aufgrund der sehr guten
Anbindung der Flache an den OPNV ist eine Ansiedlung von Wohnen in verdichteter Bauweise
geboten.

Das Architekturkonzept Uberzeugt durch eine hohe Gestaltqualitat und flgt sich stadtebaulich in
den Gesamtkontext der Umgebung ein. Insbesondere spiegelt die geplante Bebauung die Ziele
der Konzeption des rechtsgtltigen Bebauungsplans CFK-Gelande sehr gut wider. Hierbei sollte zur
Aufwertung des Wohnstandortes Kalk die Integration von Wohnen in das Bezirkszentrum Kalk er-
folgen. Um dies zu erreichen, ist es erforderlich neben einer Gewerbe- und Versorgungsinfrastruk-
tur eine Wohnnutzung von einigem Gewicht anzusiedeln. Hierbei ist insbesondere zu beachten,
dass die innenstadtischen Wohnquartiere von Kdln von Dichten gepragt sind, die deutlich oberhalb
des Ublichen — insbesondere auch tber den Werten des § 17 BauNVO - liegen. Die Dichten der
benachbarten Wohnquartiere von Kalk weisen in Teilen ebenfalls tiberdurchschnittliche Werte auf
und fir das Geléande eines ehemals hoch verdichteten, Uberwiegend versiegelten Industriestandor-
tes mit erheblicher Bedeutung fir die Stadt, soll nach heutigen Verhéltnissen eine vergleichbare
Nutzungsintensitét erreicht werden. Mit der geplanten abgestuften Geschossigkeit wird ein Uber-
gang zwischen dem westlich liegenden VlI-geschossigen "KélnCubus I+11" bzw. dem geplanten VI-
geschossigen Blrogebaude der Vorhabentragerin und der norddstlichen V-geschossigen Wohn-
bebauung bzw. dem Blrgerpark geschaffen. Das geplante Vorhaben flgt sich in das gesamt Kon-
zept des rechtsgiiltigen Bebauungsplans "Ehemaliges CFK-Gelande" ein, der bereits solche Uber-
gangsstaffellungen zwischen Wohnnutzung und Gewerbenutzung vorsah. Die getroffenen Gebau-
dehohen und deren Abstaffelung sind zusammen mit der geplanten stadtebaulichen Kor-
nung/Baumasse der Gebaude erforderlich, um dem Schnittpunkt zwischen Gewerbenutzung im
Westen und Wohnnutzung im Osten ein stéadtebauliches Gewicht zu verleihen.

Ausgleich der Uberschreitungen

Die unmittelbare Nahe des geplanten Birgerparks, der als Freifliche den Bewohnern des
Wohnteils zur Verfligung steht, die geplante Baustruktur des Birobaus und der Wohngebaude mit
den jeweils innenliegenden drei Freiraumen innerhalb des Wohnteils, die unterirdische Unterbrin-

Seite 8 von 36



gung von Stellplatzen, sind geeignet, die festgesetzten Dichtetiberh6hungen annéhernd auszu-
gleichen. Des Weiteren werden die Innenbereiche der geplanten Gebaude als Garten- und Auf-
enthaltsflache begriint werden und besitzen somit eine hohe Aufenthaltsqualitat zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Zudem wird eine extensive Begrinung auf grof3en Teilen der Dachflachen fest-
gesetzt. Diese Flachen schaffen einen Ausgleich zu der dichten Bebauung und stellen sicher, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden

Die Festsetzung der Uberschreitung der Maximalwerte des § 17 BauNVO ist hier in gebotenem
Malfie erforderlich und auf das konkrete Vorhaben bezogen und damit stadtebaulich vertretbar. Die
vorliegende Planung wird durch einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan/vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan umgesetzt, daher ist die Planung abschlieRend und eine weitere Erhéhung der Aus-
nutzung nicht moglich. Bei der vorgesehenen baulichen Nutzung mit moderner Architektur werden
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse eingehalten. Die dabei
malfgebenden Faktoren, wie zum Beispiel Belichtung, Bellftung oder die Zugéanglichkeit der
Grundstticke, werden durch Gutachten und Fachbeitréage zu den Themenfeldern Schall-/Larm-
immissionen, Lufthygienische Belange sowie Belichtung der einzelnen Wohnungen nach DIN
5034-1 sowie die zugrunde liegenden Bauformen beriicksichtigt und eingehalten.

Sonstige Offentliche Belange, die der Umsetzung der Planung entgegenstehen, sind nicht erkenn-
bar.

Anwendung "Tiefgaragenbonus"

Die Anwendung des § 21a Absatz 5 BauNVO wird festgesetzt, um oberirdische Freiflachen fir das
ansprechende Freiraumkonzept zu erhalten, um eine Beeintrachtigung des ruhenden Verkehrs auf
den angrenzenden Offentlichen StraRenverkehrsflachen zu vermeiden und den zu erwartenden
Stellplatzbedarf im Plangebiet selber abzudecken. Hierzu erfolgt die Anwendung des § 21a Ab-
satz 5 BauNVO als Bonus, um dem geplanten Freiraumkonzept mit ansprechenden Freiflachen mit
guter Aufenthaltsqualitéat gerecht zu werden.

Uberschreitungen der GRZ fiir Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten werden. Im vorliegenden Fall wird die Uber-
schreitung mit der grof3flachigen Unterbauung des Grundstiickes durch die Tiefgarage fur die erfor-
derlichen Stellplatze begriindet. Hierdurch wird dem Ziel eines durchgriinten Quartiers mit Freiberei-
chen, die sich in den Birgerpark erstrecken und eine angemessene Aufenthaltsqualitat fir die Mit-
arbeiter und die Bewohner bieten, entsprochen. Die vollstandige Unterbauung wird durch die Fest-
setzungen zur Begriinung der Tiefgarage teilweise ausgeglichen.

6.2.2 Ho6he der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Fur das Burogebaude der neuen GAG Hauptverwaltung wird eine V- bis VI-geschossige Bauweise
ohne Staffelgeschosse im Sinne der BauO NRW vorgesehen. Im Eckbereich der StralRe des 17.
Juni und der Corintostral3e ist gegeniber der Bebauung "K6InCubus" eine VI-geschossige Gebau-
dekubatur als Eckbetonung geplant. Es war darauf zu achten, dass die Hohe der sudlichen Ge-
baudeecke des "KoInCubus" mit der neu geplanten Eckbetonung der GAG nicht Uberschritten wird.
Die Gebaudehohe fir das Burogebaude wird circa 68,65 m . NN an der VI-geschossigen Eckbe-
tonung betragen, die dann fur die auf V Geschosse abgestaffelte siidliche Bebauung bei circa
66,93 m U. NN fur den mittleren Baukdrper und bei circa 65,20 m 0. NN fir den sidlichen Baukor-
per liegt. Auf dem mittleren Baukoérper wird der Uberwiegende Teil der notwendigen Technikauf-
bauten hinter einer h6her gezogenen Attika untergebracht, so dass sich hieraus die unterschiedli-
chen Gebaudehdhen bei gleicher Vollgeschosszahl ergeben. Auf dem nérdlichen und dem sudli-
chen Gebaudeteil werden Aufzugsiberfahrten und optionale Photovoltaik-Anlagen als zuséatzliche
Technikaufbauten untergebracht. Die maximalen Héhen der Oberkanten bezogen auf Normalho-
hennull (NN) fur das Birogebaude sichern zusammen mit der Anzahl der Vollgeschosse das ge-
wlnschte Bebauungskonzept mit im Verwaltungs- und Birobau Ublichen Geschosshéhen und den
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erforderlichen Technikaufbauten. Die Hohen werden in NN festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist die
Oberkante des neu herzustellenden Gelandes im Planbereich (OKG) die im Bereich der Eingédnge
zwischen 46,46 und 46,50 m . NN liegt. Bei einer festgesetzten Geschosszahl von VI und der
maximalen Geb&dudehthe von 68,65 m (1 NN bedeutet dies, dass die Gebaude rund 22,15 m hoch
sind. Bei einer festgesetzten Geschosszahl von V sind die Gebaude, umgerechnet aus NN in tat-
sachliche Hohe, rund 18,70 m hoch; beim mittleren Burogebaudekorper waren dies auf Grund der
Uiberh6hten Attika rund 20,43 m.

Fur den Geschosswohnungsbau wird eine VI-geschossige bis auf IV Geschosse, gegliederte und
abgestaffelte Bebauung ohne Staffelgeschosse im Sinne der BauO NRW vorgesehen. Fir den
Geschosswohnungsbau wird die Gebaudehdhe circa 64,70 m . NN fur die VI-geschossigen Bau-
korper, circa 61,80 m 0. NN bzw. 61,65 m i NN (Wohnen 4 und 6) flr die V-geschossigen Baukdor-
per und circa 58,75 m 4. NN fir die IV-geschossigen Baukorper betragen. Bei einer festgesetzten
Geschosszahl von VI und der maximalen Gebaudehthe von 64,70 m U NN bedeutet dies, dass die
Wohngebaude rund 18,20 m hoch sind. Bei einer festgesetzten Geschosszahl von V sind die
Wohngebaude, umgerechnet aus NN in tatséchliche Héhe, rund 15,30 m hoch bzw. 15,15 m
(Wohnen 4 und 6); bei einer Geschosszahl von 1V sind die Wohngeb&ude rund 12,25 m hoch.

Mit der Festsetzung der Gebaudehthe und der Geschossigkeit soll die Hohenentwicklung der
neuen Gebaude gesteuert und an die in der Umgebung vorhandene Bebauung angepasst werden.

Die technisch notwendigen Dachaufbauten wurden mit entsprechenden Flachen- und Hohenfest-
setzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlcksichtigt.

Antennen durfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 3,0 m tiberschreiten, wenn die Uber-
schreitung auf weniger als 10 % der Grundrissflache des obersten Geschosses erfolgt. Wobei die
entsprechenden technischen Anlagen mindestens um das MaR der Uberschreitung von der Fas-
sade des darunter liegenden Geschosses zuriicktreten mussen. Das bedeutet, dass zum Beispiel
eine 3 m hohe Uberschreitung mindestens einen Abstand von 3 m zur Fassade einhalten muss.
Dabei wird auf die AuRenwand des Bauteils Bezug genommen, auf dem die Antenne errichtet wird.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan-Entwurf mittels Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen sind baukoérperbezogen festgesetzt, wobei gegeniiber dem Planungskonzept des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Spielraume von 0,5 m berticksichtigt wurden.

Es wird geregelt, dass die Baugrenzen durch Vordécher, Balkone und Gesimse um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden kénnen. Dadurch wird dem Wunsch der Vorhabentragerin entsprochen, eine
Flexibilitat bei einer spateren Anbringung von Uberdachungen der Eingange der Gebaude sowie
von Balkonen und Gesimsen zu gewahrleisten, deren Anbringung und Gestaltung aktuell noch
nicht absehbar ist.

6.4 Erschlieung
6.4.1 Verkehrsflachen

Entlang der Straf3en Stral3e des 17. Juni, Corintostrafl3e und Barcelona-Allee wird eine Stral3enbe-
grenzungslinie festgesetzt, um die angrenzende Offentliche Verkehrsflache sowie die im rechtsver-
bindlichen Plan festgesetzten StraRenbegrenzungslinien abzubilden.

6.4.2 StralRenverkehr

Das vorliegende Verkehrsgutachten (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln, Stand
25.11.2015) dient als Verkehrserzeugungsprognose fur das neue Baugebiet, um die verkehrlichen
Auswirkungen des Bebauungsplans zu untersuchen. Neben dem Neuverkehr durch das Bebau-
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ungsplangebiet wurden in der Verkehrsuntersuchung auch die Entwicklungen im nahen Umfeld
des Plangebiets berticksichtigt.

Die Verkehrsuntersuchung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Netzstruktur fur den motorisierten Individualverkehr wird stark von baulichen bzw. verkehrli-
chen Barrieren beeinflusst. Die umliegenden Verkehrsstrecken, wie z. B. der Walter-Pauli-Ring
haben eine wichtige Verkehrsbedeutung, da sie als Verbindung wichtiger Verkehrsachsen, wie
zum Beispiel der Stadtautobahn B55, fungieren. Fir FuRganger und Radfahrer lassen sich insge-
samt gute Grundvoraussetzungen vorfinden. Lediglich an manchen Punkten wird Verbesserungs-
bedarf, wie zum Beispiel zusatzliche Fahrradabstellanlagen, gesehen. Der OPNV ist gemaR den
Einzugsradien des Nahverkehrsplans nur durch den Busverkehr direkt erschlossen, jedoch wird
die Erschliel3ung zur ndchstgelegenen Stadtbahn-Haltestelle "Kalk Post" durch attraktive Wegefiih-
rung als akzeptabel bewertet. Ferner ist eine S-Bahn-Haltestelle in unmittelbarer Nahe in Planung.
Das derzeitige Car Sharing-Angebot ist als gering zu werten und sollte im Zuge der Gebietsent-
wicklung erweitert werden.

Fur die verkehrstechnische Beurteilung des Bauvorhabens wurde das zuséatzliche Verkehrsauf-
kommen prognostiziert. Demnach sind im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen "Woh-
nen" und "Biro" insgesamt ca. 815 Kfz-Fahrten je Werktag zu erwarten (als Summe aus Quell-
und Zielverkehr). Mittels Umlegungsrechnungen wurde die Belastungssituation im Kfz-Verkehr
analysiert. Im Prognose-Planfall 1 wirkt sich der Neuverkehr des Plangebiets an den anliegenden
Stral3en nur untergeordnet aus. Insgesamt wird aufgezeigt, dass die Verkehrssituation in der
Prognose wesentlich durch Fremdeinfliisse (weitere stadtebauliche Entwicklungen sowie Stral3en-
netzentwicklungen) und nur marginal durch das hier behandelte Bauvorhaben beeinflusst wird.

Es wurden schlief3lich Leistungsfahigkeitsnachweise fir mafigebende Knoten im Umfeld des Vor-
habens gefihrt. Dabei wurden die Bedingungen in den Spitzenstunden im Planfall gepruft. Im
Planfall 1 werden weder in der Morgen- noch in der Abendspitze zusatzliche MaBhahmen erforder-
lich, da der Mehrverkehr durch die Aufsiedlung im Plangebiet im Vergleich zu den sonstigen stad-
tebaulichen Aufsiedlungen gering ausféllt. Die bereits im Analyse- bzw. Nullfall erforderlichen
Mafnahmen fangen den zusatzlichen Neuverkehr auf. Auch das direkte Umfeld des Bauvorha-
bens, inshesondere die Plangebietszufahrt an der Barcelona-Alle, kann die Neuverkehre leistungs-
fahig abwickeln.

Nach Priifung der verkehrlichen Belange kann das Bauvorhaben realisiert werden, da die Notwen-
digkeit der hier empfohlenen verkehrlichen Malinahmen explizit nicht durch das Bauvorhaben aus-
gel6st wird.

6.4.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Wasser-, Strom- und Fernwarmenetzgebiet der RheinEnergie AG (Wasser-
und Fernwarmeversorgung kann durch die RheinEnergie AG erfolgen). Die Versorgung der ge-
planten Bebauung mit Wasser kann aus den vorhandenen Leitungen der Corintostral3e sowie der
Barcelona-Allee sichergestellt werden. Die Fernwarmeversorgung erfolgt aus der Barcelona-Allee.
Die Errichtung neuer Trafostationen im Plangebiet ist erforderlich. Es wird eine Trafostation fir den
Gewerbeteil im nérdlichen Planbereich unter der Gelandeoberflache am Haus 1 und eine Trafosta-
tion fr den Wohnteil im nordéstlichen Planbereich an der Ecke Corintostral3e/Barcelona-Allee vor-
gesehen.

Der Anschluss fur Schmutzwasser, einschliel3lich Regenwasser, erfolgt an den bestehenden
Mischwasserkanal (fiir Regenwasser und Schmutzwasser) im Bereich der Corintostral3e sowie der
Barcelona-Allee. Auf Grund der hohen Grundwasserstande bzw. der Unterbauung durch Tiefgara-
gen und gemal § 51a LWG ist eine Versickerung nicht erforderlich bzw. mdglich, da das Grund-
stuck friher bereits bebaut war und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen ist.
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Starkregenereignisse:

Besondere MaRnahmen zur Abwehr von Uberflutungen durch Starkregenereignisse im Zuge der
Verédnderungen durch den Klimawandel sind im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens nicht
erforderlich. Aufgrund des naturlichen Gelandegefalles zum Burgerpark hin kann an der Gelande-
oberflache anstehendes Regenwasser, dass nicht mehr durch die Kanaleinlasse aufgenommen
werden kann, in Richtung Blrgerpark in die dort ausgewiesene Grinflache abflieRen.

6.4.4 Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen

Um eine Beeintrachtigung des ruhenden Verkehrs auf den angrenzenden offentlichen StraRenver-
kehrsflachen zu vermeiden wird der zu erwartende Stellplatzbedarf im Plangebiet selber abge-
deckt. Hierzu wird, um dem geplanten Freiraumkonzept mit ansprechenden Freiflachen mit guter
Aufenthaltsqualitét gerecht zu werden, im westlichen Teil eine zweigeschossige Tiefgarage mit 290
PKW-Stellplatzen, 50 Fahrradstellplatzen und 27 Kraftrad-Stellplatzen vorgesehen. Im ¢stlichen
Teil wird eine eingeschossige Tiefgarage mit 117 Stellplatzen vorgesehen, die fir die Wohnnut-
zung zur Verfuigung stehen. Insgesamt kann fiir das Plangebiet - aufgrund der guten OPNV-
Anbindung (S-Bahn und Bus) eine Reduktion von 25 % fiir den nérdlichen Teil und 30 % flr den
sudlichen Teil Berlicksichtigung stattfinden.

Stellplatze und Garagen unterhalb der Gelandeoberflache werden als Tiefgaragen (TGa) zeichne-
risch festgesetzt. Die zeichnerischen Festsetzungen werden dahingehend textlich erganzt, dass in
Tiefgaragen — auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen — Lagerflachen, Technik- und Ne-
benrdume sowie Abstellplatze fir Fahrrader gemaf § 51 BauO NRW zulassig sind.

Um eine Storung des flieBenden Verkehrs auf der Stral3e des 17. Juni zu vermeiden, werden ent-
lang der Grundstticksgrenze zur Stral3e des 17. Juni Zufahrtsverbote (Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt) festgesetzt. Die Zufahrt zur Tiefgarage kann demnach ausschlieflich Uber die Corintostral3e
und die Barcelona-Allee erfolgen.

6.4.5 Technische Infrastruktur

Geh- und Fahrrechte

Im Osten des Plangebietes wird, um die Zuganglichkeit des 6ffentlichen Spielplatzes durch die
Allgemeinheit dauerhaft sicherzustellen, ein "Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit"
(GFR) zwischen offentlichem Spielplatz und Barcelona-Allee festgesetzt.

Damit die vom Stadtentwicklungsausschuss mit dem Einleitungsbeschluss des VEP-Verfahrens
am 25.09.2014 gewiinschte 6ffentliche Durchwegung des Planbereichs umgesetzt werden kann,
wird zwischen CorintostraRe und Barcelona-Allee auf der zentralen Wegeachse und entlang der
sudostlichen Geltungsbereichsgrenze ein "Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit"
(GFR) festgesetzt. Diese Durchwegung soll sicherstellen, dass eine Wegeverbindung vom Biirger-
park Gber den 6ffentlichen Spielplatz und tber die Grundstiicke der Vorhabentragerin nach Norden
Uber die StralRenkreuzung am Odysseum zur geplanten S-Bahnhaltestelle "Deutzer Feld" ermdg-
licht wird.

Um die Nutzung der Spielplatzergdnzungsflachen zu sichern wird fir diese Flachen ein "Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit” (GR) festgesetzt.

Belange von Brandschutz/Feuerwehr

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1600 I/min (96 m3/h)
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Die ndchste Entnahmestelle fir
das Léschwasser (Hydrant im offentlichen Stral3enland) darf vom Gebaudezugang nicht weiter als
100 m entfernt sein; der Mindestabstand soll 20 m nicht unterschreiten. Fur die aktuelle Planung
wird jedoch der Abstand mehr als 100 m betragen, da die Léschwasserversorgung mit Enthahme-
stellen bereits im Bestand vorhanden ist. Nach Abstimmung mit der Feuerwehr wird dies so zur
Kenntnis genommen.
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Die Geb&dudezugange dirfen nicht weiter als 50 m von offentlichen Stral3en entfernt sein. Fur Ge-
baude, die mehr als 50 m vom &ffentlichen Stral3enland entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten
fur die Feuerwehr anzuordnen. Die baulichen Ausfihrungen von Zu- und Durchfahrten fir die Feu-
erwehr missen den Anforderungen nach 8 5 (2, 5 und 6) der BauO NRW entsprechen. Jede Nut-
zungseinheit muss gemafl 8§ 17 BauO NRW uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
verfligen. Sofern bei den Gebauden der zweite Rettungsweg Uber die Kraftfahrdrehleiter der Feu-
erwehr sichergestellt werden muss, sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr anzuordnen. Einzelheiten zur Ausfihrung der Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fur die Feuerwehr, mussen den Anforderungen nach 8 5 (2, 5 und 6) der BauO NRW ent-
sprechen.

Begrinungen im Bereich notwendiger Flachen fir die Feuerwehr sind so zu planen, anzulegen
und zu unterhalten, dass diese Flachen fir die Feuerwehr nicht eingeschrankt werden.

6.5 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung 6ffentlicher Spielplatz

Insgesamt erzeugt die geplante Anzahl an Wohneinheiten im Plangebiet einen Bedarf an ¢ffentli-
chen Kinderspielflachen von circa 960 gm (entsprechend 6 gm pro Wohneinheit bei 160 WE ergibt
dies 960 gm). Diese Flachen kdnnen jedoch ohne wesentliche Einschrankungen und deutliche
Veranderung des gesamten stadtebaulichen Konzeptes im Plangebiet selber nicht realisiert wer-
den. Daher wird im Zentrum des Planbereichs eine 600 gm grof3e offentliche Grunflache — Zweck-
bestimmung Spielplatz — festgesetzt, die im spéateren Verfahren offentlich gewidmet und an die
Stadt Koéln Gbertragen wird. Dieser offentliche Spielplatz wird nicht durch die vorgesehene Tiefga-
rage unterbaut.

Erganzend zu diesem Spielplatzangebot werden zwei an den 6ffentlichen Spielplatz angrenzende
private Flachen mit jeweils 100 gm angelegt. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Flachen
erfolgt Uber ein "Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit". Diese beiden Flachen befinden sich auf
dem Grundstiick der Vorhabentragerin und sind von der Tiefgarage unterbaut. Ziel ist es, die 6f-
fentlich nutzbare Spielflache, trotz der vorhandenen und notwendigen Unterbauung durch die Tief-
garage, in der annahernd erforderlichen GroR3e herzustellen. Die dauerhafte 6ffentliche Nutzbar-
keit, die Pflege und Unterhaltung sowie die Ausstattung dieser Flachen mit Spielgeraten sind im
Durchfuihrungsvertrag zwischen der Stadt Kéln und der Vorhabentragerin geregelt. Insgesamt wird
somit ein 6ffentlich nutzbarer Spielplatz/-bereich von circa. 800 gm im Plangebiet entstehen. Die
restlichen circa 160 gm offentlicher Spielplatz werden von der Vorhabentragerin im Zuge des Be-
bauungsplanes "Robertstrale" in Koéln-Kalk umgesetzt.

Damit die Zuganglichkeit des o6ffentlichen Spielplatzes und der beiden Spielplatzerg&nzungsfla-
chen durch die Allgemeinheit gesichert ist, wird planungsrechtlich ein "Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit" zwischen dem offentlichen Spielplatz und der Barcelona-Allee festgesetzt.

Die baurechtlich erforderlichen Kleinkinderspielplatzflachen werden gemaf der Satzung der Stadt
KdlIn Uber "Private Spielflachen fur Kleinkinder" zwischen den Wohngeb&uden in den geplanten
privaten Freiflachen nachgewiesen. Die Lage der Kleinkinderspielplatze zwischen den Wohnge-
bauden macht die Uberlagerung dieser Flachen mit Feuerwehraufstell- und Feuerwehrzufahrtsfla-
chen erforderlich.

6.6 Begrindung von Festsetzungen nach 8 9 Absatz 1 Nummer 20, 25 a BauGB

Zur Erh6hung der stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet wurden Pflanzfestsetzungen getroffen.
Es werden AnpflanzmalRnahmen entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze, inner-
halb des Plangebietes als Baumpflanzungen sowie die Begriinung von bestimmten Dachflachen
festgesetzt. Die Standorte der Mal3hahmen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Entlang der Stral3e des 17. Juni werden zur optischen Gliederung und zur Unterstiitzung der rdum-
lichen Auspragung des Strafl3enraumes 8 stral3enbegleitende B&ume festgesetzt. Damit eine Ad-
ressbildung der neuen GAG Hauptverwaltung ermdglicht wird, wurden die Abstdnde der beiden
ndrdlichen Baume etwas grof3er gewahlt.

Seite 13 von 36



Entlang der Corintostrafl3e werden zur Durchgriinung des StralRenraumes 6 stral3enbegleitende
Baume festgesetzt. Auf Grund der notwendigen Infrastruktur und ErschlieBungsstruktur entlang
der Corintostral3e (Zufahrt ins Plangebiet, Mullsammelbehalter) wurde auf eine zwingende Fest-
setzung von gleichen Abstanden verzichtet, die geplanten Baumstandorte sind Bestandteil des
Freiraumkonzeptes fir das gesamte Vorhaben. Dies wurde in den textlichen Festsetzungen be-
ricksichtigt, indem von allen festgesetzten Baumstandorten hochstens um ein Mal3 von 5,0 m ab-
gewichen werden darf.

Zur Durchgriinung des Innenbereichs sind innerhalb des Plangebietes gemafi Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan mindestens 5 weitere klein- bis mittelkronige Baume anzupflanzen. Hierbei soll
auf eine gleichmafgige Verteilung der Baume im Plangebiet geachtet werden. Um eine anspre-
chende landschaftsplanerische Gestaltung, insbesondere auch im Hinblick auf die Standorte auf
der Tiefgarage und die daraus resultierende notwendige Erh6hung des Substrataufbaus zu ermég-
lichen, sind auch Baumgruppen mit bis zu 3 Baumen zulassig.

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass die Dachflachen der Wohngeb&ude sowie die Dachflachen
des I. OG des Birogebaudes extensiv begrint werden mussen. Die entsprechenden Dachflachen
der Wohnbebauung und des Blrogebaudes wurden in der Planzeichnung (Blatt 2 — Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) markiert - ausgenommen hiervon sind die Kleinflachen der Dachterrassen und
technische Aufbauten. Die Dachflachen des V. und VI. OG des Burogeb&udes wurden von den
Festsetzungen ausgenommen, da hier die technisch notwendigen Aufbauten, wie z.B. Kihl- und
Klimaaggregate, Be- und Entliftungen etc. untergebracht werden missen und sich hierdurch allen-
falls Kleinstflachen, die kaum fiir eine Begriinung geeignet sind, ergeben.

Die festgesetzten MaBhahmen sollen der Durchgriinung des Plangebietes und zur Verbesserung
des Kleinklimas im Plangebiet und zur Minderung des Niederschlagswasserabflusses dienen. Es
ist mit einer Verbesserung der kleinklimatischen Situation zu rechnen.

Die nicht Gberbauten und nicht mit sonstigen zuléassigen oberirdischen Nutzungen (Zufahrten, Zu-
wegungen, Terrassen, sonstige Nebenanlagen) belegten Grundstticksflachen sind aus stadtgestal-
terischen und klimatischen Griinden mit Bodendeckern, Rasen, Strauchern und Solitdrgehdlzen
intensiv zu begrunen und dauerhaft zu erhalten.

6.7 Schallimmissionsschutz

In dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten (ADU cologne Institut fur Immissionsschutz
GmbH, Kéln vom 08.03.2016) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die einwirkenden
Gerauschsituationen, ausgehend von StralRenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbelarm, Fluglarm
und Tiefgaragenlarm prognostiziert worden.

Gemal kinftigem Planungsrecht i.V.m. der Umgebungsbebauung dstlich der Stral3e des 17. Juni
wird fur den Bereich der Blronutzung der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes (GE) angesetzt.
Fur die geplante Wohnnutzung ist zunéchst der Schutzanspruch eines Wohngebietes anzuneh-
men. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch das Parkhaus des Polizeiprasidiums und der
vorhandenen gewerblichen Nutzungen Odysseum und KdInCubus | kann analog der Regelungen
in der TA-Larm zu Gemengelagen der Schutzanspruch der geplanten Wohnbebauung in einem
gewissen Rahmen abgesenkt werden. Daher kénnen hier Mischgebietswerte (M) angesetzt wer-
den. Die Verkehrslarm-Immissionen beurteilen sich nach der DIN 18005, fur ein GE betragen die
Orientierungswerte 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, fir ein Ml betragen die Orientierungswerte
60 dB(A) tags und 50 d(A) nachts. Die Gewerbelarm-Immissionen werden gemalf der Technischen
Anleitung Larm beurteilt, die Richtwerte fiir ein GE betragen 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts,
fur ein Ml betragen die Werte 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
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6.7.1 StraRenverkehrslarm/offentlicher Straenverkehr

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet beziglich des Verkehrslarms auf offentlichen Straf3en
wird im Einzelnen bestimmt durch den Verkehr auf den folgenden Stral3en:

Gummersbacher Stral3e

Walter-Pauli-Ring

Stral3e des 17. Juni

Barcelona-Allee

IstanbulstralRe

Corintostralie

Kalker HauptstralRe

B55a (Fernlarm)

Zur Berechnung der Emission des 6ffentlichen StralRenverkehrs wurden als Belastung des Stra-
Benverkehrs fir den Ist-Zustand und den Planungszustand die Daten der Verkehrsuntersuchung
der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Verkehrsuntersuchung: Bauvorhaben Hauptverwal-
tung GAG in KdIn-Kalk, vom 27.10.2015 bericksichtigt.

Birogebaude
Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die hdchstbelasteten Fassaden

im Plangebiet an der West- und Nordseite im Bereich der Bironutzung liegen und dort Beurtei-
lungspegel aus dem StralR3enverkehr tags von 70 bis 74 dB(A) und nachts 60 bis 65 dB(A) zu er-
warten sind. Fur die Ostseiten der Bironutzung werden Beurteilungspegel aus dem StralRenver-
kehr tags von 50 bis 66 dB(A) und nachts von 41 bis 55 dB(A) erwartet. Die Stdseite der Blironut-
zung weist Beurteilungspegel aus dem Strafl3enverkehr tags von 66 bis 68 dB(A) und nachts von
57 bis 59 dB(A) auf.

Wohnen

Fur die Gebaude mit Wohnnutzung sind Beurteilungspegel aus dem Stral3enverkehr tags von 66
bis 69 dB(A) und nachts von 54 bis 58 dB(A) an der Nordseite des Wohngebaudes 1.1, 1.2 und
1.3 zu erwarten. Die Nordseiten der Wohngebaude 2 bis 6 weisen Beurteilungspegel aus dem
Stral3enverkehr tags von 52 bis 59 dB(A) und nachts von 43 bis 50 dB(A) auf. Fiir die Ostseiten
der Wohnnutzung sind Beurteilungspegel aus dem Stral3enverkehr tags von 60 bis 67 dB(A) und
nachts von 50 bis 55 dB(A) zu erwarten. Die inneren im Plangebiet selber liegenden 6stlichen Fas-
saden der Wohngebaude 2 und 4 weisen Beurteilungspegel aus dem Stralenverkehr tags von 53
bis 56 dB(A) und nachts von 44 bis 48 dB(A) auf. Die Sudseite der Wohngebaudes 6 weist Beurtei-
lungspegel aus dem Stral3enverkehr tags von 57 bis 61 dB(A) und nachts von 48 bis 52 dB(A) auf.

Orientierungswerte

Der Orientierungswert gemaf3 DIN 18005 fur Verkehrslarm-Strafie fir GE-Gebiete von 65 dB(A)
am Tag wird vor allem an der westlichen, der nérdlichen und der stidlichen Fassade des Biiroge-
baudes um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert gemaf DIN 18005 fiir Verkehrs-
larm-StralRe fur MI-Gebiete von 60 dB(A) am Tag wird bei den Wohngebauden hauptsachlich an
der Nord- und Ostfassade des Wohngebaudes 1.1, der Nordfassade des Wohngeb&udes 1.2 und
der Nord- und Westfassade des Wohngeb&udes 1.3 um bis zu 9 dB(A) uberschritten. Weitere
Uberschreitungen sind an den Ostfassaden der Wohngebaude 3, 5 und 6.3 um bis zu 3 dB(A) vor-
handen.

Der Orientierungswert gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Stral3e fir GE-Gebiete von 55 dB(A) im
der Nacht wird analog der o0.g. Fassadenabschnitte fir den Tag um bis zu 10 dB(A) beim Biroge-
baude tberschritten. Der Orientierungswert gemaf DIN 18005 fur Verkehrslarm-Stral3e fir Mi-
Gebiete 50 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 8 dB(A) bei den nérdlichen Wohngeb&uden 1.2 und
1.3 Uberschritten.

6.7.2 Schienenverkehrslarm

Die Larmsituation bezuglich des o6ffentlichen Schienenverkehrs innerhalb des Plangebiets wird
durch Zugfahrten der Deutschen Bahn bestimmt. Es werden folgende Strecken betrachtet:
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2621 Koéln-Trimbornstral3e — KéIn-Deutz

2650 Koln-Deutz — Kdln-Milheim

2651 KoIn-Deutz — Kdln Gummersbacher StralRe — Koéln-Kalk
2652 Koéln-Deutz — Kéln-Mulheim

2653 Ko6In-Deutz — Kéln-Milheim

2658 Koéln-Deutz — Kéln-Mulheim

2659 Koln-Deutz — Kdln-Milheim

2660 Koln-Milheim — Kd6ln Gummersbacher StralRe

2670 Ko6Iln-Deutz — Kéln-Mulheim

Dartiber hinaus wird der Betriebsbahnhof Deutzer Feld mit betrachtet. Uber diesen liegen beziig-
lich der kiinftigen Entwicklung keine genauen Daten vor. Er soll auch weiterhin als groR3flachige
Schienenverkehrsanlage genutzt werden. Aus diesem Grund wird fur die Emissionsbestimmung
des Rangierbahnhofs die DIN 18005 Teill herangezogen und die Schallemission der Anlage im
Mittel mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von Ly,"= 65 dB(A) angesetzt. Die Ein-
gangsdaten des Schienenverkehrs sind den Angaben der Deutschen Bahn AG* entnommen.

Birogebaude
Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die hdchstbelasteten Fassaden

im Plangebiet an der West- und Nordseite im Bereich der Bironutzung liegen und dort Beurtei-
lungspegel aus dem Schienenverkehr tags von 55 bis 61 dB(A) und nachts 52 bis 58 dB(A) zu
erwarten sind. Fir die Ostseiten der Bironutzung werden Beurteilungspegel aus dem Schienen-
verkehr tags von 44 bis 53 dB(A) und nachts von 41 bis 50 dB(A) erwartet. Die Sudseite der Bu-
ronutzung weist Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr tags von 53 dB(A) und nachts von
50 dB(A) auf.

Wohnen

Fur die Gebaude mit Wohnnutzung sind Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr tags von 56
bis 58 dB(A) und nachts von 55 bis 56 dB(A) an der Nordseite des Wohngebaudes 1.1, 1.2 und
1.3 zu erwarten. Die Nordseiten der Wohngeb&aude 2 bis 6 weisen Beurteilungspegel aus dem
Schienenverkehr tags von 45 bis 52 dB(A) und nachts von 43 bis 50 dB(A) auf. Fir die Ostseiten
der Wohnnutzung sind Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr tags von 46 bis 51 dB(A) und
nachts von 44 bis 51 dB(A) zu erwarten. Die inneren im Plangebiet selber liegenden 6stlichen Fas-
saden der Wohngeb&ude 2 und 4 weisen Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr tags von
47 dB(A) und nachts von 45 dB(A) auf.

Orientierungswerte

Der Orientierungswert geman DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fiir GE-Gebiete von 65 dB(A)
am Tag wird nicht Uberschritten. Der Orientierungswert gemaf3 DIN 18005 fir Verkehrslarm-
Schiene fir GE-Gebiete von 55 dB(A) in der Nacht wird an der westlichen und ndrdlichen Fassade
des Burogebaudes um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert geman DIN 18005 fur
Verkehrslarm-Schiene fur MI-Gebiete von 60 dB(A) am Tag wird nicht Gberschritten. Der Orientie-
rungswert gemafd DIN 18005 fur Verkehrslarm-Schiene fur MI-Gebiete von 50 dB(A) in der Nacht
wird bei den Wohngebauden hauptséchlich an der Nord- und Ostfassade des Wohngebaudes 1.1,
der Nordfassade des Wohngeb&udes 1.2 und der Nord- und Westfassade des Wohngeb&udes 1.3
um bis zu 6 dB(A) uberschritten.

6.7.3 Gewerbelarm

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet beztiglich des einwirkenden Gewerbelarms wird be-
stimmt durch das Parkhaus der Polizei, welches unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzt.
Die Schallemissionen und -immissionen des Parkhauses sind bei der Genehmigung des Parkhau-
ses in der Untersuchung von ADU cologne GmbH, Prognose Uber die zu erwartenden Larmemis-

! Deutsche Bahn AG — DB Umwelt, Verkehrsdaten Prognose 2025 gem. neuer Schall 03 fiir die
Strecken 2670, 2659, 2653, 2650, 2652, 2668, 2658, 2621, 2651 und 2660 im Bereich KdIn-
Deutz, 15.07.2015
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sionen und -immissionen aus einem geplanten Parkhaus fur das Polizeiprasidium im Bereich des
Bebauungsplanes 69450/08 "Ehemaliges CFK-Gelande" in KoIn-Kalk, 28.08.2007, berechnet wor-
den, so dass auf die dort genannten Schallleistungen zurtickgegriffen werden kann.

Berechnet und dargestellt werden die analog der TA Larm lber alle Geschosse ermittelten maxi-
mal auftretenden Beurteilungspegel tags und nachts vor den Fassaden. Die Ergebnisse zeigen,
dass die hochstbelasteten Fassaden im Plangebiet an den Sidseiten liegen. Fur die Stidseite der
Buronutzung werden maximale Beurteilungspegel aus dem Gewerbe von tags 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A) erwartet. Fir die Gebaude mit Wohnnutzung sind maximale Beurteilungspegel
aus dem Gewerbe von tags 53 dB(A) und nachts 37 dB(A) an der Stidseite des Wohngebaudes 6
Zu erwarten.

Die Gewerbelarm-Immissionen gemalf TA Larm beurteilt fir ein GE von 65 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts und fiir ein MI von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden nicht Gberschritten.

6.7.4 Flugverkehrslarm

Gemald den Angaben des Umweltamts der Stadt KdIn sind im Bebauungsplangebiet Fluglarmbeur-
teilungspegel von kleiner 50 dB(A) zu erwarten. Des Weiteren sind kiinftig Fluglarmimmissionen
durch einen Hubschrauberflugplatz fir Rettungshubschrauber auf dem nérdlich der B 55 a gelege-
nen Kalkberg moglich, die bei der Berechnung der Larmpegelbereiche berticksichtigt werden sol-
len. Durch die Rettungshubschrauber kdnnen kinftig im Bebauungsplangebiet Beurteilungspegel
von bis zu 54 dB(A) und Maximalpegel von bis zu 80 dB(A) tags auftreten — nachts findet kein
Flugbetrieb statt. Im Rahmen der Vorsorge wird flr die Berechnung des maf3geblichen Aul3en-
larmpegels der um 20 dB geminderte Maximalpegel zugrunde gelegt.

6.7.5 Schallminderungsmalinahmen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbe- und Michgebiete teilweise tiberschritten
werden, sind im Plangebiet Schallminderungsmafinahmen erforderlich. Grundséatzlich stehen fiir
Schallminderungsmafinahmen die folgenden Méglichkeiten zur Verfugung:

das Einhalten von Mindestabstanden,

die differenzierte Ausweisung von Baugebieten,

die Durchfuhrung von aktiven Schallschutzmaflinahmen und

Schallschutzmal3Bnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen.

Das Einhalten von Mindestabstanden scheidet aufgrund der vorliegenden rdumlichen Situation
aus, da dies bedeuten wirde, dass keine Fortflihrung einer Stralienrandbebauung, insbesondere
entlang der Stral3e des 17. Juni umsetzbar wére. Aus stadtbaugestalterischen Griinden soll eine
Blockrandbebauung umgesetzt werden, die die geplante Wohnbebauung des Blockinnenbereichs
vor StralR3enverkehrslarm abschirmt.

Innerhalb des Plangebietes, das sowohl einer Wohnnutzung als auch einer Blronutzung zugefuhrt
werden soll, werden differenzierte Gebietsausweisungen vorgenommen, die auf Grund der
raumlich beschrankten Verhaltnisse jedoch nur teilweise ihre Wirkung entfalten kénnen. So wird
die weniger larmempfindliche Blronutzung im Westen an der stark befahrenen StralRe des 17. Juni
festgesetzt, um eine schallabschirmende Wirkung zu erhalten. Um die schallabschirmende Wir-
kung fur die Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern, wird die Baureihenfolge festgesetzt.
Demnach ist die Aufnahme der Wohnnutzung im Plangebiet erst zuldssig, wenn der Larmschutz
durch die abschirmende Wirkung der Bebauung durch das Burogebaude im Westen und das
Wohngebaude im Norden (Wohnen 1.1, 1.2 und 1.3 siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan Blatt
2) wirksam hergestellt ist. Ziel der Planung ist es, durch Nachverdichtung eine Wohnbebauung und
Gewerbebebauung als Burogeb&ude, als Malinahme der Innenentwicklung zu ermdglichen, um
dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden. Obgleich eine Vorbelastung durch Straf3en-
verkehrslarmimmissionen besteht, wird der Innenentwicklung einer Auf3enentwicklung der Vorrang
gegeben. Dies ist zugleich als Beitrag zur weiteren Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und
damit auch zum Boden- und Klimaschutz zu bewerten.
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Aufgrund der raumlich engeren Zuordnung zwischen Emittenten und Immissionsorten und auf-
grund der geplanten Gebaudehdhen stellen aktive SchallschutzmaRhahmen in Form von Larm-
schutzwénden entlang der direkt umliegenden Stral3en keine geeignete SchallschutzmafRnahme
zur Einhaltung der Orientierungswerte dar, da sie die geplanten Nutzungen abschotten wirden.
Zudem bliebe die Wirkung einer Larmschutzwand auf die unteren Geschossebenen beschrankt. In
der Schalltechnischen Untersuchung wurde jedoch zur Reduktion des Schienenverkehrslarms zur
Einhaltung der Orientierungswert fiir Mischgebiete (50 dB(A)) die Lange und Hbhe einer potenziel-
len Schallschutzwand direkt an der Bahnanlage dimensioniert. Ziel war die sichere Einhaltung des
Orientierungswertes fur Mischgebiete in der Nacht an der Nordwestecke der Wohnbebauung. Zum
Erreichen dieses Pegels musste eine Schallschutzwand eine Hohe von 20 m und eine Lange von
400 m aufweisen. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine 20 m hohe und 400 m lange Schallschutz-
wand direkt an der Bahnlinie nicht vertraglich. Diese wirde wie eine geschlossene 400m lange VII-
geschossige Bebauung wirken und den gesamten nordwestlichen Bereich dominieren und stadte-
baulich abschotten. Eine ansprechende Gestaltung und Gliederung einer solch groRen Larm-
schutzwand ist kaum mdglich. Durch die angrenzende Bebauung des Odysseums wiirde eine
StralRenschlucht mit der Stral3e des 17.Juni als Autobahnzubringer mit hohem Verkehrsaufkom-
men entstehen, die die stadtebauliche Qualitat dieses Bereichs erheblich beeintrachtigen wirde.
Daruber hinaus wirde der westlich des KélnCubus geplante Neubau durch die Larmschutzwand
extrem bedréngt und in seiner stadtebaulichen Wirkung zuriicktreten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes kommen fir das Plangebiet passive
SchallschutzmaflRnahmen nach DIN 4109 in Betracht, die den erforderlichen Schallschutz in den
Gebauden in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
(Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbediirftiger Nutzungen sicher-
stellen. Der fir die Ermittlung der Larmpegelbereiche maf3gebliche AuRenlarmpegel errechnet sich
gemal DIN 4109 aus der Summe der Beurteilungspegel (tags) der malRgeblich auf die Planbe-
bauung einwirkenden Emittentenarten — StralRenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Gewerbe-
larm und Nachbarschaftslarm. Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-
bauteilen gegenliber Aul3enlarm werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche
I, IV, V und VI dargestellt. Textlich festgesetzt wurde, dass entsprechend den dargestellten Larm-
pegelbereichen Schallschutzmalnahmen an AuBenbauteilen gemanr DIN 4109 zu treffen sind.
Anhand dieser im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche kénnen
im konkreten Einzelfall (beispielsweise Baugenehmigungsverfahren) gemaf3 DIN 4109 die Anfor-
derungen an die Luftschalldammung und das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal von
verschiedenen Wand/Fenster-kombinationen ermittelt werden.

Daruber hinaus wird fur die Wohnnutzung entlang der Corintostral3e festgesetzt, dass die Anord-
nung schutzbedirftiger RAume gemanr DIN 4109 nach Norden (zur Corintostraf3e) nicht zulassig
ist. Abweichend hiervon kdnnen schutzbedirftige R&ume ausnahmsweise nach Norden (zur Corin-
tostral3e) angeordnet werden, wenn die jeweilige Wohnung Uber mindestens ein Fenster in einem
schutzbediirftigen Raum verfligt, das innerhalb des Larmpegelbereiches 1V oder kleiner liegt.

Die Festsetzungen passiver Schallschutzmal3nahmen stellen sicher, dass den schallimmissions-
schutzrechtlichen Anforderungen an die geplante Wohnbebauung zur Erzielung gesunder Wohn-
verhaltnisse sowohl im Tag- als auch Nachtzeitraum Rechnung getragen werden kann.

6.7.6 La&rmpegelbereiche

Gemal DIN 4109 Pkt. 5 werden "fur die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von
Aul3enbauteilen gegeniber AuR3enlarm verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen
die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "malfigeblichen Auf3enlarmpegel” zuzuordnen sind.
Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kuchen, Badern
und HausarbeitsrAumen - sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder
Raumnutzungen die in Tabelle 1 aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhal-
ten".
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Larmpegelbereich | maligeblicher resultierendes bewertetes Schalldamm-Malf3
AuBRenlarmpegel | erf. R'y,1es in dB
in dB(A) Aufenthaltsrdume | Birordume oder vgl.
in Wohnungen
I <55 30 -
Il 56 - 60 30 30
Il 61 - 65 35 30
% 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45
VII > 80 Anforderung enstsp. | 50
ortl. Gegebenheiten

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, AuRenlarmpegel und Schalldammmal

Der mafgebliche Au3enlarmpegel errechnet sich gemaf der DIN 4109 aus der Summe der Beur-
teilungspegel (tags) der maRgeblich auf das Plangebiet einwirkenden Emittentenarten. Im vorlie-
genden Fall sind dies der StraRenverkehr, der Schienenverkehr, der Gewerbelarm und der Flug-
verkehr.

Burogebaude

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die hdochstbelasteten Fassaden
im Plangebiet an der West- und Nordseite im Bereich der Bironutzung liegen und dort Beurtei-
lungspegel tags von 70 bis 75 dB(A) und nachts 60 bis 65 dB(A) zu erwarten sind. Fir die Ostsei-
ten der Buronutzung werden Beurteilungspegel tags von 50 bis 66 dB(A) und nachts von 40 bis 55
dB(A) erwartet. Die Studseite der Buronutzung weist Beurteilungspegel tags von 60 bis 70 dB(A)
und nachts von 55 bis 60 dB(A) auf.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur GE-Gebiete von 65 dB(A) am Tag und von 55 dB(A)
in der Nacht werden teilweise Uberschritten. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass an der nordwestlichen Fassade der Bironutzung ein Larmpegelbereich (LPB) von
VI und fir die stiidwestliche, stdliche und nordliche Fassade ein LPB von V erforderlich wird. Fir
die Nordostseite der Blronutzung wird ein LPB von IV bzw. teilweise auch von Il und fur die stid-
Ostliche Fassade ein LPB von Il erforderlich.

Die Blronutzung findet nur tagstber statt. Daher sind keine negativen Auswirkungen auf die ge-
sunden Arbeitsverhéaltnisse zu erwarten.

Wohnen

Fur die Gebaude mit Wohnnutzung sind Beurteilungspegel tags von 65 bis 70 dB(A) und nachts
von 55 bis 60 dB(A) an der Nordseite des Wohngebaudes 1.1, 1.2 und 1.3 zu erwarten. Die Nord-
seiten der Wohngebaude 2 bis 6 weisen Beurteilungspegel tags von 50 bis 60 dB(A) und nachts
von 40 bis 50 dB(A) auf. Fir die Ostseiten der Wohnnutzung sind Beurteilungspegel tags von 60
bis 70 dB(A) und nachts von 50 bis 60 dB(A) zu erwarten. Die inneren im Plangebiet selber liegen-
den ostlichen Fassaden der Wohngebaude 2 und 4 weisen Beurteilungspegel tags von 50 bis 60
dB(A) und nachts von 40 bis 50 dB(A) auf. Die Suidseite des Wohngebaudes 6 weist Beurteilungs-
pegel tags von 55 bis 60 dB(A) und nachts von 45 bis 55 dB(A) auf.

Die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) am Tag und von 50 dB(A)
in der Nacht werden teilweise Uberschritten. Fir die Gebaude mit Wohnnutzung wird, bei Umset-
zung der Planung gemaf} Baureihenfolge, der héchste LPB mit LPB V an der Nordfassade des
Wohngebaudes 1.1, 1.2 und 1.3 erforderlich. Fur die Ostfassaden der Wohngeb&ude 1.3, 3, 5 und
6 sowie fur die westliche Fassade des Wohngebaudes 1.1 und die siidwestliche Fassadenecke
des Wohngebaudes 6 wird ein LPB von IV erforderlich. Fur die Nordwest Ecke des Wohngebau-
des 2 wird ebenfalls ein LPB von IV erforderlich. Alle anderen Fassaden der Wohngeb&ude haben
einen LPB von IIl.

Die Anordnung der Wohnbebauung in einem stark larmbelasteten Bereich ist gerechtfertigt, um

dem stadtentwicklungspolitischen Ziel gerecht werden zu kdnnen, ein ausreichendes Wohnungs-

angebot — als Mietwohnung oder als Wohneigentum — bereit zu stellen. Dem stadtebaulichen Ziel
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gerecht zu werden, der Innenentwicklung einer Aul3enentwicklung den Vorrang zu geben, und
dem Grundsatz zu entsprechen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (ver-
gleiche 88 1 Absatz 5 und 1a Absatz 2 BauGB) und zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen beizutragen. Auch im Sinne einer optimierten
Ausnutzung der Infrastruktur, insbesondere aufgrund der sehr guten Anbindung der Flache an den
OPNV, ist eine Ansiedlung von Wohnen in verdichteter Bauweise auch an larmbelasteten StraRen
geboten.

Dennoch werden aufgrund der erheblichen Larmbelastungen am nérdlichen Wohngebaude geeig-
nete Schutzmaflinahmen getroffen. Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel
tber 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fens-
tern und Tiren sicher zu stellen. Die Grundrissorientierung erfolgt so, dass keine schutzbedurfti-
gen Raume nach DIN 4109 im Bereich des LBP V (Nordfassade Haus 1 entlang der Corintostral3e)
liegen. Ausgenommen hiervon sind Wohnungen bei denen mindestens 1 Fenster eines schutzbe-
durftigen Raumes innerhalb des LPB IV oder Kkleiner liegt.

Durch die bedingte Festsetzung, dass die Aufnahme der Wohnnutzung in den Wohngebauden
Wohnen 2, 3, 4, 5, 6.1 und 6.3 im Plangebiet erst zuléssig ist, wenn der Larmschutz durch die ab-
schirmende Wirkung der Bebauung durch das Birogebaude im Westen und das Wohngebaude im
Norden (Wohnen 1.1, 1.2 und 1.3) wirksam hergestellt ist, wird sichergestellt, dass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die oben genannten Geb&ude im Blickinnenbereich gewahrleis-
tet werden kénnen und auf weitergehende Schallschutzmafinahmen im Blockinnenbereich verzich-
tet werden kann.

Die Larmpegelbereichsgrenzen werden in der Planurkunde entsprechend bei freier Schallausbrei-
tung in H6he von 3 m gekennzeichnet. Die aus den Larmpegelbereichen resultierenden Nachwei-
se zur Schallddmmung (resultierendes Schalldamm-MaR) der AuRenbauteile sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktionen, einschil.
Fenster und Nebeneinrichtungen, wie Rollladenkésten, etc. nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau", zu fiihren.

6.7.7 Verdnderung der Larmimmissionen durch planbedingten Mehrverkehr

Die schalltechnische Untersuchung betrachtet die Verédnderung der Verkehrsgerduschsituation auf
Offentlichen Straf3en durch den zusatzlichen Quell- und Zielverkehr des Plangebietes. Es werden
daher folgende reprasentativen Immissionsorte betrachtet:

o |01: Westfassade des geplanten Gebaudes auf Flurstiick 479;
e |0O2: Deutz-Kalker-StralRe 37/39;
e 103: Gummersbacher StralRe 31;

Die Wohnnachbarschaft ist bereits erheblich durch Straenverkehrslarmimmissionen vorbelastet.
Durch die Anderung des offentlichen Stral3enverkehrs ist an den angrenzenden o0.g. Immissionsor-
ten mit folgender Pegeldnderung zu rechnen:

101.:
In allen betrachteten Geschossen (EG bis 4.0G) ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem
IST-Zustand.

102:

In den betrachteten Geschossen EG bis 3.0G sind Schallpegelerh6hungen von +0,1 dB(A) tags
und nachts zu erwarten. In den betrachteten Geschossen 4. OG bis 7.0G ergeben sich keine An-
derungen gegeniber dem IST-Zustand.

103:

In den betrachteten Geschossen EG bis 7.0G sind Schallpegelreduzierungen zwischen -0,1 dB(A)
und -0,2 dB(A) tags und nachts zu erwarten. In allen betrachteten Geschossen treten keine
Schallpegelerhéhungen auf.

Seite 20 von 36



6.7.8 Uberprufung der Einhaltung der Emissionskontingente des Bebauungsplanes
69450/08 "Ehemaliges CFK-Gelande"

Im Plangebiet sind Gerduschemissionen durch den Verkehr zu und von den Tiefgaragen sowie
Gerausche durch haustechnische Anlagen zu erwarten. Die im bisher rechtskraftigen Bebauungs-
plan "CFK-Gelande" festgesetzten Emissionskontingente (IFSP) fir den Geltungsbereich des vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von 56 dB(A) pro m2 tags und 39 dB(A) pro mz
nachts sind auf ihre Einhaltung durch die Neuplanung zu tberprufen.

Zur Beurteilung der Einhaltung der Emissionskontingente wurden die Immissionsorte 1001 bis
1004 betrachtet, da sie aufgrund ihrer Nahe zum Plangebiet bzw. ihrer angesetzten Immissions-
empfindlichkeit die restriktivsten Bedingungen an die maximal zulassigen Emissionskontingente
stellen.

. StraRe und Lage Lw in dB(A)
Bezeichnung Fassade
Hausnummer StralRe Haus-Nr. Tag = Nacht
westl.
1001 MI3 West Barcelona- |~ cirage | 60 45
Allee 4
Barcelona- westl
1002 MI3 Sid Corkstrale 60 45
Allee 4
1003 WAS5 West Corkstral3e 4 55 40
1004 WAS5 Siad Corkstrale 4 55 40

Tabelle 2: Bezeichnung und Lage der Immissionsorte

6.7.9 Emission — Tiefgaragenein-/ausfahrt

Bei den Larmimmissionen durch den zu betrachtenden Kfz-Verkehr der geplanten Tiefgarage auf
dem Baugrundstiick handelt es sich um Nachbarschaftslarm. Diese Immissionen vor den Fassa-
den der schiutzenswerten Gebaude im Bestand aul3erhalb des Plangebiets werden analog der TA
Larm ermittelt und beurteilt.

Die Stellplatze werden am Tag und in der Nacht genutzt. Bezliglich der Nachtzeit wird gemafn TA
Larm die lauteste volle Nachtstunde betrachtet.
Pkw-Ein- und Ausfahrten (Zufahrt AuRen)

Der Emissionspegel aus dem Zu- und Abfahrverkehr wird abschnittsweise gemafR Parkplatzlarm-
studie des bayerischen Landesamts fir Umweltschutz nach der RLS-90 berechnet.

Mit 28,25 Fahrbewegungen pro Stunde tags und 4,0 nachts in der lautesten vollen Stunde fur die
Gewerbetiefgarage und mit 13,5 Fahrbewegungen pro Stunde tags und 5,0 nachts in der lautesten
vollen Stunde fiir die Wohntiefgarage sind folgende flachenbezogene Schallleistungspegel pro m2
zu erwarten:

Tiefgarage Gewerbe:

Lw",1h,tags = 64,5 dB(A)
Lw" 1hnachts ~ =56,0 dB(A)
Tiefgarage Wohnen:

Lw",1h,tags = 61,3 dB(A)

Lw".1hnachts ~ =57,0 dB(A)
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Fur die Offnungsflachen der TG-Ein-/Ausfahrten ergeben sich daraus folgende abgestrahite
Schallleistungen:

Abgestrahlte Schallleistung in dB(A)

Offnungsflache T Nacht
ag lauteste h
TG-Toreinfahrt 19 m2 TGgewerbe 73,9 69,6
TG-Toreinfahrt 24 m2 TGwonnen 77,1 68,6

Tabelle 3: Emission Tiefgaragen-Toreinfahrt

6.7.10 Emission — Haustechnische Anlagen

Gemal den Vorgaben der Firma pit Plan GmbH werden die Schallleistungen der haustechnischen
Anlagen berucksichtigt. Samtliche Anlagen befinden sich auf dem Dach des mittleren Birogeb&u-
des. Hierbei werden die Gerate und deren Schallleistungen bertcksichtigt wie beispielsweise die
Anlage zur Entrauchung der Tiefgarage, Kélteaggregate, Luftungsanlagen.

6.7.11 Ergebnisse der Berechnung der gewerblichen Immissionen durch Haustechnik und
TG an der geplanten Wohnbebauung

Die Berechnungen der gewerblichen Immissionen durch Haustechnik und TG an der
nachstgelegenen geplanten Wohnbebauung im Plangebiet zeigt, dass die hochstbelastete Fassa-
de, die Westfassade des Wohngeb&udes Wohnen 6.1 ist. Hier werden tags Schallpegel von bis zu
52 dB(A) erwartet. An der Stidwest-Ecke des Wohngebaudes 4 werden tags 47 dB(A) erwartet.
Nachts werden an der Westfassade des Wohngebaudes 6.1 Schallpegel von bis zu 43 dB(A) er-
wartet. An der Sudwest-Ecke des Wohngebaudes 4 werden nachts 40 dB(A) erwartet.

Die Orientierungswerte gemaR TA-Larm fir MI-Gebiete von 60 dB(A) am Tag und von 45 dB(A) in
der Nacht werden nicht Uberschritten.

6.7.12 Ergebnisse der Berechnung der Teilbeurteilungspegel

Die Berechnungen gemal TA Larm ergeben folgende Teilbeurteilungspegel (tags/nachts) an den
Immissionsorten aufRerhalb des Plangebietes durch die Plangebaude. Sie werden verglichen mit
den aus dem Gerauschkontingenten des B-Plans resultierenden zulassigen Werten (tags/nachts).

Anforderungen

(Vorgal\t/;}; é-PIan) Pgﬁgltla?)?et Pegeldifferenz einzgrigﬂen
(ja/nein)

IO-Nr. tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1001 53,0 36, 24,7 22,0 -28,3 -14,0 Ja Ja
1002 49,1 32,1 26,2 23,2 -22,9 -8,9 Ja Ja
1003 44,0 25,1 26,2 20,9 -17,8 -4,2 Ja Ja
1004 45,9 27,0 29,9 26,6 -16,0 -0,4 Ja Ja

Tabelle 4: Teilbeurteilungspegel (tags/nachts) an den Immissionsorten

Die Berechnung zeigt, dass bei einer Einhaltung der erforderlichen Richtwerte fir ein Ml von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts durch die Larmimmissionen der Haustechnik und TG Gewerbe vor
den Fassaden der geplanten Wohngeb&ude im Plangebiet die Anforderung an die IFSP im MK1
erfullt werden.
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Eine separate Festsetzung zu Emissionskontingenten fir den gewerblichen Teil im Plangebiet ist
fur die vorliegende Planung entbehrlich, da die Fassaden der geplanten Wohngebaude innerhalb
des Geltungsbereiches liegen. Daher werden die im rechtskraftigen Bebauungsplan "Ehemaliges
CFK-Geladne" festgesetzten IFSP fur das MK1 von 56 dB(A) pro m? tags und 39 dB(A) pro m2
nachts als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan "Barcelona-Allee" Gibernommen.

6.8 Immissionen Licht - Polizei Parkhaus

Die Lage des sudlichen Baufelds fur die Wohngebaude 6.1, 6.2 und 6.3 im Plangebiet auf der di-
rekt gegeniberliegenden Nordseite des bereits realisierten Parkhauses der Polizei macht die Beur-
teilung der vorhandenen Lichtemissionen des Parkhauses durch die Parkvorgange der Pkw erfor-
derlich.

Der in NRW glltige ministerielle Runderlass "Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Ver-
minderung" aus dem Jahr 2014 qilt fir Beleuchtungsanlagen, von denen keine erheblichen Belas-
tigungen ausgehen sollen. Der Anwendungsbereich des Erlasses auf Beleuchtungsanlagen von
Kfz ist im Erlass ausdrticklich ausgenommen worden. In Ermangelung eines fur die Beurteilung der
Lichtimmissionen von Kfz in Parkhdusern zustandigen Regelwerks kann der Licht-Erlass NRW als
Erkenntnisquelle hinzugezogen werden. Dabei ist zu beachten, dass der Runderlass nur kontinu-
ierlich einwirkende oder periodische Beleuchtungsanlagen betrachtet und in die Beurteilung nach
Licht-Erlass NRW kein Bezug auf Haufigkeit oder Wahrscheinlichkeit des potentiellen Einwirkens
pro Stunde eingeht.

Aus Sicht des Immissionsschutzes, der im Licht-Erlass NRW auf konkrete Lichteinwirkungen durch
ortsfeste Beleuchtungsanlagen an einzelnen Immissionsorten abstellt, kann Licht einen belasti-
genden Einfluss haben, d.h. Stérungen des korperlichen oder seelischen Wohlbefindens bewirken,
die nicht mit einem Schaden fir die Gesundheit verbunden sind. Rechtlich z&hlt Licht auch zu den
Immissionen, die gemaf dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu betrachten sind. Bei
der Beurteilung von Lichtimmissionen werden die verursachte Aufhellung von Wohnraumen bzw.
die Blendwirkung von Lichtquellen bewertet. So sind fir die Bewertung der Raumaufhellung die
festgelegten Immissionswerte der mittleren Vertikal-Beleuchtungsstarke maf3geblich. Eine erhebli-
che Belastigung tritt i.d.R. auf, wenn die Immissionswerte Uberschritten werden. Diese sind an der
Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen orientiert.

Immissionsort (Einwirkungsort) Mittlere Beleuchtungsstarke Eg in Ix
Gebietsart nach BauNVO 06 Uhr bis 22 Uhr 22 Uhr bis 06 Uhr
1 Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 1 1

2 | Reine Wohngebiete (8§ 3) 3 1

Allgemeine Wohngebiete (§ 4)
Besondere Wohngebiete (8§ 4a)
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 | Dorfgebiete (8 5) 5 1
Mischgebiete (§ 5)
4 | Kerngebiete (8 7) 15 5

Gewerbegebiete (§ 8)
Industriegebiete (§ 9)
Tabelle 1: Immissionswerte flr die Beleuchtungsstarke;

Fur die weiteren Betrachtungen wird von Kfz-Scheinwerfern ausgegangen, die den einschlagigen
Vorschriften zu Kfz-Scheinwerfern in Deutschland entsprechen.

Es werden ausschlief3lich vorwarts zur geplanten Bebauung eingeparkte Kfz, auf einer mittleren
Parkebene und auf der Dachparkflache, Licht durch die Scheinwerfer immittieren kénnen, da die
Ubrigen Fassadenflachen durch eine Lamellenfassade, die am Parkhaus selber angebracht ist,
abgeschirmt werden. Die Zufahrt zum Parkhaus erfolgt von Siiden und liegt somit ebenfalls abge-
schirmt. Der horizontale Abstand von der Parkhausfassade zu den Sidfassaden der geplanten
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Wohnbebauung liegt zwischen 15 und 22 m, so dass bei Dunkelheit kurzzeitig beim Ein- oder
Ausparken Beleuchtungsstarken von mehr als 1 Lx vor den Siudfassaden der Planbebauung auf-
treten kdnnen.

Die Abschatzung zur sicheren Seite ergibt Folgendes:

In 15 m Entfernung waren kurzzeitig 120 Lx ungtnstigenfalls durch die Kfz-Scheinwerfer eines
Pkw zu erwarten. Bis zu einer Einwirkungsdauer von 30 sec pro h wirden an der Fassade der
Wohngebaude eine mittlere Beleuchtungsstarke von 1 Lx nicht Gberschritten werden.

Die Kfz-Bewegungen im Parkhaus zur Nachtzeit betragen gemaf, der Untersuchung von ADU
cologne GmbH zur "Prognose Uber die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen aus
einem geplanten Parkhaus fur das Polizeiprasidium im Bereich des Bebauungsplanes 69450/08
"Ehemaliges CFK-Gelande" in Koln-Kalk" vom 28.08.2007, 2 Pkw pro Parkdeck und Stunde. Da
nur eine geringe Anzahl von Stellplatzen, namlich die zur Parkhaus-Nordfassade in einer mittleren
Parkebene und die zur Nordfassade auf der Dachparkebene angeordnet sind, die relevante
Lichtimmissionen nachts erzeugen kdnnen, ist es sehr unwahrscheinlich, dass mehr als ein Pkw
pro Stunde immissionsrelevant fur die geplante Wohnbebauung sein wird.

Da beim Polizeiparkhaus nachts in der Regel zu erwarten ist, dass nach dem Einparken der Motor
umgehend abgestellt wird und dann, unginstigenfalls das nicht stérende Standlicht noch kurzzeitig
eingeschaltet bleibt oder nach dem Ausparken nach dem Starten des Motors und Anschalten des
Abblendlichts sofort weggefahren wird, ist nicht zu erwarten, dass die gemal der obigen Tabelle
zulassige mittlere Beleuchtungsstarke von 1 Lx Uber die 8-stiindige Nachtzeit an der geplanten
Wohnbebauung tGberschritten wird.

6.9 Abweichender Abstandsflachenfaktor

Aus dem Ergebnis des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens ergibt sich, dass im Plangebiet
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB eine planungsrechtliche Regelung der notwendigen Abstands-
flachen erforderlich ist. Der Abstandflachenfaktor wird einheitlich mit 0,4 H festgesetzt.

Der Abstandflachenfaktor von 0,4 H ist aus folgenden Griinden vertretbar:

Ergebnis des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens

Bei den geplanten Gebaudeabstanden bzw. sich den daraus ergebenden Wege-/Freiraumbreiten
von circa 15,70 m zwischen Blrogebaude und Wohngebaude und circa 12,50 m zwischen den
Wohngebauden wéren die geplanten Gebadudehéhen der Bebauung unmittelbar an den geplanten
Baugrenzen bauordnungsrechtlich unzulassig oder es kénnte nur eine niedrigere llI-geschossige
Bebauung errichtet werden. Dies ist ebenso wie die Neuanordnung der Gebaude oder der Verzicht
auf ganze Geb&ude, zur Einhaltung des Abstandsflachenfaktors von 0,8 H, nicht mit den stadte-
baulichen Zielen des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens vereinbar. Es sollte das Ziel ver-
folgt werden, ein ausreichendes Wohnungsangebot — als Mietwohnung sozialgefordert und freifi-
nanziert— gemeinsam mit einem modernen Verwaltungsgebaude fir die Vorhabentragerin bereit zu
stellen. Hierbei stand vor allem die Anpassung der Bebauung an die vorhandene stadtebauliche
Kdrnung und Dichte sowie Eingliederung in die Konzeption der Umgebungsbebauung im Vorder-
grund. Durch die Nutzung einer vorhandenen Brachflache wird der Innenentwicklung einer Aul3en-
entwicklung der Vorrang gegeben und dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen (vergleiche 88 1 Absatz 5 und 1a Absatz 2 BauGB) und zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen beizutragen.
Auch im Sinne einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur, insbesondere aufgrund der sehr
guten Anbindung der Flache an den OPNV, ist eine Ansiedlung von Wohnen in verdichteter Bau-
weise auch durch Reduzierung des Abstandsflachenfaktors auf 0,4 H geboten.

Abstand zur Bestandsbebauung

Im Rahmen der Abwagung sind die Nachbarbebauung und deren Belange zu beriicksichtigen.
Hierbei ist festzustellen, dass als einzige bestehende Nachbarbebauung das sidlich liegende Poli-
zeiparkhaus zu betrachten ist. Alle weiteren Bestandsgebaude liegen auf der jeweiligen gegen-
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Uiberliegenden Seite der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en. Zu diesen Gebauden bzw. bis zur Mit-
te der offentlichen StralRenverkehrsflache werden die Abstandsflachen gemaR § 6 Absatz 5 BauO
NRW eingehalten. Bei dem Polizeiparkhaus handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung in ei-
nem festgesetzten Kerngebiet ohne Aufenthaltsrdume. Im Rahmen der erforderlichen Abwéagung
muss daher gesehen werden, dass einer Besonnung von Gewerbeflachen — hier Flachen eines
Parkhauses - nicht der gleiche Stellenwert zugesprochen wird wie der Besonnung von Wohnrau-
men. Insofern sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das sudlich liegende Polizeiparkhaus zu
erwarten, insbesondere da die nach Norden ausgerichteten Fassaden des Parkhauses naturge-
malf keine Besonnung erfahren und die nach Siden ausgerichteten Fassaden des Parkhauses
von der Planung nicht tangiert werden.

Innenentwicklung und Nachverdichtung

Mit dem stadtebaulichen Ziel, der Innenentwicklung einer AuRenentwicklung den Vorrang zu ge-
ben, wird dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen bei-
zutragen. Hierbei ist vor dem Hintergrund des prognostizierten Bevolkerungswachstums, damit
einhergehend einer steigenden Zahl der Haushalte die Uberschreitung der Obergrenzen fiir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung sowie die Reduzierung der erforderlichen Tiefe der
Abstandsflachen auf 0,4 H in gebotenem MalR3e gerechtfertigt, um dem stadtentwicklungspoliti-
schen Ziel gerecht werden zu kdnnen, ein ausreichendes Wohnungsangebot bereit zu stellen.

Belichtung und Besonnung der Planbebauung

Zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Bezug auf eine ausreichende
Belichtung und Besonnung i.S.d. 8 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB der Gewerbe- und Wohnradume erfolgt
eine Untersuchung auf Einhaltung der Empfehlungen der DIN 5034-1 "Tageslicht in Innenraumen”.
Diese empfiehlt am Stichtag 20./21. Marz (Tag- und Nachtgleiche) eine Mindestbesonnung von
vier Stunden. Eine Wohnung gilt in diesem Kontext als ausreichend besonnt, wenn mindestens ein
Aufenthaltsraum das 4-Stunden Kriterium der DIN 5034-1 erfillt. Soll dartber hinaus eine ausrei-
chende Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein, sollte geman DIN 5034-1 die mogli-
che Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens eine Stunde betragen. Dabei ist jedoch zu be-
achten, dass fur die Bewertung der Besonnungsverhéltnisse keine verbindlichen Grenzwerte exis-
tieren. Die verschiedenen Mindestbesonnungszeiten fir Wohnraume und Wohnungen werden le-
diglich empfohlen. Auch die von 8§ 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB eroffnete Mdglichkeit des Unterschrei-
tens der bauordnungsrechtlich bestimmten Abstandsflachen durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist nicht an das Einhalten einer bestimmten Besonnungsdauer gekoppelt. Vielmehr
wird pauschal eine ausreichende Belichtung mit Tageslicht gefordert, was auch ohne direkte Son-
neneinstrahlung gewahrleistet werden kann. Die naturliche Belichtung erfolgt in diesem Fall aus-
schlieZlich durch die diffuse Himmelsstrahlung. Die Ergebnisse der Belichtungsuntersuchung sind
unter Punkt 7.6 "Belichtung und Besonnung nach DIN 5034-1" dargestellt.

Die geplante bauliche Dichte hat zur Folge, dass die angestrebten Zielwerte der DIN 5034-1 fir
wenige Wohnungen nicht erfillt werden kénnen. Im Rahmen der Abwagung wird die verringerte
natirliche Besonnung einzelner weniger Wohnungen aufgrund der erheblichen stadtebaulichen
Aufwertung des Quartiers im Vergleich zur bisherigen Situation, der Konzentration der Nutzungen
in zentral gelegenen und verkehrlich gut erschlossenen Bereichen, die Schaffung von Wohnraum
in einem stadtebaulich hochwertigem und ansprechenden Bereich, als vertretbar eingestuft. Trotz
reduzierter Besonnungsverhaltnisse kann innerhalb des Plangebiets aufgrund der zentralen Lage,
des Angebots an kulturellen Angeboten und Einzelhandelsangeboten im ful3laufigen Umfeld, der
stadtebaulich attraktiven Strukturierung des Stadtteils und dem Freiflachenangebot 6stlich des
Plangebiets (Burgerpark) von einer guten Wohn- und Lebensqualitat ausgegangen werden.

Im Ubrigen liegt der (ibliche Abstandsflachen Faktor in allen deutschen Bundeslandern (auRer
NRW) bei einem Faktor von 0,4 H.

Die Voraussetzungen fir eine Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB sind gegeben. Die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintréachtigt.
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6.10 Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Kindergartenbedarfsplanung

Vor Durchfihrung des stadtebaulichen Wettbewerbes wurden die Bedarfe an durch das geplante
Vorhaben ausgel6ster sozialer Infrastruktur bei den Fachamtern abgefragt. Die Prifung der Fach-
verwaltung ergab, dass durch die geplante Anzahl an Wohneinheiten aufgrund der bestehenden
Versorgungssituation kein Bedarf an einer Kindertageseinrichtung im Planbereich besteht. Das
Wettbewerbsergebnis bzw. die aktuelle Planung spiegeln dies wider.

Schulentwicklungsplanung

Die GGS und KGS Kapitelstral3e sind die nachstgelegenen Grundschulen verschiedener Schulart.
Beide Schulen sind zurzeit 3-zligig und verfligen noch tber geringe Aufnahmekapazitaten. Daher
sieht die Schulentwicklungsplanung fir den Stadtteil Kalk vor, ein neues Schulgebaude an der
Thessaloniki-Allee zu errichten und die 3-ztigige KGS Kapitelstraf3e dorthin zu verlegen. Die in der
Kapitelstrafl3e verbleibende GGS KapitelstralRe soll dort weiter bestehen bleiben und unter Ausnut-
zung der frei werdenden Gebaudebereiche um 1 Zug erweitert werden. Unter der Voraussetzung,
dass die 0.g. zusatzlichen Schilerplatze geschaffen werden, bestehen keine Bedenken gegen das
Planungskonzept.

Angebote fir Offene Kinder- und Jugendarbeit

Im Kalker Norden wird in einem Sanierungsgebiet der GAG Immobilien AG zurzeit eine neue Ju-
gendeinrichtung errichtet, welche auch fur die im 0. g. Bebauungsgebiet zukiinftig lebenden Kinder
und Jugendlichen gut zu erreichen ist. Aufgrund dessen ist es nicht erforderlich, im Plangebiet zu-
satzliche Flachen fir Jugendarbeit einzuplanen.

6.11 Gestalterische Festsetzungen

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden drtliche Bauvorschriften (gestalterische Festset-
zungen gemalf’ 8§ 86 BauO NRW) getroffen. Diese dienen dazu, dem Plangebiet ein eigenstandi-
ges Siedlungsgeprége zu verleihen, welches bezogen auf die Baukdrper durchgangig eine einheit-
liche Architektursprache mit ausschlie3lichen Flachdéachern oder flachgeneigten Dachern aufwei-
sen soll. Durch diese @uRRere Erscheinungsform der Baukorper erhélt die Siedlung ihre eigenen
Wiedererkennungsmerkmale und passt sich dennoch in die vorhandene Umgebungsstruktur an,
die durch Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher gepragt ist, ohne als stérender Fremdkdrper zu
erscheinen.

Dachgestaltung

Fur den gesamten Planbereich wird als Dachform nur Flachdach zugelassen. Dacher mit einer
Dachneigung bis 5° sind zulassig. Diese Regelung erméglicht eine einheitliche Gestaltung der
Dachflachen und tragt zur stadtebaulich gewtinschten Qualitat im Plangebiet bei.

Einfriedungen
Die Art der Einfriedung zwischen den Garten ist fur die Freiraumgestaltung des Wohnquartiers von

grofRer Bedeutung. Um den einheitlichen griinen Charakter zu betonen und einen gestalterischen
Zusammenhang herzustellen, sollen als Einfriedungen ausschlie3lich Hecken aus einheimischen
Laubgehdlzen oder Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen in Kombination mit Stabgitterzau-
nen, bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig sein.

Millsammelplatze

Ebenfalls unter dem Gesichtspunkt, eine hohe Freiraumqualitéat anzustreben, sollen die Standorte
der Behalter fir Haus- und Gewerbeabfalle und der Wertstofftonnen eingehaust oder durch Strau-
cher oder Hecken eingefasst werden.

Werbeanlagen
Unter dem Gesichtspunkt, eine einheitliche Gestaltung anzustreben sind Werbeanlagen aus-

schlieBlich in Form eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben oder als Signet mit einer maximalen
Hoéhe von 2,5 m und einer Lange von maximal 20 m je Gebaudeseite zulassig. Ein Uberschreiten
der Gebaudehdhe (Oberkante Technikgeschoss) durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht
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zulassig. Zusétzlich sind drei freistehende Werbeanlagen mit einer maximalen Héhe von 1,5 m und
einer Lange von maximal 3,0 m zulassig. Alle Werbeanlagen dirfen selbstleuchtend oder hinter-
leuchtet sein.

7 Sonstige Umweltbelange

7.1 Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet befinden sich heute in den Randbereichen vereinzelte spontane Geholzstrukturen
mit Ruderalfluren in einem friihen Sukzessionsstadium. Teilweise wird die Sohle von Ruderalvege-
tation bedeckt. Der Charakter der Flache entspricht einer Stadtbrache. Baume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt KolIn fallen sind keine vorhanden.

Im Rahmen der Planung werden MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen getroffen. Dazu wer-
den entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes Baumpflanzungen festge-
setzt. Zwischen den Wohnblécken sowie entlang der zentralen Wegeachse werden Grinflachen
vorgesehen. An unterschiedlichen Standorten im Plangebiet werden weitere Baume gepflanzt. Im
Plangebiet wird festgesetzt, dass die Dachflachen der Wohngebaude sowie die Dachflachen des I.
OG des Burogebaudes extensiv begriint werden missen. Die entsprechenden Dachflachen der
Wohnbebauung und des Birogebaudes wurden in der Planzeichnung (Blatt 2 — Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) markiert - ausgenommen hiervon sind die Kleinflachen der Dachterrassen und
technische Aufbauten. Die Dachflachen des V. und VI. OG des Blrogebaudes wurden von den
Festsetzungen ausgenommen, da hier die technisch notwendigen Aufbauten, wie z.B. Kihl- und
Klimaaggregate, Be- und Entliftungen etc. untergebracht werden missen und sich hierdurch allen-
falls Kleinstflachen, die kaum fiir eine Begriinung geeignet sind, ergeben.

Die Frei- und Griunflachen, soweit sie nicht Uberbaut werden, werden gartnerisch gestaltet. Fir die
normale Bepflanzung auf der Tiefgarage soll die Mindestliberdeckung mit Bodensubstrat 0,60 m
zuzlglich Filter- und Drainschicht betragen. Im Bereich der Baumpflanzungen auf der Tiefgarage
ist der Auftrag von Bodensubstrat fiir Baume 1. Ordnung mit einer Uberdeckung von mindestens
1,50 m und fur Baume 2. Ordnung mit einer Uberdeckung von mindestens 1,20 m vorzunehmen.

7.1.1 Eingriffsregelung

Gemal? § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB gelten die Eingriffe in den Féllen von § 13a Absatz 1
Satz 2 Nummer 1 BauGB (zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m?) die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Die Eingriffe in diesem Fall sind nicht ausgleichspflichtig. Da das Plangebiet derzeit be-
reits geman rechtskraftigem Bebauungsplan 69450/08 "Ehemaliges CFK-Gelande" bebaut werden
kann und mit dem vorliegenden Bebauungsplan lediglich eine Umstrukturierung der Flache ange-
strebt wird, wird durch die Planung im Vergleich zum heutigen Baurecht kein zusatzlicher Eingriff
zugelassen. In Bezug auf den Versiegelungsgrad und den Umfang der Bebauung ist im Vergleich
zum bestehenden Baurecht kein gravierender Unterschied zu erwarten.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Freiraumkonzept erarbeitet. Durch die Realisierung des
vorliegenden Bebauungsplanes entsteht im Vergleich zum bestehenden Baurecht eine zusatzliche
Versiegelung von circa 3.000 m2. Hierbei handelt es sich allerdings grof3tenteils um Flachen, die
von der Tiefgarage unterbaut sind und deren Oberflache gartnerische gestaltet und teilweise mit
Baumen bepflanzt wird. Zudem werden Teile der Dachflachen mit einer extensiven Dachbegru-
nung begrunt.

Die Anzahl der Baume wird nach der Realisierung des Vorhabens im Vergleich zum rechtskréfti-
gen Bebauungsplan "Ehemaliges CFK-Gelande" eine positive Differenz von 5 Baumen aufweisen.
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7.1.2 Artenschutz

Im Zuge der Umwandlung der stadtebaulichen Nutzung des vormaligen Industriegebietes in ein
Gewerbe- und Dienstleistungsgebiet wurde bereits eine Artenschutzprifung mit einer faunistischen
Untersuchung zum Artenschutz von der Smeets Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft
mbH, Erftstadt-Lechenich (Stand September 2013) durchgefiihrt. Hierzu wurden Untersuchungen
zur Brutvogel- und zur Reptilien-Erfassung durchgefuhrt. Die Beurteilung der Betroffenheit erfolgte
gemal den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift VV-Artenschutz und der Handlungsempfehlung
zum Artenschutz in der Bauleitplanung. Dabei wurde von den drei Stufen - Stufe I: Vorprufung (Ar-
tenspektrum, Wirkfaktoren); Stufe II: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande; Stufe Ill: Aus-
nahmeverfahren — die Stufe | abgearbeitet.

Das Untersuchungsgebiet ist in allen vier Himmelsrichtungen von mehr oder weniger stark befah-
renen StralRen umgeben. Im Siden grenzt ein Parkhaus an das Grundstiick. Die Flache hat einen
rechteckigen Grundriss und besteht aus einer wenige Meter tiefen Baugrube mit angeschragten
Bdschungen. Die Sohle besteht teilweise aus Recyclingschotter, Betonresten und Kies. Vereinzelt
waren zum Zeitpunkt der Begehungen einige kleine Haufen aus Holzhackschnitzeln vorhanden.
Randlich haben sich spontane Gehdlzstrukturen ausgebreitet, die sich aber noch im Jugendstadi-
um befinden. Teilweise wird die Sohle von Ruderalvegetation bedeckt. Der Charakter der Flache
entspricht einer Stadtbrache.

Artenschutzprifung

Im Rahmen der Vorprifung ist zunachst zu erdrtern, ob im Wirkraum des Vorhabens von einem
Vorkommen planungsrelevanter Arten auszugehen ist (bekanntes oder zu erwartendes Vorkom-
men), ob sich vorhabenbedingt negative Auswirkungen hinsichtlich dieser Arten ergeben kénnten
und in welchen Féallen eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande erforderlich ist. Dazu wur-
den die entsprechenden Messtischblatter des Fachinformationssystems des Landesamtes fiir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NW (LANUV) ausgewertet.

Die geplante Nutzung ist mit der Freiraumung der gesamten Flache verbunden. Damit wirken Fak-
toren auf die Flachen, die den Verlust aller vorhandenen Strukturen bedingen. Was zu einem all-
gemeinen Verlust von Lebensrdumen (insbesondere Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und zu
baubedingter T6tung und Verletzungen von im Untersuchungsgebiet vorkommenden geschitzter
Arten fuhren kann. Auch baubedingte Stérungen sind zu beriicksichtigen. Durch die Lage im in-
nerstadtischen Bereich kdnnen nachfolgende Bauvorhaben in ihrer Wirkung grundséatzlich den
heutigen Wirkungen im Umfeld gleichgesetzt werden. Dariliber hinausgehende Effekte sind durch
die bauliche Beanspruchung oder den Baubetrieb angesichts der angrenzenden Nutzungen nicht
zu erwarten. Getrennt von der Inanspruchnahme der Flachen sind im weiteren Verlauf der Planung
gof. Effekte durch die Bebauung (Gebaude, Glasfassaden etc.) und die betriebsbedingten Wirkun-
gen, wie Lichteffekte zu sehen. Diese sind jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Betrachtung.

Zur Eingrenzung des potenziell vorkommenden Artenspektrums wurde eine avifaunistische Kartie-
rung der Brutvogel durchgefiihrt (Revierkartierung). Die flachendeckende Erfassung der besonders
und streng geschutzten Arten wurde gemal Sidbeck et al. (2005) durch vier Begehungen durch-
gefuhrt. Vier morgendliche Begehungstermine fanden am 29.05., 05.06., 20.06. und 02.07.2013
statt. Zur Einschéatzung der Bedeutung des Gelandes fur Reptilien- und Amphibienvorkommen
wurde eine flachendeckende Ubersichtsbegehung zur Identifizierung geeigneter Habitate/Laich-
habitate sowie zur Erfassung der Reptilien und Amphibien am 29.05.2013 durchgefiihrt. Aufbau-
end auf den Ergebnissen der Ubersichtsbegehung wurden gezielte Begehungen zur Erfassung der
Reptilien- und Amphibien-Fauna nicht fur zielfihrend erachtet, da keine geeigneten Habitate fest-
gestellt werden konnten. Es erfolgte jedoch eine Beobachtung der Flachen im Zuge der weiteren
Vogelkartierungen.

Hinweise oder Anhaltspunkte fir das Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevanter Arten
ergeben sich weder aus der Ortlichkeit (besondere Habitate) noch aus dem Fundortkataster. Auch
liegen keine Anhaltspunkte auf besondere Schwerpunktvorkommen vor. Es ist nicht ausgeschlos-
sen, dass insbesondere die aufkommenden Gehdlzstrukturen von Singvogeln zur Anlage ihres
Nestes genutzt werden. Es handelt sich dabei um haufige und anpassungsfahige Arten, die mit
Larm und optischen Storreizen leben kénnen und sich auch in GroR3stadten erfolgreich reproduzie-
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ren (z. B. Heckenbraunelle, Stieglitz, Zaunkonig). Eine Beeintrachtigung von planungsrelevanten
Brutvogelarten kann daher ausgeschlossen werden.

Einschatzung der Betroffenheit

Es sind keine vorgezogene Ausgleichsmalinahmen oder ein Risikomanagement zu konzipieren.
Bezuglich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten, die nicht zur Gruppe der planungsrele-
vanten Arten gehdren, liegt ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
vor, soweit die Baumafnahmen auf3erhalb der Brutzeiten erfolgen. Bei diesen weit verbreiteten
Arten wird ein landesweit gunstiger Erhaltungszustand vorausgesetzt, so dass die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff moglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten wei-
terhin im raumlichen Zusammenhang erfullt werden wird.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der Zerstérung belegter Nester von "Aller-
weltsarten" und somit ein ggf. eintretender Tétungstatbestand, insbesondere von Jungvégel und
Eiern in ihren Nestern, dadurch entgegengewirkt werden muss, dass die Baufeldraumung auf3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchfihrt wird. Dazu wird ein Hinweis in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufgenommen.

7.2 Boden

Der Planbereich liegt im Sanierungsbereich der ehemaligen chemischen Fabrik Kalk. Es handelt
sich um den nachrichtlich erfassten Altstandort 80217_007. Im Zuge der Abriss- und Sanierungs-
maflnahme wurden die aufstehenden Gebaude entfernt, tiefer reichende Keller verfillt und belas-
tete Bodenbereiche ausgetauscht. Bei der Durchfihrung der Bodensanierungsmaf3hahmen und
der ordnungsgemafen Entsorgung der anfallenden Aushubmassen, wurden die Anforderungen
des Bodenschutzes nach BBodSchG eingehalten und die entsprechenden Fachstellen beteiligt, so
dass ein weiterer Sanierungs- und Untersuchungsbedarf nicht besteht.

In den Bdschungsbereichen kdnnen allerdings Bodenbelastungen verblieben sein. Entsprechend
der Beurteilung der Stadt Kéln — Umwelt- und Verbraucherschutzamt mit Schreiben vom
05.03.2007 - "Die gesamte Flache zeichnet sich durch geringste Eintrage von Schadstoffen aus.
Aus diesem Grund wird sie in die Statusklasse VI, griin (saniert, ohne Uberwachungsbedarf in das
Kataster abgegeben) gekennzeichnet." - wird einer zuklinftigen Bebauung mit Wohnen und BU-
ronutzung durch die Stadt Kéln — Umwelt- und Verbraucherschutzamt zugestimmt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone der Stadt Kéin.

7.2.1 Bodenuntersuchung

Im Vorfeld zum stadtebaulichen Qualifizierungsverfahren wurde ein Bodengutachten zur Grindung
und Geotechnik vom Ingenieurteam Dr. Hemling, Grafe & Becker Baugrund GmbH, Kéln (Stand
August 2014) durchgefiihrt. Ziel war eine Baugrunduntersuchung und ein Gutachten zur Griin-
dung/Geotechnik. Eine Beurteilung eventuell im Boden vorhandener Schadstoffe oder Fremdantei-
le war nicht Gegenstand der vorliegenden Ausarbeitung, da das Baufeld im Sanierungsbereich der
ehemaligen chem. Fabrik Kalk liegt.

Das Grundstiick liegt nach der geologischen Karte auf der Niederterrasse des Rheins. Uber dem
tertidren Untergrund (Sande und Tone, z.T. mit Braunkohle) folgen hier etwa 20 m Kiessande.
Daruber lagern im natirlichen Profil etwa 2 bis 4 m Hochflutablagerungen. Bis auf gelagerte Bo-
denmieten liegt das Baufeld rund 5 m tiefer als die angrenzenden Straf3en. Die Hochflutablagerun-
gen sind nicht mehr vorhanden. Hier stehen Uberwiegend die Kiessande bzw. Auffullungen an. Auf
dem Grundsttick wurden zur Baugrunduntersuchung im Hinblick auf die Griindung/Geotechnik 25
Rammkernsondierungen (davon 15 Sondierungen im Bereich der Wohnbebauung und 10 Sondie-
rungen im Bereich der GAG Zentrale) bis zu einer max. Tiefe von 3,9 m unter Gelandeoberkante
(GOK) durchgefuihrt. Das Grundwasser wurde in den durchgefiihrten Sondierungen nicht erreicht.
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Der bislang héchste gemessene Grundwasserstand liegt bei 40,0 m NN = 6 m unter Stral3enni-
veau. Im Zuge eines lang anhaltenden Jahrhunderthochwassers im Rhein ist ein Grundwasser-
stand 41,0 m NN =5 m unter StralRenniveau zu erwarten. Auch hdhere Wasserstande sind, wenn
auch sehr selten, nicht grundséatzlich auszuschlieen. Deshalb ist ein Bemessungswasserstand
von 41,50 m NN anzusetzen.

Als Ergebnis ergeben sich Empfehlungen zur Griindung und Abdichtung der Gebaude, die bei der
weiteren Bauausfiihrung zu beachten sind. Aus dem o.g. Gutachten ergeben sich keine weiteren
Handlungsempfehlungen, die im VEP zu berlcksichtigen waren.

7.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die aktuelle Planung sieht keine Anlage
von Oberflachengewéssern vor. Das Vorhaben fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen des Grundwas-
serdargebotes und der Grundwasserqualitat. Das Grundwasser ist im An- bzw. Seitenstrom des
Planbereiches durch Schwermetalle und leichtfliichtige Kohlenwasserstoffe belastet. Sollte eine
Nutzung des Grundwassers angedacht werden, so sind hier weitere Untersuchungen erforderlich.

7.4 Klima

Der Stadtteil Kalk weist insgesamt nur wenige 6ffentliche Griinflachen und Parks auf. Das Plange-
biet und der umliegende Bereich sind, obwohl sich in unmittelbarer Nahe der Birgerpark mit Griin-
und Freiflachen befindet, ebenfalls Gberwiegend versiegelt. Die stark eingeschrankte Kaltluftent-
stehung aufgrund des hohen Versiegelungsgrades erzeugt einen Warmeinseleffekt. Entsprechend
weist die Klimafunktionskarte im Bereich des Plangebietes den Klimatoptyp Stadtklima Il - mittlerer
Belastungsgrad, mehrgeschossige geschlossene Bebauung mit wenigen Griinflachenanteilen -
aus. Dieser dokumentiert abends hohe, morgens allerdings méfRig niedrige Oberflachenstrahlungs-
temperaturen. Diese Rahmenbedingungen des Warmehaushaltes lassen darauf schlie3en, dass
tagsuber relativ hohe Lufttemperaturen zu erwarten sind. Die mafige, teilweise dichte Bebauung
bei gleichzeitig mafig hoher bis starker Versiegelung fiihrt zu teilweise erheblichen Abweichungen
vom Freilandklima. In den Nachten dominieren hier méafdige bis gute néchtliche Abkihlungsraten.

Das im Plangebiet und seiner Umgebung, oben geschilderte stark anthropogen beeinflusste stad-
tische Klima wird mit der Umsetzung der neuen vorhabenbezogenen Planung grundsétzlich ver-
schlechtert. Die einrahmende Stellung neuer Gebéude schrankt den Luftaustausch mit der Umge-
bung ein. Kaltluftentstehungsflache geht verloren. Als MalZnahmen, um dem Klimawandel entge-
genzuwirken oder um der Anpassung an den Klimawandel zu dienen, und zur Erhéhung der stad-
tebaulichen Qualitat wurden im Bebauungsplan Pflanzfestsetzungen, Regelungen zur Minde-
stiiberdeckung der Tiefgarage sowie zur Dachbegriinung getroffen.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB wird festgesetzt, dass die Vegetationstrag-
schicht im Bereich von unterbauten Flachen in einer Starke von mindestens 60 cm zuztglich Filter-
und Drainschicht auszubilden ist. Bei der Anpflanzung von Baumen ist die Vegetationstragschicht
mit einer Starke von mindestens 120 cm zuziglich Filter- und Drain-schicht zu modellieren. Diese
Festsetzung ist ausreichend, um einen entsprechenden Begriinungsanteil im Plangebiet zu si-
chern. Eine ausreichende Wasserzufuhr im Sommer ist damit gewdahrleistet.

Als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet und zur Minderung des Nieder-
schlagswasserabflusses sind die Dacher entsprechend der Darstellungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes extensiv zu begriinen. Die Realisierung der im VEP dargestellten Dachbegri-
nung soll damit gesichert werden.

Die nicht Giberbauten und nicht mit sonstigen zul&dssigen oberirdischen Nutzungen (Zufahrten, Zu-
wegungen, Terrassen, sonstige Nebenanlagen) belegten Grundstticksflachen sind aus stadtgestal-
terischen und klimatischen Griinden mit Bodendeckern, Rasen, Strauchern und Solitargehdlzen
intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
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Die vorgesehenen Baumpflanzungen tragen zur Frischluftproduktion, zur Staubbindung und zur
Luftbefeuchtung durch Verdunstung bei. Der Schattenwurf hat zudem eine zuséatzliche Kuhlfunkti-
on an heilRen Sommertagen. Wichtig fir eine hohe Kuhlleistung ist der Anschluss der Bdume an
den gewachsenen Boden, was bei den Baumpflanzungen im westlichen und nérdlichen Bereich
der Fall ist. Durch die geplante Begriinung in den Randbereichen und im zentralen Bereich des
Plangebietes kann einer Verschlechterung des Kleinklimas im Plangebiet entgegen gewirkt wer-
den.

7.5 Luft / Immissionen von Luftschadstoffen

Die Luftschadstoff-Immissionen wurden von iMA cologne GmbH Koéln, Stand 23.11.2015 erfasst
und bewertet. Es werden die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid NO, sowie Feinstaub PM10 und
PM2,5 betrachtet. Die Konzentrationen weiterer Luftverunreinigungen aus dem Kfz-Verkehr wie
Benzol, Blei, Schwefeldioxid und Kohlenmonoxid liegen heute aufgrund der bereits ergriffenen
Luftreinhaltemalnahmen deutlich unterhalb gesundheitsbezogener Grenz- und Richtwerte, so
dass diese nicht zu betrachten waren.

Die Kfz-bedingten Luftschadstoff-Immissionen wurden auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten
aus dem Verkehrsgutachten der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft fir den Planfall 1 untersucht
und bewertet. Die Immissionsverhaltnisse wurden unter Berlcksichtigung der Baukérper, der
standortrepréasentativen meteorologischen Verhéltnisse, der Emissionen der Kraftfahrzeuge sowie
der aus Messdaten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV
NRW) abgeschéatzten Hintergrundbelastungen mit einem mikroskaligen 3-dimensionalen Stro-
mungs- und Ausbreitungsmodell ermittelt. Das Bezugsjahr der Emissionsberechnung fir den
Prognose-Planfall ist das Jahr 2019.

Zusatzlich wurden die Emissionen des sudlich liegenden Polizeiparkhauses durch Ersatzlinien-
quellen auf Hohe der Parkhausebenen inkl. der Dachebene bei der Ausbreitungsrechnung bertck-
sichtigt. Die Verkehrserzeugung des Parkhauses wurde entsprechend den Angaben des Schall-
gutachtens (ADU cologne GmbH, 2007) angesetzt.

Die Schienen-Emissionen auf den Bahngleisen der Deutschen Bahn unmittelbar stidwestlich und
nordwestlich des Untersuchungsgebietes sowie auf dem Gebiet des DB Betriebswerks Deutzerfeld
werden durch Ersatzlinienquellen reprasentiert und abgeschatzt.

Die Immissionsbeurteilungswerte fir Stickstoffdioxid NO, sowie Feinstaub PM10 und PM2,5 stel-
len die Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
— Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV) dar.

Schad- | Konzentrations- | Statistische Definition Bedeutung, Verbindlichkeit,
stoff wert Zweck
NO, 40 pg/m? Jahresmittelwert Grenzwert zum Schutz der

menschlichen Gesundheit

200 pg/m? 99,8%-Wert; Schwelle, die von Grenzwert zum Schutz der
maximal 18 Stundenmittelwerten | menschlichen Gesundheit
pro Jahr Giberschritten werden

darf
Staub 40 yg/m?3 Jahresmittelwert Grenzwert zum Schutz der
(PM10) menschlichen Gesundheit
50 yg/m? 90,4%-Wert; Mittelwert Giber 24 | Grenzwert zum Schutz der

Stunden, der nicht 6fter als 35 menschlichen Gesundheit
mal im Jahr Uberschritten wer-
den darf

Staub 25 yg/m? Jahresmittelwert Grenzwert zum Schutz der
(PM2,5) menschlichen Gesundheit

Tabelle 5: Immissionsbeurteilungswerte gemaf 39. BImSchV
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone Kdéln, die im Luftreinhalteplan der Bezirksregierung
Kdln fur das Stadtgebiet KoIn ausgewiesen wird. Fir die Emissionsberechnungen wird konservativ
berlcksichtigt, dass seit dem 01.07.2014 nur noch KFZ mit griiner Plakette die Umweltzone befah-
ren darfen.

7.5.1 Luftschadstoff NO,

Der Grenzwert des Jahresmittelwertes von NO, wird im Prognose-Planfall 2019 mit bis zu 83 %
Ausschopfung an beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb des Untersuchungsgebiets eingehal-
ten. Zu beachten ist, dass die fur 2019 prognostizierte NO2-Hintergrundbelastung von 27 ug/m?
den Grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m? bereits zu 68 % ausschopft. Ab einem NO2-
Jahresmittelwert von Gber 55 pg/m? ist von mehr als 18 Uberschreitungen der 200 ug/m3-Schwelle
der Stundenmittelwerte auszugehen. Da dieser Wert im Planfall an allen Fassadenpunkten inner-
halb des Untersuchungsgebietes deutlich unterschritten wird, ist der NO2-Kurzzeitwert (Uber-
schreitungshaufigkeit der 200 ug/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte) somit an allen beur-
teilungsrelevanten Fassaden des Untersuchungsgebietes sicher eingehalten.

7.5.2 Luftschadstoff PM10

Der Grenzwert der PM10-Konzentration fir den Jahresmittelwert ist mit bis zu 60% Ausschopfung
an Fassadenpunkten innerhalb des Untersuchungsgebietes sicher eingehalten, wobei die fir das
Prognosejahr 2019 angesetzte Hintergrundbelastung von 21 ug/m?® den Grenzwert von 40 ug/m?3
schon zu 53% ausschopft. Die mit 24 pg/m? im Jahresmittel hdochste PM10—Immission an beurtei-
lungsrelevanten Fassaden des Untersuchungsgebietes wird am Fassadenbereich des Bestands-
gebaudes Istanbulstrale 2 angenommen. An den Plangebauden liegen die PM10-Immissionen
unter 24 ug/m3.

Die Anzahl der Uberschreitungen der 50 ug/m3-Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10
(Kurzzeitwert fur PM10) werden im Prognose-Planfall 2019 innerhalb des Untersuchungsgebietes
sicher eingehalten. Der hochste Wert an beurteilungsrelevanten Fassaden im Untersuchungsge-
biet wird mit hochstens 14 Uberschreitungstagen pro Kalenderjahr an den Bestandsfassaden zur
InstanbulstraRe und Barcelona-Allee / Kreisverkehr Nord angenommen. Das entspricht ca. 40 %
des Grenzwertes der 39. BImSchV von gerade noch zuldssigen 35 Uberschreitungstagen pro Jahr.

7.5.3 Luftschadstoff PM2,5

Der Grenzwert der Feinstaubfraktion PM2,5 im Jahresmittel von 25 ug/m?® wird im Prognose-
Planfall 2019 im gesamten Untersuchungsgebiet mit nicht mehr als 18 ug/m? sicher eingehalten.
Die angesetzte Hintergrundbelastung von 16 pg/m® macht dabei bereits 64 % des Grenzwertes
aus.

7.5.4 Fazit

Es wurden die Schadstoffe NO, und Feinstaubfraktionen PM10 und PM2,5 betrachtet. Zur Beurtei-
lung der Schadstoffkonzentrationen werden die Immissionswerte der 39. BImSchV herangezogen.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die maximal zu erwartenden Immissionen fur NO,, PM10 und
PM2,5 im Bereich des Plangebietes unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV liegen. Im Prog-
nosejahr 2019 konnen die Grenzwerte der 39. BImSchV in Bezug auf die betrachteten Luftschad-
stoffkomponenten innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung des Anderungsgebietes eingehal-
ten werden.
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7.6 Belichtung und Besonnung nach DIN 5034-1

Im vorliegenden Planbereich ist bereits durch die konsequente Nord-Sud-Ausrichtung der Wohn-
gebaude eine optimale Ausrichtung der Gebaudefassaden nach Stiden zur Erzielung mdglichst
hoher passiv-solarer Gewinne vorhanden. Des Weiteren lassen die relativ kompakten und dadurch
warmeverlustarmen Gebaudegeometrien zufriedenstellende bis gute warmeseitige Energieeffizi-
enzen erwarten. Dariliber hinaus wird durch Untersuchung auf Einhaltung der Empfehlungen der
DIN 5034-1 zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf eine
ausreichende Belichtung und Besonnung eine weitere Optimierung der Wohnungsgrundrisse
durchgefuhrt, die neben der optimalen Belichtung der Wohnrdume auch eine Verbesserung der
passiv-solaren Gewinne erwarten lasst. Daher wird auf eine gesonderte GOSOL-Untersuchung zu
den passivsolaren Gewinnen verzichtet.

Zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Bezug auf eine ausreichende
Belichtung und Besonnung i.S.d. 8§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB der Gewerbe- und Wohnrdume erfolgt
eine Untersuchung auf Einhaltung der Empfehlungen der DIN 5034-1 "Tageslicht in Innenraumen”.
Die DIN 5034-1 empfiehlt am Stichtag 20./21. Marz (Tag- und Nachtgleiche) eine Mindestbeson-
nung von vier Stunden. Eine Wohnung gilt in diesem Kontext als ausreichend besonnt, wenn min-
destens ein Aufenthaltsraum das 4-Stunden Kriterium der DIN 5034-1 erfllt. Soll dariiber hinaus
eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein, sollte gemaf? DIN 5034-1
die mdgliche Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens eine Stunde betragen. Dabei ist jedoch
zu beachten, dass fir die Bewertung der Besonnungsverhaltnisse keine verbindlichen Grenzwerte
existieren. Die verschiedenen Mindestbesonnungszeiten fur Wohnrdume und Wohnungen werden
lediglich empfohlen. Vergleichbare Vorgaben und Empfehlungen zum Mindestmalf? der Besonnung
von Blrordumen existieren dagegen nicht. Dies ergibt sich bereits aus der Tatsache, dass Biiro-
raume auch ausschlieZlich nach Norden exponiert sein kdnnen und somit nicht direktem Sonnen-
licht ausgesetzt sind. Die natirliche Belichtung erfolgt in diesem Fall ausschlief3lich durch die diffu-
se Himmelsstrahlung. Auch die von § 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB eroffnete Moglichkeit des Unter-
schreitens der bauordnungsrechtlich bestimmten Abstandsflachen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist nicht an das Einhalten einer bestimmten Besonnungsdauer gekoppelt. Viel-
mehr wird pauschal eine ausreichende Belichtung mit Tageslicht gefordert, was auch ohne direkte
Sonneneinstrahlung gewahrleistet werden kann.

Bei der vorliegenden Planung wird im Sinne der Verhaltnismafigkeit ein Zielwert fir eine Mindest-
besonnung von 3,0 h am Stichtag 20./21. Mérz (Tag-und Nachgleiche) fur jede Wohnung als un-
terster einzuhaltender Wert als sinnvolles Mal3 angestrebt. Dieses Kriterium weicht vom Soll-
Kriterium der DIN 5034-1 (4h Besonnung zur Tag- und Nachgleiche) ab, wird aber im Sinne der
Abwagung als akzeptabel erachtet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von iMA cologne, KoéIn eine Analyse (Stand
27.10.2015) der potentiellen Besonnungsdauer gemaf DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen)
und Verschattung flr das stadtebauliche Planungskonzept erstellt. Dabei wurde in einem ersten
Schritt fir alle Fassaden die Verschattungszeiten / potentielle Besonnungszeiten fir den Zustand
nach Realisierung der Planung "Planfall* mit Planungsstand 02.10.2015 und im Vergleich zu der
Bestandssituation ohne Bebauung im Plangebiet "Nullfall" untersucht. Der Planfall ist definiert
durch die Planbebauung und die umgebende Bestandsbebauung; der Nullfall beriicksichtigt das
Plangebiet als unbebaute Flache.

7.6.1 Ergebnis der Analyse - Bestandsbebauung

Bereits im Bestand gibt es Bereiche in der Umgebung der Planung, in denen das 4h-Kritrium der
DIN 5034-1 fur die Tag- und Nachtgleiche ohne die Planbebauung nicht erfllt wird. Durch den
Einfluss der Planung ergeben sich Verschattungsbereiche an Fassaden in Hohe des jeweiligen
Geschosses, in denen das 4h-Kriterium der DIN-5034-1 zum Stichtag 20./21.Mérz im Nullfall punk-
tuell eingehalten und im Planfall unterschritten wird. Insbesondere sind die Bestandsfassaden des
KdInCubus Nord (Ostfassade und Sudfassade), KéinCubus Sud (Nordteil der Westfassade) und
die 6stlich der Barcelona-Allee gelegenen Westfassaden der Gebaude vom Erdgeschoss bis zum
2. Obergeschoss am Stichtag 20./21.Marz betroffen. Ab dem 3. Obergeschoss gibt es keine Aus-
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wirkungen der Planbebauung auf Fassaden der Bestandsbebauung in der unmittelbaren Umge-
bung des Plangebietes derart, dass das 4 h-Kriterium der DIN-5034-1 zum Stichtag 20./21.Mé&rz im
Nullfall punktuell eingehalten und im Planfall unterschritten wéare. Am Stichtag 17.Januar sind die
Bestandsfassaden des Odysseum (Bereich Hauteingang) und die Stdfassade der Istanbulstralle 2
im Erdgeschoss betroffen. Ab dem 1. Obergeschoss gibt es keine Auswirkungen der Planbebau-
ung auf Fassaden der Bestandsbebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes der-
art, dass das 1 h-Kriterium der DIN-5034-1 zum Stichtag 17. Januar im Nullfall punktuell eingehal-
ten und im Planfall unterschritten ware.

7.6.2 Ergebnis der Analyse - Planbebauung

An den nach Norden ausgerichteten Fassadenabschnitten der Plangeb&ude wird das 4h-Kritrium
und das 1h-Kritrium der DIN 5034-1 erwartungsgemaf bis einschlie3lich zum 7. Obergeschoss
nicht eingehalten. Diese Fassaden werden im Folgenden nicht im Detail beschrieben. Vom Erdge-
schoss bis zum 2. Obergeschoss der Wohngebéaude Wohnen 1 — 6 liegen zusatzlich zu den Nord-
fassaden Teile der West- und Ostfassaden im Mittel unterhalb des 4h- und 1h-Kriteriums. Ab dem
3. Obergeschoss liegen nur noch die Nordfassaden der Wohngebaude 1 — 6 unterhalb des 4h-
Kriteriums. Ab dem 4. Obergeschoss liegen nur noch die Nordfassaden der Wohngebaude 1 — 6
unterhalb des 4h-Kriteriums.

7.6.3 Abwagung

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen regeln, welche Mindestabstande zwischen Gebau-
den erforderlich sind und dienen unter anderem dazu, eine ausreichende Belichtung und Beson-
nung zu gewahrleisten. Im Planfall werden die erforderlichen Abstandsflachen nach Landesbau-
ordnung zu den Bestandsgebauden eingehalten, so dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
zu beflrchten sind.

Far funf Wohneinheiten in den Wohngebauden 1 bis 3 kann das 3,0 h-Kriterium trotz Optimierung
der Wohnungszuschnitte aufgrund baulicher zu beachtender Zwangsbedingungen nicht eingehal-
ten werden. Dies hangt vor allem damit zusammen, dass die Fassaden aufgrund des Branduber-
schlages des Treppenhauses zur Ostfassade (Einhalten von 3 m Abstand von Treppenhausfenster
bis zur nachsten Offnung) keine weiteren Fensteréffnungen erhalten kénnen. Auf diese Situation
wurde mit einer offenen Grundrissplanung, einer Orientierung der Aufenthaltsraume Richtung
Westen, sowie einer Fassadenplanung mit grof3en Fenster6ffnungen reagiert. Dieser architekto-
nisch optimierte Planungsstand ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Fir die stdlichen Wohngeb&ude 4 bis 6 wurden kritische ein- und zwei-Raumwohnungen an der
nordwestlichen Ecke, die einzeln bisher keine ausreichende Belichtung aufwiesen, mit nebenlie-
genden Wohnungen, mit einer ausreichenden Belichtung, zu grél3eren Wohnungen zusammenge-
fasst. Hierdurch werden groRere Wohnungen geschaffen die eine ausreichende Belichtung eines
Aufenthaltsraumes am 20./21. Méarz, (3,0 h-Kriterium) gewahrleisten

Es bleibt jedoch zu beachten, dass die Besonnung eines Ortes im Wesentlichen von der geografi-
schen Lage, den Horizonteinschrankungen durch die Orographie und durch Hindernisse abhangt.
In stadtischer Bebauung bestimmen bodennah hauptsachlich die Gebaude, welche Bereiche im
Verlauf eines Tages verschattet oder besonnt werden. In typischer stadtischer Bebauung reichen
in der Regel die Abstandsflachen nicht aus, um in den unteren Etagen die Mindestanforderungen
der DIN 5034-1 zu erfullen. Unter der Pramisse moglichst flachenschonend zu bauen, reichen hau-
fig auch in Neubaugebieten mit geschlossener Bebauung die Abstande nicht aus, um diese Anfor-
derungen generell zu erfillen. Bei der untersuchten Planung fihren die Baukorper je nach Lage
des Aufpunkts, der H6he tber Grund und der Jahreszeit zu unterschiedlich starken Verschattun-
gen in der Umgebung. Bereits an der umgebenden Bestandsbebauung im Nullfall liegen Nord-
west-Fassaden von Bestandsgebauden teilweise mit weniger als 1 h Besonnung unterhalb der
beiden DIN-Kriterien fur den 20./21. Marz bzw. 17. Januar. Dies gilt ebenfalls im Planfall fir die
Wohngebaude 1-6 und das Gewerbegebaude.
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Angesichts der innerstadtischen Lage und der wenigen Anzahl an Wohnungen die das angestreb-
te 3,0 h Kriterium verfehlen bleibt somit festzustellen, dass durch die Reduktion des Abstandsfl&-
chenfaktors auf 0,4 H keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Des Weiteren
ist bei der Beurteilung der Besonnungsqualitéat zu berticksichtigen, dass die Besonnung nur einer
von zahlreichen Faktoren ist, die bei der Bewertung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen, relevant sind. Weiteren Faktoren sind z.B. die Wohnruhe, die Helligkeit von Wohnrau-
men aufgrund groRer Fenster (ohne direkte Sonneneinstrahlung im Sinne der DIN), die Bellftung
und das Lokalklima.

7.7 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Belange der archéologischen Bodendenkmalpflege im
Rahmen der Planung zu beachten.

8 Planverwirklichung

8.1 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da die Flachen im Eigentum der Vorhabentra-
gerin stehen.

8.2 Durchflihrungsvertrag

Zur Sicherung der Durchfiihrung der Baumaf3nahmen im Plangebiet wurde ein Durchfihrungsver-
trag geman § 12 Absatz 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der Vorha-
bentragerin und der Stadt Koln abgeschlossen. Der Durchfiihrungsvertrag enthalt unter anderem

Regelungen zur Durchfiihrungsverpflichtung der Vorhabentragerin, zur Kostentragung, Freiraum-
planung und erganzende Regelungen.

8.3 Kosten

Fur die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und Fachgutachten zum vorliegenden Bebauungs-
plan entstehen der Stadt Kéln keine Kosten. Die Vorhabentragerin wird diese vollstandig tber-
nehmen. Auch die Kosten fir die Baumaflinahmen und Erdarbeiten werden von der Vorhabentra-
gerin Ubernommen. Gleiches gilt fir Malinahmen der inneren ErschlieBung des Plangebietes ein-
schlieBlich der Begrinungsmafinahmen, der Entwasserungsmafinahmen und sonstiger Maf3nah-
men.

8.4  Vorhandene gutachterliche Bewertungen

e Artenschutzprufung; SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Planungsgesellschaft mbH,
Zehntwall 5-7, 50374 Erftstadt-Lechenich; Oktober 2013;

e Untersuchung zur potentiellen Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 und Verschattung; iMA co-
logne GmbH, Am Wassermann 36, 50829 Kéln; November 2015;

e Bericht zur Baugrunduntersuchung; Ingenieurteam Dr. Hemling, Grafe & Becker Baugrund
GmbH, Rosrather StralRe 571, 51107 KoIn; Mai 2015;

e Untersuchung zu den Lichtimmissionen an der geplanten Wohnbebauung durch das Parkhaus
der Polizei im Rahmen des Bauvorhabens; ADU cologne INSTITUT FUR
IMMISSIONSSCHUTZ GMBH, Am Wassermann 36, 50829 Koln; Méarz 2016;

e Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten Immissionen im Bereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes; Am Wassermann 36, 50829 Kdln; November 2015;

e Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —immissionen im Rahmen des
Bauvorhabens; ADU cologne INSTITUT FUR IMMISSIONSSCHUTZ GMBH, Am Wassermann
36, 50829 Kdln; Méarz 2016;

e Verkehrsuntersuchung; DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH Beratende Inge-
nieure VBI fur Verkehrs- und Straenwesen Am Westhover Berg 30, 51149 Kdln; November
2015.
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Der Rat der Stadt K6ln hat den Bebauungsplan (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) 69454/02 mit dieser Begrindung nach 8 9 Absatz 8

Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am 20.12.2016 gemaR § 10
Absatz 1 BauGB in Anwendung des Verfahrens nach 8§ 13a BauGB in
Verbindung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
als Satzung beschlossen.

Koln, den

OberbUrgermeisterin
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