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Bebauungsplan-Entwurf 63469/07
Arbeitstitel: Ehemaliger Giterbahnhof in Kéln-Ehrenfeld;
hier: Offenlage nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

In KdIn-Ehrenfeld befindet sich der ehemalige Glterbahnhof. Das Plangebiet ist leergezogen und
groéRtenteils von Bebauung freigestellt. Bei den noch vorhandenen Gebauden handelt es sich vor-
nehmlich um Gewerbehallen, die bis Ende Oktober 2016 zwischenvermietet waren.

Die komplette Flache befindet sich im Eigentum der aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis
Real Estate GmbH & Co. KG, Region West. Nachdem die Flachen gemal § 23 des Allgemeinen Ei-
senbahngesetzes von Bahnbetriebszwecken freigestellt sind, ergibt sich die Chance, die weitestge-
hend brachliegende Flache zu entwickeln. Die Eigentiimerin hat mit Schreiben vom 18.10.2013 bean-
tragt, fur den ehemaligen Guterbahnhof Ehrenfeld einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Flache stellt im Stadtteil Ehrenfeld eine der letzten groRen Konversionsflachen fiir die stadtebau-
liche Weiterentwicklung dar.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch die Festsetzung eines Mischgebietes ein gemischtes Quartier
mit Gewerbe und einem wesentlichen Anteil an Wohnnutzung zu entwickeln. Im Planbereich sind
zudem die Errichtung einer Kindertagesstatte und die Festsetzung einer offentlichen Grinflache mit
einem Spielplatz geplant.

Das Mischgebiet wird gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1 Absatz 4
BauNVO in Gebietsteile gegliedert, in denen zum einen Wohnen unzulassig, zum anderen tUberwie-
gend Wohnen zulassig ist. Der 6stliche und westliche Teil des Plangebietes dient der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen. Der mittlere Teil des Plangebietes dient
Uberwiegend dem Wohnen. Es wird eine Gberwiegend fliinfgeschossige Bebauung ermdglicht.

Die Verwirklichung von circa 450 Wohneinheiten im Mischgebiet folgt dem Ziel, dem aktuellen Wohn-
raumbedarf gerecht zu werden.

Mit dem Bebauungsplan werden zudem Wegebeziehungen fur Ful3ganger und Fahrradfahrer zur
Vernetzung des Plangebietes mit den umliegenden Quartieren geschaffen.

Die stadtebauliche Neuordnung erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes.




Verfahrensverlauf

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.02.2014 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur das Gebiet des ehemaligen Giterbahnhofes in Kéin-Ehrenfeld und die Durchfiihrung
eines kooperativen Gutachterverfahrens zur Erstellung eines stadtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Planungskonzeptes als Grundlage fir die weitere Entwicklung und die Bauleitplanung be-
schlossen. Des Weiteren wurde in gleicher Sitzung die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach 8§ 3 Absatz 1 BauGB im Rahmen des kooperativen Gutachterverfahrens beschlos-
sen.

Das kooperative Gutachterverfahren (Mehrfachbeauftragung) wurde von der Investorin in Zusam-
menarbeit mit der Stadt Kéln, Stadtplanungsamt, von Marz 2014 bis Mai 2014 mit insgesamt vier Pla-
nungsburos durchgefihrt.

Die Jury sprach einstimmig die Empfehlung aus, das stadtebauliche Konzept des Teams Carsten
Lorenzen ASP mit Becht ApS und fir den dstlichen Teilbereich (Bereich um die Giterhalle) den Ent-
wurf des Teams d.n.a. Trint und Kreuder mit Lill + Sparla als Grundlage fur die weitere Entwicklung
und die Bauleitplanung heranzuziehen. Im weiteren Verfahren wurde die Schnittlinie zwischen den
Teilrdumen in Zusammenarbeit der beiden Teams entwickelt. Ein zwischenzeitlich erarbeitetes ge-
meinsames stadtebauliches Konzept ist nun die Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen des kooperativen Gutachterverfahrens insgesamt an vier Aben-
den beteiligt:

- 07.03.2014: offentliche Auftaktveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung,
- 04.04.2014: offentliche Zwischenprasentation im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung,
- 15.05.2014: 6ffentliche Endprasentation im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung,

- 02.10.2014: Prasentation des Uberarbeiteten Entwurfes.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 22.10. bis einschlieRlich 20.11.2014.

Am 22.01.2015 hat der Stadtentwicklungsausschuss dem Ergebnis des kooperativen Gutachterver-
fahrens zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des
stadtebaulichen Planungskonzeptes "Ehemaliger Giterbahnhof in Kéln-Ehrenfeld" in der Variante mit
Erhalt der Kleingartenanlage und der Giterhalle sowie unter Berlicksichtigung weiterer Vorgaben
fortzuflihren.

Nach Erstellung der Unterlagen unter Berticksichtigung von Fachplanungen erfolgte anschlieBend in
der Zeit vom 20.04. bis 25.05.2016 die Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaf 8§ 3 Absatz 2 BauGB wurde im
Amtsblatt am 07.12.2016 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes
63469/07 mit Begrindung erfolgte in der Zeit vom 15.12.2016 bis einschlief3lich 16.01.2017.

Anlagen

1  Ubersichtsplan

2 Begrindung nach 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch
3 Festsetzungen

4  Bebauungsplan-Entwurf
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