Bebauungsplan VitalisstraRRe in Kéln-Miingersdorf, 2. Anderung

ANLAGE 2

612 baue0180-2017

Darstellung und Bewertung der zur 2. Anderung des Bebauungsplans "VitalisstraRe in Kdln-Miingersdorf" eingegangenen
Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung beim Stadtplanungsamt vom 06.02. bis 20.02.2014 unterrichten und sich zur Planung &uR3ern.

Es sind zwei Stellungnahmen in der Zeit vom 06.02. bis 20.02.2014 fristgerecht eingegangen, zwei gingen verfristet ein.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert (B1 bis B4). Daran anschlieBend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden
Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berticksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt.

Aus Datenschutzgrinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefiihrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertretung, des
Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird eine vollstdndige Ubersicht der Absender der schriftlichen Stellungnahmen zur Verfiigung gestellt.

Stellungnahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB

Verfasser | Inhalte der Stellungnahme Berlck- Stellungnahme der Verwaltung
sichtigung

B1 Angeregt wird die ErschlieBung des Allgemeinen ja ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes
Schreiben | Wohngebietes tber die Josef-Lammerting-Allee, eine Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt K6ln hat in seiner
vom Durchwegung des Plangebietes fur den Rad- und Sitzung am 12.12.2013 den Beschluss zur Einleitung der 2. Anderung des
14.02.2014 | FuRverkehr in Ostwest- und Nordsud-Richtung, die Bebauungsplanes "Vitalisstral3e in Kéln-Miingersdorf* gefasst — mit der
Eingang Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen, eine MaRgabe, das Allgemeine Wohngebiet nicht wie von den Grundsticks-
am Hoéhenstaffelung der geplanten Bebauung zur eigentiimern und der Stadtverwaltung vorgesehen von der Vitalisstral3e zu
20.02.2014 | Vitalisstral3e, die Berlicksichtigung des sozialen erschliel3en, sondern Uber die Josef-Lammerting-Allee und die Planstrale 2.

Wohnungsbaus und die Abwicklung des Diesem Beschluss wurde gefolgt

Baustellenverkehrs tber die Josef-Lammerting-Allee.
Durchwegung des Plangebietes

Der Anregung wurde gefolgt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen
neue Wegeverbindungen fur Fu3ganger und Fahrradfahrer gesichert werden.
In Ostwest-Richtung soll zukiinftig eine Durchwegung von der Vitalisstral3e
zwischen den Hausnummern 361 und 365 tber das Allgemeine Wohngebiet
zu den Planstral3en 4 und 2 bis zur Josef-Lammerting-Allee ermdglicht
werden. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden daher ein Gehrecht
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Verfasser | Inhalte der Stellungnahme Bertck- Stellungnahme der Verwaltung
sichtigung

zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten der Radfahrer mit
einem Querschnitt von 3,0 m festgesetzt. Fir eine weitere
Durchwegungsmaoglichkeit in Nordstid-Richtung werden zwischen

Planstral3e 2 und Stolberger Stral3e ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und ein Fahrrecht zugunsten der Radfahrer mit einem Querschnitt von 3,0 m
im Mischgebiet und Gewerbegebiet festgesetzt.

Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen

Der Anregung wurde gefolgt. Im Allgemeinen Wohngebiet, im Mischgebiet und
Gewerbegebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien definiert. Im Allgemeinen
Wohngebiet spiegelt sich in der Gestalt der Baugrenzen und Baulinien die
Anordnung der einzelnen Wohngeb&aude bzw. die aufgelockerte Reihung
wider. Im Mischgebiet und Gewerbegebiet soll die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen gré3tmdgliche Spielraume der
Ausgestaltung durch bauliche Nutzungen zulassen.

Hohenstaffelung zur VitalisstralRe

Der Anregung wurde gefolgt. Im Allgemeinen Wohngebiet wird durch die
Festsetzung einer maximal dreigeschossigen Bebauung in zweiter Reihe und
einer maximal viergeschossigen Bebauung in dritter Reihe sowie als studlicher
Abschluss die stadtebaulich gewiinschte Hohenstaffelung erreicht — von der
Wohnbebauung an der VitalisstralRe mit zwei Vollgeschossen und Satteldach
bis zur bestehenden und geplanten flinfgeschossigen Bebauung an der Josef-
Lammerting-Allee.

Fur das nordlichste und sidlichste Wohngebaude jeweils mit einer
Zulassigkeit von maximal vier Vollgeschossen ohne zusatzliches
Staffelgeschoss wird eine weitere Hohenstaffelung durch die Festsetzung
maximaler Gebaudehohen planungsrechtlich gesichert, die jeweils einer
Dreigeschossigkeit ohne zusatzliches Staffelgeschoss und fiir das sidliche
Wohngebaude zusatzlich einer Zweigeschossigkeit entspricht. Analog wird fiir
die locker platzierten drei dreigeschossigen Einzelbaukdrper ebenfalls fur den
westlichen Teil der Gberbaubaren Grundstiicksflache eine maximale
Gebaudehdhe festgesetzt, die jeweils einer Zweigeschossigkeit entspricht, um
einen harmonischen Ubergang zur zwei- und dreigeschossigen
Wohnbebauung an der Vitalisstral3e zu erzielen.
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Verfasser | Inhalte der Stellungnahme Bertck- Stellungnahme der Verwaltung
sichtigung
Berlicksichtigung des sozialen Wohnungsbaus
Der Anregung wurde gefolgt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
werden mindestens 75% der Wohnungen als 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau errichtet.
Abwicklung des Baustellenverkehrs
Der Anregung wurde gefolgt. Die Abwicklung der Baustellenverkehre zur
Umsetzung der Planung soll nicht Uber die Vitalisstral3e, sondern tber die
Josef-Lammerting-Allee erfolgen. Eine entsprechende Regelung soll durch
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.
B2 Angeregt wird ein behutsamer Ubergang von der ja Hohenstaffelung zur VitalisstraBe und behutsamer Ubergang
Schreiben | vorhandenen Bebauung an der Vitalisstraf3e zur Siehe Abwagungsvorschlag zu B1
vom geplanten Wohnbebauung. Hingewiesen wird auf den
19.02.2014 | Einleitungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschuss Artenschutz: Fledermausvorkommen
Eingang vom 12.12.2013 mit der Mal3gabe, dass die erste Der Anregung wurde gefolgt. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurde
am H&auserzeile an der Vitalisstral3e in reduzierter eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stand Mai 2014, RMP Stephan Lenzen
20.02.2014 | Hohenstaffelung gebaut werden solle. Landschaftsarchitekten, Bonn) mit einer Ortshegehung am 24.04.2014

Hingewiesen wird auf das Vorkommen von
Flederm&usen im Plangebiet. Angeregt wird eine
entsprechende Priufung, ob infolge der Planung eine

Gefahrdung vorliege und mit welchen Malinahmen ggf.

entgegenzuwirken wére.

durchgefiihrt. Das Anderungsgebiet mit einer GréRe von etwa 21 900 m?2 liegt
in einem durch die Strukturen einer GroR3stadt gepragten Raum und besteht
aus gewerblich genutzten Geb&auden und einer geschotterten Stellplatzflache.
Kleingarten, Grunflachen oder Parkanlagen sind in unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden.

In Bezug auf Fledermé&use weist das Plangebiet augenscheinlich kein
erkennbares Quartierpotenzial auf. In oder an den Geb&uden gibt es keine
ungestdrten Nischen oder Rdume, die von Flederm&usen besiedelt sind. Ein
Vorkommen von Wochenstuben oder Winterquartieren wird ausgeschlossen.
Die Prufung kommt insgesamt zum Ergebnis, dass durch die
Bebauungsplananderung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgel6st werden. Grundsatzlich sollte der Abbruch der
Bestandsgebaude maoglichst auBerhalb der Zeit zwischen Anfang Mérz und
Anfang Oktober erfolgen, in der Vdgel in oder an Gebauden nisten und/oder
sich einzelne Flederméause verstecken. Ein entsprechender Hinweis zum
Artenschutz wurde auf der Planzeichnung aufgenommen.
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Verfasser | Inhalte der Stellungnahme Bertck- Stellungnahme der Verwaltung
sichtigung
B3 Angeregt wird, im Allgemeinen Wohngebiet WA den nein Absténde im Allgemeinen Wohngebiet
Schreiben | Abstand zwischen der ersten Hauserzeile der Der Anregung wird nicht gefolgt. Die festgesetzten tiberbaubaren
vom zukiinftigen Bebauung und der bestehenden Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA halten den
19.02.2014 | Wohnbebauung zu vergroRern. Ein Abstand von 10 m Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen der bestehenden
Eingang zur Grundstiicksgrenze wird vorgeschlagen. Der gré3ere Wohnbebauung an der Vitalisstral3e ein; den zukiinftigen Bauherren sind
am Abstand wirde die Veranderung der Lichtverhéltnisse in hieraus keine zusatzlichen Abstande aufzuerlegen. Die nach § 6 Bauordnung
24.02.2014 | den bestehenden Garten/Hofen abschwéachen. NRW erforderlichen Grenzabstande sind vom Bauherrn einzuhalten und im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die geplanten baulichen Anlagen
Angeregt wird, die circa 2,5 m hohe Grenzmauer zur sind baugenehmigungspflichtig, so dass Uber das Baugenehmigungsverfahren
nordlichen Zufahrt an der Vitalisstral3e einschlie3lich der auch die allgemeinen Anforderungen an eine ausreichende Belichtung
Zierkirsche zu erhalten. Fur den Abriss der gewabhrleistet sind.
grenzstandigen Bebauung bestehen Bedenken zu
moglichen Beschadigungen; als Ersatz wird die Erhalt der Grenzmauer und der Grenzbebauung
Errichtung einer circa 3,80 m hohen Mauer entlang der Der Anregung kann nicht gefolgt werden, die Grenzmauer liegt au3erhalb des
ostlichen Grundstiicksgrenze gefordert. Anderungsgebietes und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Vorgesehen ist ein Beweissicherungsverfahren vor Durchfiihrung der
Abrissarbeiten; angestrebt wird ein Erhalt der Grenzmauer bzw. -bebauung.
B4 Angeregt wird, zwischen bestehender und zukiinftiger nein Einfriedung zur bestehenden Wohnbebauung
Schreiben | Wohnbebauung eine Grenzmauer mit einer Héhe von 3— Der Anregung, eine Einfriedung in Form einer 3 bis 4 m hohen Mauer
vom 4 m als Ersatz fur die bestehenden zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der zukiinftigen
20.02.2014 | Hallen/Nebengebaude vorzusehen. Wohnbebauung vorzusehen, wird nicht gefolgt, da diese nicht als ortsibliche
Eingang Einfriedung zu werten ware. Nach dem Nachbarrechtsgesetz NRW ist im
am Angeregt wird, die Hauser 8 und 9 im Allgemeinen Regelfall von einer Einfriedungshéhe von 1,20 m auszugehen. Von der
24.02.2014 | Wohngebiet WA mit einem grof3eren Abstand zur zukunftigen wohnbaulichen Nutzung werden zudem keine wesentlichen

Bestandsbebauung an der Vitalisstral3e zu errichten und
keine Balkone und Terrassen jeweils auf der Westseite
der Gebaude vorzusehen.

Beeintrachtigungen fur die bestehende Wohnbebauung an der Vitalisstral3e
ausgehen, so dass eine hohe und massive Einfriedung erforderlich werden
wurde. Die vorhandene Wohnbebauung an der Vitalisstral3e stellt das
stadtebauliche Ruckrat fur die zukinftige Wohnbebauung in 2./3. Reihe dar.
Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die Einbindung des neuen
Wohnquatrtiers in den stadtebaulichen Zusammenhang von zentraler
Bedeutung, daher soll von einer trennenden Wirkung einer 3 bis 4 m hohen
Grenzmauer Abstand genommen werden.

Abstande im Allgemeinen Wohngebiet

Den Anregungen wird nicht gefolgt. siehe Abwéagungsvorschlag zu B3.
Die Sicherstellung ausreichender Sozialabstande ist Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens — es handelt sich um
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Verfasser

Inhalte der Stellungnahme

Beruck-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

baugenehmigungspflichtige Bauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet WA.
Die Benutzung der Gartenflachen der vorhandenen Wohnbebauung an der
Vitalisstral3e wird durch die vorliegende Planung in ihrer Nutzbarkeit nicht
beeintrachtigt werden. Nach dem Abstandsflachenrecht missen Balkone
mindestens 3 m von den gegenuberliegenden Nachbargrenzen entfernt sein.
Ein Ausschluss von Balkonen/Terrassen jeweils auf der Westseite der
geplanten Wohnbebauung im WA ist stadtebaulich nicht geboten und wiirde
eine unverhaltnismaRige Einschrankung fur die zukiinftige Wohnbebauung
darstellen.
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