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Stadtischer Grundbesitz - Flachenbilanz 2014-2016, Beantwortung der Anfragen AN/0086/2017
sowie AN/0175/2017

Die CDU-Fraktion sowie die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen baten um die Beantwortung folgender
Anfragen:

Bilanz stadtischer Flachen: Ank&ufe und Verk&ufe, Nutzungen (AN/0086/2017)

Die Flache des Kdlner Stadtgebietes ist begrenzt und damit auch der stadtische Flachenanteil. Jahr-
lich werden Flachen zu unterschiedlichen Nutzungszwecken veraufRert und angekauft. Um einen be-
lastbaren Uberblick Uiber die stadtische Flachenbilanz fir den Zeitraum 2014 bis 2016 zu erhalten,
bitten wir um die Beantwortung der folgenden Fragen:

1. In welchem Umfang wurden im Zeitraum 2014 bis 2016 stadtische Flachen — differenziert
nach den Nutzungszwecken Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen, Industrie, Frei- und Grin-
flachen, Bodenbevorratung — gekauft bzw. verkauft oder in Erbpacht Ubertragen?

2. In welchem Umfang wurden Flachen fur 6ffentlich-geférderten Wohnungsbau verauf3ert?

3. Wie stellt sich eine Flachenbilanz bezogen auf das Stadtgebiet dar? Die Ubersicht soll in der
Form von Gesamtangaben differenziert nach Nutzungszwecken und Stadtbezirken aufgebaut
sein und eine prozentuale Darstellung bezogen auf die Gesamtflache des Stadtgebiets und
der im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen beinhalten.

GrundstiicksveraufBerungen und Umsetzungsstatus (AN/0175/2017)

Stadtische Grundstiicke werden fir die unterschiedliche Zwecke an Dritte verdufRert oder im Erbbau-
recht vergeben. Um einen jahrlichen Uberblick tiber Anzahl und GréRe der verauRerten Flachen so-
wie den Umsetzungstand der erfolgten Beschliisse ab dem Jahr 2014 zu erhalten, bitten wir um die
Beantwortung der folgenden Fragen:

1. In welchem Umfang wurden Grundstucke, differenziert nach Stadtbezirken, zu welchem Nut-
zungszweck an Dritte verauf3ert bzw. verpachtet?
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2. Welche beschlossenen VerduRerungen oder Verpachtungen wurden nicht umgesetzt bzw. be-
finden sich im welchen Verfahrensstand?

3. Existiert eine Gesamtiibersicht Uber alle in einem Jahr die an Dritte Uberlassenen stadtischen

Grundstiicke nach Nutzungsarten und Gré3e und kann diese jahrlich dem Liegenschaftsaus-
schuss mitgeteilt werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Koln verfolgt traditionell den Ansatz einer nachhaltigen, langfristig orientierten Flachenbe-
vorratung.

D.h. Immobilien werden grundsatzlich nur dann verdufert, wenn dies erforderlich ist, um ein konkre-
tes, stadtentwicklungspolitisch sinnvolles Vorhaben zu ermdéglichen. Dies gilt insbesondere fiir Projek-
te zur Schaffung von Wohnraum oder fur Gewerbegrundstticke.

Sonderfalle sind die Reprivatisierung von im Rahmen von Sanierungsvorhaben erworbenen Immobi-
lien bei denen aufgrund gesetzlicher Vorgaben eine WiederverdufRerung durchzufiihren ist sowie die
Abgabe einzelner, nicht mehr benétigter und im Unterhalt defizitarer Objekte.

Verkaufe bei denen es ausschlief3lich um die Erzielung von Einnahmen geht, finden dagegen nicht
statt.

Beim Erwerb von Flachen gilt es einerseits konkrete Bedarfe zu befriedigen. Ein Beispiel hierfir ist
der Erwerb des ehemaligen Guterbahnhofs Bonntor, der im Rahmen des Projekts Parkstadt-Sid u.a.
fur die Durchbindung des Inneren Gringurtels zum Rhein bendétigt wird. Andererseits werden insbe-
sondere landwirtschaftliche Flachen auch ohne konkrete (Um-) Nutzungsabsicht angekauft. Dies
schafft einerseits langfristige Entwicklungsperspektiven dieser Flachen (sog. Bodenbevorratung), an-
dererseits kdnnen diese Flachen als Tauschflachen genutzt werden. Gerade Landwirte geben Fla-
chen in der Regel lieber im Tausch ab. Letzteres erklart auch, warum die Stadt Koln in den vergange-
nen Jahren in erheblichem Umfang landwirtschaftliche Flachen aul3erhalb des Stadtgebiets erworben
hat und auch zukinftig erwerben will.

Als Konsequenz dieser jahrzehntelangen Praxis gehéren der Stadt KoIn innerhalb der Stadtgrenzen
148.261.170,4 m2. Dies entspricht 36,61 % der Gesamtflache Kélns. Das Eigentum der Stadt Koln
innerhalb der Stadtgrenzen zum 19.04.2017 ist in Anlage 1 dargestellt.

Hinzu kommen noch 5.292.658,4 m2 aufRerhalb der Stadtgrenzen. Hierbei handelt es sich fast aus-
schlielich um landwirtschaftliche Flachen. Als ,Exoten® befinden sich jedoch auch Objekte wie ein
ehemaliges Landschulheim in Wyk auf der Insel Fohr oder ein Klinikgrundstiick in Bonn Bad Godes-
berg im Portfolio.

Die nachfolgende Darstellung der Erwerbe und der VerauR3erungen (inklusive der EinrAumung von
Erbbaurechten) bezieht sich auf das allgemeine Liegenschaftsvermdgen und bertcksichtigt nicht
Grundsticksgeschéfte, die Sondervermogen wie z.B. die Gebaudewirtschaft oder die Biihnen getéatigt
haben.

Zu Frage 1 aus AN/0086/2017:

Der Erwerb sowie die Veréauf3erung (inklusive der Einrdumung von Erbbaurechten) in den Jahren
2014 bis 2016 konnen den als Anlage 2 beigefiigten Tabellen und Diagrammen enthommen werden.
Darin enthalten sind die Falle in denen der Erwerb bzw. die VerauRerung im Rahmen eines Flachen-

tausches vollzogen wurde.

Die Nutzungsarten wurden dabei wie folgt zusammengefasst:
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Infrastruktur: Flachen fir StraRen, Stadtbahntrassen aber auch stadtische
Infrastrukturen (z.B. Erweiterungsflachen einer Feuerwache, Flichtlingsunter-
kunfte)

Grin landwirtschaftliche Flachen, Wald, Ausgleichsflachen, Griinanlagen sowie
Spielplatze,

Gewerbe Gewerbe, Dienstleistungen, Industrie, nicht stadtische Kindertagesstatten

Wohnen Wohngebaude, Bauland, Bauerwartungsland

Zu Frage 2 aus AN/0086/2017:

Die VeraufRerung stadtischer Wohnbaugrundstlicke (inklusive der Einrdumung von Erbbaurechten)
erfolgt Ublicherweise mit der Mal3gabe, dass individuell festgelegte Quoten bzgl. der Anzahl der Sozi-
alwohnungen zu erfillen sind. Dies wird im Grundbuch gesichert und ist in der Akte, nicht jedoch in
dem seit Uber 15 Jahren verwandten EDV-Programm hinterlegt.

Zu Frage 3 aus AN/0086/2017:

Die Flachenbilanzen fur das Stadtgebiet sowie die einzelnen Stadtbezirke kdnnen den als Anlage 3
beigefliigten Diagrammen entnommen werden.

Zu Frage 1 aus AN/0175/2017:

Der Umfang der VerdufRerungen und Einrdumung von Erbbaurechten, differenziert nach Stadtbezirk
und Nutzungsarten kann den Tabellen und Diagrammen in Anlage 2 entnommen werden.

Zu Frage 2 aus AN/0175/2017:

In den Tabellen zu den VerduRerungen und der EinrAumung von Erbbaurechten in Anlage 2 wird
auch dargestellt, ob ein Grundstlicksgeschaft bereits abgeschlossen wurde.

Allgemein kann festgehalten werden, dass die Griinde fur das Nichtzustandekommen von Geschaften
fast ausschliefZlich in der Sphéare unserer Vertragspartner liegen (Insolvenz, gescheiterte Finanzie-
rung, Tod, Anderung wirtschaftlicher Verhaltnisse, etc.). Als Ausnahme von dieser Regel kann
exemplarisch das Grundstiick Godorfer Hauptstra3e 36 benannt werden, bei dem die VerduR3erung
daran scheiterte, dass es aufgrund eines zwischenzeitlich eingetretenen Grundwasserschadens bis
auf weiteres nicht bebaut werden kann.

Zu Frage 3 aus AN/0175/2017:
Bislang existiert eine derartige Gesamtibersicht nicht. Die Verwaltung beabsichtigt jedoch im Zuge

der Digitalisierung der Arbeitsprozesse ein neues IT-Tool einzufihren und dabei auch diese Auswer-
tungsmaglichkeit zu schaffen.

Anlagen:

o Flachen im Eigentum der Stadt Kéln innerhalb der Stadtgrenzen (Anlage 1)
) Erwerb, VerauRRerung (inklusive Einraumung von Erbbaurechten) 2014-2016 (Anlage 2)
o Flachenbilanz Gesamtstadt und Stadtbezirke (Anlage 3)

In Vertretung
gez. Blome
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