ANLAGE 2

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Arbeitstitel: Autohaus Robert-Perthel-Stral3e in KéIn-Longerich/-Bilderstockchen
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Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung

Die Matzker KFZ-Technik GmbH beabsichtigt, ihnren Unternehmenssitz von der Robert-
Perthel-StralRe 31 stadteinwarts an die Robert-Perthel-Stral3e stidoéstlich des Kreuzungsbe-
reichs zur Ruth-Hallensleben-Stral3e zu verlegen, um sich erweitern zu kdnnen.

Die Matzker KFZ-Technik GmbH ist Werkstatt- und Vertragshandler fir die Marke Land Ro-
ver. Ein LOI fir einen Handelsvertrag mit dem Hersteller Jaguar liegt seit Mitte des Jahres
2016 vor. Zu den Geschaftsbereichen der Matzker KFZ-Technik GmbH gehoren (siehe Ma-
nagement Summary, Stand Marz 2017):

- Land Rover Vertragshandel und autorisierter Servicepartner,

- Gebrauchtwagen An- und Verkauf,

- Restauration und Oldtimer-Service,

- Entwicklung, Konstruktion und Vertrieb von Zubehdr- und Tuningteilen,
- Individualisierung von Fahrzeugen — Custom-Cars,

- Expeditionsmobil MDX,

- Motorsport,

- Firmen- und Kundenevents.

Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 64496/02, in dessen Gel-
tungsbereich das Plangebiet liegt, lasst die geplante Nutzung hinsichtlich der Art der Nut-
zung nicht zu.

Ziel der Planung

Durch die Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Kfz-Handelsbetriebes mit Werkstatt
geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfullt die Voraussetzung fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), da es
sich hierbei um die Inanspruchnahme von bereits beplanten Flachen handelt und die maxi-
mal zulassige Grundflache circa 6.600 m2 betragt und damit unter der maximal zuldssigen
GrolRe der Grundflache von 20.000 mz liegt. Auch wird durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von gemein-
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schaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete: Natura 2000-Gebiete) beste-
hen nicht.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Absatz 2 und
Absatz 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuRerdem wird von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen. Insofern wird auch keine Umweltprifung durchgefuhrt,
die in einem Umweltbericht zu dokumentieren wére. Die relevanten Umweltbelange werden
gleichwohl ermittelt und in die Abwagung eingestellt.

Mit der Bekanntmachung Uber die Einleitung des beschleunigten Verfahrens wird ebenfalls
bekannt gemacht, dass sich die Offentlichkeit gemafR § 13a Absatz 3 Nummer 2 BauGB be-
reits vor der durchzufihrenden 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes Gber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung bei
der Stadt Kéln, Stadtplanungsamt, unterrichten kann, und dass sich die Offentlichkeit inner-
halb einer damit verbundenen zweiwdéchigen Frist zur Planung &uf3ern kann.

Erlauterungen zum Plangebiet

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Plangebiet) umfasst in der
Gemarkung Longerich, Flur 6 das Flurstiick 539 mit einer Flache von rund 8.200 gm.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das nérdlich anschlieRende Gewerbegebiet entlang
der Robert-Perthel-Stral3e vom Heckweg im Norden bis zur Bahnuberfihrung zwischen Et-
zelstral3e und Longericher Stral3e im Siden an.

Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist Teil des sudlich der Ruth-Hallensleben-StralRe geplanten und 6stlich der
Heinrich-Pesch-Stral3e bereits realisierten Gewerbeparks mit Biro- und Hallenflachen (Sirius
Cdlin Parc). Nordlich der Ruth-Hallensleben-Stral3e befindet sich ein Handwerkerhof an der
Alex-Altenkirch-Stral3e.

Das Plangebiet selbst ist bisher baulich nicht genutzt. Parallel zur siidwestlichen Grund-
sticksgrenze verlauft eine Wegeparzelle. Hier befinden sich auf dem Grundsttick randlich
Gehdlzstrukturen. Ansonsten ist die Flache grundsatzlich frei von Gehdlzen. Sudlich verlauft
die geplante Trasse zur Verlangerung der AuReren KanalstraRe. Diese ca. 60 m breite Fla-
che ist als Wiesenflache angelegt. Sudlich davon schlieldt ein Wohngebiet an (Luftlinie zum
geplanten Vorhaben ca. 100 m).

Westlich der Robert-Perthel-StraRe befinden sich auf Hohe der Einmindung Ruth-
Hallensleben-Stral3e offene Stellplatze des Autohauses an der Robert-Perthel-Stral3e 1.
Unmittelbar westlich davon schlief3t ein Kiesabbaugebiet an.

ErschlieRung

Das Plangebiet liegt 6stlich der Anschlussstelle Kéln-Bickendorf/A57. Im Kreuzungspunkt
AuRere KanalstraRe / Robert-Perthel-StraRe flihrt die Escher StraRRe in stidostlicher Richtung
bis zum Parkgurtel.

Das Plangebiet liegt siiddstlich des Kreuzungsbereichs der Robert-Perthel-StraRe mit der
Ruth-Hallensleben-Stral3e, die in einer Wendeschleife endet. Die Heinrich-Pesch-Stral3e
schlie3t als RingerschlieRung an die Ruth-Hallensleben-Stral3e an und verlauft entlang der
Ostlichen Grundstlicksgrenze des Plangebiets.
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Die Alex-Altenkirch-StralRe erschlief3t den nérdlich angrenzenden Handwerkerhof Uiber die
Ruth-Hallensleben-Stral3e und endet ebenfalls in einer Wendeschleife.

Die Wasser- und Energieversorgung ist durch den Anschluss an vorhandene Netze (Trink-
wasser und Erdgas) moglich. Abwasser wird im Mischwassersystem entsorgt.

Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6450/07 ,Gewerbegebiet Robert-Perthel-
Stralde / Longericher StralRe” in KdIn-Nippes (Rechtskraft: August 2007) umfasst das Ge-
werbegebiet entlang der Robert-Perthel-Stral3e vom Heckweg im Norden bis zur Bahniber-
fuhrung zwischen Etzelstral3e und Longericher Strafl3e im Stden.

Gem. 8 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im hier festgesetzten Gewerbegebiet Einzel-
handelsbetriebe unzulassig. Davon ausgenommen sind u. a. Kfz-Handelsbetriebe ein-
schlieRlich Zubehodrhandel.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6450/07 wurden Vergniigungsstatten als
unzulassige Nutzung im Gewerbegebiet festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 64496/02 ,Robert-Perthel-
Stralle” in KoIn-Nippes (Rechtskraft: Mai 1997) umfasst den unmittelbar stdlich anschlie-
Renden Bereich, der Uber die Ruth-Hallensleben-Stralle erschlossen wird. Gem. 8 1 Abs. 4
BauNVO ist das hier festgesetzte Gewerbegebiet auf der Grundlage der Abstandsliste vom
22.09.1994 gegliedert, um die siudlich angrenzende Wohnbebauung vor schadlichen Immis-
sionen zu schitzen. Zusatzlich sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel festgesetzt. Im Bereich der geplanten baulichen Anlage ist festgesetzt, dass nur sol-
che Betriebe und Anlagearten zulassig sind, deren immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel Lw* tags (06:00 — 22:00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22:00 — 06:00 Uhr)
45 dB(A) nicht Uberschreiten. Betriebsarten der Abstandsklasse | — VI (Abstandsliste vom
22.09.1994) sind nicht zulassig.

Zum Schutz gegen Verkehrslarm, ausgehend von der Robert-Perthel-Stral3e, ist festgesetzt,
dass an den Gebaudefronten zur Robert-Perthel-StralRe und Ruth-Hallensleben-Stral3e das
Gesamtdammmalf der Umfassungsteile von Blurordumen mindestens 40 dB betragen muss.

Gem. 81 Abs. 5i. V. m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstel-
len von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise

an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Im Wege der Ausnahme nach § 31 Abs.
1 BauGB sind nur solche Verkaufsstellen zulassig, die in unmittelbarem raumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

Die festgesetzte Gebadudehdhe im angrenzenden Gewerbepark (VEP Nr. 64496/02) betragt
grundsatzlich 9,0 m Héhe. Zur Robert-Perthel-StralRe sind Gebaudehdhen bis zu 13 m bzw.
17 m zulassig. Es sind Flachdacher mit max. 10° Gefalle festgesetzt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 64496/02. Die geplante Nutzung - Kfz-Handelsbetrieb — ist hier unzulassig.

Planungsvorgaben
Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Bereichs fur gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB), der die Flache parallel zur Bahntrasse zwischen Longeri-
cher Stral3e und Robert-Perthel-Stral3e umfasst. Unmittelbar siidlich grenzt ein Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) an. Westlich sind Waldbereiche tGberlagert mit der Darstellung ,re-
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gionaler Grinzug“ und ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung®
festgesetzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koln stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dar. Unmittelbar siidlich ist die geplante Trasse zur Verlangerung der AuBeren Kanalstrale
Uber die Anschlussstelle zur A57 Richtung Nord-Osten als ,Flache flr Hauptverkehrsziige*
dargestellt.

Sudlich des geplanten Hauptverkehrszuges schliel3t die Darstellung einer Wohnbauflache
an, die durch eine Grunflache von der Stral3e abgeschirmt wird.

Ostlich der Longericher StraRe grenzen Bahnflachen (Verschiebebahnhof Nippes) an. West-
lich der Robert-Perthel-Stral3e, angrenzend an die gewerbliche Bauflache, ist eine Grinfla-
che dargestellt.

Landschaftsplan

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ist das Landschaftsschutzgebiet 10 ,Erholungs-
gebiet Burgerpark-Nord und angrenzende Griinverbindungen® festgesetzt.

Der Landschaftsplan setzt hier u. a. die Anlage von Schutzpflanzungen (5.2-04) mit mehrstu-
figem Aufbau (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) entlang der Robert-Perthel-Strafl3e zwi-
schen Escher Stral3e und Kiesgrube (R 513 a) fest.

Fir das Plangebiet trifft der Landschaftsplan keine Festsetzung.

Stadtebauliche Konzeption

Geplant ist ein parallel zur sidwestlichen Grundstiicksgrenze orientierter Gebauderiegel in
einer Abmessung von rund 95 m Lange und maximal 40 m Breite, der vollstandig innerhalb
der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 64496/02 festgesetzten Baugrenze liegt. Die
maximale Gebaudehothe betragt rund 8 m. Der nordliche Gebaudeteil ist sowohl in der Ge-
baudehohe als auch in der Materialitdt betont. Hier befindet sich im Erdgeschoss ein
Showroom, der dreiseitig mit gro3en Schaufenstern ausgebildet ist. Der sudliche Gebaude-
teil umfasst im Wesentlichen die Werkstatt, Pflege- und Serviceflachen sowie Lagerflachen.

Zur Ruth-Hallensleben-Straf3e sind der Haupteingang und eine Grundstiickszufahrt orien-
tiert. Eine weitere Zufahrt befindet sich stdlich des geplanten Hallenkomplexes an der Hein-
rich-Pesch-StralRe. Der sudliche Grundsticksteil sowie Grundstiicksflachen zur Ruth-
Hallensleben-StralRe und Heinrich-Pesch-Stral3e sind fiir Stellplatze und Zufahrten zu den
Service- und Werkstattflachen vorgesehen. Entlang der Grundstlicksgrenzen sind Begru-
nungen geplant.

Begrundung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung eines Gebaudes, wobei im ndrdlichen Ge-
baudeteil Ausstellungs- und Buroflachen mit Nebenraumen (rund 1.500 gm Showroom, rund
350 gm Buroflachen) sowie im Untergeschoss ein Neuwagenlager (30 Stellplatze) und im
sudlichen Gebéaudeteil Kfz-Werkstétten (rund 1.300 gm) vorgesehen sind.
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Durch die Realisierung des Vorhabens sind durch den Autohandel keine negativen Auswir-
kungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB zu erwatrten:

Die Zulassigkeit der Einzelhandelsnutzung auf rund 1.500 gm Geschossflache umfasst
nicht- zentrenrelevante Sortimente (Kfz-Handel und Zubehdor). Auf der Verkaufsflache wer-
den rund 22 Kfz ausgestellt. In den geschlossenen Werkstatten werden Wartung und Ser-
vice durchgefuhrt.

Gem. Abstandsliste zum Runderlass vom 06.06.2007 sind Kraftfahrzeug-
Reparaturwerkstatten (Lfd. Nr. 220) in einem Abstand von 100 m (Abstandsklasse VII) zur
nachstgelegenen, schutzwiirdigen Nutzung zulassig. Dieser Abstand wird eingehalten.

Wie im nérdlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 6450/07 ,Gewerbegebiet Robert-
Perthel-StralRe / Longericher StralRe®, sollen im geplanten Gewerbegebiet Einzelhandelsbe-
triebe nicht zulassig sein - mit Ausnahme von Kfz-Handelsbetrieben einschlieRlich Zubehor-
handel.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung eines Gebaudes (geplante Abmessung der
Gebaudegrundflache rund 2.800 gm) sowie von versiegelten Stellplatzanlagen, Zufahrten
und Wegen auf dem Grundstuck.

Die maximal zulassigen Obergrenzen gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO fiir Gewerbegebiete wer-
den nicht Gberschritten. Mindestens 20 % der Grundstticksflache bleiben unversiegelt. Die
geplante Gebaudehdhe betrdgt maximal rund 8 m. Es ist ein Flachdach vorgesehen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der geplante Baukdrper liegt parallel zur bzw. auf der Grundstiicksgrenze zur Wegeparzelle
entlang der Robert-Perthel-Stralie.

Die fir Stellplatze bzw. fur die Zufahrten bzw. Wege benétigten Flachen werden versiegelt.
Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze wird eine Begriinung vorgesehen.

Die maximal Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen mit Baugrenzen entsprechend der
Vorhabenplanung festgesetzt werden.

ErschlieBung

Zufahrten zum Grundstuick sind von der Ruth-Hallensleben-Straf3e, wo sich der Hauptein-
gang zum Showroom befindet, und von der Heinrich-Pesch-Stral3e geplant. Direkte Ein- und
Ausfahrten auf die Robert-Perthel-Stral3e sind aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht mog-
lich.

Unmittelbar vor dem Haupteingang an der Ruth-Hallensleben-StralRe sind 5 Stellplatze fur
Vorfihrwagen und 6 Kundenstellplatze vorgesehen. Senkrecht zur Heinrich-Pesch-Stralle
sind auf dem Grundsttick 30 Stellplatze fir Gebrauchtwagen vorgesehen, die von Siden er-
schlossen werden. Sudlich des geplanten Gebaudes sind 27 Stellplatze fir Servicekunden,
Vorfuhrfahrzeuge, Werkstattersatzwagen und Mitarbeiter geplant. Hier soll optional die Er-
richtung einer Parkpalette moglich sein.

Die Werkstétten sowie die Tiefgarage (Pkw-Aufzug) haben ihre Zufahrten auf der zur Hein-
rich-Pesch-Stral3e orientierten Gebaudefront bzw. auf der sitdlichen Schmalseite des Ge-
baudes.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Kreuzungsbereich zur Ruth-Hallensleben-StralRe sollen Werbeanlagen (Pylon) errichtet
werden.

Hier befindet sich bereits eine Werbetafel fir den Gewerbepark.

Entlang der Ruth-Hallensleben-Stral3e sowie entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze sind
Begriinungen vorgesehen.

Umweltbelange

Tiere und Pflanzen
Im weiteren Verfahren wird eine 6kologische Bestandserfassung durchgefihrt.

Larm

Im weiteren Verfahren werden die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens auf die
nachstgelegene Wohnbebauung (Gewerbelarm) sowie die Notwendigkeit passiver Larm-
schutzmalRnahmen fir die geplanten Nutzungen (Verkehrslarm) Gberprift.

Lackierarbeiten oder umfangreiche Karosseriearbeiten werden nicht in der eigenen Werk-
statt vorgenommen, sondern an externe Fachbetriebe beauftragt.

Altstandort

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Altablagerung 50709 und der Altlast 50702/11 (innerhalb
des 100 m Nahbereichs), aus denen Gasmigrationen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 64496/02 durchgeflihrte Altlastenuntersuchung ergab, dass keine Altlastenbelastung fur
das Plangebiet vorliegt und die angestrebte Gewerbenutzung unbedenklich ist.

Planverwirklichung

Der Stadt Kéln entstehen durch die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans keine Kosten.

Es ist keine Umlegung erforderlich. Die Flachen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sind vollstéandig im Eigentum des Vorhabentragers.



