Stadt Koln Anlage 6

Bebauungsplan Nr. 70480/12
Arbeitstitel: Ehemaliger Glterbahnhof in KéIn-Mulheim

Abwéagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Absatz 2 BauGB wurde im Rahmen einer finfwochigen Frist zur Abga-
be von schriftlichen Stellungnahmen vom 15.03. bis zum 19.04.2017 durchgefuhrt. Nachfolgend werden die eingegangenen Schreiben der Trager 0f-
fentlicher Belange fortlaufend nummeriert. Daran anschlieBend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellung-
nahmen sowie ihre Berlcksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Begriindung
der Abwagung verwiesen.

Lfd. Eingaben- Datum An- Stellungnahme Berick- Stellungnahme der Verwaltung
Nr. steller schreiben / sichti-

Eingangsda- gung

tum ja/nein

Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

1 Polizeiprasidium | 20.03.2017 / | Keine Bedenken Kenntnis- | -
Kdln, Fihrungs- | 22.03.2017 nahme
stelle Verkehr
2 Deutsche Tele- | 31.03.2017 / | Hinweis, dass sich im Plangebiet keine Richtfunkver- | Kenntnis- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
kom AG, Netz- 03.04.2017 bindungen der Telekom befinden. nahme
produktion
GmbH, TI NL
West, PTI 22
3 Vodafone 24.03.2017 / | Glasfaserleitungen Kenntnis- | Die Glasfaserleitungen liegen au3erhalb des Plange-
GmbH 24.03.2017 Hinweis auf vorhandene Glasfaserleitungen im Be- nahme bietes und sind von der Planung nicht betroffen.

reich der Schanzenstraf3e.

4 Bundesnetza- 22.03.2017/ | Richtfunkstrecken Ja Die genannten Richtfunkbetreiber wurden durch das
gentur (BNetzA) | 22.03.2017 Hinweis, die im Umfeld des Plangebietes tatigen Stadtplanungsamt angeschrieben und beteiligt. Einige
Richtfunkbetreiber einzubeziehen. der Richtfunkbetreiber betrieben bereits zum Zeitpunkt
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der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB im
Bitte um Berucksichtigung der Informationen zur Jahr 2015 im Plangebiet Richtfunkstrecken und wur-
Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstre- den damals entsprechend einbezogen. Die damals
cken sowie der Hinweise auf der Internetseite der gedulerten Vorgaben beziiglich Gebaudehéhen wer-
BNetzA gebeten. den mit der Planung eingehalten.
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
5 Bezirksregie- 03.04.2017 / | Hinweis, dass Auswertungen der Luftbilder aus den Ja Folgender Hinweis wird aufgenommen:
rung Dusseldorf, | 03.04.2017 Jahren 1939 — 1945 und anderer historischer Unter- Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
Dezernat 22.5 — lagen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe lie- historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfmittelbe- fern. Es wird eine Uberpriifung der zu liberbauenden Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu
seitigungsdienst Flache auf Kampfmittel empfohlen. Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im Geltungsbe-
(KBD) reich des Bebauungsplans empfohlen. Sofern es nach
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf
sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 ab- das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Fest-
zuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden legung des abzuschiebenden Bereichs und der weite-
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um ren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem
Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten. Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf erforderlich.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine zusatzlich eine Sicher- Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsde-
heitsdetektion empfohlen. tektion empfohlen.
6 Stadtwerke Kéln | 19.04.2017 / | Grundsétzlich keine Bedenken Kenntnis- | -
6.1 GmbH, 21.04.2017 nahme
Immobilienma-
nagement und
Wohnungswirt-
schaft
6.2 Hinweise, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches | Kenntnis- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Leitungen und Anlagen befinden, die im Eigentum nahme werden im Rahmen der weiteren Planung berucksich-
der RheinEnergie AG stehen und tberplant werden tigt werden.
(Niederspannungskabel und eine Mittelspannungs-
trennstelle inkl. Zuleitungen sowie Brauchwasserlei-
tung).
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6.3 Forderung, dass die neue Leitungsfuhrung zwischen | Teilweise | Es wird ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungstra-
den Bereichen GE3 und GE4 entlang der bereits gers einer Brauchwasserleitung festgesetzt. Dariiber
festgesetzten Flache mit Geh- und Fahrrecht zuguns- hinaus werden die Rechte der Ubrigen Versorger tber
ten der Allgemeinheit erfolgt. Dieses soll dann um ein die Eintragung von Dienstbarkeiten gesichert.
Leitungsrecht fur Versorger erweitert werden.

7 RheinEnergie 19.04.2017 / | Hinweis, dass sich das Plangebiet im Fernwarmever- | Kenntnis- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Nut-

7.1 AG/ 21.04.2017 sorgungsgebiet der RheinEnergie AG befindet, so nahme zung der Fernwarme wird im Rahmen der weiteren

Rheinische dass sich die Versorgung mit diesem umwelt- und Planung geprift. Planungsrechtlich ist jedoch keine
NETZGesell- ressourcenschonenden Energietréager anbietet. Sicherung dieser Nutzung notwendig.
schaft mbH

7.2 Hinweis, dass die RheinEnergie AG in KéIn- Kenntnis- | Das Plangebiet liegt weit auRerhalb von Achtungs-
Buchheim (Mulheimer Ring / Piccoloministral3e) eine | nahme bzw. relevanter Sicherheitsabstande des genannten
Erdgaslageranlage betreibt, die den erweiterten Betriebes. Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben
Pflichten nach der 12. BImSchV unterliegt. Der Ab- sich nicht.
stand sensibler Nutzungen im Sinne des KAS-18-

Leitfadens ist demnach grundsétzlich zu gewéhrleis-
ten.
8 Kdlner Ver- 19.04.2017 / | Grundsétzlich keine Bedenken Kenntnis- | -
8.1 kehrs-Betriebe 21.04.2017 nahme
AG

8.2 Hinweis, dass aufgrund der verkehrenden Stadtbahn- | Kenntnis- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
linie zu Erschitterungen und Larmemissionen kom- nahme ist eine gewerbliche Nutzung geplant, die vergleichs-
men kann. weise niedrige Schutzanspriiche nach sich zieht. Dies

liegt hauptsachlich daran, dass in Gewerbegebieten in
der Regel nicht dauerhaft gewohnt wird.

Zudem ist in Anlehnung eines Erschiitterungsgutach-
tens, das im Rahmen des Verfahrens zum Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 73458/02 — ,Kies-
kaulerweg in Kéln-Merheim* (Rechtskraft 16.10.2013)
erstellt worden ist, aufgrund des Abstandes von min-
destens 15 m zwischen Gleisbett und geplanten Ge-
bauden davon auszugehen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 eingehalten werden kdnnen.

Im Larmgutachten wurde die Stadtbahn als Teil der
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Verkehrslarmbelastung beriicksichtigt. Das Gutachten
macht deutlich, dass die Stadtbahnlinie im Verhaltnis
zu den anderen Emittenten (Autos, Guterzuge, Indust-
riebetriebe etc.) geringe Auswirkungen auf die gesam-
te Larmsituation im Plangebiet hat. Gesunde Arbeits-
verhaltnisse kbénnen gewéhrleistet werden. Es sind
daher keine aktiven L&rmschutzmalRhahmen gegen
Larmeinwirkungen durch die Stadtbahn (LArmschutz-
wand) notwendig.

8.3 Hinweis, dass es fur die im Lageplan dargestellte Kenntnis- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und soll im
zusatzliche Querung der Einholung einer Genehmi- nahme Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt werden.
gung bedarf. Die Planungen hierzu sind mit der KVB,
der Stadt KoIn sowie der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen.

8.4 Es wird darauf Hingewiesen, dass folgende Punkte Kenntnis- | Zu Punkt 1: Die Baugrenzen im Zusammenspiel mit
berlcksichtigt werden: nahme den Gebaudehodhenfestsetzungen sind so definiert,

1. Es dirfen keine Abstandsflachen auf das Grund-
stuck der KVB fallen.

2. Eine Entwasserung auf das Grundstiick der KVB
darf nicht erfolgen.

3. Es kann kein Recht auf einen direkten Zugang zu
den Bahnanlagen abgeleitet werden.

4. Fir den Fall, dass sich Baugruben im Gleisdruck-
bereich befinden (Lastabfall: 45° vom Schienen- bzw.
Schellenkopf) ist ein Gestattungsvertrag mit der KVB
abzuschlieRen. Hierfur sind Pléane Gber den Baugru-
benverbau mit der gepriften statischen Berechnung
rechtzeitig vor Baubeginn, unter Zugrundelegung des
Lastbildes flir Bahnbaubricken im Personenverkehr -
glltig ab 01.05.1971 - vorzulegen.

5. Sollte fur die Baumalinahme ein oder mehrere
Baukréne mit Schwenkbereich tUber die KVB Anlagen
aufgestellt werden, ist der Auf- und Abbau mit der
KVB AG abzustimmen.

6. Bei Arbeiten in Gleisnahe wird eine Bau- und Be-
triebsanweisung (BETRA) und ein durch die KVB

dass keine Abstandsflachen auf das Grundsttick der
KVB fallen. Die ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind fur das Bebauungsplanverfahren
nicht relevant. Sie werden in der nachgeordneten Bau-
genehmigungsplanung bertcksichtigt.
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zugelassener Aufsichtsfilhrender sowie Sicherungs-
aufsicht und Sicherungsposten bendétigt.

7. Alle Vorschriften der EBO, StVO, BOStrab, DIN-
VDE, BGV (UW), die Dienstanweisung VGleis und
Kabelschutzanweisung sind zu beachten.

Hinweis, dass fur eine Buserschliel3ung eine Erttich-
tigung der ErschlieRungsstral3en auf eine Mindest-
breite von 6,50 m bendtigt wird.

9 Stadtentwésse- | 04.04.2017/ | Keine Bedenken Kenntnis- | -
rungsbetriebe 04.04.2017 nahme
(StEB) Koéln,
AOR
10 AWB Abfallwirt- | 14.03.2017 / | Hinweis, dass bezlglich der Einrichtung der Zuwege | Ja Die Schleppkurven fir die notwendigen Umfahrungen
10.1 schaftsbetriebe | 22.03.2017 sowie der Schleppkurven und Wendeanlagen die mit 3-achsigen Millfahrzeugen sind in der dem Be-
KdIn GmbH RASt 06 eingehalten wird. bauungsplan zugrundeliegenden Planung beriicksich-
tigt.
10.2 Hinweis, dass § 10 Standplatze fur Abfallbehélter der | Kenntnis- | Der Hinweis auf 8 10 der Abfallsatzung wird zur
Abfallsatzung der Stadt Kéln zu beachten ist. nahme Kenntnis genommen und in der Planung beriicksich-
tigt.
11 PLEDOC GmbH | 22.03.2017 / | Keine Bedenken Kenntnis- | -
22.03.2017 nahme
12 Air Liquide 20.03.2017/ | Keine Bedenken Kenntnis- | -
Deutschland 23.03.2017 nahme
GmbH
13 WDR 10.04.2017 / | Keine Bedenken Kenntnis- | -
13.04.2015 nahme
14 Ericsson Ser- 05.04.2017 / | Keine Bedenken Kenntnis- | -
vice GmbH 05.04.2017 nahme
15 Telefonica 05.04.2017 / | Hinweis, dass die geplanten Baukérper im vorgege- Ja Nach telefonischer Riicksprache mit Telefonica akzep-
05.04.2017 benen Schutzstreifen der Richtfunkstrecken die Ho- tiert Telefonica eine durch das stérende Gebaude be-
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hen nicht tiberschreiten sollen.

(Gemal beigefugtem Lageplan ist die Bebauung im
GE 1.1 betroffen.)

dingte Umplanung der benannten Richtfunkstrecken
unter der Voraussetzung, dass Telefonica Uber die
Errichtungszeitrdume und genauen Dimensionen des
stérenden Geb&audes unterrichtet wird, damit eine
rechtzeitige Umplanung der Richtfunkstrecken sicher
gestellt werden kann.

Der Richtfunkbetreiber wird im nachgeordneten Bau-
genehmigungsverfahren tGber den geplanten Bauab-
lauf und die genauen Gebaudevolumina informiert.

Vor dem Hintergrund dieser Abstimmung ist eine An-
passung der Gebaude nicht erforderlich.

16 E-Plus 05.04.2017 / | Hinweis, dass die geplanten Baukoérper im vorgege- Ja Nach telefonischer Rucksprache mit E-Plus akzeptiert
05.05.2017 benen Schutzstreifen der Richtfunkstrecken die H6- E-Plus eine durch die stérenden Gebaude bedingte
hen nicht Uberschreiten sollen. Umplanung der Richtfunkstrecken unter der Voraus-
setzung, dass E-Plus ber die Errichtungszeitrdume
(GemaR beigefugtem Lageplan ist die Bebauung im und genauen Dimensionen der stérenden Gebaude
GE 1.1 und GE 4.2 betroffen.) unterrichtet wird, damit eine rechtzeitige Umplanung
sicher gestellt werden kann.
Der Richtfunkbetreiber wird bei der weiteren Planung
Uber den geplanten Bauablauf und die genauen Ge-
baudevolumina informiert.
Vor dem Hintergrund dieser Abstimmung ist eine An-
passung der Gebaude nicht erforderlich.
17 OSC AG 27.04.2017 / | Keine Bedenken Kenntnis- | -
27.04.2017 nahme
18 Vodafone 04.05.2017 / | Hinweis, dass durch die geplante Bebauung des Ja Nach telefonischer Ricksprache mit Vodafone akzep-
18.1 GmbH 05.05.2017 Gebietes ,Ehemaliger Guterbahnhof" in KoIn- tiert Vodafone eine durch die stérenden Gebé&ude be-

Access Netz
Transmission-
planing 1

Mihlheim drei Vodafone Richtfunkstrecken durch
das Gebaude GE 1, das eine maximale Hohe von
89,7 m i NHN haben wird, gestort werden. Die Richt-
funkstrecken an dieser Stelle bendétigen einen be-

dingte Umplanung der drei benannten Richtfunkstre-
cken unter der Voraussetzung, dass Vodafone Uber
die Errichtungszeitrdume und genauen Dimensionen
der stoérenden Geb&ude unterrichtet wird, damit eine
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bauungsfreien Bereich oberhalb von 80 m i NHN.
Bitte, dies bei der Planung der maximalen Gebaude-
hoéhe zu beritcksichtigen.

rechtzeitige Umplanung sicher gestellt werden kann.

Zudem prift Vodafone die Unterbringung technischer
Mdoglichkeiten der Umlenkung auf dem Dach des ge-
planten storenden Gebaudes.

Der Richtfunkbetreiber wird im weiteren Verfahren
Uber den geplanten Bauablauf und die genauen Ge-
baudevolumina informiert und bezuglich technischer
Umlenkungsoptionen kontaktiert.

Vor dem Hintergrund dieser Abstimmung ist eine An-
passung der Gebaude nicht erforderlich.

18.2 Hinweis, dass die Richtfunkstrecke 1 voraussichtlich | Kenntnis- | -
Ende 2018 zuriickgebaut wird, so dass diese zum nahme
Realisierungszeitpunkt des Bauvorhabens ggf. keine
Bedeutung mehr zukommt.
18.3 Hinweis, dass die sechs westlich bzw. nordwestlich Kenntnis- | -
liegenden Richtfunkstrecken mit gentigend Abstand nahme
Uber den Gebaudebereichen GE2 / GE2.2 / GE 3.1
verlaufen und nicht gestért werden.
19 Landschaftsver- | 12.04.2017 / | Keine Bedenken Kenntnis- | -
band Rheinland, | 12.04.2017 nahme
Rheinisches
Amt fir Denk-
malpflege
20 Bezirksregie- 19.04.2017 / | Keine Bedenken, solange die Hohe des Bauschutz- Ja Es ist keine Uberschreitung des Bauschutzbereichs
rung Disseldorf, | 19.04.2017 bereichs von 168 m tiber NN nicht Gberschritten wird. geplant. Die maximale festgesetzte Héhe betragt 89,7
Dezernat 26, m Uber NHN im GE 1.1.
Luftverkehr
21 Bezirksregie- 19.04.2017 / | Hinweis, dass aus Sicht des Immissionsschutzes Ja Zur Ermdglichung eines weiteren Beherbergungsbe-
rung Kéln, De- 19.04.2017 Bedenken gegen den vorliegenden Planentwurf be- triebes im noérdlichen Bereich wird folgende textliche

zernat 53, Im-
missionsschutz
einschlief3lich

stehen.
Grund fir die Bedenken ist, dass nicht nur in der
sudlichen Bauzone eine Hotelnutzung mdglich ist,

Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
Nicht zulassig sind 6ffenbare Fenster in den schutzbe-
darftigen, auch zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
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anlagenbezoge-
ner Umwelt-
schutz

sondern im gesamten Plangebiet. Aus der Ubernach-
tungsabsicht mit Schlafgelegenheit resultiert nach TA
L&arm ein erhdhter Schutzanspruch, dem durch Ein-
haltung eines um 15 dB (A) niedrigeren Immissions-
richtwert fir die Nachtzeit gegentber der Tagzeit
nachzukommen ist.

raumen nach DIN 4109, wie z.B. Ubernachtungsraume
in Beherbergungsbetrieben oder in einer anderen be-
sonders schutzbedurftigen Nutzungen, an deren Fas-
saden- und Dachbereich nachts (22.00 - 6.00 Uhr) ein
Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) — gemessen
0,5 m vor dem gedffneten Fenster — Uberschritten wird.
Der Nachweis tiber die Zulassigkeit von 6ffenbaren
Fenstern ist durch ein qualifiziertes Gutachten eines
anerkannten Sachverstandigen fuir Schallschutz im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen.

Mit dieser Festsetzung kann sichergestellt werden,
dass durch die baulichen Vorkehrungen trotz Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir
Gewerbegebiete in der Nacht eine angemessene
Nachtruhe im Hotelzimmer erzeugt werden kann. Das
Larmgutachten wird um die geforderte Betrachtung
erganzt.

22 Bezirksregie- 20.04.2017/ | Keine Bedenken Kenntnis- | -
rung Kéln, De- 20.04.2017 nahme
zernat 25, Ver-
kehrsdezernat
23 Industrie- und 06.04.2017 / | Hinweis, dass eine klare Regelung fiir die Ansiedlung | Ja Einzelhandel an zentraler Stelle im Plangebiet als klei-
Handelskammer | 06.04.2017 von Einzelhandel einzufiigen ist, um Planungssicher- ner Nachbarschaftsladen erscheint aus stadtebaulicher

zu Koln, Ge-
schéaftsbereich
Standortpolitik

heit zu gewahrleisten und das Stadtteilzentrum
KeupstralRe zu bertcksichtigen.

Sicht im Sinne einer Belebung des Quartiers sinnvoll.
Er kdnnte die kurzfristige Versorgung der kiinftigen
Beschaftigten mit Waren des taglichen Bedarfs u.a. in
der Mittagspause sicherstellen und ggf. durch eine
konsequente Einschrankung der Verkaufsflache und
des Sortiments nicht zu einer Beeintrachtigung der
nachbarlichen Stadtteilzentren fiihren. Der grundsatzli-
che Umgang mit untergeordnetem Einzelhandel in
Biroquartieren muss jedoch noch im Rahmen einer
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts diskutiert werden. Fur diesen Bebauungsplan ist
daher die Fassung vom 17.12.2013 bindend, die kei-
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nen Einzelhandel in Gewerbegebieten vorsieht. Es
wird daher eine textliche Festsetzung aufgenommen,
die im Plangebiet Einzelhandel ausschlief3t.

Koln, den 21.06.2017
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