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Mitteilung

offentlicher Tell

Gremium Datum
Bezirksvertretung 1 (Innenstadt) 14.09.2017
Stadtentwicklungsausschuss 21.09.2017

Offenlage nach 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Teilaufhebung des Bebauungsplanes 6642 Sb 2/02 (67428/02)
Arbeitstitel: Kyllstrafl3e in Kdln-Neustadt/Sud;

Die WvM Immobiliengesellschaft plant fir die Grundstiicke Kyllstral3e und Bonner Stral3e 91 (Gemar-
kung Kéln, Flur 40, Flurstiicke 141; 215 und 216, (ehemals 130)) eine Sanierung des denkmalge-
schitzten Gebaudes Bonner Stral3e 91 sowie die Errichtung eines bis zu sechsgeschossigen Neu-
baus zur Wohnnutzung mit Tiefgarage entlang der Kyllstral3e.

Der geplante Neubau wird als Blockrandbebauung ausgefiihrt werden und an das Denkmal anschlie-
Ben. Eine enge Abstimmung mit der Denkmalbehérde erfolgt.

Der geplante Neubau steht den Festsetzungen des Bebauungsplanes 6642 Sb 2/02 (67428/02) ent-
gegen.

Fir das denkmalgeschiitzte Geb&ude Bonner StrafRe 91 setzt der rechtskréaftige Bebauungsplan 6642
Sb 2/02 (67428/02) zwingend sieben Geschosse fest. Fur den Anbau entlang der Kyllstral3e sind
zwingend zwei Geschosse festgesetzt. In beiden Féallen ist ein Flachdach vorgegeben. Fir das
Grundstuck Gemarkung Koln, Flur 40, Flurstiick 141 ist eine Stellplatzflache mit einer eingeschossi-
gen Garagenbebauung festgesetzt. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6642 Sb
2/02 (67428/02) ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Der Bebauungsplan 6642 Sb
2/02 (67428/02) wurde zur Errichtung der Kindertagesstatte aufgestellt. Die Festsetzungen zu der
Blockrandbebauung dienten der Bestandssicherung.

Vor dem Hintergrund der angespannten Wohnungssituation sowie aus stadtebaulicher Sicht wird das
geplante Bauvorhaben beflrwortet. Die Planung wurde bereits im Gestaltungsbeirat beraten.

Aus den oben genannten Griinden ist es erforderlich, den Bebauungsplan 6642 Sb 2/02 (67428/02)
teilaufzuheben. Eine Aufhebung insgesamt wird aufgrund der Festsetzungen nicht empfohlen. Der
Gebietscharakter soll beibehalten werden.

In der Zeit vom 16.02.2017 bis zum 01.03.2017 wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Absatz 1 BauGB nach Modell 1 durchgefuhrt.

In der Zeit vom 13.01.2017 bis zum 16.02.2017 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 1 BauGB beteiligt.

Nach erfolgter Teilaufhebung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Absatz 2 BauGB,
weil die Eigenart der ndheren Umgebung einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO ent-
spricht.




Vorberatung

Einleitungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes 6642 Sb 2/02 (67428/02); Arbeitstitel: KyllstraRe in KéIn-Neustadt/Sid

Bv1 08.12.2016 Anho6rung TOP 3.9 ungeéandert empfohlen,
StEA 15.12.2016 Entscheidung TOP 14.2 einstimmig ungeandert beschlossen;
(StEA = Stadtentwicklungsausschuss - BV 1 = Bezirksvertretung Innenstadt)

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
16.02.2017 bis 01.03.2017 mit Stellungnahmefrist bis 08.03.2017.

Vorgabenbeschluss

BVl 29.06.2017 TOP 3.4 einstimmig zugestimmt bei Enthaltung einer Partei
SteA 06.07.2017 TOP 14.2 einstimmig beschlossen

Der teilaufzuhebende Bebauungsplan soll mit den als Anlage beigefligten Unterlagen sowie den Gut-
achten und den bisher vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 Bauge-
setzbuch einen Monat (voraussichtlich im September 2017) 6ffentlich ausgelegt werden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Absatz 2 BauGB
erfolgt parallel zur Offenlage.

Die frihzeitige Beteiligung nach 8§ 4 Absatz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.01.2017 bis
16.02.2017. Es wird daher von der Uberleitungsvorschrift des § 245¢ Absatz 1 BauGB Gebrauch ge-
macht (Abschluss des Verfahrens nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften).

Anlagen

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Begriindung

Anlage 3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Anlage 4 Rechtskraftiger Bebauungsplan mit Geltungsbereich der Teilaufhebung
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