_ Gemarkung Rondorf-Land
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HINWEISE: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuliischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes Nordrhein-Westfalen, des Bundesbaugesetzes
‘)F oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes
auller Kraft.

Bestehende Festsetzungen nach fritherem Planungsrecht treten mit der Rechtsverbindlichkeit
dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.

1.MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO wird fiir die eingeschossige Bebauung mit einem
Vereinsheim in der 6ffentlichen Griinflache (Zweckbestimmung Sportaniage) eine Traufhéhe
(TH) von maximal 4, 00 m als Hochstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage des natiirlichen Geléndes des
Baugrundstiickes, gemessen an der Grenze der zugehdrigen ErschlieBungsstralie. Grenzt ein
Baugrundstiick an mehr als eine ErschlieBungsstralle, ist aus den einzelnen Bezugspunkten
der entsprechende Mittelwert zu bilden.

2.MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Badumen,

2. GemaR der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auffinden von archéologischen Stréduchern und sonstiger Bepflanzung:

« 505 Bodenfunden das Rémisch-Germanische-Museum als zustandige Untere
Denkmalschutz}behérde in Koln zu benachrichtigen und die Fundstelle in unverdndertem

2.1 GemiR § 9 Absatz 1 Nummer 20 und 25 a) Baugesetzbuch (BauGB) werden
Zustand zu belassen.

folgende BepflanzungsmaBnahmen festgesetzt:

3 Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes, der Bundes-Bodenschutzverordnung
und des Landes-Bodenschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

Die Flache M 1 ist zu 100 % als Feldgehélzpflanzung - BA 11 (GH 631) anzulegen.
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4. Das Profil der festgesetzten Verkehrsflachen einschlieBlich der Baumstandorte ist im Bereich Die Flache M 2 ist flachig als Strauchhecke - BB 1 (GH 411) anzulegen.

des Bebauungsplanes nur zur Information vermerkt.

- o ) . ) . . Die Flache M 3 ist als Baumreihe - BF 31 (GH 741) - auf einer Langgraswiese - EA 1
5. Fir die festgesetzten Biotoptypen (Kiirzel) gelten die Grundsatze zur gestalterischen (LW 41112) anzulegen.

_.F Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaB der Satzung der Stadt K6In zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a-c BauGB vom 15.12.2011 (Amtsblatt

Nr. 01 vom 04.01.2012). Auf der geplanten Stellplatzanlage sind 19 StraRenbdume - BF 32 (GH 742) -

anzupflanzen. Die Baumscheiben sollen eine Mindestgréfie von 6 m? nicht unterschreiten.

6. Innerhalb des Plangebietes ist mit Kriegsaltlasten zu rechnen. Vor Aufnahme von
BaumaRnahmen mit Bodeneingriffen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Dusseldorf einzuschalten.

Die éffentliche Grinflache auRerhalb der Sportflichen sowie auBerhalb der baulichen
Aufdem SChﬂ@@b@fy Anlagen ist als Scherrasen - HM 51 (PA 112) anzulegen.
7. Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone des |l des Wasserwerkes Hochkirchen. Die Alle Pfi Rnah —_— haft halt
entsprechende Wasserschutzzonen-Verordnung ist zu beachten. B PRanZaasnanmen Sing QaucHial s SR,

2.2 Gemil § 9 Absatz 1a BauGB werden den Eingriffen im Plangebiet folgende

8. Zur Vermeidung von Blend- und Stérwirkung durch Lichtemissionen der geplanten
Ausgleichsflichen und -manahmen zugeordnet:

Flutlichtanlage im Bereich der Bebauung siidlich der Kapellenstra3e ist die Einhaltung der
Richtwerte des Lichterlass NRW in seiner jeweils aktuellen Fassung sicherzustellen

1,345 m? der AusgleichsmafRnahme M2 - Strauchpflanzung - werden dem Eingriff durch die

9. Gemal § 9 Absatz 6 BauGB in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz ist das Anlage der Zufahrten und der Stellplatze zugeordnet.

Niederschlagswasser, das im Bereich der Sportplatze, des Vereinsheims sowie der Tribiine
anfllt, im Plangebiet zu versickern. Die Auflagen der Wasserschutzzonen-Verordnung des

Wasserwerkes Hochkirchen sind zu beachten, 2.233 m? der Ausgleichsmafinahmen M1 - Feldgehdlz - und 2.842 m? der

Ausgleichsmalinahme M2 - Strauchpflanzung - sowie die gesamte Ausgleichsmafinahme
M3 - Baumreihe auf Langgraswiese - werden den Eingriffen durch die Anlage des

10. DIN-V i i i rke, auf die i ichen F ) ; : & A
orschriften.und sanstigs private Regelwarke, auf die In den textichen Fesiasiziiigen Sportplatzes mit Kunstrasenbelag, des Vereinsheimes und der Tribline zugeordnet.

des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster,
Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KéIn, wahrend

der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

11. Laut Artenschutzpriifung vom 09.12.2014 (Uwedo - Umweltplanung Dortmund) ergeben sich
keine Verbotstatbestéande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
beziehungsweise keine vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
GemdR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 1.
Marz und 30. September verboten. Rodungsarbeiten und die Baufeldraumung auferhalb
dieses Zeitraumes sollten zum Schutz von Nist- und Brutstatten unter naturschutzfachlicher
Aufsicht durchgefiihrt werden.

12. Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Koln vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom
17.08.2011).
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