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Hinweise

Textliche Festsetzungen

Gemal der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auffinden von archaologischen

Bodenfunden das Rémisch-Germanische-Museum als zusténdige Untere

Bestimmungen des Males der baulichen Nutzungen (§ 16 Baunutzungsverordnung

Denkmalschutzbehdrde in Kéin zu benachrichtigen. [BauNVQ])
Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes, der Bundes-Bodenschutzverordnung 1.  Gemal § 16 Absatz 2 Nummer 4 BauNVQ werden fiir die Bebauung im reinen

und des Landes-Bodenschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

Das Plangebhiet ist durch Strallenverkehrslarm und Sportlarm (Tennisplitze) vorbelastet.

Das Plangebiet liegt in Wasserschutzzone des 111 des Wasserwerkes Hochkirchen. Die
entsprechende Wasserschutzzonen-Verordnung ist zu heachten.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Diisseldorf hat eine
Luftbildauswertung durchgefiihrt und festgestellt, dass fiir das Plangebhiet ein konkreter

Verdacht auf Kampfmittelverdacht bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges vorliegt. 5
Deshalb wird eine Uberpriifung der konkreten Verdachte sowie der zu liberbauenden '
Flache auf Kampfmittel empfohlen. Insbesondere bei Erdarbeiten mit erheblichen

mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen usw. wird zusétzlich eine

Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist auch dem Merkblatt der

Wohngebiet (WR) folgende Traufhdhen (TH) als Héchstgrenzen festgesetzt:

TH maximal 4,00 m,
TH maximal 7,00 m,

- fiir I-geschossige Gebaude:
- fiir 11-geschossige Gebhaude:

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage des natiirlichen Gelandes des
Baugrundstiickes, gemessen an der Grenze der zugehdrigen Erschlielungsstralie.
Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als eine Erschlielungsstralie, ist aus den einzelnen
Bezugspunkien der entsprechende Mittelwert zu bilden.

Gemal} §12 Absatz 6 BauNVO sind Stellpldtze oder Garagen nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den seitlichen Grenzabstanden zulassig.

Begriinungsmafiinahmen

Bezirksregierung Diisseldorf zu enthehmen.
1.
Informationen hierzu finden Sie auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf
unter:
www.brd.nnw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index. hitml
2.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 20 Baugesetzbuch (BauGB) werden folgende
Bepflanzungsmalinahmen festgesetzt:

Entlang der Planstralie sind vier StralRenbdume und entlang der \Westerwaldstralie 27
standortgerechte einheimische Laubbaume - BF 32 (GH 731) - zu pflanzen. Pro
Stralienzug ist nur eine Baumart zulassig. Vorhandene Baumarten sind aufzunehmen.

Die Lage der dargestellten Baumstandorte kann im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes abweichen.

Die Baumscheiben miissen eine Mindestgréfie von 6 m? aufweisen.

Offentliche Griinflache - Parkanlage:

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB ist die dffentliche Griinflache als Parkanlage
mit 80 % Scherrasen - HV 51 (PA 122) -, zu 10 % mit Strauchem - BB1 (GH 51) - und
zu 10 % mit Einzelbdumen und Baumgruppen - BF 31 (GH 741) - anzulegen.
Vorhandene Baume sind zu erhalten.

Maflinahmenflache M 1:

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Flache mit
standortgerechten Strauchem - BB 1 (GH 51) - und mindestens fiinf standortgerechten
einheimischen Baumen - BF 31 (GH 741) - bepflanzt wird.

Maflnahmenflache M 2:

Gemal} § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Flache mit
mindestens sechs standortgerechten einheimischen Stralienbiaumen - BF 31 (GH 741)
- bepflanzt wird. Die librige Flache ist mit Scherrasen - HM 51 (PA 122) - zu
hepflanzen.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB werden folgende Bepflanzungsmalinahmen
fiir die nach § 9 Absatz 1 a Satz 2 BauGB zugeordneten Ausgleichsflachen festgesetzt.
Maflnahmenflache M 3:

Gemal} § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB wird festgesetzt, dass eine circa 4 500 m?
grole Flache in der Gemarkung Rondorf Land, Flur 37, Flurstiick 3 in eine
Ackerbrache - LW 51 (HA 2) umgewandelt und dauerhaft erhalten wird. Dazu ist die
Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen, eine
Bluhstreifenmischung einzusdhen und die Flache alle ein bis drei Jahre zu grubbem.

Zuordnung der AusgleichsmalBnahmen:

Die Malinahmen M 1 und M 3 werden den Eingriffen durch die geplanten Wohngebiete WR
1; WR 2) zugeordnet, soweit diese im ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich liegen. Die
Malinahme M 2 und die Pflanzung von Stralenbdumen werden den Eingriffen durch den
Neu- und Aushau von Stral3en zugeordnet.

Larmschutz:

Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sind
Schallschutzmafinahmen an Auflenbauteilen von Aufenthaltsraumen gemaf? DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau vom November 1989 - zu erwerben beim Beuth Verlag GmbH) zu
treffen. Die daraus resultierenden Bauschalldammmale einzelner unterschiedlicher
Aulienbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die
Einhaltung des notwendigen Schallschutzes nachgewiesen wird.

Hinweis:

Fiir die PflanzmaRnahmen gilt die Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrigen und den dort formulierten Gestaltungsgrundsétzen und
Biotopkiirzeln (Amtsblatt der Stadt Kéln Nummer 1 vom 04.01.2012, Seiten 1 ff.).

Bodenschutz/\ersickerung:

Gemali § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB wird festgesetzt, dass Wohnwege,
Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiithren sind.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRVW und § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB ist das

Niederschlagswasser der Dachflachen im Wohngebiet (WR siidlich der Westerwaldstralie)
zu versickern.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 2 und Absatz 4 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Dachform/Dachneigung/Firstrichtung:

a) Gebaude sind mit gleichseitigem Satteldach und der durch Planzeichen festgesetzten
Haupffirstrichtung zu errichten.
b) Gebaude sind mit einem Satteldach bei einer Dachneigung von 38 Grad zu errichten.

Arbeitstitel:Pastoratsstral3e in Koln- Rondorf

Es wird bescheinigt, dass diese Planun-
unterlage den Bestimmungen des
§ 1 Abs.2 Planz V 90 entspricht.

( Stand : Oktober 2013 )
Amt fUr Liegenschaften, Vermessung
u. Kataster

Vermessungsabteilung

gez. Dr. M .Siemens
StOVR

Kéln, den 03.07. 2015

Fir den Planentwurf
Stadtplanungsamt
gez. Anne - Luise Miiller

Dipl. -Ing. Arch.
Amtsleiterin

Kdéln, den 05.Juni 2015

Dezernet VI Stadtentwicklung, Planen,
Bauen und Verkehr

gez. Hoing
Beigeordneter

Kdln, den 25.06. 2015

Die Planaufstellung ist vom Standtentwick-
lungsausschuss am 15.12.2011

nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen und
am 18.01.2012 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Siegel

gez. Gordes

Vorsitzender

Koéln, den 15.06.15

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat
am 06.03.2012 nach § 3 Abs. 1
BauGB stattgefunden.

gez.Homann

Bezirksbilrgermeister / -in

Koln, den 22.06.15

Die Planaufstellung und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes nach

§ 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung ist
vom Stadtentwicklungsausschuss

am 07.05.2015 beschlossen
worden.

Siegel

gez.Homann

Vorsitzender

Kéln, den 15.06.15

Planung

Der Planentwurf hat in der Zeit

vom bis

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Der Oberburgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Kdoln, den

Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3
BauGB in Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB durch Be-
schluss des Rates am

geandert worden.

Oberbiirgermeister

Koln, den

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat in
seiner Sitzung am

nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB be-
schlossen worden.

Oberbiirgermeister

Koln, den

Dieser Bebauungsplan ist nach
§ 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung

vom genemigt worden.
Az.:
Bezirksregierung Koln
im Auftrag
Koln, den

Die ortsubliche Bekanntmachung Gber die
Genehmigung / den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch den Rat einschlieRlich
des Hinweises nach § 10 Abs. 3 BauGB
istam erfolgt.

Oberbirgermeister

Koln, den
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auch gegenuber Verkehrsfl.
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StraBenverkehrsflachen
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bei schmalen Flachen

Flachen zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern
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Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Baum zu erhalten

‘ Baum zu pflanzen
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Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Denkmalschutz

Flachen, die dem Landschafts-
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