
Konzeptausschreibung Sürther Feld  

3. Bauabschnitt Baufelder 1, 3 und 5  

Fachgespräch 1 01. September 2017 

Anlage 7 



Sürther Feld, 3. BA 

Baufeld 1 

Einfamilienhäuser und 
Geschosswohnungsbau 

8.794 m²  

rund 6,9 Mio.€ Mindestkaufpreis  

Zielgruppe: Bauträger, 
Genossenschaften, 
Baugemeinschaften 

 

Baufeld 3 

Geschosswohnungsbau 

2.793 m² 

rund 2,2 Mio. € Mindestkaufpreis 

Zielgruppe: Genossenschaften 

 

Baufeld 5 
Geschosswohnungsbau 
1.616 m² 

rund 1,8 Mio. € Mindestkaufpreis 

Zielgruppe: Baugruppen 

Fachgespräch 2 01. September 2017 



Bisherige Bewertungsmatrix im Überblick 

01. September 2017 Fachgespräch 3 

Baufeld 1: 



Änderungsideen 

4 

Baufeld 1: Quote geförderter Wohnungsbau 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 

01. September 2017 Fachgespräch 

• mindestens 30 % (0 Punkte) 

• höchstens 40% (10 Punkte) 

• Zwischenwerte werden 

interpoliert 

• mindestens 30 % geförderter 

Wohnungsbau als Muss-

Kriterium  

• keine Honorierung einer 

darüber hinausgehenden 

Quote 



Änderungsideen 

5 

Baufeld 1: preisgedämpfter Wohnungsbau 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 

01. September 2017 Fachgespräch 

• 30 % preisgedämpfter Miet-

wohnungsbau 

• Erstvermietung 

– 9,-- € (25 Punkte)  und 

höchstens 10,-- € (0 Punkte) 

– Zwischenwerte werden 

interpoliert 

• Mietanpassung (auch 

Folgevermietung) gem. § 557 

(b) BGB für 15 Jahre nur nach 

Verbraucherpreisindex möglich 

• 40 % freifinanzierter Wohnraum                                                     

• Erstvermietung der restlichen, 

nicht geförderten Wohnungen  

– analog der Mietpreisbremse 

im freifinanzierten 

Wohnungsbau (10 Punkte) 

– ohne Anwendung der 

Mietpreisbremse (0 Punkte) 

      Problem:    

     Mietpreisbegrenzungsver- 

     ordnung soll aufgehoben werden 

 

 



Bisherige Bewertungsmatrix 

im Überblick 

01. September 2017 Fachgespräch 6 

Baufeld 1:  

Änderung der 

Bewertungsmatrix 



7 

Baufeld 3: 

Fachgespräch 01. September 2017 

Bisherige Bewertungsmatrix im Überblick 



Änderungsideen 

• bisher nicht bekannt 

 

8 

Baufeld 3: Wohnungsbauförderung 

• mind. 30 %, max. 40 % 

geförderter Wohnungsbau 

(30% ergibt 0 Punkte, 40% 

ergibt 30 Punkte, 

Zwischenwerte werden 

interpoliert) 

• Rest freifinanziert, ohne 

Berücksichtigung sonstiger 

Preisdifferenzierung 
 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 

01. September 2017 Fachgespräch 



9 

Baufeld 5: 

Fachgespräch 01. September 2017 

1. Phase Bewerbung  
(6 Monate K.O. Kriterien plus Konzept) 

 

 

 

 

 

 

 

2. Phase Erstandienungsrecht 
(2 Monate Bauantrag plus Bauverpflichtung) 

Bisherige Bewertungsmatrix im Überblick 



Änderungsideen 

• 1. Phase nur 2 Monate, da 

viele Baugruppen schon in 

den Startlöchern stünden und 

sofort loslegen könnten 

• 2. Phase 9 – 12 Monate 

 

 Bewertung:  

 kritisch, da neue / „frische“ 

Baugruppen im Nachteil 

10 

Baufeld 5: zweistufiges Verfahren 

Fachgespräch 01. September 2017 

1. Phase Bewerbung  

(6 Monate K.O. Kriterien 

 plus Konzept) 

 

2. Phase Erstandienungsrecht für 

Bestplatzierten aus Phase 1 

(2 Monate Bauantrag plus 

Bauverpflichtung) 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 



Änderungsideen 

• 1.3 und 1.4 ersetzen durch 

Nachweise „Zeitpunkt 

Gruppengründung“ und 

„derzeitige Rechtsform“ 

 

 Bewertung:  

 Benachteiligt neue Gruppen 

 Zeitpunkt müsste interpoliert 

werden 

 Rechtsform bereits K.O. 

Kriterium 

 

11 

Baufeld 5: Fachliche Begleitung 

Fachgespräch 01. September 2017 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 



Änderungsideen 

• Ersetzen durch 

Eigentumsverhältnisse und 

Bewohnerstruktur statt 

Bauverpflichtung 

 

 

 Bewertung:  

 o.g. Kriterien o.k. 

 Bauverpflichtung ist wirksames 
und bewährtes Instrument 
gegen Spekulation, sollte 
Vorgabe, aber nicht 
Wertungskriterium sein 

 

 

 

12 

Baufeld 5: Bauverpflichtung 

01. September 2017 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 

Fachgespräch 



Änderungsideen 

13 

Baufeld 5: Gemeinschaftsorientierung 

Fachgespräch 01. September 2017 

• Punkt 2 ergänzen mit 

„Integration in das Quartier“ 

und Punkt 3 mit „z.B. 

Oma/Opa Börse“ und 10 

Punkte für Punkt 3 

 

 Bewertung:  

 Kriterien müssen objektivierbar 

und offen formuliert werden 

 Gewichtung nach Ermessen 

des LA 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 



Änderungsideen 

14 

Baufeld 5: Bebauungskonzept 

Fachgespräch 01. September 2017 

• Ersetzen durch 

 

 

 

 

 

 

 Bewertung: 
 Keine Einwände 

 

Kriterien (bisheriger Entwurf) 


