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Beschluss:

Der Rat beschlief3t

1.  Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf Nummer 70447/04 fur das Gebiet 6stlich der Robertstra-
3e, sudlich der Bebauung an der Johann-Meyer-Stral3e, westlich der Rolshoverstrae und nord-
lich der Dillenburger StralRe —Arbeitstitel: RobertstraRe in Kéln-Kalk— abgegebenen Stellung-
nahmen geman Anlage 2;

2. den Bebauungsplan 70447/04 mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2 414) in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1772) in Verbindung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) — in der bei Er-
lass dieser Satzung geltenden Fassung — als Satzung mit der nach 8 9 Absatz 8 BauGB beige-
fligten Begrindung.

Alternative: keine




Haushaltsmafige Auswirkungen
X Nein

Begrindung

Das Gelande war durch den Metallgrol3handelsbetrieb Huwald Hammacher genutzt und steht seit der
Aufgabe dieser Nutzung leer. Im Wohnungsbauprogramm der Stadt Kéln aus dem Jahr 2008 (Woh-
nungsbauprogramm 2015, Ratsbeschluss vom 29.01.2008) ist das Grundstiick als Potenzialflache ftir
den Geschosswohnungsbau mit ca. 200 WE aufgefihrt.

Die GAG Immobilien AG hat das Grundstlick von der Stadt Kéln erworben und beabsichtigt eine
Wohnbebauung, vorwiegend mit offentlich geférderten Mietwohnungen, einer sechsgruppigen Kinder-
tageseinrichtung und ergdnzenden Nutzungen zu realisieren.

Die geplante Wohnnutzung fligt sich in das bestehende Nutzungsspektrum des vorwiegend wohnge-
nutzten Quartiers zwischen der Trimbornstral3e und der Rolshover Stral3e ein. Die zentrale Lage des
Grundstiicks mit einer ausgezeichneten Anbindung an den OPNV spricht fiir die Entwicklung einer
verdichteten Wohnbebauung.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine vorwiegend geschlossene Blockrandbebauung vor, die den
bestehenden griinderzeitlich gepragten Baublock zwischen der RobertstraRe und der Rolshover
Stral3e bis zur Dillenburger Straf3e fortsetzt und schlief3t. Er reagiert damit auch auf die Larmbelas-
tung und schafft einen grof3ziigigen, ruhigen und geschiitzten Innenbereich.

Die Bebauung ist an der Rolshover Stral3e, dem Mal3stab der gegentiber liegenden Bebauung ent-
sprechend, sechsgeschossig und an der Dillenburger Stral3e funfgeschossig.

An der RobertstraRe/Ecke Dillenburger Strafl3e springt die Blockrandbebauung zurtick und bildet so
einen Quatrtiersplatz aus, der aufgrund des bestehenden Bedarfs einen 6ffentlichen Spielplatz auf-
nimmt.

An der RobertstraRe nimmt die Bebauung die vorhandene Traufkante und -héhe sowie die Firsthohe
des denkmalgeschitzten Bestandes auf und entspricht damit den Belangen des Denkmalschutzes.

An der Rolshover StrafRe werden im Erdgeschoss teilweise kleine Gewerbeeinheiten vorgesehen, in
den Obergeschossen sind Wohnungen geplant. Dies entspricht der vorhandenen Nutzungsstruktur
der Rolshover Straf3e in diesem Bereich.

Auf der Nordseite des Quartiersplatzes wird im EG und 1. OG eine sechsgruppige Kindertagesstatte
geplant.

Im Einzelnen ist folgender Nutzungs-/Wohnungsmix vorgesehen:

- ca. 180 Wohnungen, davon mehr als 65% offentlich geférdert

- ca. 60 Wohnplatze fur Studierende

- eine Wohngruppe

- eine sechsgruppige Kindertagesstatte

- kleine Gewerbeeinheiten (max. ca. 500 m?)

- offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung offentlicher Kinderspielplatz (ca. 1 200 m2)

Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt ist an der Dillen-
burger Stral3e in der Nahe des Knotens Rolshover StralRe vorgesehen. Dadurch wird einerseits eine
aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht umsetzbare Zufahrtslosung an der
Rolshover Stral3e vermieden. Andererseits wird der Quell- und Zielverkehr dennoch so weit wie mog-
lich aus dem Wohngebiet ferngehalten. Die Kindertagesstatte erhalt einen Bring- und Abholbereich
mit einer entsprechend beschilderten Haltezone an der Robertstral3e.
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Die Blockinnenbereiche werden begriint. Sie nehmen die Freiflachen der Kindertagesstatte, die not-
wendigen privaten Spielplatzflachen, Mietergéarten und Gemeinschaftsflachen fir die Mieterschaft auf.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) zum grof3ten Teil als gemischte Bauflache (M) dar-
gestellt. Eine kleinere Teilflache im Norden ist als besonderes Wohngebiet (WB) dargestellt. Die vor-
gesehene Wohnbebauung entspricht daher im Gberwiegenden Teil des Plangebiets nicht den Darstel-
lungen des FNP. Die Planung steht jedoch im Einklang mit der stadtebaulichen Struktur der Umge-
bung. Die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebende geordnete stadtebauliche Entwicklung ist
durch die Festsetzung von Wohnungsbau, einer Kindertagesstatte, gewerblichen Flachen und einer
offentlichen Grinflache nicht beeintréachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
an die Planung gemaf 8§ 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB angepasst.

Verfahrensablauf und Vorberatungen

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes zur ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung des Geldndes beschlossen.

Fur das Plangebiet wurde zunachst eine stadtebauliche Machbarkeitsuntersuchung erstellt, die aus
einer Bestandsanalyse und einem Testentwurf bestand.

Auf dieser Grundlage erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Absatz 1
BauGB in Form einer Abendveranstaltung am 26.08.2015, sowie die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB).

Nachfolgend wurde ein qualifizierendes Verfahren in Form einer Mehrfachbeauftragung von sechs
Architekturbiros durchgefuhrt. Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen sind in die Aufgaben-
stellung fur die Mehrfachbeauftragung eingeflossen. Die Bezirksvertretung Kalk hat der Aufgabenstel-
lung in ihrer Sitzung am 29.10.2015 zugestimmit.

Die GAG Immobilien AG hat im April 2016 den Antrag auf Umstellung des Verfahrens in die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafl § 12 BauGB gestellt. Der Stadtentwick-
lungsausschuss hat diesem Antrag in seiner Sitzung am 23.06.2016 zugestimmt und zugleich den
Vorgabenbeschluss fur die Erarbeitung des Planentwurfs gefasst.

In der Zeit vom 23.01.bis 27.02.2017 wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 ist in der Zeit vom 07.09. bis 06.10.2017 durchge-
fuhrt worden. Es sind zwei Stellungnahmen eingegangen. Detaillierte Ausfiihrungen zu den einge-
gangenen Stellungnahmen sind in Anlage 2 dargelegt.

Anlagen

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Darstellung und Bewertung der zur Offenlage (8 3 Absatz 2 BauGB) vorgebrachten Stel-
lungnahmen

Anlage 2a  Entschliusselungstabelle zu Anlage 2

Anlage 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (verkleinert)

Anlage 4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (verkleinert)

Anlage 5 Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 6 Begriindung nach 8 9 Absatz 8 BauGB

Anlage 7 Darstellung und Bewertung der bis zur Offenlage vorgebrachten Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange
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