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Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 70447/04
Arbeitstitel: "Robertstralle in Kdln-Kalk"

A - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 12 BauGB)

1.1 Wohnen/ Nicht wesentlich stérendes Gewerbe

Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Wohnen
- Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben
- Bdros
- Der Versorgung des Gebietes dienende Laden
- Anlagen fir soziale Zwecke

1.2 Wohnen

Zulassig sind folgende Nutzungen:
- Wohnen
- Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiben
- Anlagen fur soziale Zwecke

1.3 Bedingte Festsetzung
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vor-

haben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die zulassige Grundflache durch Flachen von
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie sonstigen baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachen-
zahl von 1,0 Uberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Verguinstigungen fur Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsgaragen

GemalR § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zuldssige Geschossflache um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden zu erhéhen.
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2.3 Gebaudehthen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i. V mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.3.1 Die zulassigen Gebaudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hdchsten Punkt
des Gebaudes in Meter tiber Normalhdhe Null (NHN) festgesetzt.

2.4 Dachaufbauten (8§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Haustechnische Anlagen dirfen die festgesetzte Gebdudehéhe um max. 2,0 m tberschrei-
ten, wenn die Uberschreitung auf insgesamt weniger als 10 % der Grundrissflache des
obersten Geschosses erfolgt. Die Anlagen missen mindestens um 1,0 m, bei Uberschrei-
tungen von mehr als 1,0 m um das Maf der Uberschreitung von der Fassade des darunter
liegenden Geschosses zurticktreten.

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Absatz 3 Satz 3i. V. m. Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass

e Vordéacher, Balkone und Gesimse die festgesetzten Baugrenzen um ein Mal3 von
maximal 2,0 m tberschreiten dirfen,

e ebenerdige Terrassen die fur das Erdgeschoss festgesetzten Baugrenzen um ein
Mafl? von maximal 2 m Uberschreiten dirfen,

e Dachterrassen die fiur das 5. OG festgesetzten Baulinien und Baugrenzen um ein
Maf von maximal 10 m Uberschreiten dirfen, sofern sie dabei die fur das 4. OG
mafgeblichen Baulinien und Baugrenzen nicht Gberschreiten.

4 Stellplatze und Garagen, Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 12 BauGB)

4.1 Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO sind Garagen und Stellpléatze nur innerhalb der tGiberbauba-
ren Grundstticksflachen, sowie unterhalb der Gelandeoberflache innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Tiefgaragenabgrenzungen (TGa) zulassig.

4.2 Innerhalb der Tiefgaragenabgrenzungen (TGa) sind au3erhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen Lagerflachen, Technik- und Nebenrdaume, so-
wie Abstellplatze fir Fahrrader gemafi 8 51 BauO NRW zulassig, soweit sie unterhalb der
Gelandeoberflache liegen.

4.3 Innerhalb der Tiefgarage sind mindestens 6 Car-Sharing-Platze fir ein stationsbasiertes
Car-Sharing-System vorzuhalten.

4.4 Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist nur innerhalb des in der Planzeichnung eingetrage-
nen Bereiches zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Anpflanzungen von Baumen (6ffentliche Flachen)

5.1.1 In den offentlichen Verkehrsflachen sind 4 standortgerechte Laubbdume (BF 41 (GH 742))
gemal den Festsetzungen in der Planzeichnung anzupflanzen.

5.1.2 In der o6ffentlichen Griunflache sind 12 standortgerechte Laubbdume (BF 41 (GH 742)) anzu-
pflanzen.
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5.1.3 Die festgesetzten Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzstandorte der Baume kdnnen um bis zu 5 m von den zeichnerischen Festsetzun-
gen abweichen.

5.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (private Bau-
gebietsflachen)

5.2.1 Innerhalb der Baugebiete sind aul3erhalb der AuRenspielflache der Kindertagesstatte (Kita)
mindestens 18 Laubbaume (BF 41 (GH 742)) anzupflanzen. Die Vegetationstragschicht an
Baumstandorten ist gemaf Festsetzung Nr. 5.3 auszufihren.

5.2.2 Die AulRenspielflache der Kita ist gartnerisch jeweils mit mindestens 20% Scherrasen (HM
51(PA 122)), und mindestens 15% Strauchern (HM 52 (PA15)) sowie mit mindestens 14
standortgerechten Laubbaumen (BF 41 (GH 742))zu gestalten.

5.2.3 Die festgesetzten Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baumstandorte kénnen um bis zu 5 m verschoben werden.

5.3 Mindestuberdeckung Tiefgaragen

Die festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen (TGa) sind, soweit sie nicht Gberbaut werden,
gartnerisch (z. B. mit Scherrasen) zu gestalten. Fir die Bepflanzung betragt die Mindest-
Uberdeckung mit Bodensubstrat 0,60 m zuziglich Filter- und Drainschicht. Im Bereich der
Baumpflanzungen ist fur Baume 1. Ordnung eine Mindestliberdeckung mit Bodensubstrat
von 1,50 m und fur Baume 2. Ordnung eine Mindestiiberdeckung mit Bodensubstrat von
1,20 m, jeweils zuziiglich Filter- und Drainschicht vorzunehmen. Notwendige Fensterdffnun-
gen sowie untergeordnete technische Aufbauten der Tiefgarage und des Kellergeschosses
sind davon ausgenommen.

5.4 Dachbegrinung
Die Dachflachen der Wohngebaude im Plangebiet sind auf mindestens 2.700 m2 mit einer

extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm zuziiglich Filter- und
Drainschicht zu bepflanzen - DC1 (NB6243).

5.5 Biotoptypen

Fur die Biotoptypen (Kirzel) gelten die Qualitatsstandards zur Umsetzung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen gemalf der Anlagezur Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135a — 135¢ BauGB vom 15.12.2011. Die Satzung
wurde im Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 01 vom 04.01.2012 veroffentlicht.

6 Mit Geh- und Radfahrrecht zu belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung "GF (Rad)" gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Recht zur Befahrung mit Fahrradern (Rad-
fahrrecht) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

7 _Immissionsschutzmanahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 23a und Nr. 24 BauGB)

7.1 LarmschutzmalRnahmen an AufRenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereichen passive SchallschutzmalRnahmen an den Au-
Renbauteilen von AufenthaltsrAumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
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November 1989, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) zu treffen sind. Die Minderung der zu treffen-
den SchallschutzmalZnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im bauaufsichtlichen Geneh-
migungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche
an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

7.2 Schlaf- und Kinderzimmer

Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhéngige Beliftung durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schall-
technische Untersuchung AulRenlarmpegel von hdchstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum
(22 — 6 Uhr) in 0,5 m Abstand vor den gedffneten Fenstern nachgewiesen werden.

7.3 Schallschutz Rolshover StraRRe/ Dillenburger StralRe

7.3.1 Bei allen schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109, deren Fenster zu den mit der Signatur
o] o] o|o gekennzeichneten Abschnitten der Baulinien und Baugrenzen
- nach Osten (zur Rolshover Stral3e) sowie
- nach Suden (zur Dillenburger Stral3e)
orientiert sind, ist eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungsein-
richtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen.

7.3.2 Im Bereich "Wohnen / Nicht wesentlich stérendes (Nws) Gewerbe" sind an der mit der Sig-
natur o | o | o | o gekennzeichneten Baulinie schutzbedirftige Raume in Wohnungen nach
DIN 4109 nicht zulassig. Abweichend hiervon kdnnen schutzbedurftige R&ume ausnahms-
weise entlang der gekennzeichneten Baulinie angeordnet werden, wenn die jeweilige Woh-
nung Uber mindestens ein Fenster in einem schutzbedirftigen Raum verfigt, das innerhalb
des Larmpegelbereiches 1V oder Kkleiner liegt.

7.4 Schallschutz fur AufRenwohnbereiche

Fur AulRenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Beur-
teilungspegel von 62 dB (A) oder dartiber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind
SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der vor-
genannte Beurteilungspegel innerhalb der Au3enwohnbereiche nicht tberschritten wird. Dies
kann beispielsweise durch entsprechende Verglasungen geschehen.

B - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NRW)

1 Dachgestaltung
Zulassig sind ausschlief3lich Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5°.

2 Einfriedungen
Einfriedungen zwischen den Garten sind nur zulassig als Hecken aus Laubgehélzen (z.B.
Liguster, Hainbuche u. &.) bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m — BD3 (GH412). In die
Strauchpflanzungen integrierte, transparente Zaunanlagen (z.B. Maschendraht, Stabgitter-
zaun oder ahnlich) sind in einer H6he bis maximal 1,80 m zulassig.

3 Millsammelplatze
Standpléatze fur Abfallbehalter sind nur innerhalb der Gebaude sowie unterirdisch zuléssig.

Von der vorgenannten Anforderung sind Unterflursysteme und deren oberirdisch sichtbare
Teile ausgenommen.
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4.1

4.2

4.3

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer GréR3e von jeweils nicht mehr als
0,4 x 4,0 m zulassig. Sie dirfen nicht Gber die Unterkante der Fenster im 1. Obergeschoss
hinausragen. Werbeanlagen durfen nicht freistehend aufgestellt werden.

Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Sichtflachen oder mit einer entsprechenden
Beleuchtung, einschlief3lich Lichtprojektionen, sind nicht zulassig.

Jede Beleuchtung der Werbeanlagen durch auf3en liegende Lichtstrahlsysteme, einschlief3-
lich auskragender Tragsysteme, ist nicht zulassig.

Hinweise

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn unterhalb des
An- und Abflugsektors 14R, ca. 12.300 m vom Startbahnbezugspunkt entfernt. Bauvorhaben
innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus 8§ 12 Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschrankungen (Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
(BGBI. 1, Seite 698), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.06.2016 (BGBI. |
Seite 1548)). Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Hohe liegt laut der Bezirksregie-
rung Dusseldorf, Luftaufsicht bei 168,00 m (. NHN.

Das gesamte Plangebiet ist erheblich durch die LA&rmimmissionen des Stral3en- und Schie-
nenverkehrs vorbelastet.

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/Kampfmitteln zu rechnen. Vor der Aufnahme von
Bauarbeiten (circa sechs Wochen) ist der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dis-
seldorf unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-66/16 sowie der Bebau-
ungsplannummer 70447/04 einzuschalten.

Bodenbelastungen:

Die Bdden im Plangebiet sind zu grof3en Teilen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet. Die entsprechenden Teilbereiche des Plangebietes sind in der Planzeichnung ge-
maR § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB gekennzeichnet. Fur die gekennzeichneten Flachen gelten die
folgenden Hinweise. Die Hinweise beruhen auf dem Bericht zu Bodenuntersuchungen des
TUV Rheinland Nr. 427/635788 (06.12.1995) sowie dem Bericht zu Baugrunduntersuchun-
gen des Buros Dr. Hemling, Gréfe & Becker, "Robertstral3e in KéIn-Kalk" (August 2016):

- Es sind flachendeckend Auffiillungen als obere Bodenschichten vorhanden.

- Gutachterlich wurden fir nahezu die gesamten aufgefullten Bereiche Verunreinigungen
des Auffullmaterials mit Schwermetallen festgestellt. Aulerdem bestehen punktuelle Be-
lastungen mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK).

- Soweit das Material vor Ort verbleibt, ist entweder eine Versiegelung der Oberflachen
oder mindestens eine Abdeckung mit unbelastetem Oberboden in einer Starke von nicht
weniger als 35 cm erforderlich.

- Alle Erdarbeiten sollen gutachterlich begleitet werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt bis zur Umsetzung
des Hochwasserschutzkonzeptes Kéln im Bereich des 200-, und 500-j&hrlichen Hochwas-
sers (Kélner Pegel 11,90 m und 12,90 m). Nach Umsetzung des Hochwasser-
schutzkonzeptes Kaln liegt der Geltungsbereich im Bereich des 500-jahrlichen Hochwassers.
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Bei der Planung von technischen Versorgungseinrichtungen sind die Auswirkungen von auf-
steigendem Grundwasser sowie einer Uberflutung zu beriicksichtigen.

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) NRW ist das anfallende Niederschlagswasser
nicht vor Ort zu versickern, sondern in die Kanalisation einzuleiten.

Artenschutz: Gemal der Artenschutzprifung der Stufe | zum Plangebiet [BFL Biro fur Frei-
raumplanung und Landschaftsarchitektur: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 70447/04
"RobertstralRe" in Koln-Kalk, Fachbeitrag Artenschutz der Stufe 1 (Vorprifung); Remagen,
11.04.2017] ergeben sich keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG), bzw. keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG. Das Gutachten schliel3t aus, dass besonders oder streng geschiitzte Arten durch
den Abbruch der Gebaude und die Neubebauung betroffen sind, sofern folgende Vermei-
dungsmalnahmen beachtet werden:

- Rodungs- und Abbrucharbeiten werden auf3erhalb des Zeitraums 01.03.-30.09. durchge-
fuhrt.

- Werden wahrend der Abbrucharbeiten wider Erwarten Fledermause angetroffen, sind die
Arbeiten zu unterbrechen. Eine Fortsetzung ist dann mit dkologischer Baubegleitung
maoglich. Die Einzelheiten sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Baumschutz:

Es qilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt KdIn"
(Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01.08.2011(Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
K6ln am 17.08.2011).

Einsicht in technische Regelwerke: DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf
die in der Bebauungsplan- Urkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermes-
sung und Kataster der Stadt KéIn, Plankammer, Zimmer 06 E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-
Platz 2, 50679 Koln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO
NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256).

Fur die Hinweise 2 bis 4 gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassungen.

Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes beste-
hende Rechtssetzungen aufgrund des Preul3ischen Fluchtliniengesetzes von 1875, des Auf-
baugesetzes Nordrhein-Westfalen, des Bundesbaugesetzes und des Baugesetzbuches tre-
ten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.



