ANLAGEA4

Darstellung und Bewertung der zum Bebauungsplan 67419/08 —Arbeitstitel: Raderthalgirtel in KéIn-Zollstock, 1. Anderung -
eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage

Die Offenlage gemaf3 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.06.2017 im Amtsblatt der Stadt KoIn bekannt gemacht und im
Stadtplanungsamt (Stadthaus Deutz) vom 29.06.2017 bis zum 28.07.2017 durchgefiuhrt. Im Zeitraum der Offenlage sind 14 Stellungnahmen
eingegangen.

Nachfolgend werden die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen dokumentiert und fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden
in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie die Entscheidung durch den Rat dargestellt. Bei
inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Entscheidung durch den Rat verwiesen.

Aus Datenschutzgrunden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefiihrt. Den Fraktionen der zustandigen
Bezirksvertretung, des Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird eine vollstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur
Verfligung gestellt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch| Begriindung
Nr. den Rat
1 Es fehle ein hochwertiges Lebensmittelgeschaft. Es wird Nein Das Plangebiet ist fur eine Nutzung durch Handelseinrichtungen,

angeregt ein Lebensmittelgeschaft und aufwertende
Aufenthaltsorte wie Restaurants, Cafés etc. zu errichten.

Gastronomie und fur Praxisrdume nur bedingt geeignet. Eine
unmittelbare ErschlieBung Uber den Raderthalgirtel ist nicht mdglich, da
es zu einer erheblichen Stérung des Verkehrsflusses in diesem Bereich
kommen wirde. Kundenverkehre kdnnen nicht aufgenommen werden.
Des Weiteren steht entlang des Raderthalgurtel eine durchgéngige
Baumreihe. Eine ErschlieBung vom Leichweg oder der Stral3e
Marienhof ist aufgrund der Nahe zum Kreuzungsbereich nicht bzw. nur
eingeschrankt moglich. Der Zuschnitt des Grundstiicks, die
Notwendigkeit aus Schallschutzgriinden eine geschlossene Bebauung
zu errichten und die Planung von Kinderspielplatzen im Innenbereich
lasst ebenfalls keine Unterbringung einer Handelseinrichtung zu.

Weiterhin besteht die Zielsetzung innenstadtnahen Wohnraum zu
schaffen, um dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden, so
dass das Plangebiet einer Wohnbebauung vorbehalten wird.

Es ist darauf hinzuweisen, dass dstlich des Marienhofes Planungen fur
die Realisierung kleinerer Handelseinrichtungen bestehen. Weiterhin
wird derzeit die Flache Eckbereich Raderthalgtirtel / Briihler Stral3e von




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begriindung

Nr. den Rat
der Verwaltung als Standort fur einen Vollsortimenter gepriift, der dann
fuBlaufig fur die Bewohner des Quartiers erreichbar ist.

2 Es wird angeregt, im Sinne eines lebendigen Viertels sei eine Die Wohnungen im Erdgeschoss kdnnen zumindest teilweise auch
Mischnutzung einschl. Restaurants, Kneipen, Laden anstelle Freibereiche, die von der Wohnung aus erreichbar sind, zugeordnet
einer reinen Wohnnutzung vorzuziehen. Dies gilt in Bezug auf, werden.
dass Erdgeschosswohnungen am Giirtel nicht attraktiv seien. (vgl. Lfd. Nr. 1)

3 Es bestehe ein Mangel an Einkaufsméglichkeiten, Geschéften, (vgl. Lfd. Nr. 1)

Cafés, Restaurants etc. Die Goltsteinstral3e oder die
Severinstral3e zeigen, dass man in seinem Veedel mit
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Drogerien,
Blumengeschéaften, Buchladen, Eisdielen, Cafés usw.
abwechslungsreicher und besser leben kdnne. Es wird
angeregt, Geschafte anstatt weiterer Wohnungen umzusetzen.

4 Es wird darauf hingewiesen, dass eine weitere dichte (vgl. Lfd. Nr. 1)
Besiedelung ohne einen Gegenpol / Attraktivitatswert zu
entwickeln, erfolge. Reine Wohnanlagen schaffen nicht, das
Geflhl, dass eine Stadt wie Kdln ausmache. Die Goltsteinstral3e
sei ein gutes Beispiel. Dies sei bisher nicht erkennbar.

5 Die neue Wohnbebauung werde begrufdt. Es wird darauf (vgl. Lfd. Nr. 1)
hingewiesen, dass nach dem Bau im Bereich Marienhof noch
keine passende Infrastruktur (Supermarkt, Apotheke, Café)
entstanden sei. Es wird angeregt, dies in der Planung zu
bertcksichtigen, da dies die Attraktivitat des Viertels erhdhen
wirde.

6 Es wird darauf hingewiesen, dass nach dem Bau der (vgl. Lfd. Nr. 1)

Wohnungen der Bedarf nach einem Lebensmittelgeschéft in
unmittelbarer Nachbarschaft weiterhin steigen wirde. Auch in
Bezug, dass 90 % der Anwohner kleine Kinder haben. Weiterhin
wurde ein zeitgleicher Baubeginn eines Supermarktes
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Begrindung

(Marienhof, rechte Seite vor der Kita Mare) und des
Wohnungsbaus nicht unnétig die Baularmbelastigung
verzogern.

Es fehle an Mal3nahmen fir eine angemessene Infrastruktur, da
die Einkaufsmoglichkeiten in fuBlaufiger Umgebung nur
eingeschrankt bzw. nicht vorhanden sind.

(vgl. Lfd. Nr. 1)

Es wird darauf hingewiesen, dass es im neu bebauten Areal
Marienhof / Fritz-Hecker-Stral3e keine Gastronomie,
Supermarkte, Gewerbe (Arzte, Anwélte, etc.) gebe, welche das
Viertel bereichern wiirden. Es wird angeregt, das neue Konzept
zu Uberdenken. Der Ausbau des Areals durch ausschlieBlich
neue Wohnungen sei nicht zielfihrend und gewollt.

(vgl. Lfd. Nr. 1)

Es seien aktuell keine Geschéfte, Cafés vorhanden. All dies sei
aufgrund der Anzahl der Anwohner erforderlich.

(vgl. Lfd. Nr. 1)

10

Trotz der erheblichen Zunahme an Wohnbebauung entlang des
Raderthalgrtels sei die Einzelhandelsinfrastruktur nicht
verbessert worden. Es wird darauf hingewiesen, dass es in
Bezug auf die behinderten und altengerechten Wohnanlagen im
Baugebiet Marienhof an fu3laufig erreichbaren Geschaften und
Arztpraxen fehle. Es wird angeregt, dass der Ausbau der
bestehenden Freiflachen entlang des Raderthalgirtels
Gewerbeflachen fir Einzelhandel und Arztpraxen / Apotheke
vorsehen sollte.

(vgl. Lfd. Nr. 1)

11
111

Es wird angeregt, einen Supermarkt, ein kleines Café, einen
Buchladen z. B. fir kulturelle Veranstaltungen und die als
Treffpunkt dienen kénne einzurichten.

(vgl. Lfd. Nr. 1)

11.2

In Hinblick auf die Wohnungsnot bei geringer Verdienenden und

Die Gebietsumwandlung erfolgt unter dem Vorbehalt, dass ein




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begriindung
Nr. den Rat
die soziale Durchmischung wird angeregt, dass 40 % der bestimmter Anteil der Wohnbebauung als offentlich geférderter
Wohnungen fiir niedrige Kaltmieten vorbehalten werden sollten. Mietwohnungsbau zu realisieren ist. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich 30 % der Wohneinheiten (WE) als 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau zu realisieren. Die vertragliche Absicherung mit dem
Eigentimer zum offentlich geférderten Wohnungsbau erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag. Eine weitergehende Regelung ist nicht
vorgesehen.
11.3 |Es wird angeregt, dass eine angepasste Anzahl an kleineren In Bezug auf die soziale Durchmischung lassen sich keine genauen
Wohnungen fiir die soziale Durchmischung zu realisieren sei. Aussagen treffen. Voraussichtlich wird es sowohl gréRere Wohnungen
fur Familien als auch kleinere Wohnungen geben.
12 Die IHK sehe die Bedenken der Stellungnahmen vom Ja Die Darstellung der Situation von Gewerbe- und Industrieflachen wurde
12.1 |10.07.2015 und 26.07.2016 nicht ausgerdumt und erhalte sie Uberarbeitet.
deshalb aufrecht: erstens die Forderung nach einem
dynamischen Flachenmanagement und zweitens der Hinweis
zur Verlasslichkeit der Planung.
Situation von Gewerbe- und Industrieflachen
Die Argumentation in KdlIn fehlt Gl, man wandelte aber GE in
WA um, ist unwabhr.
12.2 | Gewerbeflachenkompensation Nein Die Kompensation einer Flache kann nicht im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens geltst werden. Wie in der Begriindung erwahnt,
Im Rahmen eines dynamischen Flachenmanagements wird eine waren auch aufgrund des urspriinglichen Bebauungsplanes keine
Kompensation gefordert. ausreichenden Entwicklungsmdglichkeiten fiir eine gewerbliche Nutzung
gegeben.
12.3 | Zweitens wird die Verlasslichkeit von stadtebaulicher Planung Nein Der rechtskraftige Bebauungsplan 67419/08 —Arbeitstitel:

unterwandert.

Raderthalgirtel (neu) in Koln-Zollstock— aus dem Jahr 2008 setzt
entlang des Raderthalgirtels in einer Tiefe von circa 40 m eine
gewerbliche Nutzung fest. Bisher konnte keine adaquate gewerbliche
Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung realisiert
werden. Wenn nach einem Zeitraum von neun Jahren keine
gewerbliche Nutzung entstanden ist, hat die Stadt Kéln die Méglichkeit
genutzt eine offensichtlich fur eine gewerbliche Nutzung nur




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begriindung
Nr. den Rat
eingeschrankt nutzbare Flache in dringend bendtigte
Wohnraumflachen umzuwandeln.
12.4 |Die IHK KdIn behélt aus den oben genannten Griinden ihre Zur Kenntnis entfallt
Bedenken zu diesem Planungskonzept aufrecht.
12.5 |Die Ableitung aus dem Gutachten von Planquadrat, Ja Die Ableitung vom angesprochenen Gutachten wurde
Gewerbeflachen seien in Koln ausreichend vorhanden, ist nicht zuriickgenommen.
haltbar.
12.6 |Das Argument des Begriindungstextes, es fehlen primar Gl- Ja Das Argument wird so nicht mehr angefiihrt.
Flachen (und nicht GE), hinkt. Wir méchten daran erinnern, Industrielle oder gewerbliche Flachen, die Gberwiegend dem
dass diese Flache einmal Gl-Flache war, bevor sie WA im produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben, waren auch aufgrund der
Norden und GE im Siiden wurde. schon seit langer Zeit bestehenden Wohnnutzung nicht sinnvoll. Sie
wirden auch dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
entgegenstehen.
12.7 |Wir haben Bedenken bezuglich dieses Vorhabens. Als Erstes Zur Kenntnis Das Heranrlicken der Wohnbebauung wird im Rahmen der
sehen wir Wohnbebauung an Gewerbe heranrticken. Bauleitplanung derart rechtlich geregelt, sodass die umliegenden
Gewerbe in deren derzeitigen Nutzung nicht eingeschrankt werden.
Ostlich der StralRe Marienhof ist eine weitere Anderung des
Bebauungsplanes vorgesehen, der eine Anderung der gewerblichen
Flachen zugunsten von Mischbauflachen beabsichtigt. Somit ist ein
Teilansatz einer wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung mdéglich ohne
die Wohnnutzung zu belasten.
12.8 |Als Zweites bedauern wir die geringe Verlasslichkeit von Nein (vgl. Lfd. Nr. 12.3)
Planungskonzepten. Regelméfig werden schliissige Konzepte
aufgrund geanderter Interessenslagen aufgebrochen.
12.9 |Drittens kritisieren wir die Verbreitung wenig differenzierter Teilweise Eine differenzierte Betrachtung der Situation der Gewerbe- und
Betrachtung der Situation von Gewerbe- und Industrieflachen in Industrieflachen ist nicht auf der Ebene eines einzelnen
Kaln. Bauleitplanverfahrens méglich. Hierzu sind tibergeordnete Konzepte zu
entwickeln. Letztlich bleibt festzuhalten, dass dieser Standort aufgrund
vielfaltiger stadtebauliche Griinde, wie vorhandene Wohnbebauung,
Nahe zu Naherholungsflachen, zu Schulen und OPNV eine Entwicklung
als Wohnstandort gerechtfertigt.
13 Unter 7.4.1 (Baumbestand) werde umfangreich auf die Zur Kenntnis Zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde der Grinstreifen
13.1 |Problematik der Baume an der Béschungskrone eingegangen. entlang des Raderthalgirtels untersucht. Hierbei wurde durch ein
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In 7.4.1 werde darauf verwiesen, dass 3 der betroffenen Fachburo der vorhandene Baumbestand auf der Boschung zur
Bestandsbaume liegen und daher fir den Fall einer Fallung sudlichen Grenze des Plangebietes ermittelt und bewertet. Aufgrund der
entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag erforderlichen Anschiittung werden, wie auch in der Begrindung und in
aufzunehmen seien. Das treffe nach zeichnerischer Darstellung der Stellungnahme dargestellt, die Baume auf der Béschung nicht zu
des B-Plan-Entwurfes und aufgrund der Flucht der Standorte erhalten sein. Insofern ist davon auszugehen, dass die Baume, die
der erhaltenswerten Solitare entlang und auf der unter die Baumschutzsatzung der Stadt KolIn fallen, entsprechend
Boschungskrone auf den grofiten Teil der 22 Baume zu, dieser Satzung zu ersetzen sind. Bautechnische MalRnahmen, die den
insbesondere auf die 6 Platanen, die den altesten Baumbestand langfristigen Erhalt der Baume sichern kénnten, sind nicht méglich. Der
in diesem Abschnitt des Raderthalgurtels bilden. Es wird Umgang mit den Baumen auf der Béschung wurde zwischen den
angeregt, dass alle Feststellungen zum Baumbestand unter 7.4 Fachbehérden und den Vertretern der Vorhabentrdger gemeinsam
von den Fachéamtern der Stadt, Grunflachenamt abgestimmt. Der Charakter einer baumbegleitenden Baumreihe bleibt
(StraBenbdume), Untere Naturschutzbehorde (Sachgebiete erhalten, da die Baume unmittelbar am Raderthalgirtel erhalten bleiben.
Baumschutz und Artenschutz), mit dem Ziel priifen zu seien, die Im Rahmen der Umsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes
Zahl der notwendigen Fallungen um mindestens die Halfte zu hatten die auf der Béschung stehenden Baume ebenfalls nicht erhalten
reduzieren und an mindestens 11 Baumen die Problematik der werden kdnnen, da die Gewerbegebietsgrundstiicke ebenfalls bis auf
Aufschittungen an den StammftiRen mit bautechnisch Stra3enniveau angehoben worden waren. Als Ersatz sieht das
konstruktiven MaBnahmen zu verhindern. Prioritat missen hier Freiraumkonzept 26 Baume auf dem Baugrundstiick und 12 Baume in
die 6 Platanen haben, deren Lage statisch relevanter Wurzeln dem Bereich der derzeit noch bestehenden Béschung vor. Die
ebenfalls zu prifen sei. Umsetzung der Planung wird Uber den stéadtebaulichen Vertrag

gesichert.

13.2 |In 7.4.1 Abs.3 werde die Vermutung gedul3ert, ein Aufasten der |Nein Die Astansatze der Baume liegen sehr niedrig, so dass auch bei einem
alteren Baume mit stark ausladendem Habitus sei wegen der Lichtraumprofil von 2,5m, welches fiir einen Hauszugang im
Herstellung des notwendigen Lichtraumprofils wahrscheinlich AulRenbereich als zu niedrig angesehen werden muss, erheblich in die
nicht moglich. Auch dieser Darstellung werde widersprochen. Baumsubstanz eingegriffen werden musste.

Da es ausschlieZlich um eine ful3laufige Erschlieung tber ca.
12 Hauseingange vom Raderthalgurtel gehe, ist aus den
geltenden Regelwerken nur ein Lichtraumprofil von 2,5m
ableitbar, was bei angepasster Wegeflihrung umsetzbar
erscheine.
13.3 |Es wird auf das Entwicklungsziel 6 des Landschaftsplans Zur Kenntnis Der Landschaftsplan weist fiir den Planbereich Innenbereich dar und

~Ausstattung der Landschaft fir Zwecke des
Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas®, dem
die Fallungen entgegenstanden hingewiesen.

weist insoweit keine verbindlichen Festlegungen aus. Es kénnen
lediglich allgemeine Ziele formuliert werden. Fir die Gberplanten Baume
werden Ersatzpflanzungen ortsnah vorgenommen, so dass mittelfristig
eine Verbesserung des Klimas in Bezug auf die MaRnahmen erreichbar
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ist. Im Hinblick auf einen Immissionsschutz, wie z. B. Larm, hatten die
vorhandenen Baume keinen nennenswerten Einfluss.

13.4 |Die Feststellungen unter 3.4 (Hinweis auf Klimatop Stadtklima | Nein Zwischenzeitlich wurde eine Luftschadstoffprognose durchgefiihrt. Im
lll, hoher Belastungsgrad) und die Aussagen zur Luftqualitat Ergebnis werden die Grenzwerte der 39. BImSchV fir PM10, PM 2,5
begriinden die Forderung nach dem weitgehendem Erhalt der und NO 2 sowohl fur den Analysefall 2017 wie auch fur den
unter Schutz stehenden Bestandsbdume, da die Ergebnisse Prognosefall 2020 nicht tberschritten. Dies gilt auch fir die
weitergehender Priifung nach 39. BImSchV noch nicht vorliegen Kurzzeitwerte. Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend werden
und nur auf eine Prognose aus 2008 zuriickgegriffen werde. Ausgleichspflanzungen eingriffsnah vorgesehen, so dass mittelfristig

nicht mit einer Verschlechterung der Luftgite aufgrund der
Inanspruchnahme der Bdume zu rechnen ist.
14 Es sei ein eklatanter Mangel an haushaltsnaher Infrastruktur zu |Zur Kenntnis (vgl. Lfd. Nr. 1)

beklagen. Eine gewerbliche Nutzung mit
Einzelhandelsbetrieben und gastronomischen Betrieben sei
wuinschenswert.

Die V-Geschossigkeit sei problematisch und solle der des
Viertels mit IV Geschossen angepasst werden.

Zur Kenntnis

Die Bebauung an der Fritz Hecker Stral3e sowie des Leichweges
weisen eine IV-Geschossigkeit aus mit der Maglichkeit,
Staffelgeschosse zu errichten. Die Gebaude wurden auch mit einem
Staffelgeschoss errichtet, so dass hier vergleichbare Héhen entstanden
sind. Insofern Uberspringt die geplante Bebauung mit seiner V-
Geschossigkeit nicht die Malstéblichkeit der vorhandenen Bebauung.
Auch wenn das Vorhaben noch nicht abschlie3end geplant ist, sind
weitere Staffelgeschosse oberhalb des flinften Obergeschosses nicht
vorgesehen. Der derzeit rechtswirksame Bebauungsplan, der ein
Gewerbegebiet auswies ermdglichte eine Bebauung von 22 m lber den
Bezugspunkt 3, der eine Hohe von 47,6 m Uber NHN auswies. Insoweit
waren Gebaude von 69,6 m it NHN mdglich gewesen. Die 1. Anderung
weist eine maximale H6he von 66,0 m U NHN aus. In Erganzung
kénnen Dachaufbauten unter bestimmten Einschréankungen die
festgesetzte Hohe um 2,5 m tberschreiten. In Summe unterschreitet die
Festsetzung der 1. Anderung die Festsetzungen des urspriinglichen B-
Plans immer noch um 1,1 m.

Eine geschlossen V-geschossige Bebauung weist auch eine bessere
schallschiitzende Wirkung gegeniiber dem Larmemissionen des
Raderthalgirtels aus, als eine IV-geschossige Bebauung.




