Vorlagen-Nummer
3397/2017
Die Oberbiirgermeisterin
. Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle
VI562/42
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Neubau eines Wohngebaudes im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau auf dem stadt.
Grundstiick Wikingerweg 6, 51061 Kdln-Hohenhaus - Mitteilung Uber Kostenerh6hungen gem.
§ 24 Abs. 2 GemHVO i.V.m. 8 8 Ziffer 7 der Haushaltssatzung 2016/2017 der Stadt K6In

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Ausschuss Soziales und Senioren 01.03.2018
Bezirksvertretung 9 (Mulheim) 05.03.2018
Bauausschuss 12.03.2018
Finanzausschuss 19.03.2018
Rat 20.03.2018
Beschluss:

Der Rat nimmt die Kostenerh6hung des im Rahmen des Neubau- und Sanierungsprogramms errich-
teten Objektes Wikingerweg 6, 51061 Kdln-Héhenhaus, i. H. v. insgesamt rund 305.000 € zur Kennt-
nis.

Zur Finanzierung des entstandenen Mehrbedarfs standen investive Auszahlungserméchtigungen in
entsprechender Hohe zur Verfliigung (Haushaltsplan 2016/2017, Haushaltsjahr 2017, Teilfinanzplan
1004 — Bereitstellung und Bewirtschaftung von Wohnraum, Teilplanzeile 8 — Auszahlungen fur Bau-
mafinahmen, Finanzstelle 5620-1004-0-5107 — Neubau Wikingerweg 6).

Fur den konsumtiven Mehrbedarf durch Erhéhung der Abschreibung i. H. v. 5.083,33 € fur die Haus-
haltsjahre 2018 ff. sind Mittel in entsprechender Hohe eingeplant (Haushaltsplan 2018, Teilergebnis-
plan 1004 — Bereitstellung und Beschaffung von Wohnraum, Teilplanzeile 14 — Bilanzielle Abschrei-
bungen).

Die Baumal3nahme ist abgeschlossen.




Haushaltsmafige Auswirkungen

[1 Nein

X Ja, investiv Investitionsauszahlungen 305.000_€
Zuwendungen/Zuschusse [ ] Nein []Ja _ %

[] Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme €
Zuwendungen/Zuschisse [ ] Nein []Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr: 2017

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen 5.083,33€
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

Mit Baubeschluss vom 01.03.2013 (Vorlage 2650/2013) wurden der Abbruch des Sozialhauses auf
dem stadtischen Grundstick Wikingerweg 6, 51061 Kéln-Héhenhaus und die Errichtung eines Mehr-
familienhauses im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau beschlossen. Hierfiir wurden investive Fi-
nanzmittel in Hohe von 2.404.142 € veranschlagt.

Die Gesamtbaukosten fur den Standort belaufen sich unter Berticksichtigung der angefallenen Mehr-
kosten in Hohe von 305.000 € brutto auf insgesamt 2.709.142 € brutto.

Bauprojekt

Das Mehrfamilienhaus umfasst 16 Wohnungen auf insgesamt 1.122 m2 Wohnflache. Im Aul3enbe-
reich sind 29 Fahrradstellplatze und 44 PKW-Stellpléatze entstanden, von denen 28 Stellplatze den
bereits fertig gestellten Wohnhausern Wikingerweg 10-14 zugeordnet werden. Zudem ist in den Au-
Renanlagen ein Spielplatz errichtet worden. Das Bauvorhaben wurde am 01.04.2017 fertig gestellt.

Erlauterung der Kostenerhéhung

Abweichung von den Kostenermittlungen nach DIN 276

Im Zuge der Planung des Vorhabens und der Erstellung der Kostenermittlungen nach DIN 276
wurde eine sorgfaltige Marktanalyse durch das beauftragte Architekturbiro durchgefihrt. Zum
Zeitpunkt der Vergaben auf dem Markt herrschte allerdings eine vergleichbar gute Konjunktur
fur zahlreiche Gewerke, so dass einige Firmen einen unerwartet hohen Angebotspreis abge-
ben konnten, der aufgrund der urspriinglichen Annahmen in der Kostenrechnung anders gelis-
tet war. Nach Submission aller Gewerke im Rahmen der 6ffentlichen Ausschreibungen war
zum Teil ein erheblicher Anstieg des Preisniveaus zu verzeichnen. Hierdurch entstanden
Mehrkosten von rund 67.000 €



Nachtrage, Mehrungen

- Bei den Putzarbeiten wurden aufgrund von Anpassungen an Bauteile wie Fenster und Zargen
Zulagen fir Gipsputz (Putzmehrdicken) erforderlich. Der Nachtrag belauft sich auf ca.
11.000 €

- Die Kostenerhéhungen fir die notwendige druckwasserdichte Durchfiihrungen der Grundlei-
tungen durch die Bodenplatte sowie eine geanderte Ausfilhrung der Pumpenstimpfe im Zuge
der Rohbauarbeiten beliefen sich auf rund 17.000 €.

Zusatzliche MalRnahmen

- In Folge von Niederschlagswasser in der Baugrube und den vorgefundenen schlechten Bo-
denverhdltnissen gestaltete sich die Ausfiihrung der Bodenplatte und des Kellers besonders
aufwendig. Im Rahmen der Bauumsetzung wurden hier wegen der entstandenen Verformung
des Tragerbohlenwandverbaus umgehende SofortmalRnahmen zur Sicherung der Baugrube
erforderlich. Die in diesem Zusammenhang beantragten Mehrkosten betrugen insgesamt ca.
54.000 €.

- Beim Bau des Mehrfamilienhauses Wikingerweg 10-14 (Baufertigstellung 2011) wurde die
Herrichtung der dort geplanten Stellplatze zeitlich verschoben, um diese auf einer gemeinsam
zu nutzenden Flache mit den Stellplatzen fur den Wikingerweg 6 zu einem spateren Zeitpunkt
zu realisieren. Die eingesparten Gelder wurden damals in den TFP 1004 zuriickgefihrt.

Aufgrund der relativ langen Zeitschiene zwischen der Errichtung des Wikingerwegs 10-14 und
der Planung fur den Wikingerweg 6 geriet diese Absprache versehentlich in Vergessenheit, so
dass die hierfiir anfallenden Kosten nicht in die Kostenberechnung fir den Wikingerweg 6 und
somit auch nicht in den Baubeschluss mit einflossen. Erst im Zuge der Ausflihrungsplanung
wurden die Parkplatze wieder thematisiert und baulich umgesetzt. Insgesamt entstanden 44
Stellplatze, hiervon 16 Stellplatze fir den Wikingerweg 6. Die Herrichtung der 28 zuséatzlichen
Stellplatze fur den Wikingerweg 10-14 fiihrten zu zuséatzlichen Kosten von rund 110.000 €.

Baunebenkosten

Die Erstellung der Kostenermittlungen gem. DIN 276 erfolgte in 2012 bzw. Anfang 2013. Im
Rahmen der vorgenannten Kostenerhéhungen bei einzelnen Gewerken erhdhten sich hier-
durch bedingt die anrechenbaren Baukosten gemal der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) und somit auch die Ausgaben fur die Honorare der Architekten und Fach-
planer; der Mehrkostenanteil betragt rund 46.000 €.

Finanzierung

Zur Finanzierung des entstandenen Mehrbedarfs standen investive Auszahlungserméchtigungen in
entsprechender Hohe zur Verfligung (Haushaltsplan 2016/2017, Haushaltsjahr 2017, Teilfinanzplan
1004 - Bereitstellung und Bewirtschaftung von Wohnraum, Teilplanzeile 8 — Auszahlungen fiir Bau-
mafnahmen, Finanzstelle 5620-1004-0-5107 — Neubau Wikingerweg 6).
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