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Betriebsausschuss der Biihnen der Stadt Kdln 10.10.2017

Antrag gem. § 3 der Geschiftsordnung des Rates

AN/1424/2017

Fraktion DIE LINKE

hier: Plangebiet des stiddtebaulichen Werkstattverfahrens Hallen Kalk priifen

Sehr geehrter Herr Streitberger,

ausgehend von der Beschlussfassung des Betriebsausschusses der Buhnen der Stadt Kéln am
10.10.2017 haben Sie um Priifung des Antrags der Fraktion DIE LINKE (AN/1424/2017) im Kon-
text des am 8.7.2017 abgeschlossenen stadtebaulichen Werkstattverfahrens Hallen Kalk gebeten:

1. Die Verwaltung mége bitte das Areal der "Hallen Kalk" als Standort firr die Werkstatten der
Buihnen der Stadt KéIn auf seine Eignung nach den bekannten Parametern priifen

2. Es ist auch zu prifen, wie schnell das nétige Baurecht zum Beispiel von Industriegebiet
(Gl) auf Gewerbegebiet (GE) umgesetzt werden kann und ob dies (iberhaupt notwendig ist.

Das stadtebauliche Werkstattverfahren wurde am 8.7.2017 mit der 3. Werkstatt und einer klaren
Empfehlung des Beratungs- und Begleitgremiums aus Fachexperten, Politik und Verwaltung abge-
schlossen. Aktueller Sachstand zur weiteren Planung ist:

Das Beratungs- und Begleitgremium hat den Entwurf des Teams 1 um das Team Bel Sozietat fir
Architektur KéIn als Grundlage fir die weitere Entwicklung des Areals Hallen Kalk empfohlen

Es gab ein eindeutiges, nutzungsunabhingiges Votum der Offentlichkeit, Politik und des
Beratungs- und Begleitgremiums zum grundsétzlichen Erhalt der historischen Bausub-
stanz, insbesondere der Hallen 70/71.

— Der Entwurf des Teams 1 sieht in den Hallen 70/71 eine Schule mit Schulhof und Turnhalle
sowie sehr untergeordnet Gewerbe vor
— Dezernat IV hat einen Schulbau in vorhandenen Hallen abgelehnt
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— Das Erzbistum Ké&In hat die grundséatzliche Absicht artikuliert, eine Schule mit speziellen
padagogischen Ansatzen zu realisieren (Arbeitstitel Campus fiir alle), diese Schule ist aber
noch nicht verortet, kann méglicherweise also auch auerhalb von Kéln gebaut werden

— Wir bereiten ein Schreiben von Frau Reker an den Generalvikar vor, in dem sie diese
Schulidee ausdricklich begrif3t und vorschlégt das Projekt gemeinsam in Kalk und vor-
zugsweise in den Hallen 70/71 zu bauen

— Solite sich das Erzbistum grundséatzlich zum Standort Kalk bekennen, werden wir eine
Machbarkeitsstudie beauftragen, die die Realisierungsmdéglichkeiten eines Schulbaus in
den Hallen 70/71 sowie auf einem Alternativstandort (liegt ebenfalls im Betrachtungsraum
des Werkstattverfahrens) untersucht. Aufgabe der Machbarkeitsstudie wird es auch sein,
magliche Mehrkosten fiir einen Schulbau in den Hallen 70/71 darzustellen.

— Mit dem Ergebnis der Machbarkeitsstudie werden wir dann wieder die Gesprache mit dem
Bistum aufnehmen mit dem Ziel, eine klare Positionierung des Bistums fir die Schule in
den Hallen 70/71 oder auf dem Alternativgrundstiick zu erhalten.

— Sollte sich das Bistum gegen die Hallen 70/71 aussprechen, so kénnen alternative Nut-
zungsiberlegungen, wie z.B. fiir die Buhnen betrachtet werden.

Fir das Stadtplanungsamt kann ich lhnen zu den Fragen aus dem Betriebsausschuss folgende
Einschatzung geben:

Zu1.
(Parameter entsprechend Beschlussvorlage 2333/2017 "Sanierung der Bithnen K&ln — Planungs-

beschluss")

Das Grundstiick ist verfiigbar und die ErschlieBung ist gesichert.

Grundstlck grundsatzlich verflgbar, aufgrund der Ergebnisse des Werkstattverfahrens und des in
diesem Kontext bestehenden Verkaufs-, Vermietungs- und Verpachtungsmoratoriums wére eine
entsprechende Beschlussfassung herbeizufiihren.

Das Baurecht ermoglicht die unmittelbare Umsetzung des Projektes, da der Neubau der
Werkstitten keinen Aufschub duldet.

Baurecht besteht auf Grundlage von § 34 BauGB, die emissionsschutzrechtlichen Rahmenbedin-
gungen wurden im BP-Verfahren "Wiersbergstral3e" im Hinblick auf eine gewerbliche Nutzung
(Schwermaschinen- und Anlagenbau) und angrenzende Wohnbebauung umfassend untersucht.
Das Bebauungsplanverfahren fiir den rechtskréaftigen Bebauungsplan "Wiersbergstralle" (B-Plan-
Nr. 70449/09) umfasste auch das Areal der Hallen 70/71. Im Beschlussgang zum Satzungsbe-
schluss haben die politischen Gremien den Geltungsbereich des Bebauungsplanes um das Areal
sidlich des Grinzugs und der Abenteuerhalle Kalk (Ehemaliger Standort MBE) verkleinert. Die
Planungsinhalte fiir das Areal, welches nicht Gegenstand des Satzungsbeschlusses war, umfass-
ten ein Gewerbegebiet, welches maflgeschneidert war auf die zu der Zeit noch bestehende Nut-
zung durch den Schwermaschinen- und Anlagenbauer MBE. Grundlage hierfir war ein sehr detail-
liertes Schallgutachten, welches die Produktionstéatigkeiten nachvollzogen hat. Die hieraus entwi-
ckelten Festsetzungen schopfen den planungsrechtlichen Spielraum fir ein Gewerbegebiet nach §
8 BauNVO weitgehend aus. Eine Festsetzung als Industriegebiet ist aufgrund der angrenzenden
Nutzungen nicht méglich.

Der Satzungsbeschluss fur das aufgeflhrte Areal kann sehr zligig nachgeholt werden.
Das Grundstiick muss im Bebauungsplan als Gewerbe- (GE) oder Industriegebiet (Gl) fest-

gesetzt sein oder es besteht entsprechendes Baurecht nach § 34 BauGB mit der M&glich-
keit 14 m hoch zu bauen.
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Aktuell Baurecht nach § 34 BauGB, faktisches GE nach § 34 Abs. 2 BauGB derzeit noch gegeben.
Im Rahmen einer Genehmigung ist die umliegende Wohnbebauung kritisch im Hinblick auf das
Riicksichtnahmegebot zu betrachten. Die neu hinzukommende Bebauung muss mit der vorhande-
nen Wohnbebauung vereinbar sein.

Das Grundstiick ist mindestens 10.000 gm groB, besser 15.000 gm zur Vermeidung von
Mehrgeschossigkeiten.
Flache umfasst ca. 17.000 m?

Die Grundstiicksgeometrie erlaubt die Realisierung eines rationalen Baukdrpers.
Hallen geben Bauké&rper vor.

Die verkehrliche ErschlieBung erlaubt den regelméBigen Verkehr von LKW ohne Einschran-
kungen. DetailerschlieBung ist zu priifen, Tordurchfahrten etc.
Aufgrund stdlich gelegener Gl Nutzung gegeben.

Ein Haltepunkt des offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in zumutbarer Entfer-
nung.
Haltestellen Kalk-Post, Kalk-Kapelle

Das Grundstiick ist altlastenfrei und von Aufbauten gerdumt.

Nein, es ist mit Altlasten aufgrund langjéhriger industrieller Produktionsnutzung zu rechnen. Die
Aufbauten Hallen 70 und 71 sind zu erhalten. Das Werkstattverfahren Hallen Kalk hat als Ergebnis
den besonderen Wert der historischen Bausubstanz noch einmal unabhangig von der zukiinftigen

Nutzung herausgestellt.

Es liegen keine besonderen Griindungsrisiken vor.
Es handelt sich um einen seit Uber hundert Jahren gewerblich/industriellen als Produktionsstandort
fur die Metallverarbeitende Industrie. Keine Aussage moglich.

Zu 2.

Baurecht besteht auf Grundlage von § 34 BauGB, die emissionsschutzrechtlichen Rahmenbedin-
gungen wurden im BP-Verfahren 70449/09 "Wiersbergstral3e" im Hinblick auf eine gewerbliche
Nutzung (Schwermaschinen- und Anlagenbau) umfassend untersucht. Das Bebauungsplanverfah-
ren fur den rechtskréaftigen Bebauungsplan "Wiersbergstralle" (B-Plan-Nr. 70449/09) umfasste
auch das Areal der Hallen 70/71 sowie westlich und éstlich angrenzende Flachen zwischen Neu-
erburg- und Christian-Stinner-Str. Im Beschlussgang zum Satzungsbeschluss haben die politi-
schen Gremien den Geltungsbereich des Bebauungsplans um das Areal sudlich des Grinzugs
und der Abenteuerhalle Kalk (Ehemaliger Standort MBE) verkleinert. Die Planungsinhalte fir das
Areal, welches nicht Gegenstand des Satzungsbeschlusses war, umfassten ein Gewerbegebiet,
welches maRgeschneidert war auf die zu der Zeit noch bestehende Nutzung durch den Schwer-
maschinen- und Anlagenbauer MBE. Grundlage hierfir war ein sehr detailliertes Schallgutachten,
welches die Produktionstatigkeiten nachvollzogen hat. Die hieraus entwickelten Festsetzungen
schopfen den planungsrechtlichen Spielraum fiir ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO weitgehend
aus. Eine Festsetzung als Industriegebiet ist aufgrund der angrenzenden Nutzungen nicht méglich.

Der Satzungsbeschluss fir das aufgefuhrte Areal kann sehr zlgig nachgeholt werden.

Die planungsrechtlichen Vor- und Nachteile einer Situation nach § 34 BauGB (Innenbereich) oder
§ 30 BauGB (Bebauungsplan) wurden im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren in-
tensiv diskutiert. Da die Beurteilung nach § 34 BauGB immer direkt von der prdgenden Umgebung

14



Die Oberbﬁrgermeisterin I Stadt Koln

willie

(zum Beispiel hinsichtlich der Art der Nutzung, hier insbesondere Wohnnutzung) bestimmt wird, ist
mit zunehmenden Einschrénkungen zu rechnen. Mit der Schaffung von Planungsrecht durch einen
Bebauungsplan wiirden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zeitlich unbegrenzt festge-
setzt. Es bestiinde damit langfristig Planungssicherheit und ein sogenannter Gebietserhaltungsan-
spruch, aus dem sich Abwehrrechte gegen heranrtickende, die planungsrechtlich zuldssige Nut-
zung einschrénkende Nutzungen (z.B. Wohnen) ableiten lieRen. Bei dem von lhnen zu beurteilen-

den Investitionsvolumen, ware dies sicher zu bedenken.

Parallel zu lhrer Anfrage haben wir den Wunsch zu einer weiteren Ortsbesichtigung im Zusam-
menhang mit der Standortpriifung aus lhrem Hause erhalten. Herr Tuch aus meinem Amt hat die
Abstimmung mit 23 ibernommen und wird den Termin gemeinsam mit Herrn Bartsch fiir die Bih-

nen koordinieren.

Gerne stehe ich |hnen fur weitere Fragen und Abstimmungen zum Thema zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

huse.iie. (Ulus



