Die Oberbiirgermeisterin

Niederschrift

Geschaftsfuhrung
Bauausschuss

Frau Weber

Telefon: (0221) 221 - 22443

Fax: (0221) 221 - 24447
E-Mail: simone.weber@stadt-koeln.de
Datum: 28.11.2017

Uber die 22. Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2014/2020 am

Montag, dem 18.09.2017, 15:04 Uhr bis 15:53 Uhr (6ffentlicher Teil) und 17:20 Uhr

bis 17:21 Uhr (nichttffentlicher Teil), Konrad-Adenauer Saal, Raum-Nr. 1.18

Anwesend waren:
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Verwaltung

Frau Angelika Dopper Amt fur Schulentwicklung

Herr Norbert Hahn Gebaudewirtschaft

Herr Josef Ludwig Amt fir Wohnungswesen

Herr Michael Nawroth Gebaudewirtschaft

Frau Petra Rinnenburger Gebaudewirtschaft

Herr Bernd Rosenberger Gebaudewirtschaft

Frau Isabel Strehle Dezernat Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Schriftfihrerin

Frau Simone Weber Dezernat Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Presse
Zuschauer

Entschuldigt fehlen:

Stimmberechtigte Mitglieder
Herr Karl-Heinz Walter SPD

Beratende Mitglieder

Herr Roger Beckamp AD
Herr Efkan Kara Cbu
Herr Wolfgang Strowitzki

Verwaltung

Herr Beigeordneter Franz-Josef Hoing Dezernat Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Vorsitzender Dr. Schoser eroffnet die 22. Sitzung des Bauausschusses und begruf3t
die Anwesenden.

Der Vorsitzende informiert einleitend, dass sich Herr Beigeordneter Hoing ab heute im
Resturlaub vor seinem Wechsel in die Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen der
Freien und Hansestadt Hamburg zum 01.11.2017 befindet.

Aus terminlichen Grunden kann Frau Beigeordnete Blome die Vertretung nicht wahr-
nehmen und auch der zweite Stellvertreter, Herr Stadtdirektor Dr. Keller, ist ebenfalls
terminlich gebunden. Es wurde daher vereinbart, dass Frau Rinnenburger die Beant-
wortung von Fragen koordiniert.

Weiterhin berichtet der Vorsitzende, dass Herr Dr. Beese mitgeteilt habe, durch seine
Fraktion nunmehr in den Stadtentwicklungsausschuss entsandt worden und nicht
mehr Mitglied dieses Ausschusses zu sein. Er habe darum gebeten, in der heutigen
Sitzung noch folgende Anmerkung vorzutragen:
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,Im Protokoll zur 21. Sitzung des Bauausschusses am 3.7.17 zum TOP 5.1 ist die
Stellungnahme des Amtes fur Wohnungswesen zu Protokoll falsch. Die Anlage 3.2
zeigt nicht das betreffende Grundstick. Wie die neue Anlage 1 des Amtes auch zeigt,
liegt das Grundstuck im Winkel zwischen Butzweilerhofallee und Anna-Lindh-Stral3e.
Dieses schliel3t sich haarscharf an den oberen Rand der Karte an und zwar unterhalb
der Worte “Flursticke, Gebaude”.”

Der Leiter des Amtes fur Wohnungswesen, Herr Ludwig, sagt eine Prifung zu.

Vorsitzender Dr. Schoser macht des Weiteren auf folgenden Nachtrag zur Tagesord-
nung aufmerksam

I. Offentlicher Teil
7.1 Kdlner Perspektiven 2030
2794/2017

Der Ausschuss nimmt Kenntnis und beschliel3t die folgende

Tagesordnung

l. Offentlicher Teil
A Verpflichtung eines sachkundigen Einwohners

Gleichstellungsrelevante Angelegenheiten

1 Anfragen gemal § 4 der Geschéaftsordnung des Rates
2 Antrédge gemal 8 3 der Geschaftsordnung des Rates
3 Anregungen und Beschwerden, Einwohnerantrage, Birgerbegehren, An-

regungen von Bezirksvertretungen und des Integrationsrates

4 Entscheidungen (Beschlussorgan Ausschuss Bauen und Wohnen)
5 Vorberatungen (Beschlussorgan Rat oder anderer Ausschuss)
5.1 Neubau eines Wohngebaudes im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau auf

dem stadtischen Grundstiick Schonrather Str. 7, 51063 Kéln Milheim und
Abbruch der bisherigen Fluchtlingsunterkunft
1661/2017

5.2 Neubau von Wohngebauden im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau auf dem
stadtischen Grundstuck Causemannstr. 29 - 31, 50769 KdIn-Merkenich und
Abbruch der bisherigen Flichtlingsunterkunft
2267/2017
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5.3

5.4

5.5

7.1

Umbau des Verwaltungsgebaudes an der Friedrich-Naumann-Stral3e 2,
51149 Koln zu einer Unterkunft fur Geflichtete - Baubeschluss
2465/2016

Sanierung des stadtischen Geb&udes Peter-Baum-Weg 22, 51069 KdIn-
Dunnwald - Einstellung der weiteren Planung
4096/2016

Sanierung der stadtischen Wohnhauser Auf dem Ginsterberg 6-34, 50737
KdIn-Weidenpesch - Einstellung der weiteren Planung
1708/2017

Beantwortung von Anfragen aus friheren Sitzungen
Mitteilungen

Kdlner Perspektiven 2030
2794/2017

Mindliche Anfragen

Il. Nichtoffentlicher Teil

10

11

12

13

14

15

16

Anfragen gemal § 4 der Geschéftsordnung des Rates

Antrage gemal § 3 Geschéaftsordnung des Rates

Genehmigung von Dringlichkeitsentscheidungen

Entscheidungen (Beschlussorgan Ausschuss Bauen und Wohnen)
Vorberatungen (Beschlussorgan Rat oder anderer Ausschuss)
Beantwortung von Anfragen aus friheren Sitzungen

Mitteilungen der Verwaltung

Mundliche Anfragen
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I. Offentlicher Teil

A  Verpflichtung eines sachkundigen Einwohners

Herr Andreas Michalak wurde in der Ratssitzung am 11.07.2017 auf Vorschlag der
FDP-Fraktion - anstelle von Herrn Dr. Christian Beese - zum sachkundigen Einwohner
in den Bauausschuss bzw. den Betriebsausschuss Geb&udewirtschaft benannt. Er
wird nun wie folgt (gem. 8 58 GO NRW in Verbindung mit § 5 der Hauptsatzung)
durch den Ausschussvorsitzenden verpflichtet:

,ich verpflichte Sie, Ihre Aufgabe als Mitglied des Bauausschusses bzw. des Betriebs-
ausschusses Gebaudewirtschaft nach bestem Wissen und Kénnen wahrzunehmen,
das Grundgesetz, die Verfassung des Landes Nordrhein-Westfalen und die Gesetze
zu beachten und lhre Pflichten zum Wohle der Stadt KoIn zu erfullen.*

Gleichstellungsrelevante Angelegenheiten

1 Anfragen gemal 8§ 4 der Geschéaftsordnung des Rates
2 Antrage gemal § 3 der Geschéaftsordnung des Rates
3 Anregungen und Beschwerden, Einwohnerantrage, Birgerbegehren, An-

regungen von Bezirksvertretungen und des Integrationsrates

4 Entscheidungen (Beschlussorgan Ausschuss Bauen und Wohnen)
5 Vorberatungen (Beschlussorgan Rat oder anderer Ausschuss)
5.1 Neubau eines Wohngebaudes im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

auf dem stadtischen Grundstiick Schonrather Str. 7, 51063 K6In Milheim
und Abbruch der bisherigen Flichtlingsunterkunft
1661/2017

Der Leiter des Amtes flir Wohnungswesen, Herr Ludwig, begrindet kurz miundlich die
Vorlage.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschlief3t, Planungen zum Abbruch des Bestandsgebaudes auf dem stadti-
schen Grundstiick Schénrather Str. 7, 51163 Kdln-Mulheim, Gemarkung Dinnwald,
Flur 61, Flurstick 117, sowie Planungen zu einem Neubau im offentlich geférderten
Wohnungsbau auf diesem Grundstiick aufzunehmen.

Hierzu wird die Verwaltung ermachtigt, Fachplaner mit der Vorplanung zur Neubebau-
ung zu beauftragen und die notwendigen Stellungnahmen (Statik, Vermessung, Bo-
dengutachten, Schadstoffgutachten etc.) einzuholen. Die voraussichtlichen Planungs-
kosten fur die Leistungsphasen 1-3 (Grundlagenermittlung, Vorplanung Entwurfspla-
nung) belaufen sich auf rd. 230.000 € brutto.

-5-
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Zur Finanzierung der erforderlichen investiven Auszahlungen in Hohe von insgesamt
230.000 € stehen fur das Haushaltsjahr 2017 im Teilfinanzplan 1004 - Bereitstellung
und Bewirtschaftung von Wohnraum, Teilplanzeile 08 - Auszahlungen flir Baumalf3-
nahmen, bei der Finanzstelle 5620-1004-0-5999, Flichtlings-WH, Mittel in Hohe von
230.000 € zur Verfigung. Diese Mittel werden im Rahmen einer Sollumbuchung bei
der Finanzstelle 5620-1004-9-5195, Neubau Schonrather Str. 7, bereitgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig zugestimmit.

5.2 Neubau von Wohngebauden im 6ffentlich geforderten Wohnungsbau auf
dem stadtischen Grundstiick Causemannstr. 29 - 31, 50769 Ko6lIn-
Merkenich und Abbruch der bisherigen Fluchtlingsunterkunft
2267/2017

SE Kuschewski bittet den Leiter des Amtes fur Wohnungswesen darum, in enger Ab-
stimmung mit dem Stadtplanungsamt tber die Stellplatznotwendigkeiten in einem sol-
chen Gebiet nachzudenken. Im diesem Zusammenhang macht Herr Kuschewski auf
eine mogliche Grund- bzw. Hochwassergefahrdung in diesem Bereich bei der Errich-
tung einer Tiefgarage aufmerksam. Auch die energetische Versorgung spiele bei der
Planung eine wesentliche Rolle, da in dem Gebiet bislang keine Fernwarme bzw. Gas
vorhanden sei. Schlief3lich greift Herr Kuschewski noch die Einfahrtsituation der Cau-
semannstral3e auf. Die Einfahrt wiirde derzeit einseitig beparkt, was einer ungehinder-
ten Ein- bzw. Ausfahrt in den bzw. aus dem Ort entgegenstiinde. Dies und der davor-
liegende Briickenneubau mit Verteiler sowie die Verkehre im Zusammenhang mit den
naheliegenden Ford Werken flhrten dazu, dass eine verkehrstechnische bzw. baupo-
litische Prifung der Situation vor Ort ratsam wére, mit dem Ziel, eine zusatzliche Zu-
fahrt zu finden.

Der Leiter des Amtes fur Wohnungswesen, Herr Ludwig, dankt zunachst fur die Hin-
weise und erlautert anschliel3end das weitere Verfahren. Nach entsprechendem Be-
schluss uber die hiesige Vorlage durch den Rat wiirden die Hinweise in die weitere
Planung einflie3en.

Auf Nachfrage von SE Schopp fuhrt Herr Ludwig aus, dass die einzugige Kita in der
bestehenden Unterkunft mittlerweile geschlossen sei. Sein Amt stehe in engem Kon-
takt mit dem Dezernat IV — Bildung, Jugend und Sport, um einen Alternativstandort fur
eine Kita zu finden. Eine Unterbringung in dem geplanten Gebaude sei dabei nahezu
ausgeschlossen, es gebe jedoch Flachen im Umfeld, die grundsatzlich fir eine Kita in
Frage kamen.

RM Kircher stellt den dringenden Bedarf an Kita-Platzen in dem Bereich heraus.

RM Halberstadt-Kausch beantragt, gemaf’ geanderter Beschlussempfehlung der Be-
zirksvertretung Chorweiler abzustimmen.

SE Kuschewski macht auf die die Eckstral3e ,Auf dem Alten Weerth* aufmerksam.
Dort gebe es ein Grundstick (FulRweg zur Bahnhaltestelle), welches sich ggf. fur eine
Kita eignen wirde. Herr Ludwig erklart, diese Anregung mit aufzunehmen.

RM Brust fragt nach der Auslastung des Grundstiicks und méchte wissen, ob evitl.
hoher als zweigeschossig gebaut werden kdénne und fur wieviel Personen gebaut
werde. Herr Ludwig verweist auf eine erfolgte Vorprifung, im Rahmen derer mit zwei
Geschossen und einem Staffelgeschoss ca. 3.400 m? Wohnflache erzielt werden
konnten. Eine hohere Auslastung sei nicht moglich.

-6 -
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Die Frage nach der Anzahl der Personen werde er zu Protokoll beantworten.

Antwort der Verwaltung:

Die Anzahl der Personen hangt von der Konstellation der Wohnungsgréf3en ab, diese
werden mit fortschreitender Planung noch konkret am Bedarf abgestimmit.

Da 60% der Wohnflache fur Familien vorgesehen werden sollen, sind folgende Woh-
nungszuschnitte vorgesehen:

12 Wohnungen fir 4 Pers. a 92m?2 48

12 Wohnungen fir 3 Pers. & 77m? 36

18 Wohnungen fir 2 Pers. a 62m2 36

5 Wohnungen fir 1 Pers. & 42m?

So kénnen insgesamt ca. 125 Personen in der Causemanstrafl3e unterkommen.

Vorsitzender Dr. Schoser lasst Gber die Vorlage in der Fassung des Beschlusses der
Bezirksvertretung Chorweiler abstimmen.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt —geandert- zu beschliel3en:

Geanderter Beschluss (wie Bezirksvertretung Chorweiler):
Der Rat beschlieRt den Abbruch des Gebaudes Causemannstrafe 29-31 in KdIn-
Merkenich.

Es soll eine Planung erfolgen fur die Unterbringung von Familien zu 60 % der Wohn-
flache sowie 40 % der Wohnflache fir andere Personen.

Zudem soll in der Nahe eine Kita errichtet werden gleichzeitig zum Bau des Gebaudes
auf der Causemannstral3e 29-31.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig zugestimmit.

5.3 Umbau des Verwaltungsgebaudes an der Friedrich-Naumann-Stral3e 2,
51149 Ka&In zu einer Unterkunft fir Geflichtete - Baubeschluss
2465/2016

RM Henk-Hollstein erklart im Namen ihrer Fraktion, bereits 2014/2015 klar Position
gegen den Standort bezogen zu haben. Dieser Standort in unmittelbarer Nahe zu dem
Bereich Finkenberg berge eine gewisse Schwierigkeit. In Bezug auf die Vorlage greift
Frau Henk-Hollstein die Ausfiihrungen zum Bauplanungsrecht (Seite 4) auf und bittet
die Verwaltung um Klarstellung, was die Darstellung ,Gemal § 246 Abs. 10 BauGB
gilt bis zum 31.12.2019, dass in Gewerbegebieten eine Befreiung fir eine Flichtlings-
unterkunft erteilt werden kann® tatsachlich bedeute (> Muss bis zu diesem Zeitpunkt
das jeweilige Gebaude entsprechend umgewidmet/umgebaut sein? Oder muss nach
diesem Stichtag bereits wieder gerdumt werden?). Frau Henk-Hollstein merkt weiter-
hin an, dass es hilfreich gewesen ware, die in der Vorlage angefiihrten Beschliisse
inkl. Konzepte der Vorlage erganzend beizuftigen.
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SE Schopp fragt nach, warum hier mit Gemeinschaftskiichen und Gemeinschaftssani-
taranlagen geplant werde, obwohl dies ausweislich einer anderen Vorlage (Schén-
rather Stralle, TOP 5.1) als ,nicht mehr zeitgemalRer Standard flr eine mittel- bis lang-
fristige Unterbringung® gesehen wird. Sofern es tatsachlich in diesem Fall nicht anders
madglich sein sollte, sei zu Uberlegen, die Gemeinschaftskiichen wenigstens so auszu-
gestalten, dass auch eine Form von Gemeinschaft entstehen kann, was einem sozia-
len Zusammenleben zutraglich wéare. Sie bittet weiterhin um Auskunft, ob in den priva-
ten Wohneinheiten zumindest Pantrykiichen mit Kilhiméglichkeiten gegeben sind, um
eine gewisse Grundversorgung im privaten Raum sicherzustellen.

RM Halberstadt-Kausch bittet die Verwaltung darum, ndher auf die Ankiindigung in
der Vorlage ,Der Freizug der bestehenden Notunterkunft in der ehemaligen Verkaufs-
halle wird einhergehen mit der Bevorratung von Platzen, um auf einen unvorhergese-
henen Anstieg der Zugangszahlen von Gefllichteten unmittelbar und angemessen
reagieren zu kdnnen“ einzugehen. Ihre Fraktion sehe es als problematisch, neben der
geplanten Unterkunft im ehem. Verwaltungsgebaude, die ehem. Verkaufshalle des
Baumarktes als weitere Flache zur Flichtlingsunterbringung vorzuhalten, da ein kon-
zentrierter Standort mit insgesamt weit tber 500 Fluchtlingen nicht zutraglich sei.

SB Kirchmeyer stellt in dem der Vorlage beigeflgten Bericht des Rechnungspri-
fungsamtes verschiedene Diskrepanzen und letztlich auch eine fehlende Freigabe
fest. Frau Kirchmeyer schlagt vor, die Vorlage heute — wie die beiden Gremien zuvor -
,ohne Votum* in die nachfolgenden Gremien zu geben.

Herr Ludwig, Leiter des Amtes fur Wohnungswesen, geht auf die gestellten Nachfra-
gen ein.

Dabei stellt er zunachst klar, dass die Baugenehmigung i. S. des § 246 Abs. 10
BauGB unbefristet erteilt werden kénne und sich somit der geplante Nutzungszeit-
raum Uber den 31.12.2019 hinaus erstrecke.

Mit Blick auf die Frage nach den Gemeinschaftskiichen und Gemeinschaftssanitéaran-
lagen verweist Herr Ludwig auf die Ausfuhrungen in der Vorlage auf Seite 4, letzten
Absatz. Hieraus gehe hervor, dass im Planungsprozess auf Kiiche- bzw. Sanitérein-
heit in der jeweiligen Wohneinheit umgeschwenkt worden sei. Dies sei so auch fiur die
hier zur Rede stehende Unterkunft vorgesehen.

RM Brust und SE Schopp machen auf widersprichliche Darstellungen in den beige-
fugten Planen aufmerksam.

Vorsitzender Dr. Schoser schlagt vor, dass die Verwaltung diesen vermeintlichen Wi-
derspruch bis zur Ratssitzung aufklart.

Herr Ludwig bestatigt die von Frau Halberstadt-Kausch angesprochene beabsichtigte
Bevorratung der bisher als Notunterkunft genutzten ehemaligen Verkaufshalle und
verweist in diesem Zusammenhang auf ein in Erarbeitung befindliches Konzept zur
Bevorratung und auch zum Abbau von Noteinrichtungen. Es wirde im Rahmen dieses
Konzeptes eine Vielzahl von Objekten, die derzeit noch im Gebrauch seien, zur Be-
vorratung vorgeschlagen. Es sei geplant, das Konzept in der nachsten Beratungsfolge
vorzustellen.
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Unter Verweis auf die Feststellung von SB Kirchmeyer berichtet Herr Ludwig von lau-
fenden intensiven Gesprachen mit dem Rechnungsprifungsamt (RPA) mit dem Ziel
einer Stellungnahme des RPA bis zum Finanzausschuss. Sofern dieses Ziel nicht er-
reicht werden kénne, muisste die Vorlage verwaltungsseitig zuriickgezogen und in den
nachsten Beratungslauf erneut eingebracht werden. Zum Hintergrund erlautert Herr
Ludwig, dass das RPA eine Planung gepriift habe, welche noch die preiswerte Varian-
te mit Gemeinschaftskiichen und Gemeinschaftssanitaranlagen vorsah. Die (h6heren)
Kosten der nachgeplanten, zur Beschlussfassung stehenden Variante missten noch
vom RPA gepruft werden.

RM Halberstadt-Kausch wirde es als hilfreich erachten, das Gesamtkonzept zur Be-
vorratung von Notunterkunftsplatzen vor einer Entscheidungsfindung im Zusammen-
hang mit der Nutzung des ehemaligen Baumarktes zu beraten.

SE Schopp regt eine Begrtinung der Aul3enanlagen an und auch SE Kuschewski fragt
nach einer Umgestaltung des Umfeldes.

RM Henk-Hollstein stellt zur Diskussion, diese Vorlage bis zur Entscheidung tber die
von Herrn Ludwig zum nachsten Beratungslauf angekindigte Vorlage zur ,Bevorra-
tung von Unterklnften zuriickzustellen.

Herr Ludwig stellt zun&chst klar, dass es sich nicht um eine Beschlussvorlage zur
,Bevorratung von Unterkinften“ handele, sondern um eine Mitteilung der Verwaltung,
wie in der ndchsten Zeit mit dem Thema Unterbringung von Fluchtlingen umgegangen
werden sollte. Dabei stelle das Thema ,Bevorratung von Unterklinften® einen Teilas-
pekt dar. Aus Sicht der Verwaltung ware es kein gravierendes Problem, die hier zur
Beschlussfassung stehende Vorlage zum nachsten Sitzungslauf —tberarbeitet- erneut
vorzulegen. Ein Zuriickziehen der Vorlage durch die Verwaltung misste er jedoch zu-
nachst verwaltungsseitig abstimmen.

Der Ausschuss verstandigt sich darauf, die Vorlage ohne Votum in die nachfolgenden
Gremien zu geben.

Beschluss:

Der Bauausschuss verweist die Vorlage einstimmig ohne Votum in die nachfolgenden
Gremien.

54 Sanierung des stadtischen Geb&udes Peter-Baum-Weg 22, 51069 Kdln-
Dunnwald - Einstellung der weiteren Planung
4096/2016

RM Brust berichtet aus dem Ausschuss Umwelt und Grun, dass die Vorlage dort zu-
rickgestellt worden sei, da die Uberlegungen der Bezirksvertretung Mulheim hinsicht-
lich einer anderweitigen Nutzung des Geb&udes zunachst gepruft werden sollte.

Vorsitzender Dr. Schoser erlautert, dass der Bauausschuss — unabhangig von der
Zuruckstellung der Vorlage durch den Ausschuss Umwelt und Griin — heute tber die
Vorlage abstimmen kénne.

Auch RM Halberstadt-Kausch spricht sich dafir aus, aus baufachlicher Sicht heute
Uber die Vorlage abzustimmen bzw. ihr zuzustimmen.
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Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschliel3t, die weitere Planung zur Sanierung des stadtischen Gebaudes

Peter-Baum-Weg 22, 51069 KdIn-Dinnwald, Gemarkung Dinnwald, Flur 55, Flur-
stuck 58,

einzustellen.
Die Gesamtkosten bisheriger Planungen beliefen sich auf 130.691,19 €.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig zugestimmt.

5.5 Sanierung der stadtischen Wohnhauser Auf dem Ginsterberg 6-34,
50737 KoIn-Weidenpesch - Einstellung der weiteren Planung
1708/2017

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschliel3en:

Der Rat beschliel3t, die weitere Planung zur Sanierung von 15 Hausern auf dem stad-
tischen Grundstuck Auf dem Ginsterberg 6-34, 50737 Koln-Weidenpesch, Gemarkung
Longerich, Flur 7, Flurstiick 513, einzustellen.

Die Gesamtkosten bisheriger Planungen beliefen sich auf 175.031,86 €.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig zugestimmit.

6 Beantwortung von Anfragen aus friheren Sitzungen
7 Mitteilungen

7.1 Kdlner Perspektiven 2030
2794/2017

Die Mitteilung wurde bereits zur Sitzung umgedruckt; der Ausschuss nimmt Kenntnis.

8 Mundliche Anfragen
gez. Dr. Martin Schoser gez. Simone Weber
(Ausschussvorsitzender) (Schriftfihrerin)
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