ANLAGE 2

613dint0261-2018

Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer 70346/03;
Arbeitstitel: "Langeler Berg" in Koln-Porz-Langel

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Aufgrund der aktuellen Haushaltsprognose aus Mai 2015 belauft sich der Wohnungsbedarf in
Kaoln fir den Zeitraum von 2015 bis 2030 (15 Jahre) auf rund 66 000 Wohnungen. Die bekannten
Umsetzungs- und PotenzialgroRen belaufen sich zurzeit auf 33 400 Wohneinheiten. Um den ho-
hen Bedarf an Wohnungen in der wachsenden Stadt Kéln decken zu kénnen, soll im Ortsteil Lan-
gel Wohnraum geschaffen werden.

Die Vorhaben- und ErschlieBungstragerin SAHL Bautragergesellschaft mbH Kaln, vertreten durch
Herrn Jirgen Sahl, beabsichtigt flr das Plangebiet in Koln-Porz-Langel eine Wohnbebauung mit
sieben Doppelhdusern und zwei Einzelhausern (16 Wohneinheiten) zu realisieren. Zur Erschlie-
Rung des Plangebietes ist eine neue StichstralRe mit Wendeanlage geplant. Hierfir ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wabhrleisten. Das Verfahren sollgemaR § 12 Baugesetzbuch als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan durchgefiihrt werden. Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 24.02.2015 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan) beantragt.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Errichtung von 16 Einfamilienh&usern, einer Straf3e und einem Dorfplatz
fur das Plangebiet in KéIn-Porz-Langel. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll hierfir Pla-
nungsrecht geschaffen werden. Innerhalb des Stadtteils Langel erfolgt somit eine Starkung der
Wohnfunktion durch zusétzlichen Wohnraum, um der steigenden Nachfrage bei einer zunehmend
angespannteren Wohnungsmarktsituation nachzukommen. Die Bebauung fugt sich in die ortstypi-
sche Dorfstruktur ein und setzt die Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
um.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Porz-Langel im rechtsrheinischen Stiden der Stadt Kéln, im
Stadtbezirk Porz. Das Plangebiet umfasst eine Flache von circa 5 850 m2. Im Norden wird das
Plangebiet durch die StralRe Langeler Berg begrenzt, im Nordwesten durch die Hintergasse. Im
Siudwesten, Stden und Osten grenzt Wohnbebauung an. Die genaue Lage des Plangebietes
kann dem Lageplan (Anlage 1) entnommen werden.

Folgende Flurstiicke (Flur, Gemarkung) liegen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes: Gemarkung Langel, Flur 9, Flurstiicke 1090 und 1091 (gréR3tenteils).
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2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. An das Plangebiet grenzen Hausgéarten der
umgebenden Wohnbebauung an. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich ein- bis zweige-
schossige Wohngebéaude in Form von freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhausern und
Hausgruppen.

2.3 ErschlielBung

Das Plangebiet ist Uiber die StraRen Hintergasse und Langeler Berg an das StralRenverkehrsnetz
angebunden. Die Ver- und Entsorgung kann Uber die bestehenden Trassen in den Stral3en Lan-
geler Berg und Hintergasse hergestellt werden. Die baugebietsinterne ErschlieRung wird Gber ei-
ne Stichstralle mit Wendeanlage gewéhrleistet.

2.4 Planungsrechtliche Situation

Fir das Plangebiet gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Ein etwa 20 m tiefer Streifen parallel zur HaupterschlieRung (Langeler Berg / Hintergasse) ist dem
Anwendungsbereich des § 34 BauGB (Innenbereich) zuzuordnen. Der dahinter liegende Grund-
stucksteil ist dem 8§ 35 BauGB (AufRenbereich) zuzuordnen. Um das Plangebiet ganzheitlich einer
Bebauung zuzufiihren, ist die Baurechtsschaffung durch einen Bebauungsplan erforderlich. West-
lich und stdlich des Plangebietes grenzt der bestehende Bebauungsplan 70346/02 an, der eine
Wohnnutzung entlang der Sandbergstrafl3e und eine Mischnutzung im sidlichen Teilbereich fest-
setzt (Rechtskraft: 12.02.1969).

3. Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, ist das Plangebiet als
"Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich
fur den Grundwasser- und Gewasserschutz.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP der Stadt Koln wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die geplanten Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Wohnnutzung) sind aus dem FNP entwickelt.

3.3 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan trifft fir das vorgenannte Plangebiet keine Aussagen.

4.  Sonstige Rahmenbedingungen

4.1 Wohnungsbauprogramm 2015

Das Plangebiet ist sowohl im Flachennutzungsplan der Stadt Koéln als auch im Wohnungsbaupro-
gramm 2015 fur eine Wohnbebauung vorgesehen. Die hierbei als Wohnbaupotential definierte
Flache umfasst neben der Plangebietsfliche ebenfalls die landwirtschaftlich genutzten Grinfla-
chen sudlich der Katholischen Grundschule Hinter der Kirche. Im Wohnungsbauprogramm 2015
wird fur diese Flache zzgl. der nérdlichen Teilflache (Kennzeichnung: W 715-005) ein Wohnungs-
baupotenzial von 50 Wohneinheiten vorgesehen. Die unterschiedliche Eigentiimerstruktur erfor-
dert ein umfangreiches Bodenordnungsverfahren (Umlegung), so dass zur kurzfristigen Deckung
des Wohnungsraumbedarfs die Entwicklung der Flache sidlich der StraRe Langeler Berg vorge-
zogen wird. Im Zuge der Vorbereitung zur stddtebaulichen Planung wurde gepruft, ob auf der vor-
genannten Plangebietsflache ein nahversorgender Einzelhandelsbetrieb unterzubringen ist, der
die Nahversorgungssituation in Stadtteil Langel verbessert. Aufgrund der bereits realisierten
Wohnbebauung im Osten des Plangebietes entlang der Sandbergstral3e, ist dieses Ziel nicht um-
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zusetzen, da die Flache zu gering bemessen ist und gesunde Wohnverhaltnisse nicht hatten ge-
wabhrleistet werden kénnen. Daher ist eine Wohnnutzung an dieser Stelle erklartes Ziel der stad-
tebaulichen Planung. Andere Wohnungsbaupotentiale befinden sich parallel zu diesem Verfahren
in der Entwicklung, sodass zur Realisierung der Planung keine weiteren Ressourcen zur Verfu-
gung stehen.

4.2 Bodendenkmalpflege

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde von der Fachbehérde die
Durchfuhrung einer qualifizierten archdologischen Prospektion gefordert, um innerhalb des Plan-
gebiets vermutete archaologische Bodendenkmaler zu lokalisieren und ihre Erhaltungsqualitat zu
bewerten. Im Zuge der Grunderfassung konnten im nérdlichen Teil der Planungsflache vier vorge-
schichtliche Einzelfunde und eine karolingische bis karolingisch-ottonische Fundstreuung lokali-
siert werden. In den gedffneten Sondagen fand sich eine klar definierte vorgeschichtliche Sied-
lungsgrube. Hinweise auf eine mutmalfiliche mittelalterliche Fundstelle fanden sich dagegen nicht.
Weitere Schritte zur baulichen ErschlieBung des Gelédndes sind mit den Denkmalbehorden abzu-
stimmen.

5. Begrundung der Planinhalte

Geplant ist eine Bebauung mit 16 Wohneinheiten in sieben Doppel- und zwei Einzelh&dusern. Die
Hauser sind als zweigeschossige Gebaude mit Satteldach geplant. Drei Doppelhauser werden
von der Hintergasse erschlossen, vier Doppelhduser und zwei Einzelhauser Gber eine neu ge-
plante Stichstral3e von der Strafl3e Langeler Berg aus. Am Ende der Planstralie ist eine Wende-
maoglichkeit vorgesehen. Innerhalb des StraRenraumes sind StraRenbdume vorgesehen. Entlang
der PlanstralRe sind vier offentliche Parkplatze geplant. Jedes Haus erhalt eine mit Dachbegri-
nung versehene Garage, so dass insgesamt 16 private Stellplatze realisiert werden kénnen. Zu-
satzlich kénnen die Zufahrten vor den Garagen als privater Stellplatz genutzt werden. Die privaten
Garten sind nach Suiden bis Osten ausgerichtet.

An der Einfahrt ins Plangebiet am Langeler Berg ist ein Dorfplatz geplant, da die Flache nicht aus-
reichend dimensioniert ist, um einen 6ffentlichen Spielplatz mit ausgewogenem Spielangebot fest-
zusetzen. Aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den festgesetzten Einfamilien-
und Doppelhausern sowie den Verkehrsflachen, ist nicht zu erwarten, dass ein Spielplatz kiinftig
in engem raumlichen Zusammenhang mit weiteren (zu planenden) Spielplatzen in einer Gesamt-
grofie von 500 m2 stehen wird.

Aufgrund der geringen GroR3e und der isolierten Lage und des damit einhergehenden hohen Un-
terhaltungsaufwandes wurde entschieden, an dieser Stelle einen 6ffentlich zuganglichen, multi-
funktionalen Dorfplatz zu gestalten, der Aufenthalts- und Spielfunktionen fir alle Bewohner des
Neubaugebietes und Langels bietet. Der Dorfplatz soll mit einem Laubbaum bepflanzt und mit
Sitzmdglichkeiten ausgestattet werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet ein "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festge-
setzt. Damit wird das dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Vorhaben eindeutig defi-
niert und der Zielsetzung gefolgt, die Voraussetzungen fur zusatzlichen Wohnungsbau im Stadtteil
zu schaffen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind neben Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zum einen wird das Plangebiet vor allem zu Wohnzwecken entwickelt, zum anderen sind diese
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Nutzungen sehr flachenintensiv (Gartenbaubetriebe) oder nicht vertraglich mit der Wohnnutzung
(Tankstellen). Nicht stérende Gewerbebetriebe bleiben ausnahmsweise zuldssig, um ergédnzende
Nutzungen zu ermdglichen.

5.2 Malf der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch Uberbaubare Grundstiicksflachen in Verbindung mit
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse
sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Einhaltung der folgenden stadtebaulichen
Parameter entspricht den Mal3gaben, die fir vergleichbare Wohnungsbauentwicklungen in der
Umgebung festgelegt wurden. Ziel ist es, ein einheitliches Dorfbild zu wahren.

Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, was der Obergrenze
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir allgemeine Wohngebiete entspricht. Eine GRZ von 0,4
entspricht dem ortstypischen Baucharakter in der Umgebung und entspricht der Zielsetzung, eine
einheitliche stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Im Rahmen der festgesetzten GRZ
kann das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 fir das Allgemeine Wohngebiet liegt unter-
halb der Obergrenze der BauNVO fur Wohngebiete von 1,2. Die festgesetzte Geschossflachen-
zahl entspricht der beabsichtigten aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienhdusern und ist geeig-
net, um das geplante Vorhaben umzusetzen.

Mit maximal zwei Vollgeschossen greift das Konzept die Geschossigkeiten der nachbarlichen Be-
standsbebauung auf. Das oberste im Plan festgesetzte Vollgeschoss soll als Dachgeschoss ge-
baut werden.

Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern auch die Hohen der Gebaude das stadtebauli-
che Erscheinungsbild wesentlich pragen, werden im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes auch
Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Firsthéhen getroffen. Die in der Planzeichnung festge-
setzten Traufhohen (TH) und Firsthéhen (FH) sind als absolute Hohen Gber Normalhéhenull
(NHN) festgesetzt. Die festgesetzten Hohen entsprechen maximalen Traufhéhen von 6,10 m und
Firsthéhen von 10,10 m, bezogen auf den ErdgeschossfuRboden. Die Erdgeschossful3bdden lie-
gen durchschnittlich 15 cm Gber dem Stral3enniveau. Als Firsthohe gilt jeweils der obere Ab-
schluss des Gebaudes. Als Traufhthe gilt bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der Auf3en-
wandhaut mit der Dachkonstruktion.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Form von Baugrenzen festgesetzt, die sich am
dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept orientieren und mit
einem gering bemessenen Spielraum um die geplanten Gebaude gezogen wurden, um die erfor-
derliche Flexibilitat in der Ausbauplanung zu wahren. Durch die getroffenen Festsetzungen erge-
ben sich noch Spielrdume fir die Stellung der Gebaude und fir die Anordnung von Gebaudeteilen
wie Hauseingange, Balkone, Erker, Altane und Loggien. Die Baugrenzen durfen auf der rickwar-
tigen Seite durch Terrassen und Terrassentrennwande Uberschritten werden. Terrassentrenn-
wande sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer L&dnge von 4 m und einer
Ho6he von 2,2 m als Sichtschutz und zum Schutz der Privatsphére zulassig.

Durch die festgesetzte offene Bauweise missen die Gebaude mit Grenzabstand errichtet werden.
Die in der Umgebung realisierten Wohngeb&ude sind zum Grol3teil ebenfalls in der offenen Bau-
weise realisiert worden. Die Festsetzung tragt dem Ziel einer ortshildwahrenden Planung Rech-
nung.
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5.4 Nebenanlagen und Stellplatze

Die fur die neuen Wohngebaude erforderlichen privaten Stellplatze sowie Besucherparkplatze
werden vollstandig innerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Geplant sind insgesamt 16 private
Stellplatze (Garagen) im Plangebiet. Zuséatzlich sind vier Besucherstellplatze im offentlichen Stra-
Renraum der Planstral3e geplant. Somit kann ausreichend Parkraum innerhalb des Plangebietes
zur Verfigung gestellt werden. Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen
kénnen alle erforderlichen privaten Stellplatze realisiert werden. Darlber hinaus sind aul3erhalb
der festgesetzten Flachen Aufstellflachen fur Pkw auch im Zufahrtsbereich zu den Garagen zul&as-
sig, so dass zusétzlich zu den 16 Garagen nochmal 16 Stellplatze vor den Garagen hinzukom-
men.

Nebenanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und aus-
schlieBlich in Verbindung mit Garagen in Form von verlangerten Garagen zulassig. Sonstige Ne-
benanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme von Terrassen
und Fahrradabstellplatze ausgeschlossen, um die Freiflachen von solchen Anlagen freizuhalten
und zu einer Erhéhung der Freiraumqualitéten innerhalb des Plangebietes beizutragen. Die ge-
nannten sonstigen Nebenanlagen dirfen auch eingehaust oder eingefriedet ausgefiihrt werden.

5.5 Erschliel3ung

Zur ErschlieRung des Plangebietes ist eine PlanstraRe mit Wendemaglichkeit geplant, die von der
Stral3e Langeler Berg in das Gebiet fuihrt. Die Wendeanlage ist ausreichend grofl3 dimensioniert,
sodass ein dreiachsiges Miullfahrzeug wenden kann. Der sudlichste Bereich bindet durch ein
Fahrrecht das Flurstiick 493 an die 6ffentliche ErschlieRungsanlage an, um eine potentielle Nach-
verdichtung zu ermdglichen. Die Planstral3e einschlief3lich inrer Wendeanlage ist als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung mit dem Ziel eines verkehrsberuhigten Ausbaus festgesetzt.
Zu den sudlich des Plangebietes liegenden Grundstucken wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt, um das sudliche Grundstiick zu erschlieBen und eine spatere ErschlieBung der
Grundsttcke nicht zu verbauen. Gesichert wird diese Flache zusatzlich per Baulast. Die Bau-
lasteintragung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde durch Anwohner des Plangebietes ein alternatives ErschlieRungskonzept vorgestellt. Die-
ses regt einen Einrichtungsverkehr auf der Stral3e Langeler Berg zwischen der Hintergasse und
Sandbergstral3e in Richtung Osten sowie fiir die Hintergasse zwischen der Lulsdorfer Straf3e und
Langeler Berg in Richtung Norden an. Damit einhergehend sollen diese Straf3en in Spielstraf3en
umgewandelt werden.

Im Rahmen des zum Bebauungsplan erarbeiteten Verkehrsgutachtens wurden auch die Vor-
schlage dieses alternativen ErschlieRungskonzeptes gepruft. Im Ergebnis wird vom Gutachter
sowohl im Bestand als auch im Planfall aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen eine Neuord-
nung der Verkehrssituation aus verkehrsgutachterlicher Sicht als nicht notwendig betrachtet. Die
vorhandene Querschnittsbreite von etwa 5 m wird aufgrund der geringen Begegnungswahrschein-
lichkeit als ausreichend eingestuft. Die Anderung in eine EinbahnstraRe hétte lediglich zur Folge,
dass der Verkehr von und in Richtung des Plangebietes einen Umweg Uber die Lilsdorfer Stral3e
und Hintergasse nehmen miisste, was auf diesen Stral3en wiederum zu einer Verkehrszunahme
fuhren wirde.

5.6 Ausbau der bestehenden ErschlielungsstraRen aulRerhalb des Plangebietes

In einem ersten Schritt sollen die Straf3en Langeler Berg und Hintergasse durch den Vorhaben-
trager im Zuge der WohnbaumalRnahme provisorisch ausgebaut werden. Die bauliche Umsetzung
wird Uber Regelungen im Durchfihrungsvertrag gesichert. Fir beide Stral3en sind der vorgezoge-
ne Teilausbau der Mischverkehrsflache im Anliegerbereich in einer durchgehenden Breite von
1,00 m sowie der Einbau von Straf3eneinlaufen und ein provisorischer niveaugleicher Anschluss
an die vorhandene Fahrbahn in Asphalt geplant.
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Der Endausbau der HaupterschlieBungsstralen Langeler Berg und Hintergasse wird dann zu ei-
nem spateren Zeitpunkt durch die Stadt Koln erfolgen. Fir beide StralRen bedeutet dies ein Aus-
bau als Mischverkehrsflache in einer Breite von insgesamt 7,50 m in Betonsteinpflaster, der er-
ganzende Ausbau von Stellplatzen und Pflanzbeeten, die Neuaufstellung der Stra3enbeleuchtung
durch die RheinEnergie sowie die Anpflanzung von StralenbegleitbAumen. Der beabsichtigte
Endausbau durch die Stadt erfolgt bis zur Anschlussstelle Sandbergstrale.

5.7 Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung kann tber die bestehenden Trassen in den Straf3en Langeler Berg und
Hintergasse hergestellt werden. Die Entwéasserung des Plangebietes wird unter Bertcksichtigung
von Starkregenereignissen geplant.

Das von den gartenseitigen Dachflachen der Hauser anfallende Niederschlagswasser wird auf
den Grundstticken, auf denen es anfallt, tber die belebte Bodenschicht versickert (Mulden-
Rigolen-Versickerung). Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasser-
behotrde der Stadt Kéln, Umwelt- und Verbraucherschutzamt, Abteilung Immissionsschutz, Was-
ser- und Abfallwirtschaft einzuholen. Das Ubrige Niederschlagswasser der stral3enseitigen Dach-
flachen nebst Garagendachern wird in den Kanal eingeleitet.

Nach aktueller Einschatzung ist davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes weder eine
Trafostation noch Verteilerschranke aufgestellt werden. Stattdessen ist eine Einspeisung Uber das
bestehende Niederspannungsnetz geplant.

5.8 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstticksflachen (Hausgarten) sollen mit "traditionellen Ge-
staltungselementen” wie z.B. Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen (auch Obstgehdlze), He-
cken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet bzw. begrunt werden. Fir Garagenzufahr-
ten und Hauszuwegungen ist ein wasserdurchlassiges Pflaster zu verwenden. Je Grundstuck ist
mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Das Grundstiick im Norden an der Stral3e Langeler Berg erhalt zwei Baumpflanzungen,
um das Licht- / Raumprofil des StraBenraums zu verbessern.

Im Bereich der PlanstraRe sind zwei Laubbaume der Pflanzenauswabhlliste zu pflanzen, vor Uber-
fahren zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Laubbaum der Pflanzenauswabhlliste ist im Be-
reich des Dorfplatzes neu zu pflanzen und ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Garagendacher sind mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begrinen.
Die Begruinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen. Die Griinfestsetzungen erfol-
gen aus gestalterischen und 6kologischen Griinden und zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation. Dachbegriinungen tragen dartiber hinaus zu einem verzégerten Niederschlagswasser-
abfluss bei.

Der Eingriff durch die geplante Ausweisung der neuen Wohnbauflache und der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache kann innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vollstandig kompensiert werden.
Der Ausgleich erfolgt daher auf der externen Ausgleichsflache "NSG Langeler Auwald". Die Fla-
che befindet sich in der Gemarkung Langel, Flur 11, und hat einen rAumlichen Bezug zum Eingriff.
Die Malinahmen werden anteilsmé&Rig auf den Flurstiicken 38, 198 und 202 durchgefiihrt. Aus-
gangsbestand ist eine Fettwiese (KdIn-Code LW41112, Sporbeck/Ludwig EA 31), die mit 10 Bio-
topwertpunkten nach Sporbeck/Ludwig bewertet wurde. Am ndrdlichen und westlichen Rand der
Wiese soll ein ca. 10 m breiter Waldrandstreifen angelegt werden (Zielbiotop Koln-Code GH 4421/
Sporbeck/Ludwig BD 52). Das zu erzielende Aufwertungspotential betragt hierfiir +9 BWP. Der
verbleibende Ausgleichsbedarf kann durch Extensivierung der Fettwiese erzielt werden. Hier be-
tragt das Aufwertungspotential +5 BWP (Aufwertungen um je einen Punkt bei den Kriterien Nattir-
lichkeit, Wiederherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Struktur- und Artenvielfalt, Haufigkeit).
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Das 6kologische Defizit der Beeintréachtigungen der Biotopfunktionen durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 70346/03 "Langeler Berg" von 13.569 6kologischen Wertpunkten wird
durch die 6kologische Aufwertung der geplanten Ausgleichsmaflinahmen im Umfang von 13.570
Okologischen Wertpunkten kompensiert.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aus gestalterischen Griinden und um ein einheitliches Ortsbild zu bewahren, dirfen Wohngebau-
de nur mit Satteldachern und Kruppelwalmdéachern in der Hauptfirstrichtung mit einer Neigung von
45° sowie Zwerchdéchern und Schleppdéchern mit einer Neigung von 25° errichtet werden. Die
Summe der Breiten von Dachaufbauten darf 60 % der Trauflange der zugehdrigen Dachflache,
ohne den seitlichen Dachiberstand gemessen, nicht Uberschreiten. Die Traufhéhen von Zwerch-
hausern und Schleppdéachern diirfen die im Plan festgesetzten Traufhéhen um 1,75 m tberschrei-
ten. Garagen sind ausschlie3lich mit Flachdach zu errichten, um ein einheitliches Ortsbild zu er-
halten.

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind nicht zuldssig. Einfriedungen sind ausschliel3lich als
Stabgitterzaune mit hinterpflanzten Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen mit einer Hohe von
bis zu 2,00 m zul&ssig. Stellplatze fur Millbehalter sind gegen die offentlichen Verkehrsflachen
blickdicht einzufrieden und zu begriinen. Diese Festsetzungen erfolgen ebenfalls aus gestalteri-
schen Grinden.

Das Baugebiet wird in drei Baufelder (1a, 1b, 2, 3) aufgeteilt, die unterschiedliche Fassadenfarb-
zuweisungen erhalten (anthrazitfarbener, gelber und roter Klinker). Diese Festsetzung erfolgt, um
das Baugebiet kleinrdumig bezogen aufzulockern und adressbezogene wahrnehmbare Abschnitte
zu bilden.

Die Festsetzungen zu den Mobilfunkanlagen und Solaranlagen dienen ebenfalls der einheitlichen
Gestaltung des Wohngebietes und sollen eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch diese Anla-
gen verhindern. Daher werden Mobilfunkanlagen ausgeschlossen, um den dorflichen Wohnge-
bietscharakter zu wahren. Solaranlagen parallel zur Dachneigung mit einer max. Abweichung von
20° Grad sind zulassig, da diese Anlagen in direktem Zusammenhang mit der Wohnnutzung ste-
hen.

5.10 Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Wahn und in der Wasserschutzzone 1l a.
Die genehmigungspflichtigen Tatbestéande und Verbote der giltigen Wasserschutzgebietsverord-
nung werden beachtet.

5.11 Hinweise

Die Umsetzung der im Bebauungsplan formulierten Festsetzung von Begriinungsmafinahmen
erfolgt nach der Anlage, die der Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
trdgen gemaf 88 135a bis 135¢ BauGB vom 15.12.2011, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 1 vom
04.01.2012, beigefugt ist. In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln Qualitatsmalstabe
fur Begrinungsmal3nahmen der Stadt Kéln formuliert, die nicht nur im Zusammenhang festge-
setzter Ausgleichsmal3nahmen Verwendung finden.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Deren Entwicklung ist durch eine zweijahrige Entwicklungspflege nach DIN 18919 zu si-
chern.

In Teilflachen des Plangebietes kdnnen archaologische Funde und Befunde einer vorgeschichtli-
chen und friih- bis hochmittelalterlichen Gelandenutzung auftreten. Bei Neubaumaflinahmen mit
Bodeneingriffen sind baubegleitende archaologische Uberwachungen auf Grundlage 8§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW mit dem Rémisch-Germanischen Museum/ Arch&ologische
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Bodendenkmalpflege der Stadt Kdln abzustimmen. Unabhéngig davon ist beim Auftreten archéo-
logischer Funde und Befunde gemal der 88 15, 16 DSchG NW das Rémisch-Germanische Mu-
seum/ Archaologische Bodendenkmalpflege der Stadt Koin, Tel. 0221/221-24543, Fax. 0221/221-
24030, unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu belas-
sen.

Wahrend der Bauarbeiten ist zum Schutz des Bodens schonend mit dem Oberboden zu verfahren
(vgl. Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landes-
bodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es sollten insbesonde-
re folgende Malinahmen beriicksichtigt werden:

- Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
- Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Pflanzungen
- Sachgerechte Verwertung des nicht mehr benétigten Aushubs

Zum Schutz des Wassers sind wahrend der Bauarbeiten besondere Vorsichtsmafinahmen beim
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen notwendig. Der von der Stadt Kéln, Umwelt- und Ver-
braucherschutzamt, Abteilung "Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaft" herausgegebene
MaRnahmenkatalog fir Bauarbeiten in Wasserschutzgebieten mit anhangendem Alarmplan ist zu
berlicksichtigen. Der Katalog ist allen ausfihrenden Firmen zur Kenntnis zu geben und zu beach-
ten.

Als Mafznahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich artenschutzrelevanter Beeintrachti-
gungen sind gemaf der Vogelschutzrichtlinie grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelar-
ten vor Zerstorung zu schitzen. Grundsétzlich sind notwendige Baumféallungen und Gehdlzrodun-
gen nur aul3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen. Dies entspricht auch den
gesetzlichen Vorgaben gemal § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralienbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schiitzenlécher). Die Uberprifung des
Plangebietes auf Kampfmittel ist inzwischen abgeschlossen. Die Testsondierung ergab Hinweise
auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln. Auf einer Flache von
5.844 mz erfolgte die Raumung. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Es ist nicht auszuschlief3en,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und umgehend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Erfolgen zuktinftig Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe zu beachten. Vor der Aufnahme von Bauarbeiten (circa sechs Wochen) ist
der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf unter der Benennung des Aktenzei-
chens 22.5-3-5315000-488/15/ sowie der Bebauungsplannummer einzuschalten.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 800 I/min (48 m3/h) fur
mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Die nachste Entnahmestelle fir Loschwasser darf vom Ge-
baudezugang nicht weiter als 100 m entfernt sein; der Mindestabstand soll 20 m nicht unterschrei-
ten.
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DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie wer-
den beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln, Plankammer, Zim-
mer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 Koln, wahrend der Offnungszeiten zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéln vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nummer 34 vom
17.08.2011). Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt
KdIn (Baumschutzsatzung — BSchS) vom 01.08.2011 sind Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeld-
zahlungen fur im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu féallende Baume zu leisten, so-
weit diese Baume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung
nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8§ 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3
BauGB beriicksichtigt wurden.

Laut Artenschutzprifung vom Biro Planungsgruppe Gruner Winkel vom Februar 2017 ergeben
sich keine Verbotstatbestdnde gemal § 39 und 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
keine vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.
Gemal § 39 BNatSchG ist die Rodung von Gehélzen z.B. zur BaufeldrAdumung im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Marz und 30. September verboten.

Es wird auf die technische und stadtebauliche Kriminalpravention hingewiesen. Danach sollen
Wohngebaude und Garagen(anlagen) zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitats-
steigernden Faktoren entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen berticksichtigt werden. Die Beratung der technischen und stadtebaulichen Krimi-
nalpravention des Polizeiprasidiums der Stadt Kéln ist kostenlos. Weitere Informationen unter kp-
0.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221 229-8655 oder 0221-229-8008.

0. Umweltbericht

Fur das Bebauungsplanverfahren "Langeler Berg" in KéIn-Porz-Langel wurde eine Umweltprifung
gemal § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und §
1la BauGB durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht gemal3 § 2a BauGB darge-
stellt.

6.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Fur das Plangebiet in Kéln-Porz-Langel ist eine Wohnbebauung mit 7 Doppel- und 2 Einzelh&au-
sern (16 Wohneinheiten) durch eine private Vorhabentragerin geplant. Zur ErschlieBung des
Plangebietes ist eine neue Stichstralle von der StralRe "Langeler Berg" vorgesehen.

Zur Erreichung von Planungsrecht ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Siedlungsbereich von Langel
zu gewabhrleisten. Es ist geplant, das Verfahren geman § 12 Baugesetzbuch (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) durchzufiihren. Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom 24.02.2015 die Ein-
leitung des Bebauungsplanverfahrens gemaR § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch beantragt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist parallel zur "Hintergasse"
und zum "Langeler Berg" ein 20 m tiefer Bereich dem Anwendungsbereich des § 34 BauGB (In-
nenbereich) zuzuordnen. Das Ubrige Plangebiet ist derzeitig als Auf3enbereich (8 35 BauGB) ein-
zustufen.
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6.1.1 Beschreibung Bestand

Das Plangebiet weist eine Gréf3e von 5.850 m2 auf und wird fast ausschlief3lich ackerbaulich ge-
nutzt. Das Plangebiet wird im Norden von der Stral3e "Langeler Berg" und im Nordwesten von der
Stral3e "Hintergasse" begrenzt. Gehdlze kommen nur am Rand des Plangebiets vor. Es handelt
sich um eine Kastanie mittleren Baumholzes im Einmindungsbereich der Stral3e "Hintergasse" in
die StralRe "Langeler Berg". Am Nord- und am Westrand befindet sich ein schmaler Streifen aus
nitrophilen Gras- und Krautfluren. Neben verschiedenen Grasern kommen v.a. Brennnesseln und
Disteln vor.

Das Umfeld des Plangebiets wird tiberwiegend von Wohnbebauung mit Garten gepragt. Nordlich
des Plangebiets befinden sich mit Nutzpflanzen bestandene Bereiche. Im Sidwesten und Osten
des Plangebietes grenzt unmittelbar Wohnbebauung an. Das nach Siuden angrenzende Grund-
stuck wird im Westteil ebenfalls ackerbaulich genutzt (noch keine Einsaat). Im Ostteil dieses
Grundstiicks befinden sich mehrere Obstbaume und ein Wohnhaus. Auf dem weiter sidlich an-
grenzenden Grundsttlick hat sich eine Griinlandbrache mit aufkommenden Brombeeren entwi-
ckelt. Am Nordwestrand stockt aul3erhalb des Plangebietes eine junge Haselnuss. Ebenfalls
stockt hier eine Gruppe aus Hangebirken am Rand des angrenzenden Wohngrundstiicks. Die
Zweige ragen in das Plangebiet hinein.

6.1.2 Beschreibung Nullvariante

Ohne die geplante Bebauung des heute noch ackerbaulich genutzten Grundstiicks wird das Orts-
bild weiterhin durch die inselartige landwirtschaftliche Nutzung inmitten des Wohnsiedlungsbe-
reichs geprégt. Die sudlich an das Plangebiet angrenzende Griinlandbrache wird sich im Zuge der
naturlichen Sukzession zu einem waldartigen Bestand entwickeln. Erhebliche Nutzungskonflikte
zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung sind nicht
erkennbar.

6.1.3 Beschreibung Planung

Der geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 0,58 ha. Geplant ist eine Bebauung mit 16 Wohneinheiten in 7 Doppel- und 2 Einzelhdusern.
Die Hauser sind als zweigeschossige Gebaude mit Satteldach geplant. Vorgesehen ist die Fest-
setzung einer Wohnnutzung.

Drei Doppelhauser werden von der "Hintergasse" erschlossen, vier Doppelhduser Uiber eine neu

geplante Stichstrafl3e von der Stral3e "Langeler Berg" aus. Am Ende der Planstral3e ist eine Wen-
demdoglichkeit vorgesehen. Entlang der Planstral3e sind vier offentliche Parkplatze geplant. Jede
Doppelhaushélfte erhalt eine Garage, so dass insgesamt 16 private Stellplatze realisiert werden

kdnnen. Die privaten Garten sind nach Siiden bis Osten ausgerichtet.

An der Einfahrt in das Plangebiet am "Langeler Berg" ist ein Dorfplatz geplant, der mit einem Ein-
zelbaum begrint werden soll. Innerhalb des StralRenraumes ist die Anpflanzung von zwei Stra-
Renbaumen vorgesehen.

6.2 Bedarf an Grund und Boden

Bestandsnutzung m?2 Planung m?2
Acker 5.490 Wohnbauflache 1.906
Gras- und Krautsaum 330 Garten 2.859
Einzelbaum 30 StraRenverkehrsflache 895
Dorfplatz 155
Sonstige Flachen 35
Gesamt: 5.850 5.850
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6.3 Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im We-
sentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhaltepla-
nung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG -
Arten-, Landschafts- und Biotopschutz) und Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Boden-
schutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung
sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die
Geruchsrichtlinie Nordrhein Westfalen (GIRL - Beurteilung von Gertichen), das Landeswasserge-
setz Nordrhein Westfalen (LG NW - Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen
auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen fir Trinkwasserschutz-
gebiete.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung, der Landschaftsplan und der Luftreinhal-
teplan der Stadt KéIn berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzgiter naher beschrieben. Grenziberschreitende Auswirkun-
gen des Bebauungsplanes sind aufgrund der Lage in groliem Abstand zu Landesgrenzen und zu
Gemeindegrenzen nicht zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4 Nicht oder nur sehr gering durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/Europaische Vogelschutzgebiete

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB)

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Hierzu z&hlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen tber die
biologische Vielfalt als "Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)" definiert
ist (BMU, 2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme. Die Lebensraume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen
wiederherzustellen.

Im direkten rdaumlichen Umfeld des Plangebietes liegt kein FFH- und Vogelschutzgebiet bzw. Na-
tura 2000-Gebiet. In ca. 725 m Entfernung verlauft im Nordwesten der Rhein, der in Teilen als
Natura 2000-Gebiet DE-4405-301 "Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad
Honnef" ausgewiesen ist. Indirekte Beeintréachtigungen der relevanten Schutz- und Erhaltungszie-
le dieses FFH-Gebietes durch die Aufstellung und Realisierung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 70346/03 sind nicht erkennbar und auch nicht zu erwarten.

Darstellungen von Landschaftsplanen

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB)

Im rechtswirksamen Landschaftsplan der Stadt Kdln ist das Plangebiet als Innenbereich darge-
stellt, es liegen keine Schutzausweisungen vor. Die baurechtliche Differenzierung nach Auf3enbe-
reich (8 35 BauGB) und Innenbereich (8§ 34 BauGB) im Plangeltungsbereich bleibt von dieser
Darstellung unberihrt. Westlich des Plangebietes in ca. 830 m Entfernung liegt das Naturschutz-
gebiet N 17 "Rechtsrheinischer Langeler Auwald". Die Festsetzung als Naturschutzgebiet erfolgte
gemafl § 23 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG insbesondere wegen der Bedeutung des Gebietes
fur die Errichtung eines zusammenhangenden dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete in
Europa (Natura 2000).
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Landschaft/Ortsbild

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie auf-
grund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor allem in
Siedlungsnéhe sind Flachen fur die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang bereitzu-
stellen.

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild wird im Plangebiet durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung und die angrenzenden Siedlungsbereiche mit Gberwiegend eingeschossiger Einfamilien-
hausbebauung (Einzelhduser, Doppel- und Reihenhauser) und kleinen bis mittelgro3en Hausgar-
ten gepragt. Besondere landschafts- und/oder ortshildpragende Vegetationsstrukturen sind nicht
vorhanden. Das Landschafts-/Ortsbild weist aufgrund der im Umfeld pragenden Siedlungsstruktu-
ren keine besondere Bedeutung auf.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die getroffenen Festsetzungen (max. Trauf- und
Firsthéhen, Dachausbildung) sowie durch die geplante Festsetzung zur Anpflanzung von Laub-
baumen in der ErschlieBungsstral3e und im Bereich des Dorfplatzes gemindert. Diese Anpflan-
zungen tragen auch zur inneren Durchgriinung des Wohngebietes bei. Durch die Errichtung der
Einfamilienhduser wird das Landschafts-/Ortsbild aufgrund der Vorpragung durch Siedlungsstruk-
turen im direkten Umfeld nicht erheblich beeintrachtigt.

Fur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Fir die
wohnungsbezogene Feierabenderholung sind die in ca. 400 m Entfernung westlich des Plange-
bietes vorhandenen Grun- und Freiflachen mit Freizeiteinrichtungen (Sport- und Spielplatz) am
Rheinufer von Bedeutung. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Landschaft
durch die Ausweisung des neuen Wohngebietes wird nicht erwartet, da keine Einschrankungen
der Nutzung von Rad- und Wanderwegen sowie der Wohnumfeld nahen Wegeinfrastruktur zu
erwarten sind.

Biologische Vielfalt

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Hierzu z&hlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen tber die
biologische Vielfalt als "Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)" definiert
ist (BMU, 2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme. Die Lebensraume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen
wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird fast ausschlief3lich ackerbaulich genutzt. Am Nord- und am Westrand befin-
det sich ein schmaler Streifen aus nitrophilen Gras- und Krautfluren. Bis auf eine Kastanie mit
mittlerem Baumholz im Einmindungsbereich der Stral3e "Hintergasse" in die StralRe "Langeler
Berg" treten keine Gehdlzbestdnde auf. Entsprechend ist die biologische Vielfalt als gering zu be-
werten.

Wasser

(8 1 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a BauGB)

Oberflachengewdésser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (§ 1a WHG). Die Umsetzung der
europaischen Wasserrahmenrichtlinie 2000 mit dem Ziel, die Gewasser in einen "guten 6kologi-
schen Zustand" bzw. einen "guten mengenmaRigen Zustand" bis 2015 bzw. bis 2021 zu bringen
und diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und 6kologisch orientierten Umgang mit der
Ressource Wasser und verankert eine neue Sichtweise: Gewasser bilden mit ihrem Einzugsge-
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biet eine 6kologische Einheit, aulRerdem stehen Grundwasser, Oberflachenwasser und ihre Auen
in Wechselwirkung miteinander. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung, alle Gewasser in die-
sem Sinne zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren.

Oberflachengewésser

Oberflachengewésser sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet ist gering
betroffen von Uberflutungen bei Starkregen. Nach der Hochwassergefahrenkarte ist das Gebiet
vom Rheinhochwasser nicht betroffen.

Oberflachengewadsser sind durch die Planung direkt nicht betroffen. Es wird davon ausgegangen,
dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Fl&-
chen gesammelt und schadlos abgefuhrt wird. Aufgrund des mittleren Grundwasserflurabstandes
von 12-18 dm ist die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet mdglich bis nur be-
dingt geeignet.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist entsprechend den Vorgaben des § 44 LWG NW die Mdglich-
keit der Niederschlagswasserversickerung einschlief3lich eventueller Variantenlésungen zu unter-
suchen. Dachflachenwésser sollen dezentral in Mulden auf den privaten Grundstucken versickert
werden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der sich beiderseits des Rheinverlaufs erstreckenden Niederter-
rasse der Weichsel-Kaltzeit bzw. des friihen Postglazials (Quartéar). Die Niederterrasse ist aus 20-
30 m starken, gut bis sehr gut wasserdurchlassigen Sanden und Kiesen aufgebaut und daher hin-
sichtlich von Grundwasservorkommen als sehr ergiebig einzustufen.

Das Rheingebiet ist die grundwasserreichste Landschaft Nordrhein-Westfalens. Dementspre-
chend stellen die umfassende Nutzung des Grundwasserdargebotes fur Bevolkerung und Indust-
rie und der intensive Eingriff in den Wasserhaushalt durch die Vorentwasserung fir die linksrhei-
nischen Braunkohle-Tieftagebaue besondere hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Aspek-
te des Rheingebiets dar. Von Bedeutung sind das oberste Grundwasserstockwerk mit freiem
Grundwasserspiegel und seinen eiszeitlichen Terrassenbildungen des Rheins.

Die Bereiche der Niederterrasse, die durch eine héhere Besiedlungsdichte gekennzeichnet sind,
weisen einen Grundwasserflurabstand von 10 - 12 dm, gebietsweise auch deutlich mehr auf. Als
HauptflieRrichtung des oberen Grundwasserleiters ist nach den Grundwassergleichenkarten ge-
nerell eine auf den Hauptvorfluter, d.h. den Rhein, gerichtete Grundwasserbewegung ausgewie-
sen.

Nach ELWAS NRW (www.elwas.nrw.de; Abruf am 12.04.2017) ist der chemische Zustand des
Grundwasserkoérpers zurzeit als schlecht einzustufen. Die Wahrscheinlichkeit der Zielerreichung
eines guten chemischen und mengenmaRigen Zustands bis zum Jahr 2021 wird als schlecht ein-
gestuft.

Laut der Grundwasserschutzgebietskarte liegt das Plangebiet in der Schutzzone Il A des festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Zundorf.

Es wird an dieser Stelle davon ausgegangen, dass Grundwasser filhrende Schichten und der
Grundwasserhaushalt durch die Errichtung von Wohngebauden und durch den Bau der Erschlie-
Bungsstral3e nicht erheblich und nachhaltig verandert werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Hochwasserabflusses ist nicht zu erwarten. Infolge der Bebauung und Anlage der Erschlie-
RungsstraRe tritt infolge Uberbauung und Versiegelung ein Verlust an Infiltrationsflachen und eine
Verringerung der Grundwasserneubildung ein. Die geplante Versickerung des Regenwassers von
Dachflachen wirkt vermindernd auf die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbau-
ung und Versiegelung.
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Abwasser

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB)

Die ordnungsgemalfie Abfiihrung des Abwassers ist gewahrleistet. Das Schmutzwasser und der
Teil des Niederschlagswassers, der nicht versickert werden kann, werden in die vorhandenen Ka-
nale eingeleitet. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Wasserschutzzone Ill A des
Wasserwerkes Zundorf. Die MaRgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
Der Wasserwerksbetreiber RheinEnergie AG, Abt. Grundwasserschutz und die Bezirksregierung
Koln, Dezernat 54, sind am Verfahren zu beteiligen.

Klima und Luft

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen) stellen die wichtigsten Zielsetzungen des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) und der technischen Anleitung Luft (TA Luft) dar. Mit der Neufassung des Bau-
gesetzbuches im Jahr 2011 kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB im
Hinblick auf den Klimawandel und den Klimaschutz eine besondere Verantwortung zu.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung ange-
strebt werden. Es sollen verstéarkt die erneuerbare Energien genutzt sowie mit Energie- und Was-
servorraten schonend umgegangen werden Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Ener-
gien der Nutzung nicht regenerativer Energien vorzuziehen.

Das Rheintal erfullt in seiner Funktion als Kaltluftsammelgebiet und Kaltluftabflussrinne bedeuten-
de luftklimatische Ausgleichsfunktionen fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche. Es herrscht im
Jahresmittel eine weit Giberwiegende West- und Sudwestrichtung vor.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen erfillen nur
sehr eingeschréankt und lokal begrenzt relativ geringe luftklimatische Regulations- und Regenera-
tionsfunktionen.

Das Plangebiet liegt nach der Planungshinweiskarte Uber die zukinftige Warmebelastung im Be-
reich der Klasse 3 (belastete Siedlungsflache). Bei einer zusatzlichen Bebauung und somit Ver-
siegelung ist mit einer Verstarkung der klimatischen Uberwarmung bei sommerlichen austausch-
armen Wetterlagen in naher Zukunft zu rechnen.

Nach der Klimafunktionskarte liegt das Plangebiet Langel, mit Umgebung, im Bereich des Frei-
landklima 1 (ungestorter stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte, windoffen,
starke Frisch- und Kaltluftproduktion). Eine Bebauung des Gebiets wiirde das Klima nur bedingt
beeintrachtigen.

In Bezug auf die Luftglte wird das Plangebiet in die Luftgiitezone 3, mit einer geringen Luftgite
eingestuft (Stadt Kéln 21.07.2015). Der Luftguteindex (LUGI) liegt bei 1,4, was eine geringfugig
bessere Luftqualitat besagt. Zu vermuten ist, dass die Luftgte durch die Nahe der Industrieanla-
gen in Wesseling, Godorf und Niederkassel beeintrachtigt ist. Daher werden Begriinungsmaf3-
nahmen empfohlen. Dagegen ist die Luftbelastung durch Emissionen aus Verkehr und Heizungs-
anlagen der Wohnhé&user als gering einzustufen. Auch durch die neue Wohnbebauung und den
zusatzlichen Verkehr ist keine erhebliche Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten.

Geruchsimmissionen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht anzunehmen,
da keine Anzeichen flr eine grél3ere Tierhaltung erkennbar sind.
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Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen erfullen nur
sehr eingeschréankt und lokal begrenzt geringe luftklimatische Regulations- und Regenerations-
funktionen. Das Plangebiet liegt nach der Planungshinweiskarte tiber die zukiinftige Warmebelas-
tung im Bereich der Klasse 3 (belastete Siedlungsflache). Bei einer zusétzlichen Bebauung und
somit Versiegelung ist mit einer Verstarkung der klimatischen Uberwéarmung bei sommerlichen
austauscharmen Wetterlagen in naher Zukunft zu rechnen. Nach der Klimafunktionskarte liegt das
Planungsgebiet Langel, mit Umgebung, im Bereich des Freilandklima 1 (ungestorter stark ausge-
pragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte, windoffen, starke Frisch- und Kaltluftprodukti-
on). Eine Bebauung des Gebiets wirde das Klima nur bedingt beeintrachtigen. Demnach sind
keine MalRnahmen notwendig.

Luftschadstoffe - Emissionen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
Emissionen durch einen hoheren KFZ-Verkehr sind sehr gering und nicht erheblich.

Luftschadstoffe - Immissionen

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

In Bezug auf die Luftglte wird das Planungsgebiet in die Luftgltezone 3, mit einer geringen Luft-
gute eingestuft. Der Luftguteindex (LUGI) liegt bei 1,4, was eine geringflgig bessere Luftqualitat
besagt. Zu vermuten ist, dass die Luftgite durch die Nahe der Industrieanlagen in Wesseling, Go-
dorf und Niederkassel beeintrachtigt ist. Daher werden Begriinungsmafinahmen empfohlen.
Dachbegriinung von Carports oder Garagen, das Pflanzen von Hecken statt Zaunen als Grund-
stiicksbegrenzung, sowie das Pflanzen von Strallenb&umen sind Ubliche MaRnahmen. Ge-
ruchsimmissionen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht anzunehmen, da
keine Anzeichen fiir eine Tierhaltung erkennbar sind.

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe f BauGB)

Bei der Grol3e und Ausformung des Plangebietes sowie der geplanten Bebauungsdichte kann
grundsatzlich eine gute solarenergetische Qualitat erreicht werden. Fir die westlich des Wohn-
wegs gelegenen Doppelhduser kann dies bei einer max. Stidabweichung der Wohnbereiche (Gar-
tenseite) von -30° und einer vergleichsweise geringen Verschattung durch Nachbargebaude und
Baume wohl auch erreicht werden. Bei den Ostlich des Wohnwegs gelegenen Doppelhdusern wird
dagegen allein die Sidabweichung von etwa -85° bzw. -55° wohl nur eine (noch) "befriedigende”
solarenergetische Qualitat im Sinne der Bewertungsmatrix von www.planen mit-der-sonne.de er-
moglichen.

Fur das stadtebauliche Konzept kann insgesamt durchaus eine befriedigende solarenergetische
Qualitat erwartet werden. Um beurteilen zu kdnnen, ob bzw. in welchem Umfang die o.g. Be-
schlusslage umgesetzt wurde und die wohnhygienisch erforderliche Mindestbesonnung oder zu-
mindest die Mindestanforderungen nach DIN 5034 eingehalten werden, bedarf es quantitativen
Abwagungsmaterials. Die Hauser werden nach der jeweils gtiltigen Energieeinsparverordnung
EnEV erstellt.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europédischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe h BauGB)

In Bezug auf die Luftgite wird das Planungsgebiet in die Luftgltezone 3, mit einer geringen Luft-
gute eingestuft. Der Luftgiteindex (LUGI) liegt bei 1,4, was eine geringflgig bessere Luftqualitat
besagt. Zu vermuten ist, dass die Luftgtte durch die Nahe der Industrieanlagen in Wesseling, Go-
dorf und Niederkassel beeintrachtigt ist. Daher werden BegrinungsmalRnahmen empfohlen. Da-
gegen ist die Luftbelastung durch Emissionen aus Verkehr und Heizungsanlagen der Wohnhauser
als gering einzustufen. Auch durch die neue Wohnbebauung und den zusatzlichen Verkehr ist
keine erhebliche Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten. Geruchsimmissionen aus
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der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht anzunehmen, da keine Anzeichen fir
eine Tierhaltung erkennbar sind.

Vermeidung von Emissionen (nicht LArm/Luft, insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Um-
gang mit Abféllen und Abwé&ssern

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB)

Von einem sachgerechten Umgang mit Abféallen und dem Abwasser kann im Plangebiet ausge-
gangen werden. Die Entstehung von erheblich belastenden Gertichen und besonders stérenden
Lichtquellen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe ¢ BauGB)

Darstellungen von sonstige Fachplédnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
rechtes

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB)

Nach der Hochwassergefahrenkarte ist das Gebiet vom Rheinhochwasser nicht betroffen. Laut
der Grundwasserschutzgebietskarte befindet sich Kéln-Porz-Langel in der Wasserschutzzone 11l A
des Wasserwerkes Zindorf.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich Flughafen Kéin-Bonn.

Larm

Bezuglich der Larmimmission auf das Planungsgebiet wurden sowohl Stra3enverkehrs- als auch
Fluglarm in die Untersuchung einbezogen. Zur Beurteilung des Verkehrslarms sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von tagstiber 55 dB (A) und
nachts 45 dB (A) heranzuziehen. Folgend der Schallimmissionsplane der Stadt Kéln zu KoéIn-
Porz-Langel erreicht der StraRenverkehrslarm nachts Pegel von 40 bis 45 dB(A). Im 6stlichen Teil
der Planungsflache steigt der Larmpegel bis auf 50 dB(A), jedoch wurde dabei die nun bestehen-
de Bebauung nicht beriicksichtigt, die als Abschirmung fungiert. Erfahrungsgemarn liegen die Ta-
geswerte der Larmimmission etwa 10 dB(A) héher als nachts. Demnach werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 voraussichtlich eingehalten bzw. nicht erheblich Uberschritten.

Durch den Flugverkehr werden tagsiiber Pegel von groRer 40 bis 45 dB(A) und nachts von maxi-
mal 35 dB(A) erreicht und diese liegen deutlich niedriger als die Orientierungswerte. Im Umfeld
des Planungsgebiets findet weder Schienen- noch Schifffahrtsverkehr statt. Auch ist der Standort
nicht durch Gewerbelarm betroffen.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Kfz-Mehrverkehr auf der Stral3e "Langeler Berg"
Zu ca. 95% in Richtung "Sandbergstraf3e". Durch die Bewohner der 16 Wohneinheiten werden
voraussichtlich zwischen 32 bis 72 zusétzliche Pkw-Fahrten taglich vorgenommen. Die dadurch
ausgeloste Zunahme des Verkehrslarms betrifft im Wesentlichen die beiden Wohngebaude bei-
derseits der Einmindung der StraRe "Langeler Berg" in die "Sandbergstra3e". Aufgrund der hier
vorhandenen Verkehrslarmbelastung durch den Kfz-Verkehr auf der "SandbergstraRe" wird die
Verkehrslarmzunahme aus dem Plangebiet sehr untergeordnet einzustufen sein. Auf eine schall-
technische Untersuchung zum Verkehrslarm wird verzichtet.

Altlasten

Aus durchgefiihrten Altlastuntersuchungen ergab sich, dass es im Plangebiet keinen Verdacht auf
Altlasten gibt.

Erschitterungen

Mit Erschitterungen infolge der Bauarbeiten zur Errichtung der Wohngeb&ude und der Erschlie-
Bungsanlagen, die zu einer Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefin-
dens der Menschen fulhren kénnten, ist nicht zu rechnen.
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Gefahrenschutz
Von den Auswirkungen von Stoérféallen ist das Plangebiet nicht betroffen.

6.5 Durch die Planung betroffene Umweltbelange
6.5.1 Natur und Landschaft

Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Gesetzliche Ziele:

Schutzgut |Quelle Zielaussagen

Pflanzen EU- Artenschutzverord- Schutz besonders oder streng geschutzter Arten,
nung und Bundesarten- Verbot der Zerstérung von Biotopen, die fur dort wild
schutzverordnung; lebende Tiere und Pflanzen streng geschitzter
Bundesnaturschutzge- Arten nicht ersetzbar sind, gem. § 44 BNatSchG
setz
Bundesnaturschutzge- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
setz in Verbindung mit Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
dem auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
Landesnaturschutzgesetz |nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
NRW schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-

forderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB) |Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berlicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7).
Baumschutzsatzung der | Geschiitzte Baume sind zu erhalten und mit diesem
Stadt KéIn Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu schitzen.

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierzu zahit
auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen uiber die biologische
Vielfalt als "Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)" definiert ist (BMU,
2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der
Okosysteme. Die Lebensraume von Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.

Bestand:

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von intensiv bewirtschafteter Ackerflache ohne Wild-
krautfluren eingenommen. Am Rand des Ackers hat sich ein Gras- und Krautsaum erhalten. Ne-
ben verschiedenen Grasern kommen v.a. Brennnesseln und Disteln vor. Gehdlze kommen nur am
Rand des Plangebiets vor. Im Einmundungsbereich der Stral3e "Hintergasse" in die Stral3e "Lan-
geler Berg" stockt eine Kastanie mit mittlerem Baumholz. Es befinden sich keine Pflanzen bzw.
Vegetationsbestande mit aktuell hoherer Bedeutung flir Biotop- und/oder Artenschutzfunktionen
im Plangebiet.
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Prognose (Plan/Nullvariante):

Die Kastanie kann voraussichtlich nicht erhalten werden. Es handelt sich nicht um einen ge-
schitzten Baum gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln. Der unvermeidbare Verlust von
Ackerflachen wird im Plangebiet durch Pflanzungen und Gestaltungmafinahmen zum Teil ausge-
glichen. Das Plangebiet ist sowohl im Flachennutzungsplan der Stadt Kéln als auch im Woh-
nungsbauprogramm 2015 fiir eine Wohnbebauung vorgesehen. Eine Alternative zu eine wohn-
baulichen Nutzung an dieser Stelle gibt es nicht. Ohne das Planvorhaben ist eine Bebauung nicht
mdglich.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen:

Fir die Gestaltung/Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, d.h. der Gartenberei-
che, wird die Empfehlung ausgesprochen, die vegetationsfahigen Flachen mit "traditionellen Ge-
staltungselementen" wie z.B. Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen (auch Obstgeholze), He-
cken, Solitarstraucher mit tberwiegend heimischen Arten sowie Staudenrabatten etc. zu gestalten
bzw. zu begrinen. Garagen und Carports sollen extensiv begriint werden. Es werden Anpflan-
zungen von zwei Laubbaumen im Bereich der ErschlieBungsstralRe festgesetzt. Fir die Garagen
wird eine Dachbegrinung festgesetzt.

Bewertung:

Der Verlust der Pflanzenbesténde wird durch die Griingestaltung innerhalb des Baugebietes und
einen noch zu bestimmenden Ausgleich/Ersatz auRerhalb des Plangebietes bzw. eine Ersatzzah-
lung kompensiert. Somit verbleibt keine erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigung von
Pflanzenbestanden.

Tiere
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Gesetzliche Ziele:

Schutzgut |Quelle Zielaussagen

Tiere EU- Artenschutzverordnung | Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten,
und Bundesartenschutzver- | Verbot der Zerstdérung von Biotopen, die fiir dort
ordnung; wild lebende Tiere und Pflanzen streng geschiitz-
Bundesnaturschutzgesetz ter Arten nicht ersetzbar sind ( § 44 BNatSchG )
Leitfaden "Artenschutz in Regelungen zum Schutz besonders oder streng
der Bauleitplanung und bei | geschuitzter Arten gemaf EU- Artenschutzverord-
der baurechtlichen Zulas- nung, Bundesartenschutzverordnung und Bun-
sung von Vorhaben." desnaturschutzgesetz

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere als Bestandteil des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Hierzu zahlt
auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen tiber die biologische
Vielfalt als "Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)" definiert ist (BMU,
2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der
Okosysteme. Die Lebensraume von Tieren sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.

Bei Realisierung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht auszuschliel3en.
Daher wurde fir das Planvorhaben eine Artenschutzprifung, Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum,
Wirkfaktoren) durchgefiihrt. Die Artenschutzprifung Stufe | umfasst eine Potenzialeinschatzung
fur die Avifauna (Vogel) und die sonstigen fur das Plangebiet als potenziell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten gemal LINFOS-Fundortkataster und LINFOS-Geschiitzte Arten. Die Un-
tersuchung wurde im Februar 2017 vorgelegt.
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Bestand:

Das Plangebiet liegt in dem MTB-Quadranten 5108/3 (KdIn-Porz). Die Abfrage ergab flr das be-
troffene MTB 5108 (TK 25 Kdln-Porz), Quadrant 3, 31 planungsrelevante Arten:

- 5 Fledermausarten
- 25 Vogelarten
- 1 Amphibienart

Das LINFOS-Fundortkataster des LANUV (abgefragt am 11.02.2017) ergab sowohl fir das Plan-
gebiet selbst als auch fur die angrenzenden Bereiche keine Nachweise planungsrelevanter Arten.
Die Datenrecherche bei den 0.g. Quellen ergab zwdlf weitere planungsrelevante Vogelarten, drei
planungsrelevante Amphibienarten und eine planungsrelevante Reptilienart. Aus dem MTB-
Quadranten 5108/3 liegen fiir die planungsrelevanten Amphibienarten Gelbbauchunke, Geburts-
helferkréte und Kreuzkrote Nachweise aus dem Zeitraum 1981 bis 1992 vor (AK AMPHIBIEN
REPTILIEN NRW 2011). Aus dem MTB-Quadranten 5108/3 liegen fur die planungsrelevante Rep-
tilienart Zauneidechse Nachweise aus dem Zeitraum 1981 bis 1992 vor (AK AMPHIBIEN
REPTILIEN NRW 2011).

Am 27.01.2017 erfolgte eine Begehung des Plangebiets. Dabei wurden die Ba&ume und sonstigen
Gehdlze im Plangebiet und im Umfeld auf grél3ere Vogelnester (von Elstern, Rabenkrahen, Greif-
vdgeln oder anderen GroRRvogeln), Spechthéhlen, Baumhdhlen und potenzielle Fledermausquar-
tiere abgesucht. Entsprechende Strukturen wurden bei den Gehdlzen nicht festgestellt. In der
Kastanie am Nordrand des Plangebiets wurde ein Singvogelnest festgestellt. Hinsichtlich Bruten
planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet und angrenzenden Umfeld ergaben sich keine Hin-
weise. Sie sind auch aufgrund der Vorbelastungen nicht zu erwarten. Bruten von Bodenbritern
der offenen Feldflur (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel) sind aufgrund der bestehenden Ver-
tikalstrukturen (unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung mit Gehélzen) (= Ku-
lissenwirkung) sowie der Stérungen durch Haustiere nicht zu erwarten.

Als Fledermausquartiere geeignete Strukturen befinden sich nicht in den Gehélzen im Plangebiet.
Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten als Nahrungsgaste oder Durchziigler sind im Plange-
biet und dessen nédherem Umfeld nicht auszuschlieen (bspw. Eulen, Greifvogel oder Méwen).
Gleiches qilt fur potenziell vorkommende Fledermausarten. Fir die im Bereich des Plangebiets
bzw. im direkten Umfeld potenziell vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten und Fleder-
mausarten besitzt das Gebiet allenfalls Bedeutung als Teil des Nahrungshabitats. Nahrungshabi-
tate sind nur geschitzt, wenn sie von essentieller Bedeutung fur die lokalen Populationen sind.
Dies kann in diesem Fall aufgrund der Ausweichméglichkeiten im Umfeld ausgeschlossen wer-
den.

Mit einem Vorkommen von planungsrelevanten Amphibienarten ist nicht zu rechnen, da weder im
Plangebiet noch im Umfeld geeignete Laichgewésser vorhanden sind. Das Plangebiet weist keine
fur die Zauneidechse geeigneten Habitate auf.

Bei den im Plangebiet und in dessen Umfeld nachgewiesenen (Elster, Kohlmeise) oder potenziell
vorkommenden européischen Vogelarten (z.B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Zaunkénig
oder Zilpzalp) handelt es sich um bundesweit, landesweit und regional ungeféahrdete Vogelarten,
die landesweit verbreitet und allgemein haufig sind. Alle wildlebenden Vogelarten sind allerdings
grundsatzlich durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzt. Hinweise auf Bruten dieser haufigen
Arten im Plangebiet und dessen Umfeld ergaben sich nicht, kdnnen aufgrund der Strukturen fir
die Zukunft aber nicht ausgeschlossen werden.

Von einer Beeintrachtigung bedeutender lokaler Populationen mit nennenswerten Bestanden
durch dauerhafte Beseitigung von potenziellen Brutplatzen oder durch Stérungen ist bei der Um-
setzung des Vorhabens nicht auszugehen, da die Beeintrachtigung nur kleinflachig ist und im Um-
feld ausreichende Ausweichmdglichkeiten vorhanden sind. Auf3erdem sind diese Arten relativ to-
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lerant gegeniber Stérungen. Es liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen nennenswer-
ten Bestand der Arten im Bereich des Vorhabens vor.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Realisierung der Planung werden sich in den Hausgéarten bundesweit, landesweit und regional
ungefahrdete Vogelarten, die landesweit in Garten verbreitet und allgemein haufig sind, einstellen.
Werden die gegenwartigen Nutzungen beibehalten, werden sich im Laufe der natirlichen Sukzes-
sion auf der Grinlandbrache (Vorwald- und Mittelwaldstadium) auch Habitate fir Vogelarten ent-
wickeln, die ihre Nester in Baumen oder gré3eren Strauchern bzw. auf dem Boden, geschutzt
durch Gras- und Krautbestande, anlegen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Vermeidungsmaflnahmen (einschlief3lich vorgezogener AusgleichsmalRnahmen) fur planungsre-
levante Arten sind nicht erforderlich. Um mogliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen
Vogelarten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, wurde
eine zeitliche Beschrankung fur das Entfernen des Gehdolzes festgelegt.

Bewertung:

Durch das Vorhaben werden keine planungsrelevanten Arten betroffen sein und es werden auch
keine Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG flr diese Arten ausgeldst. Somit verbleiben keine er-
heblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Tierarten.

Eingriff/Ausgleich

(8 1a Satz 3 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, mit Ausnahme
eines 20 m tiefen Streifens entlang der Stral3en "Hintergasse" und "Langeler Berg", als Eingriffs-
bereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Der 20 m breite Streifen ist aus stadtebaulicher Sicht als
Innenbereich nach § 34 BauGB einzustufen, fir den die stéadtebauliche Eingriffsregelung geman §
la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 88 13ff BNatSchG nicht anzuwenden ist. Durch die Festset-
zung der geplanten Nutzungen "WA-Gebiet" und "StralRenverkehrsflache" werden folgende anla-
gebedingte Eingriffe hervorgerufen:

Betroffener Biotoptyp Flache Bio- Flache (m?) x

(KOLN-Code/SPORBECK) (m2) topwert Biotopwert
OwWB

Ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich (§ 35 BauGB)

Acker ohne Wildkrautfluren (LW1/HAOQ) 3.785 6 22.710

Gras- und Krautflur (BR132/HH7) 95 12 1.140

Okologischer Wert Ausgangszustand 3.880 23.850

Nicht ausgleichspflichtiger Bereich (8§ 34 BauGB)

1 Einzelbaum, standorttypisch mit mittlerem Baum-

holz (GH731/BF32) 30 13

Acker ohne Wildkrautfluren (LW1/HAO) 1.705 6

Gras- und Krautflur (BR132/HH7) 235 12

Flache 1.970

Summe Eingriffswert Bebauungsplan 5.850 23.850

Wahrend der Bauphase (baubedingt) sind Beeintrachtigungen von Landschaftsfunktionen durch
Erdbewegungen, durch die Lagerung von Baumaterialien und den Baustellenverkehr etc. mdglich.
Die Intensitat und der Umfang dieser Beeintrachtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur bedingt
einzuschatzen. Der Verlust der Ackerflache sowie der Gras- und Krautfluren sind zwar als nach-
haltig, aufgrund der héchstens mittleren Biotopfunktion allerdings nicht als erheblich einzustufen.
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Die Wiederherstellung der Biotopfunktion der betroffenen Biotoptypen in einem Zeitraum von 30
Jahren ist méglich.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen:

Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich der ErschlieRungsstraie

Im Bereich der ErschlieBungsstrafde sind zwei Laubbaume der Pflanzenauswahlliste 1 Zu
pflanzen, vor Uberfahren zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir jeden Baum ist eine nicht
befahrbare Baumscheibe von mindestens 6 m? herzustellen. Ein Laubbaum der Pflanzenauswahl-
liste 1 ist im Bereich des Dorfplatzes zu pflanzen und ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Die Begru-
nungsmafinahme wird im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB textlich festgesetzt. Die
Stralenb&ume werden aus der aktuellen Kdlner Stralenbaumliste ausgewéhlt. Die konkrete
Auswahl wird zu einem spéateren Zeitpunkt von der Baumkommission der Stadt Kéln vorgenom-
men.

Gestaltung/Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Fur die Gestaltung/Begriunung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, d.h. der Gartenberei-
che wird die Empfehlung ausgesprochen, die vegetationsfahigen Flachen mit "traditionellen Ge-
staltungselementen” wie z.B. Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen (auch Obstgehdlze), He-
cken, Solitarstraucher mit tberwiegend heimischen Arten sowie Staudenrabatten etc. zu gestalten
bzw. zu begrinen. Garagen und Carports sollen extensiv begriint werden.

Geplanter Biotoptyp (KOLN- Flache (m2) Biotopwert Elg(i:g_e (m?)
Code/SPORBECK) OWB
topwert
Ausgleichspflichtiger Bereich nach § 35 BauGB (bilanzierungsrelevant)
Aufgelockerte Bebauung mit grof3tenteils privat
genutzten Gartenflachen (SB151/HN21) 3.340 3 10.020
Aufgelockerte Bebauung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (SB151/HN21) 35 3 105
ErschlieBungsstralle, Strallenverkehrsflache
(VF211/HY1) 493 0 0
2 Einzelbaume, standorttypisch mit mittlerem
Baumholz (GH731/BF31) 12 13 156
Okologischer Wert Planungszustand 3.880 10.281
Nicht ausgleichspflichtiger Bereich nach § 34 BauGB
Dorfplatz (VF211/HY1) 149
1 Einzelbaum, standorttypisch mit mittlerem 0
Baumholz (GH731/BF31) 6
Aufgelockerte Bebauung mit grof3tenteils privat 13
genutzten Gartenflachen (SB151/HN21) 1.425
ErschlieBungsstralle, Strallenverkehrsflache 3
(VF211/HY1) 390 0
Flache 1.970
Ausgleichswert Bebauungsplan (Planungs-
zustand) 5.850 10.281
Es ergibt sich ein Defizit an 6kologischen Wertpunkten wie folgt:
Wertigkeit Planung - Wertigkeit Ausganszustand (10.281 - 23.850 = - 13.569 OWB
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Artenschutzfachlich begriindete MaRnahmen

GemaR der EG-Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten

vor Zerstorung zu schitzen. Grundsétzlich sind notwendige Baumfallungen und Gehélzrodungen

nur aul3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Febru-
ar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen. Dies entspricht auch den gesetz-
lichen Vorgaben gemaf § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Kompensation des Ausgleichsdefizites

Der Eingriff durch die geplante Ausweisung der neuen Wohnbauflache und der éffentlichen Ver-
kehrsflache kann innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vollstandig kompensiert werden.
Der Ausgleich erfolgt daher, auf Vorschlag der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt KdIn, auf
der externen Ausgleichsflache "NSG Langeler Auwald". Die Flache befindet sich in der Gemar-
kung Langel, Flur 11, und hat einen raumlichen Bezug zum Eingriff. Die Malinahmen werden an-
teilsmafig auf den Flurstiicken 38, 198 und 202 durchgefiihrt. Ausgangsbestand ist eine Fettwie-
se (KdIn-Code LW41112, Sporbeck/Ludwig EA 31), die mit 10 Biotopwertpunkten nach
Sporbeck/Ludwig bewertet wurde. Am nérdlichen und westlichen Rand der Wiese soll ein ca. 10
m breiter Waldrandstreifen angelegt werden (Zielbiotop KdIn-Code GH 4421/ Sporbeck/Ludwig
BD 52). Das zu erzielende Aufwertungspotential betragt hierfiir +9 BWP. Der verbleibende Aus-
gleichsbedarf kann durch Extensivierung der Fettwiese erzielt werden. Hier betragt das Aufwer-
tungspotential +5 BWP (Aufwertungen um je einen Punkt bei den Kriterien Natirlichkeit, Wieder-
herstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Struktur- und Artenvielfalt, Haufigkeit).

Okologische Aufwertung der geplanten AusgleichsmaRnahme:

Geplanter Biotoptyp Flachenumfang | Okologische Aufwertung

Waldrandstreifen 200 m2 200 x 9= +1.800 6kologische Wertpunkte
Extensiv genutztes Grin- 2.354 m2 2.354 x 5= +11.770 6kologische Wertpunk-
land te
Gesamt 13.570 6kologische Wertpunkte

Das 6kologische Defizit der Beeintréachtigungen der Biotopfunktionen durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 70346/03 "Langeler Berg" von 13.569 6kologischen Wertpunkten wird
durch die 6kologische Aufwertung der geplanten Ausgleichsmaflinahmen im Umfang von 13.570
Okologischen Wertpunkten kompensiert.

Bewertung:

Insgesamt flihrt die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 70346/03 voraus-
sichtlich zu keinen nachhaltigen und tlw. erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion
fur wildlebende Tiere und Pflanzen und von Biotopen, wenn die aufgefiihrten Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes realisiert werden.

6.5.2 Boden

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
Mit Grund und Boden ist gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundlagen
fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 und das
Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils gultigen Fassung.

Bestand:

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Rheinauenbereichs, der hier aus jungpleistozanen

bis holozanen Hochflutablagerungen (Niederterrasse) besteht. Uber diesen schwach bis stark

lehmigen Sanden und stark sandigen Lehmen haben sich zwischen 3 und 19 dm machtige typi-

sche Braunerden entwickelt (B54 und B75). Diese Bdden weisen mittlere bis hohe natrliche Er-

tragsfahigkeit (Wertzahl der Bodenschatzung zwischen 35 und 70), geringe bis mittlere Sorptions-
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fahigkeit und eine bedingt geeignete bis geeignete Versickerungseignung auf. Die nutzbare Feld-
kapazitat ist als gering bis mittel einzustufen. Nach der Bodenkarte NRW ist der Bodentyp B54
aufgrund Regelungs- und Pufferfunktion sowie der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwur-
dig (Stufe 1) einzustufen. Der Bodentyp B75 wurde in seiner Schutzwiirdigkeit nicht bewertet.

Im Bebauungsplangebiet ist der Bodentyp mit Ausnahme der randlichen Flachen im Norden an
der Stral3e Langeler Berg nahezu unveréndert. Aufgrund des mittleren Grundwasserflurabstandes
von 12 - 18 dm, der in Abhangigkeit vom Rheinhochwasser auch geringer ausfallen kann, ist die
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet méglich bis nur bedingt geeignet.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Der Boden im Plangebiet wird durch Uberbauung und Versiegelung dauerhaft in Anspruch ge-
nommen. Die Bodenfunktionen sind nicht mehr wirksam. Ohne das Planvorhaben wird der Boden
wie bisher weiterhin intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen:

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Marz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz flr
das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Die Bautétigkeiten sollten in Zeiten geringer
Bodenfeuchte oder Bodenfrost durchgefiihrt werden. Zur Verminderung des Versiegelungsgrades
und der hierdurch bedingten Beeintréachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes sollen Stell-
platze mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen versehen, z.B. Schotterrasen oder Ra-
senkammersteine. Dadurch vermindert sich die versiegelte Flache und der Luft- und Gasaus-
tausch mit dem Boden bleibt erhalten.

Bewertung:

Die Versiegelung und Uberbauung von natiirlich anstehendem Boden (typisch ausgepragte
Braunerden) ist aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie der naturlichen Bodenfrucht-
barkeit trotz der MinderungsmalRnahmen und der plangebietsexternen Kompensation als erheb-
lich und nachhaltig einzustufen.

6.5.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe d BauGB)
Bestand:
Bodendenkmaler gem. § 2 Denkmalschutzgesetz NW sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Teils der Ortslage, die im Kulturhistorischen Fachbeitrag zur
"Integrierten Raumanalyse Koéln-Porz-Zindorf / Wahn" als historische Kulturlandschaft bewertet
wurde. Der kulturhistorisch wertvolle Teil der Ortslage beginnt nordwestlich der Stral3e Hintergas-
se.

Zur Beurteilung der Denkmalvertraglichkeit des Vorhabens wurde eine "Qualifizierte archaologi-
sche Prospektion" durchgefiihrt. Im Abschlussbericht kommen die Gutachter zu folgendem Fazit:
"Im Zuge der Grunderfassung konnten im ndrdlichen Teil der Planungsflache vier vorgeschichtli-
che Einzelfunde und eine karolingische bis karolingisch-ottonische Fundstreuung lokalisiert wer-
den. In den gedffneten Sondagen fand sich eine klar definierte vorgeschichtliche Siedlungsgrube.
Hinweise auf eine mutmalfiliche mittelalterliche Fundstelle fanden sich dagegen nicht. Weitere
Schritte zur baulichen ErschlieBung des Geléandes sind mit den Denkmalbehérden abzustimmen.”

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Umsetzung der Planung wird im Plangebiet erhaltenes archéologisches Kulturgut im Rahmen
baubegleitender archéologischer Untersuchungen auf Grundlage von 815, 16 DSchG NW durch

! (Stufe = 1- schutzwiirdig; Stufe = 2- sehr schutzwiirdig; Stufe = 3- besonders schutzwiirdig)
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die Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt Kéln archaologisch untersucht, dokumentiert
und geborgen. Im Nullfall bleiben die archdologischen Bodenfunde weiterhin erhalten.”

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Solche Maflinahmen sind im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens nicht notwendig. Das R6-
misch-Germanische Museum behalt sich die Mdglichkeit einer archaologischen Uberwachung von
Bodeneingriffen bei Umsetzung der Planung vor.

Bewertung:

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso keine kulturhistorisch wertvollen Struk-
turen. Eine archéologische Prospektion erbrachte Hinweise auf eine ehemalige vorgeschichtliche
Siedlung. Eine Erhaltung oder Ausgrabung der Bodenfunde ist nicht vorgesehen. Sachguter sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

6.5.4 Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur-
und Sachgditer) (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe i BauGB)

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e beeinflussen. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaus-
haltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein stark miteinander vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit steht in sehr enger Wechselwirkung mit
dem Schutzgut Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial. Visuelle Beein-
trachtigungen kénnen auch zu einer Einschrankung der Erholungseignung fiihren. Die Neuversie-
gelung von Bdden bedingt den Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die Speicherung von
Niederschlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss und die Versickerung
wird unterbunden. Ebenfalls hat die Flachenneuversiegelung Einfluss auf das Kleinklima.

Sich kumulierende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die eventuell zu einer anderen
Erheblichkeitseinstufung bezlglich dieser Schutzguter flihren, sind nicht erkennbar. Zwischen den
nicht erheblich beeintrachtigten Schutzgitern kommt es aufgrund des geringen bzw. nicht vor-
handenen Beeintrachtigungsgrades nicht zu erheblichen oder nachhaltigen Wechsel- oder Akku-
mulationswirkungen untereinander.

6.5.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Alternative Standorte wurden im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht untersucht, da es sich bei
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um eine standortgebundene Planung
handelt und die Arrondierung der Wohnbauflachen aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll erscheint.

6.6 Zusatzliche Angaben
6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise Hinweise auf Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Neben den allgemein bei der Stadtverwaltung Koln vorliegenden Umweltinformationen lagen fol-
gende Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen zum Zeitpunkt der Erarbeitung des vor-
liegenden Umweltberichtes zur Aufstellung des BP Nr. 70346/03 vor und wurden ausgewertet:

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integriertem Fachbeitrag Artenschutz zum Be-
bauungsplan Nr. 70346703 Koln-Porz "Langeler Berg" der Stadt KéIn" (Planungsgruppe
Gruner Winkel, Nimbrecht, 18.08.2017)
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¢ Qualifizierte archaologische Prospektion (ABS Gesellschatft fir Arch&ologische Baugrund-
Sanierung mbH, Abschlussbericht vom 10. April 2017)

e Wohnbauvorhaben Langeler Berg, Verkehrsuntersuchung (brenner BERNARD Ingenieure
GmbH, ein Unternehmen der BERNARD Gruppe, Koéln, Marz 2017)

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand
07.06.2017 (Stadtplanung Zimmermann, Koln)

e Stadtplanungsamt KoéIn: Kulturhistorischer Fachbeitrag zur Integrierten Raumanalyse Koéln-
Porz-Zundorf / Wahn, Kdln, 02/1998

Weiterhin wurden die Angaben aus dem Landschaftsinformationssystem LINFOS des Landesam-
tes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW - LANUV (Biotopkataster, gesetzlich ge-
schutzte Biotope, Vorkommen planungsrelevanter Arten) ausgewertet. Die o0.a. Unterlagen sowie
weitere Informationen zu den einzelnen planungsrelevanten Schutzgitern (Bodenkarte, Karte der
Grundwasserverhéltnisse etc.) werden im Rahmen der Umweltprifung zur Beurteilung des heuti-
gen Umweltzustands und der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens heran-
gezogen.

6.6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)
Das Erfordernis zur Definition solcher MaRRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6.6.3 Zusammenfassung

Die gegenwartige Situation der Umwelt im Bebauungsplangebiet und seiner naheren Umgebung
wurde auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen und sonstiger Erkenntnisse untersucht
und die Umweltauswirkungen des Planvorhabens wurden abschlieBend entsprechend dem heuti-
gen Planungsstand der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 70346/03 der
Stadt Koln beurteilt.

Durch das Planvorhaben werden folgende Umweltschutzgiter und Umweltschutzfunktionen nicht
oder nur sehr gering betroffen:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) und Européische Vogelschutzge-
biete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB)

- Darstellung von Landschaftspl&anen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB),

- Landschaft/Ortsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB),

- Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a BauGB),

- Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB),

- Luft und Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a und h BauGB),

- Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB)

- das Wirkungsgefuige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima (§8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a BauGB),

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern (8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB),

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie (8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB),

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a, cund d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Auswirkungen des Planvorhabens sind die Umweltschutzgiter und Umweltschutzfunk-
tionen

- Tiere, Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB),
- Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) und
- Kulturgiter und sonstige Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d BauGB)

betroffen.
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Die Bedeutung des Plangebietes fir wildlebende Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensraumfunk-
tion ist als gering bis hdchstens mittel einzustufen. Insgesamt fiihrt die Realisierung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 70346703 voraussichtlich zu keinen nachhaltigen und tiw.
erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion fir wildlebende Tiere und Pflanzen und
von Biotopen, wenn die aufgefiihrten Minderungs- und KompensationsmalRnahmen innerhalb und
aulRerhalb des Plangebietes realisiert werden.

Die Artenschutzprifung gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG hat ergeben, dass das Eintreten arten-
schutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande nach den Nummern 1 - 3 des § 44 Abs. 1
BNatSchG bei Durchfiihrung der artenschutzfachlich begriindeten Vermeidungsmaf3nahme vo-
raussichtlich auszuschlieRen ist.

Der im Plangebiet natirlich anstehende Boden ist aufgrund seiner Schutz- und Nutzfunktionen
als schutzwiirdig einzustufen. Durch die Uberbauung und Versiegelung des Bodens gehen diese
Funktion dauerhaft verloren. Auch unter Berticksichtigung von Schutz-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen verbleibt eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Kulturgutern (hier: arch&ologische Bodendenkmaler und
Fundstellen) ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht absehbar.

7. Planverwirklichung

7.1 Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin wird ein stadtebaulicher Vertrag als Durchfiihrungs-
vertrag abgeschlossen. Dieser sichert die Realisierung des geplanten Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist.

7.2 Kosten fur Stadt Koln, Kostenlibernahme durch die Vorhabentragerin

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden die Planungs- und die
Kosten fur die plangebietsinterne Erschlie3ung von der Vorhabentragerin ibernommen. Der Stadt
Koln entstehen, unabhéngig von diesem Bebauungsplan, Kosten durch den Endausbau der
HaupterschlieRungsstraRen Langeler Berg und Hintergasse.

Die Kosten zur Realisierung der externen AusgleichsmalRnahme betragen, entsprechend dem
derzeitigen Planungsstand, 61.145,20 €. Darin enthalten sind die Herstellungs- und Pflegekosten
fur insgesamt 30 Jahre sowie die Kosten fir die Inanspruchnahme des Grundstiicks. Da es sich
um MaRnahmen des stadtischen Okokontos handelt, entstehen dariiber hinaus keine Kosten.

Es ist eine kurzfristige Umsetzung der Planung vorgesehen. Das Planungsrecht soll in Form eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) geschaffen werden.
Die Grundstticksflache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden notariell vom Antragstel-
ler angekauft.



