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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sendorgstrog,

Nordwestansicht Hintergasse

Dotttz gesant
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Lupe Dorfplatz

Westansicht Erschliefungsstrale
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ATEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1A 1N, 1 Bauce

1.1 Allgameinos Wohngabiet WA (§ 4 BaukVO)

I Plangebiet wird i algemeiges Wohigabiel WA)fesigesetzL. In diose fesigesstten Boreich snd
AR AR T 2% S ARG LN R RS

1. Betiben dos Beherbergungsoewerbes,
2. Avlagon fur Vervaltungen.

5. Gartenbaubat

4 Tankstalen

nach § 1 Absalz 6 BauNVO ich! Bestandioi des Babauungspians.
1.2 Bodingto Festsetzung

Gomi § 12 Abs. 32 m.§ 9 Abs 2 BauGB wirdfesigasotz, dass im WA im Ramen dor fesigosotzien
Nozngén nir solcho Vorhaben zulkssi Snd, 2 doren BUCHTURG Sch e rhabenvagerin im
Dirchrungsvertag verpichial

2 1N 2BauGE

Dlo Baygranzon difon au der rickwarigan Selt durch Torasson und Torrassentronaundo
Cboreehiiio werdan. Torasseniannuinds Snd adferhal dar Cherbacbaren GrundSiickalache bis 2
iner Linge von 4 m und eie Hone von 2.2 m 2058910,

st § Absatz 1 uct

Im Plangabiet wird gemat § 22 BauNVO sie offene Baumeie asigesetzt. Dabei werden e Gebéude
e e e B e U B

4 1N 4BauGE

41 Nebenaniagen
Gama s 236)Sa | BaUNVO i Nebenariage auscchich il dor Grtaubaren
‘Grindsiicksfathon und ausschislcn n Uorbindung it Garagan i Foh von veringerion Caragen
‘ulsaig, Aul o ichl uberbaubaren GrundsckslTzhen aind Kiabananiagan ichl 2o, Von deser
Fastiallng auspanomman Snd Taratsen und ahrradabeislpiize. DS gananten Nebaraniagen
alifon auch ongehaut oder singefiedet ausgelunT worden

42 Stellplatzo und Garagen
GamaD$ 126) BaNVO s Stelgtze und Gar
‘Grundsiicksfathon 2y Darbor hinaus sn
‘Garagen zuitesic

s 1N, 14 BauGE

1 sl merhal der iberbaubaren
Jataiachen fr Pl Such m ZuanEbereich 2u don

Das von dan gartensatigen Dachfchan dor Hauser anallond Niederschiagswassor st auf don

CESnGickard aul donéh as arfal. Loar e bedbia Bodensehient s varscker

{uldon Regolon-ersckaung) 0 erordoricho vassarrchiicho Ergubnc s bo dr Untoron
asarbanirds dor Stadt Kah, Il snd Farbraschorschuzamt. Ablaiing Immiesionssniz,

Wassar- und Ablahrischaft onzuolen. Das Ubrigo Niedorschiagswassor do sirafonsoligen

Bachilachen nooet Garagandachern wid i don Kanal Sngaoil

5w 1821 Bauce

Das fesigosatzto Gon-
dos Flrdickes 495 ainzuragen.

7_Anpflanzen von Biumen. Striuchern und sonstigon Bepflanzungen gomt § 9 Absatz 1 Nr.25 3
BauGB

74
Dlenicht dberbaubaren privalen Grundsticksfichen (Hausgirien) solen miradionlien
BeilngRalomentort o 25, Rasentachan. Eizebaumblanzingen (auch Obsigenise). Hockan,
Solbrsirauchor Staugonrabatton ec. gestat bew. bogrunt wordon Ot Garagenzfanrian un
Flalszioguncn s o wascerdLrcHigecig0s Plasior 23 erwandan Jo Grandaiick st mindesions oin
Laubbaum {Hochetamm. mind: 2 verplanzt, Siammumiang mind. 14-1 e ocer iy hochslamimigor
‘Gblbaum (Hochstamm, Stammuriiang mind. 10 . Kiongnansatz i 18200 ¢ Hohe) 20 pianan und
Gauermait 2 sl

72

Im Bereich der Planstra sind zwel Laubbume der Planzenauswahlisto zu pflanen, vor Oberlahven 2u
Sonlizersund dagerhall 20 smian: £ aubbaum de Planzeracawanieis 5 m Bersich dse
Baiplazos 2 planzon nd obortals dauernat 20 rhaten

5 @ 25 verptand, mnd

pTaom

Baumnaser Coryis coorma

FodAbom Acor campestio ST

Spiz Anom Acor platanoides Olmsiod
Brouuers

Lrauben Kisoh Prucus padus Schloss Tiatue?

73 Bogrlinungon von Garagendichern
‘Garagondicher sind mit sinor standartgerachlan Vegatation mindostons extensiy 2y bogrinen Die Siko
dor Uogotalonsiragschichl muss m o mindoslons § m auzuich Drinschich betiagen. Das.
BachbSartningsedbetal muss der FLL-Rchin, Ausgabe 2008 enisprochon. Dl B6grunung st
a2 othaten und bes Enalzu aselzan.

Ne_5 B3u0 NRW.

Dachformen
ohngobaud snd it Sattedachern als auch Krlppolwalmdachern i dor Hauptistichtung mil oner
Noigufg von 45" Sowio Zwarchdachor Ul SCHgpbAaChern Mt ainor Nofung 1on 25' 202350, Dlo
S dor Eranen on Gachaubatten da 80 er Trutange i ugandrgen Datticne o en
Sllchen Dachubarsiand gemassen. richl barschraan: D THaulhched voh SwerchnauSern un
Scrioppochern dirion do m Plan fosigesotten Traulshen um maximal 175 m Gberschioion Garagen
SRR T ehaach 2 arfebian

Einfredungen
‘Goma § 8 Absatz 4 BauG n Verbindung it § 86 Absatz 1 Numm 5 und § 86 Absatz 4 BauO NRW.
‘i oigasaz dass Eiirdungen nur o von Sabgiorzaunen mi hinerpandan Hecien aus
‘Sihaimichan Laubganazen i aner Hohe van b 20 200 m 2uiken Snd, Emnsdingen
Vorgartsnboreich it ncht 2ulissi Der Vordarionborolch wird dofnrtals dio Grundstigkstiche,
WalERa Schan der flanichen VakenrSaahe und der HaUBLGabALdaloR. bew: deron Hnen
Verangerung n Rchiung dor soichon Grundsilcksoronzen 1o3:

Stelplize
Bogrinen.

Fassadongostaltur
Entprachond der zocharischan Kennzoichaung dor verschiodanen Bauloidor i VEP sind i Fassadon
it don (ogonden hiatonaion und Farben aLszugiatn:

- Baufelder 1a und 1 antazitarben Kinker

- Baufeld 2 golbe Kinkor

- Baufeld 3. rote Kinker

|

M. 1:250

Nordansicht Wendehammer
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Mobilfunkaniagen
‘Gomalh § 8 Absatz 4 BauGB | V. m § 88 Absatz 1 Nummor 1 und § 86 Absatz 4 BauO NRW wird
Tosgosolzt dass Mobiunkaniagen Sul dom Bach nch 203551 S

Solaraniagen
ol dabeisol der

Autseivnkel
Grad

B NAGHRICHTLICHE OBERNAHMEN | KENNZEICHNUNGEN
Das Plangbiet logt m Einzugsbareich dor Kdraniage Wah und n der Wassarschutzzone I . Dio
gonehmigungepfichigon Taibosiand und Verools do GUIGoN WasserschZGBI0IS/eroTanuRg Snd 20
Seachion

c  HNWESE

1 Digmsszing dr i Betauungspan formubertan Festsetzung v Bogrinungamatinanmen oot
nach o Anfage, e dor SalzunE o SIadt Koin 2or ERobund Jon Kostanersiaiungsbaragon:
LSS T b5 Bl o 812 2011 Bakamigenach im Amisla e v

2002 Dol . 1 closr Aago s i e Angab tot Kz Cumtamatsta o
Bogrinungimalihahmen der Siadt Kbl former. G ncht pur im Zusammannang fssgesezier
Al Emainanman Verwandung tnen.

2 Dlo 2ur Anpfanzung festgesotzion Biuma sind dauerhat 2y untorhallon und bel Abgang zu orsotzen
B Entwiciong 5L GuFch oo ZwolNgS ERtwungspIoge nach DIN 18316 24 Sehorn
3 In Teillachon des Plangabilos kinen archilogische Fundo und Befundo elner vorgoschichtichen
und i bs hochmitoaloichen Golandenuizung aufvelon. Sol Noubaumaahmon mi
Soteneingien snd aubogleends rciolgicho Unervachungen au Gonclage $6 15,16
e zoasats R i o Roriseh Carmanieahin Miseum) Arensolon sche
Bodndenioraisioge der Sact Koin Sbeustmmen. Unabhango davon s bem Auficlen
o chor i Und Bofundo gomalt dorgs 1516 DSCHG N das Rolseh Gormanischo.
MisaumPAvchioioaiche Bodendaninalpliege dar Stadt Ko, Tol 0221/221-24843,F .
22122124030, unvrzdolen 24 benacichigen und e Furdsiale i nveranderem Zustand zu

4 Wahrend dor Bauarbaien st 2um Schuz dos Bodens schonend mil dem Oberboden 24 verahren
i Gasets zum Schuiz dos Bodens vom 17 1arz 1968, DIN 18300 vom Oftobar 1675
(S etbadansanaicqesets o Gas Land Norihen-Weatiian vom 09, ia 2000) £ colien
insbosonders flgende Manahmen borlckschigt worden

- Sachgorecho Entsorgung dos nicht meh bendlgten Aushubs

5 Zum Schutz des Wassers sind wilvend der Bauarbellan besondera Vorsichismatinahmen beim
Umgang it wassaroofihdandan Siofn notwsnc. Cer ion dor Stadt KGin Umusit: und
Vobralchorschuizart, Ablelng mSSOnSSanuL, Wasser- und Abfalwitschail horausgogebene
Malinahmankalaiog (1 Bavarbitan i Viasserschulzgobialan mi anhangandem Alarmoian 5t s
Beriekecntgen: Dar Kataiog 5 aln austonrenden FFmen 2 Kennin £ Goben und 23 beachien

Ais Matinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich atenschutzrelevanter
Booirchigungon sind Gomal der Vogalschuizrichiine grundsatzich do Brlar alr widibonden
Uogalrian for Jreianud 2 schiizen GrdSALaIch Snd notwenigs Baumilongen ind
‘Gohaizrodungon nur aulerhals do Britze vorzunshrien. 210 i dor 201 vom 1. GKiober bis zum.
551 (255 FobRiar i Sieh eiige Sngrogelbrten b Augs hinEaer kenman. D msprcht asch
on geseLzlchen Vargaben gemal § 36 Abs. 5, Salz 2 Bundesnalurschutzgasls (BNAISChG).

7Bl don echizotigen Ausba ds Tolokommunkalorsnetzes sowie d Koordiierung it dom
Sialanba ung don Baumalshahmen Sor andoren Lo 1ungsrager st 6 nomwandy. dass Boginn und
Abiaufdor Erschiefungematinanrion im Sobauungsplangebie dor Dautachon Toskom Tachnik
Gorbit SE'1Th wis mgheh. mindesiens B Monata sor Baubegin, Schiflch Snoezect werden.

Luftidor as den Jahren 1639 - 1945 und andera histoische Uniariagen isfern Hinweise aut
Vermanris Kampiandiungan im Plangebiel Insbesondors existon oif Konetor Jersach aut
Kanpimitl s, Wiiaroychungen des . Wlkeges (Scrtzanicener. Ena Ubarprifung dos
Komiiatan Verdachias Sowi de 5. Gbarbaiandsn Foha acl Kampimiiel rd cr naond emplonian.
Srn e nach 1945 Aufsonutngen go i snd doso bis auf das Gotandanivoau von 1945
SErethiaban b8habariden Beraichs und dot wetireh Vargenenoner
boton. Eroigen Excarboln milerhobichen
aiorindungon, Vorbauarbalon oic, wid
Zusalich sno Sichorhotadotoklon amplonien’ Vor dor Aulnahio von Batarboion (crca sochs.
{flochn) i dor Kampfmiairsumdenstdor Bezireglorung DUssoor urir dor Banornung dos
Aonzaichans 22 53 5315000 488115/ sawia da BebauunGEplaUTMY einzuschalion.

9 Zur Schorsgiung dr Lschwasservarsrgung il oo Wassormnge uon 800 (48 mh) fir
mindaclans 3 SLubgen nachimeison. s AAche Entnahimasiole i Loscrasesr dat o
‘Gebiudazigang e weer s 100 m anern: s or indostabtand sl 20 m int

10 DIN-Vorschuiton und sonstge private Regohverko, aul i n der Babauungspianurkunde vervieson

i fndon owols n dorbol iacs desor Saizyn aplanden Faseung Amwenduna. Sio worden
ol At 10 ogonechafen, Vormessung und Katacor o Stadt Kor, Parkarmimei, 2rimor 08.€
05, Stacthavs, 50673 Koin,
Soioigenaien

11 Esgitde: o820t vom
7 8B 2011

‘Gomider Satzung zum Schutz s Baumbestandes innerhal derim Zusammenhang bebadlan
‘Gl und dos Galiunashoreichos tor Bebaungsplans m Gobletdor S1agt Ko
(Baumschuizeatzung - BchS) vom 01 08 2011 s Ersatzplianzungen bzw. rsaizgeidzahiungan

(6 26go dr Omseizung bes Bobauungsplans 2u flondo Baums 2u wton. soul G056 Bume
il ercts i Bebaungsnanataen o et awerit Und Banirun 1o dor
SV ST R Sbalen.

Ratirschutzrochtichon ERgnferogaiung nach § 16 BN
Berdcieichigt wurden

12 Laut Aonschutaortung vom B Panungsgruppe Giner Wokel o bivar 2017 argsben sich
o

ine Verbcsalsingo gemat § 00 § 4 Bundesnatursenizqeres (NAISCH) b, K
Vortezoganen arenschuistechiichon Ausglchsmagnanmon nach § 44 Abe. 5 BNAISENG. Gomds §
53 BNGBENG o o Rodung von Gahozan 2.6, s Baulelarbumand im Zelaum Zschen cem 1

a2 und S8 Saplomber veboien

13 Es it aut i tochnische und stidtabaulche Kriminalpraventon hingowiesen. Danach sollen
Wiohgabiudo und Garagen(aniagon) zum wiksamon Schutz vor ERfrichen und.
Kimingitatseeigomdsn Faioron anisprochend don onachiagigen Emplehiangan dor
kimialpolzolichen Beratungssiolon berieksichial worden. Dio Beratung dor lachmischon und
SiliiobAuichon Keiminapravanton Gos 1lzoiprag s Gor Sta Ko 5 Kostoni. Wiors
Informatonan Uor k- KoeIn@polze: .o Sowia 0221 235,865 odor 0351-525.8006

D Rochtsgrundiagen

1 Es git das Baugesetzbuch (BauGB) n de Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGL.1S. 2414) i der Fassung des Anderungsgesezes vom 20.102015 (BGBL 1 S. 1722),

2 Es it dio Baunutzungsverordnung (BaUNVO) i dor Fassung dor Bokanimachung vom 23.01.1960
(Bundosgeseizbiai | 5. 132)

3 s it dio Pranzoichanverordnung (PlanaV) vom 18.12.1990 (BGBL. 199115 58).

4 Es git do Bauordnung fur das Land Nordthein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
183,200 {6V, N 5. 256).

s

6 Innerhalb des Plangobietes bestehande Rechtssetzungen aulgrund des Preutischen Fluchinien-
Gossizos, s Aufbaugesotztos NIV, dos Bundesbaugesaizes 50or o5 BaugeseiZbuchas rlen mit
Sor Rechisverbindichee deses Planes auter Kl
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Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage Fir den Planentwurf Fir hat di Die
den Bestimmungen des § 1 Abs. 2 PlanzV. Vorhabentrager Dezemat Vi, Planen und 5 nach hat in der Zeit vom 19.11.2015 bis 27.11.2015
entspricht. tan ) ‘Sahi Bautragergeselschaft mbH Bauen §2 Abs. 1 BauGB beschiossen. Der Beschluss | nach § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
wurde am 12.08.2015 ortsilblich bekannt
Vermessungstiro Ruhmhardt Lihving Sonntag gemacht,
Wostioldgasse 3, 51143 Koin
gez. Roters. gez. Henk van Benthem
affentch besteler Vermessungsingenieur Baigooranste Oberbirgemester Bezitsbirgermeisier

Ko, den Koin. den Koin. den Koin, den 03.07.201 Ko, den 01.02.201

Zeichenerklarung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Planentwurf ist nach § 4 Abs. 3 BauGB
durch Beschluss des Rates am
geandert worden.

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
is. nach § 3 Abs. 2 BauG8 mit
Begrindung dffentich ausgelegen

Die Oberbirgermeistorin
Stadiplanungsamt
Oberbirgemeisterin

Der Rat hat dieser

Bebauungsplan in seiner Sitzung am
nach § 10 Abs. 1 BauG8 ai mi

vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch
den

Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB.
beschiossen.

Oberbirgemeisterin
Ko, den

§ 10 Abs. 3 BauGB wurde am
ortsiblich bekannt gemacht,

Mit der Bekannimachung tritder
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft

Oberbirgemeisterin
Ko, den

Bestand
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Stratienbegrenzungsiine auch
gogensber Verkelisfiachen
esonderer Zweckbesimmung
Straienverkehrsfiachen
Verkehrsflachen besonderer
Zuweckbestmmung

Zweckbestimmung:

Planung
o ot e Smemmemone,
v it
Zahl der Vollgeschosse CWA | Algemeines Wohngebiet
Dachform GRZO04 Grundflichenzahl
Baum GFZ06  Geschossflachenzahl
Bordstein Hochstmals
topografische Begrenzung 2 offene Bauveise
— Y
Flurgrenze. A\ nurDoppelhauser zulassig

Dorfplatz.

Zweckbestimmung: Dorfplatz
Baum zu pflanzen
(Standort nachrichtich)

Mit Geh, Fahr- und Leitungs-
rechien 2u belasiende Fiachen

Abgrenzung unterschiediicher
Batwesse

Ausgleichspichtiger Eingriffs-

bereich gemat § 1a Abs. 3 BauGB

Vorhaben- und Erschiiefungsplan
ST oevlente Gebiude

Garagen mit Dachbegrinung
Laubbaume geplant

Vorgérten

Privale Grinfchen Hausgirlen

Gomeinsshafisfiiche: Dorfpiatz

geplante Banke
Piivato Zuwogungen & Zufahrion
sftentiche Parkplitze
Verkehfliche, verkershoruhigt
Temassen

Abgrenzung der Bauelder

70346/03-000-00
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entwurf

Langeler Berg
in KéIn-Porz Langel
MaRstab 1: 500

Offenlage
B i

Die Oberbiirgermeisterin

Ko, den Ko, den

y abejuy
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