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Bezirksvertreterin Bossinger (SPD-Fraktion) begriindet den Anderungsantrag ihrer Fraktion
unter TOP 10.1.1. Die Ergédnzungen beziehen sich u.a. auf eine Erhéhung des Anteils des
gefoérderten Wohnungsbaus, auf die Mdglichkeit einen Gebdudekomplex einer Baugruppe
zur Verfugung zu stellen, die Integration einer ¢ffentlichen Einrichtung z.B. eines Cafés und
die Anlage eines Spielplatzes. Das Baugrundstiick befinde sich in direkter Nachbarschaft zu
einem groRRen offentlichen Spielplatz, der aber Uber wenige Spielgerate verfuge. Gleichzeitig
sei geplant, einen Spielplatz innerhalb der Bebauung anzulegen. Es scheint zielfihrend mit
dem Investor Verhandlungen dahingehend aufzunehmen, dass dieser stattdessen den be-
stehenden offentlichen Spielplatz ertlichtige. Es sei zu tberlegen, wie Konzepte zur Mobilitat
der Zukunft baulich bertcksichtigt werden kénnen. Dies kénne durch eine Reduzierung der
nachzuweisenden PKW-Stellplatze zugunsten anderer Verkehrsmittel erfolgen. Aufgrund der
Wohnungsnot soll hier auf eine Mehrfachbeauftragung verzichtet werden, um das Verfahren
zu beschleunigen.

Bezirksvertreter Berg (CDU-Fraktion) begriindet den Anderungsantrag seiner Fraktion unter
TOP 10.1.2. Die Erh6hung des gefdrderten Wohnungsbaus auf 40 % sehe er ebenfalls als
notwendig an. Nach seiner Auffassung sollten 40 % der Wohnungen auf dem gesamten Ge-
lande so geplant werden, dass sie die Kriterien fur geférderten Wohnungsbau erftllen. Es
misse eine Durchmischung erzielt werden. Ebenfalls zu begriRen sei die Mdglichkeit zur
Schaffung von Baugruppen. Er spricht sich jedoch gegen eine Ablésung der notwendig zu
schaffenden Innenspielflachen durch AuR3enspielflachen aus. Eine Instandsetzung des an-
grenzenden Spielplatzes auf dem Takufeld dirfe nicht dazu flhren, dass der Investor seine
Verpflichtung in die Offentlichkeit Gibertragt. Die vorgesehene Spielflache sollte zur Sicherheit
der Kinder im hinteren Bereich des Bauvorhabens angelegt werden.

Fur PKWs sollten ausreichend Stellplatze geschaffen werden, damit diese nicht im offentli-
chen StralRenland abgestellt werden. Das Stellplatzangebot sei in diesem Bereich bereits
begrenzt. Erwartung an den Investor sei daher, dass eine zweite Parkebene geschaffen
werde, die dann als Quartiersgarage zur Verfigung steht.



Auf dem Gelande befinden sich historische Gebaude. Es sei zu Uberlegen, ob diese in die
Wohnbebauung einbezogen werden kdnne. Bedingung sei, dass hierbei keine Wohnung
wegfalle.

Bezirksvertreter Besser (Fraktion Die Linke) begriindet den Anderungsantrag seiner Fraktion
unter TOP 10.1.3. Neuehrenfeld sei einer der Stadtteile mit der héchsten Unterversorgung
an Kinderbetreuungsplatzen. Fir den Bereich sidliches Bickendorf sollte zudem urspriing-
lich eine Jugendeinrichtung auf dem Grotengelande am Hauschensweg errichtet werden. Da
diese Planung wahrscheinlich nicht realisierbar ist, ware hier ein guter Ersatzstandort.

Bezirksvertreter Klemm (Fraktion Buindnis 90/Die Griinen) spricht sich fir den Anderungsan-
trag TOP 10.1.3 aus. Er fragt nach, ob die geplanten Spielflachen innerhalb des Gelandes
offentlich zuganglich sein sollen. Seine Fraktion tendiere dazu, eine Quartiersgarage in Be-
tracht zu ziehen, wenn auch die Schaffung von Stellpléatzen einen Anreiz zur Anschaffung
von Stellplatzen biete. Er fragt nach, inwieweit Investoren verpflichtet werden kénnen, Quar-
tiersgaragen anzubieten. Aufgrund der GréRRe und der Herausgehobenheit dieses Gelandes
spricht er sich fur eine Mehrfachbeauftragung aus.

Herr Schwark, Stadtplanungsamt, teilt mit, dass Spielplatze fur groRere Kinder nicht unmit-
telbar vor Ort auf dem eigenen Grundstiick des Investors errichtet werden mussen. Kleinkin-
derspielplatze missen sich jedoch in Rufweite zu den Geb&uden befinden und dort nachge-
wiesen werden. Die Verlegung der Spielflachen nach Norden misste im Rahmen der Pla-
nungen betrachtet werden. Die Verwaltung vertrete die Ansicht, dass nicht mehr Stellpléatze
geschaffen werden sollten als gesetzlich vorgeschrieben, um keine zusatzlichen Anreize zu
schaffen. Quartiersgaragen kénnen nur auf freiwilliger Basis durch den Investor errichtet
werden.

Bezirksvertreterin Péttgen (FDP/Piraten-Fraktion) spricht sich fur Kleinkinderspielflachen auf
dem Gelande und daruber hinaus fur die Aufwertung des Spielplatzes Takufeld aus. Auf-
grund des Parkdrucks tendiere ebenfalls fir die Errichtung einer Quartiersgarage aus. Der
Aspekt zu Integration der historischen Bestandsbauten sei ein Aspekt fiir die Durchfiihrung
einer Mehrfachbeauftragung. Dem Anderungsantrag TOP 10.1.3 konne sie zustimmen.

Bezirksvertreterin Bucher (SPD-Fraktion) fragt nach, wer fir die Instandhaltung der Spielfla-
chen auf dem Gelande verantwortlich sei.

Herr Schwark teilt mit, dass hierfir gemaf den Regelungen der Investor zustandig sei.

Bezirksvertreter Klemm (Fraktion Biindnis 90/Die Griinen) fragt ergdnzend nach, ob dies
auch fur den Fall gelte, dass der Investor den angrenzenden Spielplatz auf dem Takufeld
instand setze.

Herr Bezirksburgermeister Wirges weist darauf hin, dass die Verwaltung die Verkehrssiche-
rungspflicht hier nicht tGbertragen kénne.

Beschluss:

Die Bezirksvertretung Ehrenfeld empfiehlt dem Stadtentwicklungssauschuss, folgenden ge-
anderten Beschluss zu fassen:

1.  Aufgrund der Grundstlckstiefe bietet sich im Innenbereich teilweise eine um ein bis zwei
Geschosse hdhere Bebauung als geplant an. Dies ist mit dem Ziel zu priifen, den Anteil
des geforderten Wohnungsbaus auf mindestens 40% zu erhdhen.

2. Mit dem Investor ist zu besprechen, ob statt der von ihm beabsichtigten Aufteilung in Ei-
gentumswohnungen, mindestens ein Gebaudekomplex mit einer Baugruppe gemeinsam
entwickelt und von dieser erworben werden kann. Es soll ein Gesamtkomplex aus freifi-
nanzierten Wohnungen und 6ffentlich geférdert Wohnungen, deren Bau mit 6ffentlichen
Mitteln finanziert ist, entstehen.



Es ist zu prifen, ob in der Blockrandbebauung im Erdgeschoss ein 6ffentliches Café o0.a.
integriert werden kann.

In direkter Nachbarschaft zu der geplanten Bebauung befindet sich ein gro3er dffentlicher
Spielplatz. Die Spielgerate wurden in den letzten Jahren fast vollstéandig zurtickgebaut.
Daher ist zu prifen, inwiefern anstatt des innerhalb der Bebauung geplanten 500 m2 gro-
Ren offentlichen Spielplatzes, der vorhandene Spielplatz wieder nutzbar gemacht werden
kann. Dies wére Uber einen stéadtebaulichen Vertrag abzusichern. Die so freiwerdende
Flache innerhalb der geplanten Bebauung soll dann den kiinftigen Bewohnern als Ge-
meinschaftsgarten und Begegnungsort dienen.

Die Zahl der nachzuweisenden PKW-Stellplatze muss der Zahl der zu errichtenden Woh-
nungen und der durch die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss zur Subbelrather Stral3e
entsprechen. Parkplatze, die als Eigentum vermarket werden, dirfen nicht auf die Park-
platze fur die Wohnungen des geférderten Wohnungsbaus angerechnet werden.

Daruiber hinaus wird angeregt, weitere PKW Parkplatze als Quartiergarage fur die Nach-
barschaft und Besucher zur Verfligung zu stellen. Hier ist modernes ParkplatzSharing zu
nutzen.

Im Ramen eines urbanen Mobilitatskonzeptes ist fur jede Wohnung ein gesicherter und
Uberdachter Fahrradabstellplatz fur bis zu vier Fahradern einzurichten und zuzuweisen.
Platze fur Lastenfahrrader sind einzurichten.

Daneben diirfen und sollen Anschliissen fiir E-Bikes und E-Automobilen sowie Carsha-
ring, z. B. in der Quartiersgarage eingerichtet werden.

Die Einrichtung der Quartiersgarage ist aus den Ablosebetragen fiur Parkraum zu bezu-
schussen.

Auf dem Gelande befinden sich historische Gebaude, deren denkmalpflegerische Wert
nicht eingeschatzt werden kann. Eine Mehrfachbeauftragung zur Erstellung von allernati-
ven Planungen ist unter dem Aspekt der Einbeziehung der historischen, auf dem Gelande
vorhanden Gebaude in die Neubebauung zu verlangen. Die Gesamtzahl der Wohnungen
darf sich nicht verringern. Gegenfalls ist mittels der oben angeregten Erhéhung der Ge-
schosse auszugleichen.

Es ist zu prifen, ob und wie auf dem Gelande eine Kindertagesstatte und/ oder eine Ju-
gendeinrichtung untergebracht werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig zugestimmt.

10.1.1 Anderungsantrag der SPD-Fraktion zu TOP 10.1, betr.: Einleitung eines Be-

bauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Arbeitstitel:
Subbelrather Straf3e 486 - 494 in Ko6In-Ehrenfeld

AN/0374/2018

Beschluss:
1. Aufgrund der Grundstlckstiefe bietet sich im Innenbereich teilweise eine um ein bis

zwei Geschosse hthere Bebauung als geplant an. Dies ist mit dem Ziel zu priifen, den
Anteil des gefdrderten Wohnungsbaus auf mindestens 40% zu erhéhen.

. Mit dem Investor ist zu besprechen, ob statt der von ihm beabsichtigten Aufteilung in
Eigentumswohnungen, mindestens ein Gebdudekomplex mit einer Baugruppe gemein-
sam entwickelt und von dieser erworben werden kann. Es soll ein Gesamtkomplex
aus freifinanzierten Wohnungen und 6ffentlich geférdert Wohnungen, deren Bau
mit 6ffentlichen Mitteln finanziert ist, entstehen.



3. Es st zu priifen, ob in der Blockrandbebauung im Erdgeschoss ein offentliches Café
0.4. integriert werden kann.

4. In direkter Nachbarschaft zu der geplanten Bebauung befindet sich ein gro3er 6ffentli-
cher Spielplatz. Die Spielgerate wurden in den letzten Jahren fast vollstandig zurtick-
gebaut. Daher ist zu prifen, inwiefern anstatt des innerhalb der Bebauung geplanten
500 m2 grol3en o&ffentlichen Spielplatzes, der vorhandene Spielplatz wieder nutzbar
gemacht werden kann. Dies ware Uber einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern. Die
so freiwerdende Flache innerhalb der geplanten Bebauung soll dann den kiunftigen
Bewohnern als Gemelnschaftsgarten und Begegnungsort dlenen

Mehrtachbeauftragung-verzichtet werden-kann-
Erledigt aufgrund der Abstimmung zu Ziffer 6 des Anderungsantrags TOP 10.1.2
Abstimmungsergebnis:

Abstimmung zu Ziffer 1-3:

Einstimmig zugestimmt.

Abstimmunq zu Ziffer 4:

Mehrheitlich zugestimmt gegen die CDU-Fraktion.

Abstimmungq zu Ziffer 5:

Mehrheitliche abgelehnt gegen die SPD-Fraktion.

10.1.2 Anderungsantrag der CDU-Fraktion in der BV 4 (Kéln Ehrenfeld) zu TOP 10.1,
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan) Arbeitstitel: Subbelrather Strafl3e 486 -494 in Kéln-Ehrenfeld

AN/0424/2018

Beschluss:

samtkomplex aus frelflnan2|erten Wohnungen und offentllch gefordert Wohnungen, deren
Bau mit offentlichen Mitteln finanziert ist, entstehen.

Satz 1 gestrichen zugunsten der gleichlautenden Ziffer 2 des Anderungsantrages TOP
10.1. 1 Satz 2 wurde | in die Zn‘fer 2 des Anderungsantrages TOP 10.1.1 ubernommen




Satz 1 gestrichen zugunsten der gleichlautenden Ziffer 3 des Anderungsantrages TOP
10.1.1. Satz 2 wurde vollstdndig gestrichen.

Wohnbebatung-Richtung-Park:
Aufgrund der Abstimmung zur Ziffer 4 des Anderungsantrages TOP 10.1.1 erledigt.

5. Die Zahl der nachzuweisenden PKW-Stellplatze muss der Zahl der zu errichtenden Woh-
nungen und der durch die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss zur Subbelrather Stral3e
entsprechen. Parkplatze, die als Eigentum vermarket werden, dirfen nicht auf die Parkplétze
fur die Wohnungen des gefdrderten Wohnungsbaus angerechnet werden.

Darlber hinaus wird angeregt, weitere PKW Parkplatze als Quartiergarage fur die Nachbar-
schaft und Besucher zur Verfigung zu stellen. Hier ist modernes ParkplatzSharing zu nut-
zen.

Im Ramen eines urbanen Mobilitatskonzeptes ist fur jede Wohnung ein gesicherter und
Uberdachter Fahrradabstellplatz fur bis zu vier Fahrddern einzurichten und zuzuweisen. Plat-
ze fur Lastenfahrrader sind einzurichten.

Daneben diirfen und sollen Anschliissen fur E-Bikes und E-Automobilen sowie Carsharing,
Z. B. in der Quartiersgarage eingerichtet werden.

Die Einrichtung der Quartiersgarage ist aus den Ablésebetragen fir Parkraum zu bezu-
schussen.

6. Auf dem Geléande befinden sich historische Geb&aude, deren denkmalpflegerische Wert
nicht eingeschatzt werden kann. Eine Mehrfachbeauftragung zur Erstellung von allernativen
Planungen ist unter dem Aspekt der Einbeziehung der historischen, auf dem Gelande vor-
handen Gebaude in die Neubebauung zu verlangen. Die Gesamtzahl der Wohnungen darf
sich nicht verringern. Gegenfalls ist mittels der oben angeregten Erhéhung der Geschosse
auszugleichen.

Abstimmungsergebnis:
Zu Ziffer 5:
Einstimmig zugestimmt bei Enthaltung der SPD-Fraktion.

Zu Ziffer 6:
Mehrheitlich zugestimmt gegen SPD-Fraktion und Fraktion Die Linke.

10.1.3 Ergénzungsantrag der Fraktion Die Linke zu TOP 10.1.1 - Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Arbeitstitel:
Subbelrather Strafl3e 486 - 494 in K6éIn-Ehrenfeld

AN/0434/2018

Beschluss:
7. Es ist zu prifen, ob und wie auf dem Gelénde eine Kindertagesstatte und/ oder eine Ju-
gendeinrichtung untergebracht werden kann.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig zugestimmt.



