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Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Planungsbeschluss zur Errichtung von Neubauten flr eine Gesamtschule und zwei
Grundschulen im Neubaugebiet Rondorf Nord-West

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Ausschuss Schule und Weiterbildung 05.11.2018
Bezirksvertretung 2 (Rodenkirchen) 12.11.2018
Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft 12.11.2018
Sportausschuss 15.11.2018
Finanzausschuss 19.11.2018
Rat 22.11.2018
Beschluss:

Der Rat der Stadt Kéln beschlief3t die Planungsaufnahme (bis einschlief3lich Leistungsphase 3 HOAI)
zur Errichtung:

1. eines Schulgeb&udes fiur eine 6/5-zligige Gesamtschule, einer Hausmeisterdienstwohnung,
einer 1-fach und einer 3-fach Turnhalle,

2. eines Schulgebaudes fir eine 4-ziigige Grundschule inklusive einer Hausmeisterdienstwoh-
nung sowie einer 2-fach Turnhalle,

3. eines Schulgebaudes fir eine 2-zigige Grundschule inklusive einer Hausmeisterdienstwoh-
nung sowie einer 2-fach Turnhalle

im Neubaugebiet Rondorf Nord-West.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen und Kostenermittlungen aufzunehmen und voranzu-
treiben.

Die Planungskosten bis einschlief3lich Leistungsphase 3 HOAI belaufen sich nach vorlaufiger Kosten-
schatzung auf rd. 14,2 Mio. € und unterteilen sich auf 8,4 Mio. € fir die Gesamtschule,
3,4 Mio. € fur die 4-zugige Grundschule und 2,4 Mio. € fur die 2-zligige Grundschule.

Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Planungskosten sind in den Haushaltsjahren
2019 mit 7,7 Mio. und 2020 mit 6,5 Mio. im Teilergebnisplan 0301, Schultrdgeraufgaben in Teilplan-
zeile 13, Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen veranschlagt.




Alternative:
Der Rat beschlief3t die oben stehende Planungsaufnahme jedoch mit folgender Anderung zu Punkt 1:

1. eines Schulgebaudes fur ein 5/7-zligiges Gymnasium, einer Hausmeisterwohnung, einer
1-fach und einer 3-fach Turnhalle,

Gem. 8§ 79 Schulgesetz NRW ist der Schultrager verpflichtet, die flr einen ordnungsgemafien Unter-
richt erforderlichen Schulanlagen, Einrichtungen und Lehrmittel bereitzustellen. Die Notwendigkeit
einer kurzfristigen Planungsaufnahme fiir die Schulen ergibt sich aus dem Erfordernis, dass ohne die
Errichtung der Neubauten, die Raumlichkeiten fur die Durchfiihrung des ordnungsgemafen Unter-
richts nicht ausreichend vorhanden sind.

Sobald die Wohnungen im Neubaugebiete Rondorf Nord-West bezogen werden, besteht dringender
Bedarf an zusatzlichen Schulplatzen im Primarbereich. Die Platze der weiterfihrenden Schule wer-

den schon vorher benétigt. Daher ist eine weitere Alternative zu den vorgesehenen Schulneubauten
nicht zu erkennen.



Haushaltsmafige Auswirkungen

[1 Nein

[l Ja,investiv Investitionsauszahlungen £
Zuwendungen/Zuschusse [ ] Nein []Ja _ %

DX Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme s. Begriindung €
Zuwendungen/Zuschisse [ ] Nein []Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

In Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt hat der Investor ,AMELIS Projektentwicklungs GmbH &
Co. KG* firr eine groRe Freiflache in Kdln-Rondorf ein stadtebauliches Planungskonzept erarbeitet.
Das Areal liegt am nord-westlichen Rand des Stadtteils und wird heute Gberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt.

Das Ziel der Planung ist die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum sowie einer bedarfsge-
rechten Infrastruktur. In dem Neubaugebiet kdnnen rund 1.300 Wohneinheiten realisiert werden, 30
Prozent davon im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau. Ebenso sind der Bau von Schulen und Kin-
dertagesstatten, die Erweiterung des Nahversorgungsangebots an einem Quartiersplatz und die An-
bindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr durch eine Verlangerung der Stadtbahnstrecke ge-
plant.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Planungskonzepts sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes

und die Anderung des vorhandenen Flachennutzungsplans erforderlich. Die Verfahren hierfiir werden
nach Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) im sogenannten Regelverfahren mit Umweltbe-
richt, einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag und einer artenschutzrechtlichen Prifung durchge-
fuhrt.

Die Verwaltung sieht den Bedarf an insgesamt 6 Grundschulziigen und einer weiterfuhrenden Schule.
Sie schlagt vor, ein Grundschulgebaude 4-zligig, das andere 2-zlgig auszulegen. Weiterhin wird vor-
geschlagen, in Rondorf eine Gesamtschule zu errichten, um ein méglichst breit aufgestelltes, wohnor-
tnahes Schulangebot etablieren zu kdnnen (siehe Anlage 5).

Der Flachenbedarf flr eine 4-zligige Grundschule mit einer 2-fach Turnhalle betragt rund 10.000 mz,
fur eine 2-zuigige Grundschule ebenfalls mit einer 2-fach Turnhalle, rund 5.500 m2 und fir die Ge-
samtschule (alternativ Gymnasium) mit einer 3-fach sowie einer 1-fach Turnhalle rd. 25.000 mz2.

Die gréRRere, 4-zligige Grundschule muss bereits im ersten Bauabschnitt realisiert werden. Damit wird
sichergestellt, dass von Anfang an ausreichend Grundschulpléatze angeboten werden kénnen.



4
Die 2-ziigige Grundschule sollte in einem spéateren, keinesfalls aber dem letzten Bauabschnitt reali-
siert werden, um dauerhaft die Grundschulversorgung sicherzustellen.

Bei den Uberlegungen zur Positionierung der Baukorper auf den jeweiligen Schulgrundstiicken ist
darauf zu achten, dass sicherheitshalber so viel bebaubare Freiflache erhalten bleibt, dass im Notfall
an jedem der beiden Grundschulgrundstiicke temporar die Kapazitat um mindestens 1 Zug erweitert
werden kann. Hierdurch ergibt sich eine Sicherheitsreserve von 2 Zigen (insgesamt 8 Klassen mit rd.
200 Platzen).

Die erforderlichen Flachen wurden grundsatzlich bei den bisherigen Planungen zum Neubaugebiet
Rondorf Nord-West berticksichtigt, die konkrete Lage muss jedoch noch endguiltig festgelegt werden,
sowie Planungsrecht geschaffen werden.

Finanzierung der Planungskosten:

Die Planungskosten bis einschlieflich Leistungsphase 3 HOAI belaufen sich nach vorlaufiger Kosten-
schatzung insgesamt auf 14,2 Mio. € (8,4 Mio. € fur die Gesamtschule, 3,4 Mio. € fur die 4-zligige
Grundschule, 2,4 Mio. € fur die 2-zligige Grundschule).

Die aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierenden Planungskosten sind in den

Haushaltsjahren 2019 mit 7,7 Mio. und 2020 mit 6,5 Mio. im Teilergebnisplan 0301, Schultragerauf-
gaben in Teilplanzeile 13, Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen veranschlagt.



Weiterer Ablauf:

Nach Abschluss der Leistungsphase 3 HOAI wird das Ergebnis der Planungen dem Rat vorgelegt.
Inhalt dieser Beschlussvorlage wird die Mittelfreigabe auf Grundlage der Kostenberechnung nach der
Leistungsphase 3 HOAI inklusive der Einrichtungs-, Personal- und Betriebskosten. Zusammen mit
dem Baubeschluss werden auch die schulrechtlichen Errichtungsbeschliisse gem. § 81 Abs. 2 Schul-
gesetz NRW erwirkt werden. Die Errichtungsbeschlisse bedirfen nach 8§ 81 Abs. 3 Schulgesetz
NRW noch der Genehmigung durch die obere Schulaufsicht.

Eine Entscheidung, welcher Energiestandard umgesetzt wird, kann erst nach Vorliegen der Ergebnis-
se der Planungen und der in diesem Zusammenhang zu erstellenden Wirtschaftlichkeitsberechnun-
gen durch den Rat im weiteren Verfahren erfolgen. Die Verwaltung wird die Planungen parallel mit
und ohne Anlagen zur kontrollierten Be- und Entliftung mit Warmegewinnung fortsetzen.

Der Planungsauftrag wird von der Geb&udewirtschaft der Stadt K6ln angenommen. Aufgrund bereits
zahlreicher vorhandener Planungs- und Bauauftrage wird darauf hingewiesen, dass eine Bearbeitung
und Umsetzung in den kommenden 5 Jahren nicht garantiert werden kann.

Bis zur tatsachlichen Planungsaufnahme der entsprechenden Gebaude wird nach erfolgtem Pla-
nungsbeschluss die weitere Konkretisierung hinsichtlich der vorgesehenen Schulgrundstiicke und der
mdglichen Lage der Gebaude zur Schaffung des Planungsrechts vorangetrieben.

Hinweis zur Beschlussalternative:

Gemal 8§ 79 Schulgesetz NRW ist der Schultrager verpflichtet, die fur einen ordnungsgeméaflen Un-
terricht erforderlichen Schulanlagen, Einrichtungen bereitzustellen. Die Notwendigkeit einer kurzfristi-
gen Planungsaufnahme ergibt sich aus dem Erfordernis, dass ohne die Bereitstellung der zusatzli-
chen Raumlichkeiten eine ordnungsgemalle Beschulung der Schilerinnen und Schiler bei Realisie-
rung des Neubaugebietes Rondorf Nord-West nicht sichergestellt werden kann.

Alternativ kdnnte anstatt der genannten Gesamtschule ein 5/7-zligiges Gymnasium geplant werden.
Die Verwaltung empfiehlt jedoch die Errichtung einer Gesamtschule.

Weitere Alternativen sind nicht ersichtlich.

Anlagen

Anlage 1 - Plan Rondorf Nord-West

Anlage 2 - Raumliste Gesamtschule

Anlage 3 - Raumliste Grundschule 4-zlgig

Anlage 4 - Raumliste Grundschule 2-ziigig

Anlage 5 - Stellungnahme Schulentwicklungsplanung
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