Risikobetrachtung zur BaumaBnahme

Generalsanierung der Turnhalle,
RS Neusser Str. 421, 50733 Koln

PS-Nr 15-211568-012

Anlage 5

Risikoklassen I /11 /111 / IV entspricht Eintrittswahrscheinlichkeit gering/ mittel/ groR / erheblich

Risiko

Beschreibung

Bemerkung

Klasse

Allgemeine Risiken

Anderungen
Gesetzgebung/Richtlinien;
Vorgaben; z.B.: Barrierefreiheit,

Nachtragliche Planungsanderungen
aufgrund neuer Vorgaben

Kann nicht ausgeschlossen werden, Risiko

ist als gering einzuschatzen

/i

Anlieger- und
Birgerbeschwerden

Verzdgerung im Baustart sowie
Stérungen im Bauablauf

ist angesichts fehlender Nachbarschaft (niir
Kleingérten) als gering einzuschétzen

[Risiken der Kostenermittiung

Preissteigerungen

Preissteigerungen zwischen
Aufstellung Kostenberechnung und
Kostenanschlag

Die Kostenberechnung wurde auf Basis der
fur die letzten 4 Jahre ermittelten
Preissteigerung indexiert. Die tatséchliche
Entwicklung der Preise ist aber nicht
absehbar

i

Mengenrisiko

" | Ermittlung anhand von Flachenwerten.

Das Risiko besteht trotz differenzierter
Kostenberechnung

Mengen ist, mit Ausnahme der Erdarbeiten
unterhalb der Bodenplatte aufgrund von
Bestandsplanen i

Genauigkeit der
Kostenermittllung

Gem. DIN 276 Kostenberechnung in
der 2. und 3. Ebene. Dieses Risiko
besteht trotz Aufstellung der
Kostenermittlung in einer tieferen
Bearbeitungsqualitat

Allgemein anerk nsicherhei
insbesondere in der Kostenermittlung bei
der TGA, KGR

/i

|Planungs- und Ausfiihrungsrisiken

einer fehlenden Betrachtungstiefe

Einhaltung Rahmenterminplan ~ |Mehrkosten und / oder Zeitverzige Terminpl mit Nu abgestimmt, wird
durch Terminverzégerungen fur die Bauzeit alterna Sportstatten
belegen I
Planungsanderungen Mehrkosten und / oder Zeitverziige vollumfassende Ausfih lanung
durch Umplanungsrisiken aufgrund beauftragt, geri R ung W

Planungsanderungen

Mehrkosten und / oder Zeitverziige
durch Nutzerwunsch, sich andernder
Anforderungen / Notwendigkeiten

umfassende Nutzerabstimmung in LP2 und
LP3

1

Anpassung Statik

Mehrkosten und / oder Zeitverziige

nur geringe Eingriffe in Bestandsstatik

durch sich andernde Baustatik und di in En splanun
damit einhergehende bert A
Planungsénderungen

Starke technische Auspragung |Schnittstellenproblematik der Planer/ |energiti Sani mi

der Baumaflinahme Firmen durch hnischen Anspruch I
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Risikoklassen | /11 / 11l / IV entspricht Eintrittswahrscheinlichkeit gering/ mittel/ gro3 / erheblich

Vergaberisko

Preisbestimmende Marktsituation und
Auslastungsrisko geeigneter
Unternehmen

nicht vorhersehbar, angesichts der
monentanen Auftragslage im Bauwesen
jetioch groftes Risiko

Wahl! des Mindestbietenden

Vergabebeschwerden Verzégerungen im Baustart sowie nicht vorhersehbar
' Storungen im Bauablauf durch "
Vergabebeschwerden
Insolvenzen Mehrkosten durch zeitliche Verziige |Erfahrungsgemaft hohes Risiko durch die

Hnnv

Qualitatsprobleme bei den

Mehrkosten durch zeitliche

i.d.R. Qualitatsdefizite bei der Wahl des

i

Baugenehmigungsverfahren und
Planungsprozess

Brandschutzanforderungen /
Larmschutz / Barrierefreiheit

Absti g

Ausfihrenden Verzdgerungen Mindestbietenden
Gefahr von Preisabsprachen nicht vorhersehbar

1
Forderungen im Erhéhung der geringes Restrisiko trotz ausfihrliche

i

Forderungen im
Baugenehmigungsverfahren und
Planungsprozess

Anforderungen allgemein und
Anforderungen durch die Umwelt- und
Schutzbelange

Kigrungen vorab nicht vollumfénglich
madglich, in Hinsicht auf die
Bodenbeschaffenheit des Grundstiicks

Teilweise unbekannte
Bodenbeschaffenheit, Baugrund

Aushub und Entsorgung von Bdden,
Umgang mit dem Baugrund

Bauen i
Bodenplatte und Unterbau notwendig

Bestand, nur-Entsorgung von alter

Teilweise unbekannte
Bodenbeschaffenheit, Baugrund

Tragfahigkeit und Durchlassigkeit

Bauen im Bestand ohne Anderungen im
Bereich F n .

Nicht bekannte
Bodenbeschaffenheit, nicht
bekannte Bodendenkmaler und
Reste von Kampfmitteln / Bunker

Abbruch und Aushub von Teilbestand,
Beseitigung von Kampfmitteln

nicht vorhanden

Versorgungsunternehmen

Winterbaumafnahmen Zusatzliche Kosten durch nich n
WinterbaumafRnahme, Erschwernis
und Mehraufwendungen bei Aushub
Noch nicht im Detail beplanter Einflisse auf schon gebaute orhande
Abriss des Abschnitte, Mehrkosten durch
Bestandschulgebaudes Reparatur oder Anpassungen
Terminrisiko Dritter Anschlussherstellung nicht d

Kostenrisiko Dritter

Anschlusskosten Rheinenergie

nicht vorhanden

|Bauliche Risiken durch Bauen im Bestand

V\ﬁnterbaubeheizung

Mehrkosten durch langere Nutzung

Tragwerkstichtigkeit im Bestand

Nicht vorhersehbare

“|Anderungsnotwendigkeit

Restri
Bes

bei Beurteilung der
sbauteile nach Riickbau

1y
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Risikoklassen | /11 / Il / IV entspricht Eintrittswahrscheinlichkeit gering/ mittel/ grof? / erheblich

Zustand der Bausubstanz im
Bestandsgebaude

Mehrkosten durch Mehrmassen oder
neue Planung inklusive Umsetzungen

kompletter Riickbau und San
geplant

bereits

Qualitat der technischen Anlagen
im Bestand

Nicht vorhersehbare
Anderungsnotwendigkeit

Technische Anlagen werden kompett
erneuert

Technische Anlagen im Bestand

Nicht vorhersehbare
Anderungsnotwendigkeiten durch
unbekannte Bestandsleitungen

Zuleitungen durch Schuihof mit z.T
unbekannter Bestandsleitungsfiihrung

111

Schadstoftbelastung bei
Teilabriss

Verzégerungen im Bauablauf und
zusatzliche Kosten durch
Schadstoftbelastungen beim Teilabriss
Verwaltung.

Schadstoffkaster der riickzubauenden
Bauteile liegt vor und i1st kostenmaRig
erfasst

Altlasten im Bestandsboden

Mehrkosten durch Entsorgung /
Bodenaustausch mdglich

Keine Sondierung maglich,

Bodenverhéltnisse unter
Bestandsgebaude unbekannt

Mehrkosten durch aufwandige
Grundung mdglich

keine neue Griindung vorgesehen






