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Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Grofmarkt KoélIn - Instandsetzungsmafnahmen zur Sicherstellung des ordnungsgemalien
Betriebes bis Ende 2023, Teilergebnisplan 0203 - Markte

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Wirtschaftsausschuss 06.11.2018
Finanzausschuss 19.11.2018
Rat 22.11.2018
Beschluss:

Der Rat beschliel3t,

1. in Abanderung seines Beschlusses vom 19.06.2007 den Betrieb des GroRBmarktes am Stand-
ort Raderberg bis 31.12.2023 zu verlangern (im Sinne der Satzung fur die Wochenmarkte und
den GrolBmarkt Raderberg der Stadt Koln - Kélner Marktsatzung - vom 19. Dezember 1994 in
der Fassung der 2. Satzung zur Anderung der Kolner Marktsatzung vom 21. Dezember 2016)

und

2. stellt den Bedarf fir die Instandsetzungsmal3nahmen, die zur Sicherstellung des ordnungsge-
mafen Betriebes des derzeitigen GrolBmarktes erforderlich sind, fest und beauftragt die Ver-
waltung mit der Umsetzung der MaRnahmen mit Kosten in Hohe von derzeit mindestens
1.740.000 € (netto).




Haushaltsmafige Auswirkungen

[1 Nein

[l Ja,investiv Investitionsauszahlungen £
Zuwendungen/Zuschusse [ ] Nein []Ja _ %

DX Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme mind. 1.740.000 €
Zuwendungen/Zuschisse [ ] Nein []Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

Gem. Ratsbeschluss vom 19.06.2007 (0396/007) ist der GroBmarkt im Jahr 2020 zu verlagern. Die
Verwaltung wurde aufgefordert, ,keinerlei Vertrage zu verlangern oder neu abzuschliel3en, die tGber
das Jahr 2020 hinausgehen®. Vor dem Hintergrund der aktuell laufenden Bauleitplanverfahren ,Park-
stadt Sud“ und ,Frischezentrum Marsdorf* besteht fur die Freistellung des Grol3marktgelandes bis
Ende 2020 keine zwingende Notwendigkeit. Von daher kénnen die Rahmenbedingungen fur den Alt-
standort mit einer Laufzeitverlangerung bis zum 31.12.2023 angepasst werden. Dazu werden Ge-
sprache mit den Handlern auf dem Kernmarktgelande gefuhrt werden.

Mit erneutem Beschluss Uber den Standort des Frischezentrums (0728/2017) hat der Rat die Verwal-
tung in seiner Sitzung am 11.07.2017 u. a. beauftragt, den notwendigen Instandhaltungsbedarf zu
ermitteln, der fUr einen ordnungsgemafen Betrieb des derzeitigen Gromarktes tiber den 31.12.2019
hinaus erforderlich ist.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse sehen folgende notwendigen Instandsetzungsmafinah-
men vor, um eine Aufrechterhaltung des stadtischen GroRmarktbetriebes bis 31.12.2023 sicherzustel-
len:
l. GrolBmarkthalle
e Prufung der Statik und Sanierung
Durch das beauftragte Ingenieurbiro wurden im Juli 2018 umfangreiche Schadstellen im
Tragwerk der GroBmarkthalle festgestellt. Fur erforderliche weitere vertiefende Untersu-

chungen und erste Sanierungsmaf3nahmen werden Kosten in Héhe von

mindestens netto 850.000 €



entstehen.

Es ist zunachst nach dem Ergebnis der erfolgten Bestandsaufnahme zwingend ein auf Be-
tonsanierung spezialisiertes Ingenieurbiro mit weiteren Untersuchungen zu beauftragen.
Erst nach Vorliegen dieser detaillierten Untersuchungen wird der genaue Umfang der er-
forderlichen Malinahmen zu bestimmen sein.

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass die erforderlichen MaRnahmen unter Betrieb,
d.h. ohne Unterbrechung der Verkaufsgeschafte, in der GrolBmarkthalle durchgeftihrt wer-
den kbénnen. Sollte dies wider Erwarten nicht der Fall sein, wird die Verwaltung ein Kon-
zept fur eine temporare Auslagerung der Verkaufsstande erarbeiten.

e Sanierung Fenster Verwaltungsgebaude und Alte Versteigerungshalle

Die Instandsetzung der stark verwitterten und abgeplatzten Holzfenster ist auf der Grund-
lage der erfolgten Abstimmung mit dem Denkmalschutz eingeleitet. Es werden voraus-
sichtlich sechs Fenstertiren durch neue Holzfenstertliren ersetzt und 53 verbleibende
Holzfenster ertuichtigt. Die Verglasung soll durch Energiespar-/Vorsatzscheiben ersetzt
werden. Ferner soll ein barrierefreier Zugang zum Atrium geschaffen werden.

Die Kosten hierflr betragen netto 83.000 €.
e Flachdachsanierung Verwaltungsgebaude

Unter Bericksichtigung des Kostenaufwandes und unter Ausnutzung der Spielrdume der

bautechnischen Regeln ist vorgesehen, Teilflachen fur die Ubergangszeit zu erneuern. Im
Hinblick auf die denkmalgerechte Gestaltung sollen die sichtbaren Kastenrinnen original-

getreu erneuert werden. Ferner erfolgt eine Reparatur des dortigen Blitzschutzes.

Die Instandsetzung umfasst Kosten in Héhe von netto 54.000 €.

II.  Sonstiger Instandhaltungsaufwand
e Priufung Elektroversorgung AulRenmarkt

GemaR Bericht des TUV Rheinland vom 04.05.2018 tiber die sicht- und messtechnische
Uberprifung sind Instandsetzungen der elektrischen Anlagen und Leitungen fiir die
Stromversorgung der Auf3enmarktstande des Grol3marktes nach heutigem Sachstand un-
umganglich. Eine weitgehende Begutachtung der Elektroversorgung sowie der Beleuch-
tung des Marktes und der Verkehrswege hat ein dezidiertes Ergebnis erbracht, das in
Etappen realisiert werden soll.

Das beauftragte Ingenieurblro zeigt zwei Varianten zur Ertlchtigung der Stromversorgung
an, wobei die Variante B den Empfehlungen des TUV Rheinland entspricht.

Variante A:
Errichtung einer neuen Stromversorgung mit Erdungsanlagen nach aktuellem Normenwerk
mit neuem Leitungsnetz AuRenmarkt (Kosten 926.000 € netto).

Variante B:
Durchfiihrung aller notwendigen Arbeiten (u. a. Erneuerung Hausanschlusskasten, Durch-
fihrung von Isolationsmessungen, ggf. Erneuerung von Leitungen)

Die Kosten hierfur betragen netto 333.000 €

Die heutige AuR3enbeleuchtung entspricht nicht mehr den aktuellen Normwerten, sowohl
hinsichtlich der Beleuchtungsstarke und Gleichmafigkeit fur die Arbeitsstatten im Aul3en-



4
bereich als auch im Hinblick auf die Energieeffizienz. Um die absolut notwendigen Mal3-
nahmen zu definieren, ist zunéchst eine detaillierte Sachverstandigenprifung notwendig.
Bis zur Entscheidung Uber den weiteren Erneuerungsbedarf der AuRenbeleuchtung erfol-
gen daher zunachst wie bisher die Gblichen punktuellen Instandsetzungen der Beleuch-
tungskorper.

lll.  Dichtheitsprifung Kanalisation GroBmarktgelande

Die Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) wurden mit der Reinigung, Zustands- und Funktions-
prufung der privaten Abwasseranlagen des Grolimarktes gem. SuwVO Abw NRW beauftragt.
Aufgrund der Vielzahl von Schaden und Verschmutzungen wird die Zustandspriifung voraus-
sichtlich Ende Oktober 2018 abgeschlossen sein.

Das aktuelle Zwischenergebnis weist Schaden auf, die unterschiedlich klassifiziert sind. Nur
die Klasse A Schaden ziehen einen kurzfristigen Sanierungsbedarf nach sich. Klasse B Scha-
den haben eine Sanierungsfrist von bis zu 10 Jahren. Die Verwaltung beabsichtigt entspre-
chend vorzugehen und fir die Nutzungszeit bis Ende 2023 ausschlie3lich Malinahmen zur
Schadensklasse A sofort vorzusehen.

Der geschatzte Kostenrahmen liegt voraussichtlich bei netto 420.000 €

IV. Finanzierung

Die zurzeit zu beziffernden Gesamtkosten der InstandsetzungsmalRnahmen betragen mindes-
tens netto 1.740.000 €. Ein Teilbetrag von 137.000 € steht im Haushaltsplan

2018 im Teilergebnisplan 0203 — Mérkte - bei Teilplanzeile 13 — Aufwendungen fir Sach- und
Dienstleistungen zur Verfiigung. Die verbleibenden Mittel in Hohe von 1.603.000 € werden im
endgiltigen Haushaltsplan 2019 inkl. Mittelfristplanung 2021 bedarfsgerecht bertcksichtigt.

geschatzte

Kosten 2018 2019 2020 2021
Statik 850.000 € 300.000 € 300.000 € | 250.000€
Sanierung
Fenster 83.000 € 83.000 €
Sanierung
Flachdach 54.000 € 54.000 €
Elektro-
versorgung 333.000 € 333.000 €
Kanalisation 420.000 € 420.000 €

1.740.000 €| 137.000€| 1.053.000 € 300.000 €|250.000€

Ob und in welchem Umfang die Au3enbeleuchtung erneuert werden muss, wird, wie oben dargestellt,
derzeit ermittelt. Die Erneuerungsmafinahmen werden auf das unbedingt erforderliche MaR be-
schrankt. Sollten MalRnahmen in einem Umfang erforderlich sein, der die im Rahmen der baulichen
Unterhaltung zur Verfiigung stehenden Mittel Ubersteigt, so ist eine Nachfinanzierung erforderlich.

Die Kosten der Sanierung der GroZmarkthalle lassen sich, wie ausgefiihrt, erst nach Abschluss der
zwingend erforderlichen vertiefenden gutachterlichen Untersuchungen bestimmen. Die Finanzierung
fur die erweiterten SanierungsmafRnahmen bzw. ggf. die temporare Auslagerung der Verkaufsstéande
kann erst nach Abschluss der Untersuchungen vorgenommen werden.



Begriindung der Dringlichkeit:
Damit die aufgezeigten Malinahmen ziigig eingeleitet werden kdnnen, ist eine Beschlussfassung in
der Novembersitzung des Rates erforderlich.
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