Gebéaudewirtschaft der Stadt Kéln,
eigenbetriebsahnliche Einrichtung der Stadt Kéln, KéIn
/1

Anhang fur das Wirtschaftsjahr 2017

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der Gebaudewirtschaft, eigenbetriebsahnliche Einrichtung der Stadt
Kéln, fir das Wirtschaftsjahr 2017 wurde - gemaB den Regelungen in § 21 EigVO NRW,
§ 17 Abs. 2 der Betriebssatzung - nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches tber die
Rechnungslegung fir groBe Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Entsprechend der Geschéaftstatigkeit der Gebaudewirtschaft erfolgte die Gliederung der
Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung in Anlehnung an die Bestimmungen der
Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen (FormblattVO).

In Erweiterung des gesetzlichen Gliederungsschemas wurden in der Bilanz die Positionen
~sonderposten fir Investitionszuschisse zum Anlagevermdgen®, ,Andere Finanzanlagen®,

»verbindlichkeiten aus Baubetreuung® und ,Verbindlichkeiten aus Vermietung® eingeflgt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Um
die Aussagekraft zu erhéhen, wird die Auflosung des Sonderpostens flr
Investitionskostenzuschiisse zum Anlagevermdgen bei den Abschreibungen der
immateriellen Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und der Sachanlagen in einer
Vorspalte ausgewiesen.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermdgensgegenstande sind zu (fortgeflihrten) Anschaffungskosten bewertet.
Der Abschreibung liegt eine Nutzungsdauer von vier Jahren zugrunde; Aufwendungen flr
das Customizing werden grundsétzlich Gber die Restnutzungsdauer der jeweiligen Software
abgeschrieben.
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Die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um
planmaBige und auBerplanmaBige Abschreibungen, bilanziert. Bei den von der Stadt
Kéln Ubertragenen Grundsticken mit Geschéafts- und anderen Bauten sowie bei den
Grundsticken ohne Bauten sind die Anschaffungskosten grundsatzlich objektweise
unter Verwendung von Preisindizes fir Grundsticke und Bauleistungen vom
stadtischen Liegenschaftsamt im Rahmen eines standardisierten

Bewertungsverfahrens ermittelt worden.

Die Abgrenzung von Herstellungskosten und Erhaltungsaufwand erfolgt bei
umfassenden SanierungsmaBnahmen auf der Grundlage der Stellungnahme des
Immobilienwirtschaftlichen Fachausschusses (IDW RS IFA 1) sowie der aktuellen
steuerlichen Rechtsprechung. In die Herstellungskosten der Gebdude werden
Eigenleistungen eingerechnet, die in Anlehnung an die HOAI ermittelt werden.

Das Grundvermégen (mit Ausnahme der Grundstiicke ohne Bauten) wird linear unter
Berilcksichtigung der jeweiligen betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer bzw. der
voraussichtlichen Vertragsdauer (Bauten auf fremden Grundstiicken) abgeschrieben.
Bei den Grundsticken und grundstiicksgleichen Rechten mit Geschéfts- und anderen
Bauten betragt die unterstellte Nutzungsdauer grundsétzlich 80 Jahre. Bei
Kindertagesstatten - in Ausnahmefallen auch bei Schulen - wurde bei der Ermittlung
der (fiktiven) Anschaffungs- und Herstellungskosten im Zusammenhang mit der
Einbringung der Stadt KéIn allerdings zum Teil von einer kiirzeren Nutzungsdauer als
80 Jahre ausgegangen. Bei Fertigbaueinheiten endet die zugrunde gelegte
Nutzungsdauer zum Zeitpunkt der voraussichtlichen Ersatzbeschaffung. Neue
Fertigbaueinheiten werden grundsatzlich ber 50 Jahre abgeschrieben.

Die Abschreibungen erfolgen Uber die zum Grindungszeitpunkt der Gebaudewirtschaft
der Stadt Kdln bzw. zum spateren Ubertragungszeitpunkt jeweils verbleibende
Restnutzungsdauer.

Der Schadstoffbelastung von im Sondervermégen erfassten Objekten wird Uber
Ruckstellungen Rechnung getragen.




























































