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Leerstehende Biiro- und Ladenflachen zu Wohnungen umbauen

Die Ratsgruppe BUNT im Kolner Stadtrat bittet folgende Fragen zu beantworten:

1.

Hat die Stadt Koln in den vergangen Jahren Leerstande an Buroflachen oder Ladenlokalen auf
Eignung zur Umwandlung in Wohnraume, Lehrraume, Kunstrdume usw. geprift, und wenn
nicht, was spricht gegen eine solche Prifung?

Wie oft wurde in den letzten finf Jahren von den Mdoglichkeiten, die auf der Website unter
.Leerstand vermeiden - Wohnraum schaffen“ aufgezahlt werden, Gebrauch gemacht?

Wie viele Bauantrage fur neue Buroflachen wurden in den letzten funf Jahren gestellt, und wie
viele davon wurden genehmigt? (Bitte nach Jahren aufschlisseln)

Wie viele Quadratmeter Biroflache wurden in den letzten funf Jahren in Wohnraum, Kunst-
raume, Lehrraume usw. umgewandelt? (Bitte nach Jahren aufschlisseln)

Welche Mdaglichkeiten sieht die Verwaltung, die Aufstockung von Gebauden und den Ausbau
von Dachgeschossen noch besser zu unterstitzen und zu bewerben, und besteht die Mog-
lichkeit, hierfir den Verzicht auf Stellplatze festzuschreiben, wie das die Stadt Frankfurt ge-
macht hat? Plant die Stadt eine Uberarbeitung des Merkblattes?

Die Verwaltung beantwortet die Fragen wie folgt:

1. Hat die Stadt KoIn in den vergangen Jahren Leerstande an Buroflachen oder Ladenlokalen
auf Eignung zur Umwandlung in Wohnraume, Lehrrdume, Kunstrdume usw. gepruft, und
wenn nicht, was spricht gegen eine solche Priafung?

Antwort zu 1.:

Die aktuelle Leerstandquote im Blroimmobilienmakrt liegt nach einschlagigen Marktberichten
sowie eigenen Erhebungen der Verwaltung zur Zeit deutlich unter 5%. Sie nimmt damit gerade
noch einen Wert an, der als Fluktuationsreserve fir die Funktionsfahigkeit dieses Immobilien-
marktsegments erforderlich ist. Ahnlich sieht es mit leerstehenden Ladenlokalen aus, die (bei
insgesamt geringer Leerstandsquote) zumindest innerhalb der Geschéftszentren des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts fir zukiinftige Handelsnutzungen vorgehalten werden sollten, um die
Attraktivitat der Geschaftszentren, deren Versorgungsfunktion und die Sicherung des stationaren
Einzelhandels vor dem Hintergrund der wachsenden Konkurrenz durch den Online-Handel in ge-




eigneter Weise gewahrleisten zu kénnen.

Aufgrund der (wie beschrieben) knappen Bestandsflachenreserven in den Immobilienmarktseg-
menten ,Buro“ und ,Einzelhandel® hat in den vergangenen Jahren dort keine Erfassung von
Leerstanden zum Zweck der Umwandlung in Wohnraum stattgefunden.

2. Wie oft wurde in den letzten funf Jahren von den Mdglichkeiten, die auf der Website unter
»Leerstand vermeiden - Wohnraum schaffen* aufgezéahlt werden, Gebrauch gemacht?

Antwort zu 2.:

Von den Forderangeboten der Initiative ,Leerstand vermeiden — Wohnraum schaffen® wurde in
den vergangenen funf Jahren kein einziges Mal Gebrauch gemacht.

Die Verwaltung hat die vorgenannte Initiative, durch die finanzielle Forderanreize fur die Um-
wandlung von leeren Ladenlokalen und Buroraumen in Wohnraum geschaffen wurden, sowonhl
2012 als auch zuletzt 2014 in verschiedenen Medien und Uber die Website der Stadt beworben.
Gleichwonhl ist es zu keiner einzigen Antragstellung gekommen.

3./4. Wie viele Bauantrage fur neue Buroflachen wurden in den letzten finf Jahren gestellt und
wie viele davon wurden genehmigt? (Bitte nach Jahren aufschllisseln)
Wie viele Quadratmeter Buroflache wurden in den letzten finf Jahren in Wohnraum,
Kunstrdume, LehrrAdume usw. umgewandelt? (Bitte nach Jahren aufschliisseln)

Antwort zu 3. und 4.:

Die Verwaltung erhebt bis dato keine statistischen Daten, die prazise Aussagen speziell zur be-
antragten Nutzung ,Biro“ zulassen oder der Quadratmeterzahl nach die fur eine Umnutzung als
Wohn-, Kunst- oder Lehrraum beantragten Biroflachen erfassen.

Im Rahmen der digitalen Neuausrichtung werden in den kommenden Jahren bessere statistische
Madglichkeiten zur Verfligung stehen (Verbundprojekt ,Beschleunigung des Baugenehmigungs-
verfahrens®, Ausschreibung einer neuen Software fir das Bauaufsichtsamt).

5. Welche Mdéglichkeiten sieht die Verwaltung, die Aufstockung von Gebauden und den Aus-
bau von Dachgeschossen noch besser zu unterstiitzen und zu bewerben, und besteht die
Mdoglichkeit, hierfir den Verzicht auf Stellplatze festzuschreiben, wie das die Stadt Frank-
furt gemacht hat? Plant die Stadt eine Uberarbeitung des Merkblattes?

Antwort zu 5.:

Die Anzahl der Wohnungen, die durch kleinere Vorhaben im Rahmen der Innenentwicklung ge-
schaffen werden kdnnen, ist erheblich. Nach Auswertung der Fertigstellungen der letzten Jahre
kann das Innenentwicklungspotenzial Giberschldagig mit 1.200 Wohnungen pro Jahr angesetzt
werden. Hierzu gehort zum Beispiel die Bebauung von Baulticken und mindergenutzten Grund-
stiicken, aber auch die Schaffung von Wohnungen im Bestand durch Erweiterungen und den
Ausbau von Dachgeschossen.

Aktiv wird von der Verwaltung aktuell die Schlie3ung von Baullicken und mindergenutzten
Grundstuicken durch das Baullickenprogramm (die betroffenen Eigentimer werden angeschrie-
ben; ihnen wird ein Beratungsangebot unterbreitet) vorangetrieben.

Zu den Bauliicken gehoéren auch bauliche Mindernutzungen mit einer tatsachlichen Ausnutzung
von weniger als 50% des planungsrechtlich zuldssigen MalR3es. Dies geht liber das Potential von
Dachgeschossausbauten hinaus.

Angestrebt ist die Fortfihrung des Baulliickenprogramms fiir 2019 mit dem Ziel einer Einbettung



3
in ein weitergehendes Innenentwicklungskonzept mit den zusétzlichen Bausteinen Dachge-
schossausbauten, Aufstockungen und Nachverdichtungen.

Die Stadt KoIn verzichtet bereits heute regelmafig auf notwendige Stellplatze bei Dachge-
schossausbauten oder Aufstockungen, da die Rechtslage das zulésst (vgl. z.B. § 51 (9) BauO
NRW bzw. im Zusammenhang mit nicht wesentlichen Anderungen). Auch die Ablésesatzung der
Stadt unterstitzt den Aus- und Aufbau massiv, méglicherweise sollte Uber eine Verlangerung der
Verginstigung des 8 2 Nr. 6 der gultigen Ablésesatzung nachgedacht werden. Die Verwaltung
prift zurzeit diese Fragestellung.

gez. Reker
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