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Vorwort

Markttransparenz auf dem gewerblichen Mietenmarkt hat eine hohe Prioritét. Bei der Beurtei-
lung eines Standortes spielen die zu erwartenden Mietkosten beziehungsweise Mieteinnah-
men eine wichtige Rolle. Die zehnte aktualisierte Ubersicht iiber gewerbliche Mieten im
IHK-Bezirk KéIn dient als Orientierungshilfe bei der Vereinbarung ortsiblicher Mieten. Diese
kénnen im Einzelfall Gber- oder unterschritten werden. Eine Beratung durch ein fachlich qua-
lifiziertes Dienstleistungsunternehmen ist daher empfehlenswert.

Erlauterungen

Die ausgewiesenen Werte geben die Bandbreiten der Mieten an den jeweiligen Standorten wie-
der. Dabei wurde unterschieden nach dem Nutzungszweck und der Lage des Gewerberaumes
als Ladenlokal, Buro- und Lagerflache. Die aufgefiihrten Preisspannen in den jeweiligen GroRen-
und Lagekategorien ergeben sich insbesondere aufgrund von Ausstattung, Zustand, Nutzungs-
wert und Aufteilung der R&umlichkeiten. Zur Ermittlung der Daten wurden zum einen Erfahrungs-
werte der Arbeitskreismitglieder zum gewerblichen Mietenmarkt, zum anderen Kriterien wie Pas-
santenfrequenzen, Branchenbesatz und die Geschlossenheit der Schaufensterfront herangezo-
gen. Bei den Werten handelt es sich sowohl um Neuvermietungsmieten, als auch um aktuelle
Bestandsmieten pro Monat ohne Betriebskosten und Mehrwertsteuer. Die Spannen ergeben sich
aus der unterschiedlichen Lage und der entsprechenden Qualitat der Objekte. Die verwendeten
Lagebegriffe beziehen sich auf die Geschéftslage, wenn extra ausgewiesen in Haupt- und Ne-
benzentren des jeweiligen Ortes.

Ausschlaggebend fiir die Preisspanne fiir LADENLOKALE sind Flachenzuschnitt, Ausstattung,
Gebé&udealter und -zustand, SchaufenstergréfRe und Barrierefreiheit. Mietpreise in Einkaufszen-
tren wurden nicht beriicksichtigt.

Bei den BUROFLACHEN handelt es sich um abgeschlossene Flachen einschlieBlich der iiblichen
Nebenflédchen (Flur, Teekiichen) und eventuell anteilig umgelegter Allgemeinflachen, zum Bei-
spiel Foyer. Die Ausstattungskategorien richten sich nach dem Gebaudealter, flexibler Raumauf-
teilung, der Verfigbarkeit von Aufziigen, Parkplatzen und leistungsstarken Datenleitungen.

Rheinische Immobilienborse e. V. Industrie- und Handelskammer zu KéIn



Ladenlokale Euro pro m?

- in Spitzenlagen 20 bis 50 m? 170,00 - 280,00
(Hohe Stralle, Schildergasse, Wallrafplatz Ostseite) 50 bis 100 m? 120,00 - 190,00
tber 100 m? 80,00 - 130,00

- in sehr guten innerstadtischen Geschéftslagen 20 bis 50 m? 60,00 - 110,00
(z. B. Breite Str., Ehrenstr., Mittelstr., 50 bis 100 m? 55,00 - 95,00
Neumarkt Nordseite) tber 100 m? 30,00 - 55,00

- in guten innerstadtischen Geschéftslagen 20 bis 50 m? 2500 - 50,00
(z. B. Apostelnstr.,Glrzenichstr., Hohenzollern-, - 50 bis 100 m? 20,00 - 35,00
Hohenstaufen-, Habsburgerring, Pfeilstr., Minoritenstr.) tber 100 m? 10,00 - 25,00

- in Vorortgeschéftslagen 20 bis 50 m? 15,00 - 35,00
(z. B. Durener Str., Sillzburgstr., Neusser Str. / 50 bis 100 m? 10,00 - 30,00
Agnesviertel, Rodenkirchener Hauptstr./ Maternusplatz, tber 100 m? 10,00 - 25,00

Deutzer Freiheit, Venloer Str., Bahnhofstr./Porz
Aachener Str., Honinger Weg, Frankfurter Str.,
Kalker Hauptstr., Zilpicher Str., Severinstr.,)

Erlauterung: :

Die Werte fur Ladenlokale beziehen sich auf normal geschnittene Geschéaftsraume mit entsprechender
Frontbreite im Erdgeschoss in jeweiligen Haupt- und Nebenzentren. Nebenrdume, vor allem Lagerflachen,
sind nicht erfasst. Hohere bzw. niedrigere Mieten, die sich fiir bestimmte Branchen ergeben konnen, sind
dabei nicht ausgeschlossen. Hohere Mieten ergeben sich vor allem bei Kleinstladen. In den NebenstralRen
und in angrenzenden Raumen liegen die Mieten unterhalb der ausgewiesenen Werte.

Biiroraume

a) Spitzenlagen (z. B. Bankenviertel, Rheinufer, Rheinauhafen, Mediapark)

b) bevorzugte Birolagen (z. B. Innenstadt, Ringe)

c) einfache bis mittlere Biirolagen (z. B. Ehrenfeld, Ossendorf, Gremberghoven)

In Einzelfdllen werden die Werte Uiber- oder unterschritten.

Lagerraum/Produktionsflache
a) mit Heizung

b) ohne Heizung

c) befestigte Freiflachen

Euro pro m?
13,00 -22,00
11,00 -19,00
6,00 -14,00

Euro pro m?
3,00-5,00
2,00-3,00
0,50- 1,50

Mieten fur qualifizierte Serviceflachen im Neubaubereich liegen zwischen den Mieten fiir

gute Lagerflachen und den unteren Werten fiir Birordume.

Stellplétze fiir PKW ( nur im gewerblichen Bereich)

Garagenplatz (Einzelgarage)

Innenstadt
nicht bevorzugte bis mittlere Lagen

Garagenplatz (GroBgarage)

Innenstadt
nicht bevorzugte bis mittlere Lagen

Freifliche

Innenstadt und bevorzugte Vorortlagen
nicht bevorzugte bis mittlere Lagen

Bei GroRlgaragen liegen die Mieten fur Doppelparker
bei 30 % des Preises.

Euro pro Platz

90,00
50,00

85,00
40,00

40,00
15,00

170,00
75,00

150,00
85,00

80,00
45,00



Koln Stadtbezirk 1/ Innenstadt

Ladenlokale

Spitzenlage 50 bis 100 m?
sehr gute Innenstadtlage 50 bis 100 m?
gute Innenstadtlage 50 bis 100 m?
Birordume

Spitzenlage

bevorzugte Biirolagen
Lagerflachen

Kéln Stadtbezirk 2 / Rodenkirchen

Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschéftslage 12,00 - 35,00
Nebenlage 6,00 - 12,00
Blrordume 6,00 - 13,00
Lager- und

Produktionsflachen 2,00 - 5,00

Koln Stadtbezirk 3 / Lindenthal

Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschaftslage 15,00 - 35,00
Nebenlage 6,00 - 12,00
Biroraume 6,00 - 14,00
Lager- und

Produktionsflachen 2,00 - 5,00

Kéin Stadtbezirk 4 / Ehrenfeld

Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschaftslage 15,00 - 35,00
Nebenlage 6,00 - 12,00
Blroraume 6,00 - 13,00
Lager- und

Produktionsflachen 2,00 - 5,00

Euro/m?
120,00 - 190,00
55,00 - 95,00
20,00 - 35,00

Euro/m?
13,00 - 22,00
11,00 - 19,00

2,00 - 5,00

KéIn Stadtbezirk 5 / Nippes

Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschaftslage 10,00 - 30,00
Nebenlage 6,00 - 11,00
Birordume 6,00 - 11,00
Lager- und

Produktionsflachen 2,00 - 5,00

Kéln Stadtbezirk 6 / Chorweiler

Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschaftslage 10,00 - 20,00
Nebenlage 5,00 - 10,00
Biiroraume 6,00 - 11,00
Lager- und

Produktionsflachen 200 - 5,00

Kéln Stadtbezirk 7 / Porz

Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschéaftslage 10,00 - 30,00
Nebenlage 6,00 - 10,00
Biroraume 6,00 - 11,00
Lager- und

Produktionsflachen 2,00 - 5,00



Kéln Stadtbezirk 8 / Kalk KéIn Stadtbezirk 9 / Mulheim

Ladenlokale Euro/m? Ladenlokale Euro/m?
Hauptgeschaftslage 10,00 - 25,00 Hauptgeschéaftslage 12,00 - 25,00
Nebenlage 6,00 - 10,00 Nebenlage 6,00 - 10,00
Biirordume 6,00 - 15,00 Biroraume 6,00 - 14,00
Lager- und Lager- und

Produktionsflachen 2,00 - 5,00 Produktionsflachen 2,00 - 5,00

Leverkusen

Ladenlokale Euro/m?
<100 gm 100 - 250 qm >250 gm
City (Wiesdorf) 15,00 - 30,00 12,50 - 30,00 8,00 - 28,00
Opladen, Schlebusch 8,00 - 18,00 7.00 - 15,00 5,00 - 13,00
Nebenlagen (Nahversorgungszentren) 4,50 - 15,00 4,50 - 15,00 4,00 - 10,00
Biroflachen Euro/m?
einfach/mittel gehoben Neubau/Kernsaniert
City (Wiesdorf) 500- 8,00 7,00 - 10,50 10,00 - 14,00
Opladen, Schlebusch 500- 7,00 7,00 - 12,00 10,00 - 14,00
Biro-/ Dienstleistungszentren 500- 7,50 7,00 - 10,50 10,00 - 12,50

(neue Bahnstadt Opladen, Innovationspark LEV, Schusterinsel)

Gewerbegebiete/ sonstige Stadteile 400- 7,00 6,50- 9,00 10,00 - 12,00
Lager- und Produktionsflachen Euro/m?®
ohne Heizung mit Heizung
Gewerbegebiete/ sonstige Stadteile 250- 450 3,00- 6,00
Stellplatze: Euro/m?
Freifldchen Garagenplétze
Zentrale Lagen 25,00 - 55,00 50,00 - 70,00
sonstige Lagen 15,00 - 35,00 35,00 - 60,00



Rhein-Erft-Kreis

Stadt Bedburg

Ladenlokale "
Biiroraume
Lager- und

Produktionsflachen”

Stadt Bergheim

Ladenlokale™
Birordume

Lager- und
Produktionsflachen

*

Stadt Briihl

Ladenlokale*"
Birordume
Lager- und

Produktionsflachen”

Stadt Elsdorf

Ladenlokale™*
Birordume

Lager- und
Produktionsflachen*

Euro/m?
500 - 12,00
400 - 8,00
2,50 - 4,50

Euro/m?
500 - 15,00
500 - 10,00
2,50 - 4,50

Euro/m?
7,50 - 25,00
500 - 10,00
250 - 4,50

Euro/m?
5,00 - 10,00
400 - 8,00
250 - 4,50

Stadt Frechen

Ladenlokale*
Biirordume
Lager- und

Produktionsflachen*

Stadt Harth

Ladenlokale**
Biroraume

Lager- und

Produktionsflachen *

Stadt Kerpen

Ladenlokale™™
Blrordume
Lager- und

Produktionsflachen*

Stadt Pulheim

Ladenlokale**
Birordume

Lager- und
Produktionsflachen™

Euro/m?
500 - 15,00
6,00 - 10,00
2,50 - 450

Euro/m?
5,00 - 16,00
5,00 - 11,00
250 - 450

Euro/m?
6,00 - 15,00
5,00 - 10,00
250 - 450

Euro/m?
5,00 - 15,00
5,00 - 11,00
250 - 450



Stadt Erftstadt Stadt Wesseling

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale** 500 - 15,00 Ladenlokale™* 5,00 - 15,00
Blroraume 5,00 - 9,00 Bilirordume 500 - 9,00
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen* 2,50 - 4,50 Produktionsflachen* 250 - 450
Rhein-Erft-Kreis
Stellplatze PKW 15,00 - 40,00

** nicht reprasentativ fir Einkaufszentren

* Bei speziellen Lager- und Produktionsflachen kénnen die Mietwerte teilweise erheblich von den angegebenen
Werten abweichen. In der Regel beginnt der Preis, am Oberwert der jeweils angegebenen Spanne.



Oberbergischer Kreis

Stadt Bergneustadt

Euro/m?
Ladenlokale™™ 400 - 10,00
Blrordume 5,00 - 8,00
Lager- und
Produktionsflachen® 2,00 - 3,50
Gemeinde Engelskirchen

Euro/m?
Ladenlokale** 400 - 10,00
Bliroraume 500 - 9,00
Lager- und
Produktionsflachen* 2,00 - 4,00
Stadt Gummersbach

Euro/m?
Ladenlokale** 8,00 - 25,00
Blroraume 5,00 - 10,00
Lager- und
Produktionsflachen” 2,00 - 6,00
Stadt Hickeswagen

Euro/m?
Ladenlokale™ 400 - 10,00
Blrordume 5,00 - 8,00
Lager- und
Produktionsflachen” 2,00 - 3,50

Gemeinde Marienheide

Euro/m?
Ladenlokale™ 4,00 - 10,00
Birordume 500 - 8,00

Lager- und
Produktionsflachen” 200 - 3,50

Gemeinde Morsbach

Euro/m?
Ladenlokale™* 400 - 8,00
Blirordume 500 - 8,00

Lager- und
Produktionsflichen” 200 - 3,50

Gemeinde Nimbrecht

Euro/m?
Ladenlokale™ 400 - 9,00
Birordume 500 - 8,00

Lager- und
Produktionsflachen® 2,00 - 4,00

Gemeinde Radevormwald

Euro/m?
Ladenlokale™* 400 - 9,00
Birordaume 500 - 8,00

Lager- und
Produktionsflachen” 2,00 - 4,00



Gemeinde Lindlar

Gemeinde Reichshof

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale™* 400 - 10,00 Ladenlokale™* 400 - 9,00
Blroraume 500 - 10,00 Birordume 500 - 8,00
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen” 2,00 - 4,00 Produktionsflachen” 2,00 - 3,00
Stadt Waldbrél Stadt Wiehl

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale*" 400 - 8,00 Ladenlokale*" 400 - 10,00
Birordume 500 - 8,00 Bliroraume 500 - 9,00
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen” 2,00 - 3,50 Produktionsflachen” 2,00 - 350
Stadt Wipperfirth

Euro/m?
Ladenlokale** 400 - 12,00
Bilirordume 500 - 9,00
Lager- und
Produktionsflachen” 2,00 - 3,00
Oberbergischer Kreis
Stellplatze PKW 15,00 - 40,00

** nicht reprasentativ fir Einkaufszentren

* Bei speziellen Lager- und Produktionsflachen kénnen die Mietwerte teilweise erheblich von den
angegebenen Werten abweichen. In der Regel beginnt der Preis, am Oberwert der jeweils angegebenen
Spanne.



Rheinisch-Bergischer Kreis

Stadt Bergisch Gladbach Stadt Overath

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale 7,00 - 30,00 Ladenlokale** 500 - 12,00
Bliroraume 500 - 11,50 Burordume 500 - 8,00
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen* 3,00 - 5,00 Produktionsflachen” 250 - 450
Stadt Burscheid Stadt Rosrath

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale™™ 500 - 10,00 Ladenlokale™™ 500 - 11,00
Biirordume 500 - 8,00 Bilrordaume 500 - 8,50
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen” 2,50 - 4.00 Produktionsflachen* 250 - 450
Gemeinde Kirten Stadt Wermelskirchen

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale™ 500 - 8,00 Ladenlokale™ 5,00 - 12,00
Birordume 500 - 8,00 Biroraume 500 - 950
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen” 2,50 - 4,00 Produktionsflachen* 250 - 4,00
Stadt Leichlingen Gemeinde Odenthal

Euro/m? Euro/m?
Ladenlokale*™ 500 - 12,00 Ladenlokale** 5,00 - 10,00
Biirordume 500 - 8,00 Bilirordume 500 - 8,00
Lager- und Lager- und
Produktionsflachen* 250 - 4,50 Produktionsflachen* 250 - 3,50
Rheiniséh Bergischer Kreis
Stellplatze PKW 15,00 - 40,00

“* nicht reprasentativ fir Einkaufszentren

* Bei speziellen Lager- und Produktionsflachen kénnen die Mietwerte teilweise erheblich von den
angegebenen Werten abweichen. In der Regel beginnt der Preis, am Oberwert der jeweils angegebenen
Spanne.
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