ANLAGE 5

Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zur Anderung des Bebauungsplanes 6456/06, 7. Anderung
Arbeitstitel: Gewerbegebiet Langel in K6In-Fuihlingen/Merkenich,
7. Anderung

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Transgourmet Deutschland GmbH & Co OHG plant einen Logistikstandort im Bereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 6456/06 ,Gewerbegebiet Langel‘, 5. Anderung
und Erganzung. Dieser ist im westlichen Teil vorgesehen. Dort ist zudem beabsichtigt,
eine Betriebskindertagesstétte einzurichten.

TransGourmet ist ein GroRRverbraucher-Belieferungsservice des Lebensmittelhandels, der
Gastronomie und GroRRkiichen mit Lebensmitteln und sonstigem Bedarf versorgt und tber
einen eigenen Fuhrpark verfugt. In dem umgebenden Gebiet siedeln bereits zwei
Logistikzentren und ein nennenswerter gewerblicher Bestand.

Gemall dem stadtebaulichen Planungskonzept werden die vorhandenen bislang
unbebauten Industrie- und Gewerbeflichen im Siden des Bebauungsplanes 6456/06
.Gewerbegebiet Langel‘, 5. Anderung und Erganzung in Anspruch genommen. Die
Erschliel3ung wird entsprechend der logistischen Erfordernisse jedoch nicht wie bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt durch kreuzformig angeordnete Planstral3en
erfolgen, sondern durch eine rechtwinkelig verlaufende Planstrale. Ebenso stimmen die
Baufenster nicht mit den Erfordernissen (insbesondere der GroR3flachigkeit) tberein.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan 6456/06 ,Gewerbegebiet Langel“, 5. Anderung und
Erganzung, festgesetzte Ful3- und Radweg vom Wendekreis der westlichen Planstral3e
zur Robert-Bosch-StraBe muss zudem im Einmindungsbereich zur 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache an die Richtung Norden verlaufende Zu- und Abfahrt zu den
REWE-Bestandslagern in diesem Bereich kreuzungsfrei angepasst werden. Dies dient
der Vermeidung moglicher Konflikte.

Die Genehmigungsfahigkeit der beabsichtigen Logistikansiedlung ist somit auf der
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht gewahrleistet. Dadurch wird
die 7. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Zweck der Anderung des
Bebauungsplanes ist es daher, den gewerblichen und industriellen Bestand und dessen
Entwicklung planungsrechtlich durch Anpassung frei von Nutzungskonflikten zu halten,
abzusichern und sinnvoll zu gliedern. Fir die Teilflache im Nordwesten ist eine Nutzung
durch die REWE als Erweiterungsflache fir eine derzeit noch nicht exakt bestimmbare
gewerbliche Nutzung beabsichtigt. Das neuere Bestandslager der REWE grenzt
unmittelbar im Suden an. Fir die nordostliche Gewerbeflache ist derzeit keine konkrete
Nutzung vorgesehen.

/2



-2-

2 Erldauterungen zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird aus dem stdlichen fiir Industrie- und Gewerbenutzung festgesetzten
Bereich des Bebauungsplanes 6456/06, 5. Anderung und Erganzung, gebildet. Wegen
des Erfordernisses der Anderung des Verlaufs eines bereits rechtskraftig festgesetzten
Fu3- und Radweges, der von der Wendeanlage der 6stlich verlaufenden Planstral3e in
Richtung Robert-Bosch-StraRe verlauft (mit Uberquerung des Mohlenweges), beinhaltet
das Plangebiet ebenfalls diesen langlichen nach Osten verlaufenden
Geltungsbereichsauslaufer. Der Auslaufer umfasst zudem ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht.

2.2 Vorhandene Struktur

Der raumliche Geltungsbereich ist insgesamt 13,85 ha grol3. Ungeachtet dessen, dass
der rechtsverbindliche (Angebots-) Bebauungsplan Flachenfestsetzungen getroffen hat,
ist die aktuelle konkrete Nutzung des Plangebietes und der umgebenden Flache eine
intensiv-landwirtschaftliche Ackernutzung.

AuBBer Ackernutzung ist in der Umgebung unmittelbar nérdlich das benachbarte neue
REWE-Bestandslager mit seinen Freianlagen realisiert. Im n&heren Umfeld befindet sich
zudem das nordostlich gelegene dltere REWE-Bestandslager mit seinen vorgelagerten
Pkw-Stellplatzanlagen sowie die Zu- und Ausfahrtsstral3e des neuen REWE-Lagers.

Im Plangebiet ist bis auf einen kleinen Abschnitt des Rad- und Fulwegs ,Mohlenweg*
derzeit keinerlei Flache versiegelt. Der Mohlenweg verlauft in norddstlicher bis
sudwestlicher Richtung.

2.3 ErschlieBung

2.3.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Kreisverkehrsplatz (KVP) in der Industriestralle
angeschlossen. Dieser ist gemald der verkehrlichen Stellungnahme des Biiros RK GmbH
(Januar 2018) ausreichend dimensioniert, dass er den Verkehr aufnehmen kann. Ein
Leistungsfahigkeitsnachweis wurde bereits in der Vergangenheit vom Buro PTV (Nov.
2008) gefuhrt. Im Ergebnis ist eine gute Verkehrsqualitdt zu erwarten. Durch die
geplanten Nutzungsanderungen und die verdnderte Anbindung des Lagers REWE 2 Uber
die Robert-Bosch-StralRe (anstatt Uber die Industriestraf3e und die verlangerte Planstralie)
verringern sich die prognostizierten Verkehrsmengen in allen Zufahrten des KVPs.
Insofern ist auch weiterhin von einer moglichen leistungsfahigen Erschliel3ung
auszugehen.
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2.3.2 Wasser- und Energieversorgung

Das Plangebiet wird neu erschlossen. Dazu werden Leitungen an die vorhandenen
Leitungen in der Robert-Bosch-Str. angebunden. Die Leitungen filhren parallel des
geplanten Rad- und FuRwegs im 6stlichen Geltungsbereichsauslaufer in die Planstral3e
bis zur rechtwinkligen Abzweigung.

2.3.3 Abwasserentsorgung

Das Abwasser wird dem offentlichen Kanal in der Robert-Bosch-Str. zugefuhrt. Der Kanal
ist bereits vorhanden. Der Kanal folgt dem o. g. Verlauf. Das Plangebiet liegt im
Einzugsgebiet des Klarwerks KoIn-Langel.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Weiler.

2.3.4 Bodensituation

Die aktuelle Bodennutzung ist intensiv-landwirtschaftlich. Durch Urbarmachung und
Bearbeitung ist der Boden anthropogen beeinflusst, durch den Einsatz von
Landmaschinen ist er kompaktiert und weist einen Pflughorizont auf. Fur ausfihrlichere
Informationen wird auf den Abschnitt 6.5.3 im Umweltbericht verwiesen. Im sid-ostlichen
Bereich des Plangebiets erstreckt sich das eingetragene Bodendenkmal Nr. 483.

2.4 Naturraum und Klima

Nach der Systematik der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Plangebiet
innerhalb der naturrdumlichen GroRRlandschaft ,Niederrheinische Bucht, Kdln-Bonner
Rheinebene“ im Bereich der ,Rheinaue®. Die naturraumlichen Einheiten werden aus den
abiotischen Faktoren Klima, Relief, Boden, Wasserhaushalt und geologischer Bau sowie
mit den biotischen Faktoren Flora und Fauna gebildet. Diese Landschaft steht allgemein
fur Auwald-Gebiete und Flusslandschaften entlang des Rheins. Die Gelandehéhe betragt
ungefahr 39,3 m bis 40,0 m U NN.

Der Rhein zwischen Ko&ln und Leverkusen wird beidseitig von stark besiedelten
Niederterrassenebenen begleitet. Durch den sich ausdehnenden Verdichtungsraum Koéins
und Leverkusens ist der Frei- und Agrarraum der Niederterrasse mittlerweile zu
Inselflachen unterschiedlicher Ausdehnung aufgelost worden. Die Niederterrassen der
KoIn-Bonner Rheinebene sind eine Ballungsrandzone mit starkem Siedlungsdruck auf
verbliebene Freiflachen. Das Plangebiet zeigt eine artenarme Kulturlandschaft. Die
konventionell-intensivlandwirtschaftliche  Bewirtschaftung hat zur Minderung der
Artenausstattung gefuhrt. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind artenarm. Es befinden
sich keine Geholze im Plangebiet.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Freiflachenklimatop mit weitestgehend
ungestortem Tagesgang der Temperaturen und Feuchte, das zur Frisch- und
/4



-4-

Kaltluftproduktion in gemaRigter Form beitragt. Grof3klimatisch betrachtet unterliegt KoIn-
Fahlingen maritim-gemanigten Bedingungen mit mittleren jahrlichen
Niederschlagsmengen von etwa 800 mm. Lokalklimatisch ist der nahegelegene Rhein ein
beeinflussender Faktor.

2.5 Schallimmissionen

Die Larmsituation im Plangebiet ist gepragt von den Gerduschquellen Stral3en- und
Gewerbelarm der umliegenden Verkehrsflichen und Betriebe. Die Larmsituation
bezlglich der gewerblichen Vorbelastung wird bestimmt durch Geréuschvorbelastung
durch das bestehende REWE-Frischelager in Kéln-Langel und Gerduschvorbelastung
durch die im Nahbereich vorhandenen sonstigen Industrie- und Gewerbebetriebe,
Klaranlage,  Verpackungsbetrieb, Kfz-Werkstatt, = Brauerei, = Kompressorenwerk,
Logistikbetrieb, usw. (s. ADU COLOGNE, 02/2009).

2.6 AlRternativstandorte

Der Standort wurde gewdhlt, da der derzeitige Standort des Investors im REWE-
Bestandslager 1 demnéchst auslauft und nicht verlangert wird. Als einzige Alternative
innerhalb der Stadt Koln wurde der Standort im Plangebiet ausgemacht. Dieser Standort
erscheint aufgrund seiner Lage in der Nahe der Kunden gut geeignet und ist aus
Umweltgriinden eines sich mdaglicherweise in der Zukunft ergebenden weiter entfernt
liegenden Standortes auf3erhalb der Stadt vorzuziehen.

2.7 Planungsrechtliche Situation

Es wird eine Bebauungsplananderung gemaR § 30 BauGB durchgefihrt. Der raumliche
Geltungsbereich Uberplant den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6456/06, 5.
Anderung und Erganzung. Dabei werden die bestehenden Festsetzungen jedoch nach
Moglichkeit mit diesem Bebauungsplan tbernommen. Die Bauleitplanung wird insofern
lediglich an die gednderte Planung angepasst.

Im Rahmen der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 6456/06
“Gewerbegebiet Langel in Kdln-Fuhlingen/Merkenich“ wurde aufgrund der veranderten
Trassenflhrung des ortlichen StralRenverkehrsnetzes der Geltungsbereich des
Bebauungsplans erganzt und das Gewerbegebiet Langel innerhalb seiner nordwestlichen,
landwirtschaftlich genutzten Gebietshélfte neu geordnet. In das Planverfahren einbezogen
wurde die Erweiterung eines Gewerbegrundstiicks an der Robert-Bosch Straf3e innerhalb
der bereits besiedelten Osthélfte des Plangebietes (Teilbereich 2) fir den Bau
zusatzlicher LKW-Stellplatze.

Die zum damaligen Zeitpunkt Uberholten Darstellungen des Flachennutzungsplanes
wurden durch dessen Anderung im Parallelverfahren entsprechend aktualisiert.
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Grundlage und stadtebauliches Ziel der Planung im Interesse von Wirtschaft und Arbeit
war die Entwicklung eines bedarfsgerechten und durchgriinten Gewerbestandortes. Der
erste Anderungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung liegt in der Nordwesthélfte des
Gewerbegebietes Langel, dort kam es zu einer Neuordnung der festgesetzten Gewerbe-
und Industriegebiete, zur inneren Erschlieung war eine dreiarmige Stichstrale mit
Wendeanlagen geplant. Durch diese Umplanung erhohte sich das Angebot an
Gewerbeflache, die zulassigen Gebdudehthen wurden auf 17,50 m begrenzt. Eine
betriebseigene Tankstelle wurde zugelassen. Der zweite Anderungsbereich (Teilbereich
2) liegt in der bereits erschlossenen bzw. besiedelten Halfte des Gewerbegebiets Langel,
in dessen Bereich eine 1.500 m2 groRe GI-Flache in das festgesetzte Industriegebiet
einbezogen wurde. Der randliche Pflanzstreifen des Industriegebiets und die schmale
Ausgleichsflache wurden zugunsten der geénderten Zielsetzung tberplant.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06, 6. Anderung, sieht den
Ausschluss  betriebsbezogener Wohnungen sowie Beherbergungsbetriebe zur
betrieblichen Standortsicherung und Standortentwicklung im Interesse von Wirtschaft und
Arbeit vor, da durch den nachtlichen Schutzanspruch derartiger Nutzungen Betriebe in der
Nachbarschaft stark eingeschrénkt, bzw. zu aufwéndigen La&rmvorkehrungen gendtigt
wrden.

3 Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan (ehemals GEP — Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk
Kdln, Teilabschnitt Kéin (vom 21.05.2001) ist das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche
und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Die ausgewiesenen Bereiche fur gewerbliche
und industrielle Nutzungen dienen der Ansiedlung, dem Ausbau und der
Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen ihres grof3en
Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) integriert werden koénnen. Gemald Ziel 1,
Abschnitt B, Unterpunkt B.3.1 des Regionalplans ist in Bereichen fir die GIB die
Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO bauleitplanerisch auszuschliel3en.

Zum Thema Verkehr wird ausgefihrt, dass die Verkehrsinfrastruktur generell
innerregional die Aufgabe hat, die Mobilitatsbediurfnisse der Bevolkerung und der
Wirtschaft in der Region bedarfsgerecht zu erfillen und die Erreichbarkeit der
Daseinsgrundfunktionen (Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Freizeit, Erholung usw.) in
einem angemessenen Zeitaufwand zu ermdglichen. Uberregional soll sie mit dazu
beitragen, die Position der Region Rhein-Ruhr im europaischen Wettbewerb der
Metropolregionen zu stéarken und die dafur notwendige Qualitat der Verkehrsbeziehungen
zu den anderen deutschen und europaischen Wirtschaftsraumen zu sichern. Neben
einem gezielten Ausbau der Verkehrsinfrastruktur ist es notwendig, die Funktionsfahigkeit,
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eine gleichmaRige Auslastung aller Verkehrstrdger sowie die Umweltvertraglichkeit zu
gewahrleisten. Die verlangerte Industriestralle (Ortsumgehung Fuhlingen) ist als ,sonstige
regionalplanerisch bedeutsame Strafle* dargestellt. Sudlich davon schliefl3t eine als
Freiraum- und Agrarbereich gekennzeichnete Flache an, die zusatzlich die Funktion eines
regionalen Griinzugs innehat.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Koln ist der Grof3teil der Flachen des
Geltungsbereiches als Industrieflache dargestellt. Sie erstreckt sich Richtung Siden bis
zur Nutzungsanderung der mittig gelegenen Acker bzw. der Flurstiicksgrenze zwischen
Flurstick 155 und den zu einer Nutzung zusammengeschlossenen Flurstiicken 154,153
und 152.

Sudlich der vorgenannten Grenzziehung befindet sich in einem relativ schmalen Streifen
eine Gewerbeflache neben einer Darstellung als Flache fur Hauptverkehrswege. Sudlich
der Verkehrsflache ist eine Grinflache mit teilweiser landwirtschaftlicher Nutzung (Bereich
Heinrichshof) sowie eine groRere Wohnbauflache (,Fuhlingen®) dargestellt.

Der Mohlenweg und seine Randbereiche, die als ,Grunflachen* dargestellt sind, bilden
einen grinen Korridor innerhalb der Industrie- und Gewerbeflachen. Im Westen
angrenzend findet sich eine Darstellung fur ,Flachen fiur die Landwirtschaft®.

Im Norden — aufRerhalb der Geltungsbereichs - verlaufen bandartig entlang der
Gewerbegebiete Flachen fir Bahnanlagen (alle Flachen, die fur die Abwicklung oder
Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene zweckbestimmt sind) und
Flachen fur Ver- und Entsorgung (Flachen, die der Abfallentsorgung und —ablagerung, der
Abwasserableitung oder der Gewinnung von Strom und Warme aus erneuerbaren
Energien dienen).

Gemall § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Die Abweichung einer Gebietsfestsetzung der 7. Anderung des Bebauungsplans vom
Flachennutzungsplan umfasst einen kleinen nérdlichen Anteil des Gewerbegebietes GE
2. In diesem Bereich ist im FNP Industriegebiet dargestellt. Des Weiteren gibt es eine
geringe Abweichung im sudlichen Bereich des Gl 3. In diesem Bereich ist im FNP ein
Gewerbegebiet dargestellt. Diese geringen Abweichungen in einer Gro3enordnung von
circa 1,9 ha sind durch den Begriff des ,Entwickelns“ im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB gedeckt. Aufgrund seiner geringen Detailscharfe Ilasst der FNP
Gestaltungsspielraume offen, die auf der Ebene der gemeindlichen Bauleitplanung
ausgefiilt werden diirfen. Der verhiltnismaRig kleine Anteil an Uberschneidungen -
bezogen auf die FNP-Darstellungen fur Industrie- und Gewerbegebiete widerspricht nicht
der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans.
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Die Notwendigkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes besteht somit nicht.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

4 Stadtebauliches Konzept

In der aktuellen Konzeptstudie ist ein ungefahr rechteckiges Logistikgebdude mit einer
Grundflache von ca. 28.750 m2 auf einer GrundsticksgroRe von rd. 78.290 m?
vorgesehen (287,5 x 100 m groRe Halle). Es wird von einer internen Ringstral3e
erschlossen und verfiigt vor den Langsseiten des Wareneingangs (im Norden) und des
Warenausgangs (im Siuden) Uber die erforderlichen Rangierflaichen fur die Lkw. Es sind
Uberladebriicken vorgesehen. Die Flache wird randlich eingegrint. Eine breitere
Vegetationsflache ist vor allem Richtung Westen zur freien Landschaft vorhanden. Die
Planungen sehen im vorgenannten Bereich ein ungeféhr in Ost-West-Richtung
ausgerichtetes Gebaude mit vorgelagerten grof3zigigen Rangierflachen parallel zum
norddstlichen REWE-Lager vor.

Im siddwestlich gelegenen Gewerbegebiet soll nach derzeitigem Planungsstand eine
kombinierte Stellplatzanlage fir ca. 9 Lkw im Norden und im Stden eine Parkpalette fiir
ca. 270 Pkw als Miarbeiterstellplatze entstehen, eine Flache zur optionalen
Stellplatzerweiterung fiir die 2. Ebene ist moglich. Der Bedarf hangt mit der betrieblichen
Entwicklung zusammen. Die Stellplatzanlagen werden randlich und untereinander
grofRzligig eingegrint. Von den Stellplatzanlagen fuhren Gehwege Richtung Norden zum
Logistikzentrum. Am nordlichen Rand dieses Gewerbegebietes findet sich in einer Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — Pflanzflache
PF 1 - (Sicker- und Landschaftsrasen mit Zergeholzen) auf ca. 2.240 m2 ein
Versickerungsbecken zur Aufnahme des Niederschlagswassers der Dachflachen.

Am nordwestlichen Rand ist der Bau einer Betriebskindertagesstéatte vorgesehen. Diese
soll bei einer L-formigen Kubatur eine Grundflache von 400 m2 haben. Zu der Einrichtung
gehort eine AulRenflache von 300 — 500 m?, eine Pkw-Stellplatzflache fir 5 Fahrzeuge und
eine interne StraRenanbindung mit Wendemaoglichkeit (Wenderadius 11,50 m).

Randlich umlaufend sowie in den Restflachen erfolgen ansprechende naturnahe bzw.
gartnerisch gestaltete Begrinungen in den Industrie- und Gewerbegebietsflachen. Im
Ostlichen Geltungsbereichsauslaufer werden die bestehenden MalRnahmenflachen der 5.
Anderung und Erganzung dieses Bebauungsplanes weitgehend iibernommen. Eine
Ausnahme bildet der geplante Geh- und Fullweg zur Robert-Bosch-StraRe, der
MaRnahmenflachen Uberplant. Diese wurde jedoch gegeniiber dem Planstand der 5.
Anderung und Erganzung lediglich raumlich verschoben.
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Eine groRere im Nordosten gelegene Flache, die an die REWE-Bestandsanlage angrenzt,
soll der unmittelbar benachbarten REWE als Erweiterungsflache fur eine derzeit noch
nicht exakt bestimmbare gewerbliche Nutzung dienen. Auch dieses Areal ist als Gl-Gebiet
mit der Ubernahme der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan der 5. Anderung und
Erganzung bestehenden Festsetzungen geplant. Zum verbindlichen, dauerhaften Schutz
der Nachbarschaft vor Larmbelastung werden das Industriegebiet (GI-Gebiet) und das
Gewerbegebiet (GE-Gebiet) in Teilflachen (TF) unterteilt. In diesen TF werden die
maximal zuldssigen Emissionskontingente tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) auf der Grundlage der DIN 45691/12.06 sowie unter
Berucksichtigung der Vorbelastung durch Schallimmissionen von bestehenden Betrieben
in der Nachbarschaft rechnerisch ermittelt und festgelegt. Durch die Emissionskontingente
werden insbesondere die schutzbedirftigen Nutzungen der Umgebung Richtung Stden
und Westen und ferner Richtung Osten geschutzt. Aufgrund der sensiblen Nutzungen in
der Nachbarschaft sowie innerhalb des Plangebietes (Aufl3enbereich KiTa) wird
festgesetzt, dass zusatzlich Larmschutzwande von mindestens 7,00 m Hohe zu errichten
sind. In Richtung Nordwesten vor dem geplanten KiTa-Standort sind in Richtung
Logistikzentrum zwei Larmschutzwande hintereinander vorgesehen.

5 Begriindung der Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Industriegebiet (GI)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO
festgesetzt. Das Gl-Gebiet wird in vier Teilflachen (Gl 1 — Gl 4) untergliedert.

In den GI-Gebieten sollen die Errichtung und die angemessene Erweiterung des
vorgesehenen  Gebaudebestandes  sichergestellt werden. Entsprechend sind
Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe gemafl 8§ 9
Absatz 2 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Betriebstankstellen gemaR § 9 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO sind — im Gegensatz zu allgemein
Tankstellen — ebenfalls zuldssig. Demgegentber sind die gem. § 9 Absatz 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen  Wohnungen  fur  Aufsichts-  und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zugelassen, da
dies nicht mit dem Gebietscharakter und jenem der Umgebung ubereinstimmt. Die
vorgenannten Anlagen wirden durch die Nutzung — insbesondere durch die Emissionen —
beeintrachtigt werden, so dass ein unangemessener Aufwand bzw. starke
Einschrankungen entstehen wirden, wollte man sie in den GIl-Gebieten realisieren.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Industriegebiet gemal § 1 Abs. 5 i.V.m.
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Abs. 9 BauNVO erfolgt, weil eine mdgliche Ansiedlung der stadtebaulichen Zielsetzung
widerspricht, hier einen Standort fur Logistikansiedlung vorzuhalten. In Kdéln, auch im
Stadtteil Fdhlingen/ Merkenich, besteht eine Knappheit von Gewerbe- und
Industriegrundsticken, deshalb soll dieser Standort nach dem Leitbild der BauNVO,
wonach sich die Industriegebiete dadurch auszeichnen, dass in ihnen gearbeitet wird und
sie produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten sind, entwickelt werden.
Die Zelsetzung, Verkaufsstellen zu ermdglichen, die in unmittelbarem Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierendem Gewerbe stehen, ist zuldssig, wenn sie in einem
baulichen Zusammenhang stehen und sich baulich unterordnen. Dabei ist davon
auszugehen, dass eine baulich untergeordnete Verkaufsstelle nicht mehr als 15 % der
genehmigten Geschossflache ausmachen kann und nicht gré3er als 100 m2 ist.

FUr die Industriegebietsteile Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 ist gemal} der textlichen
Festsetzung Nr. 1.11 auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 06.06.2007 (SMBI. NW. 283) Zone 2 (in Gl 1, GI 2 und GI 3) bzw. Zone 3 (Gl 4)
festgesetzt. In Zone 2 sind Betriebsarten der Abstandsklassen | - IV unzulassig und in
Zone 3 sind Betriebsarten der Abstandsklassen | — Il unzulassig. Zudem sind in den
Zonen 2 und 3 auch Betriebsarten und Anlagen der jeweils nachst hdéheren
Abstandsklasse (hoheres  Abstandserfordernis) sowie im  Emissionsverhalten
vergleichbare  Betriebe und  Anlagen zulassig, wenn das festgesetzte
Larmemissionskontingent Lgc nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung/Ausgabe
Dezember 2006) eingehalten wird und im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch
besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschréankungen die Emissionen
der Anlagen soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
schutzbedurftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist
anhand der im Einzelfall vorzulegenden Antragsunterlagen zu prtfen.

Diese Feinsteuerung nach Abstandsliste 2007 dient dem Schutz der Anwohner und der
Bevolkerung vor vermeidbaren emissionsbedingten Beeintrachtigungen und Belastungen.

Das Gl 3 liegt zwischen dem GE 1 und dem GI 1. Am noérdlichen Rand dieses
Industriegebietes ist innerhalb der festgesetzten Pflanzflache ein Versickerungsbecken
mit einer Flache von ca. 2.240 m2 vorgesehen.

Das raumlich separat liegende Gl 4 dient als Erweiterung des bestehenden GIl-Gebietes
infolge der Umverlegung des Ful3- und Radweges. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan
6456/06 ,Gewerbegebiet Langel‘, 5. Anderung und Ergénzung, festgesetzte FuR- und
Radweg vom Wendekreis der westlichen Planstrale zur Robert-Bosch-Stral3e muss
zudem im Einmiundungsbereich zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflache an die Richtung
Norden verlaufende Zu- und Abfahrt zu den REWE-Bestandslagern in diesem Bereich
kreuzungsfrei angepasst werden. Dies dient der Vermeidung moglicher Konflikte.

Die im Nordosten gelegene Teilflache Gl 2, die an die REWE-Bestandslage angrenzt, soll
der unmittelbar benachbarten REWE als Erweiterungsflache fur eine derzeit noch nicht
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exakt bestimmbare gewerbliche Nutzung dienen. Fur dieses Areal wurden die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tibernommen.

Unabhéngig von der konkreten Nutzung sind selbstverstandlich alternative industrielle
Nutzungen moglich. Diese missen die festgesetzten stadtebaulichen Kennwerte
einhalten, zu denen auch die immissionsschutzrechtlichen Angaben z&hlen. Somit sind im
Industriegebiet alle Vorhaben zulassig, die aufgrund der getroffenen Festsetzungen
maglich sind.

Durch Emissionskontingente wird die Umgebung vor unerwiinschter Schallemission
geschitzt. Die auf Basis der durchgefihrten Schalluntersuchung erforderlichen
MalRnahmen zum Schallschutz (Emissionskontingente und Larmpegelbereiche) werden
unter Punkt 5.8.3.1 sowie in Abschnitt 5.8.2 detailliert dargestellt.

5.1.2 Gewerbegebiet (GE)

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt und aus Immissionsschutzgriinden in zwei Teilflachen unterteilt.

In den GE-Gebieten sollen die Errichtung und die angemessene Erweiterung des
vorgesehenen  Gebaudebestandes sichergestellt  werden. Entsprechend sind
Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude geméal 8§ 8 Absatz 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO
zulassig. Betriebstankstellen gemal § 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO sind — im Gegensatz zu
allgemeinen Tankstellen- ebenfalls zuldssig. Demgegentiber sind die gemald § 8 Absatz 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Nr. 2 Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke und Nr. 3 Vergnugungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig, da dies nicht mit dem
Gebietscharakter und jenem der Umgebung tbereinstimmt. Der Ausschluss von Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Gewerbegebiet erfolgt,
weil eine Ansiedlung der genannten Anlagen der stadtebaulichen Zielsetzung
widerspricht, hier einen Standort fur Logistikansiedlung vorzuhalten. Ebenfalls stimmen
die vorgenannten Anlagen nicht mit dem Gebietscharakter und jenem der Umgebung
Uberein und wirden durch die geplante Logistikansiedlung — insbesondere durch die
Emissionen — beeintrachtigt werden, so dass ein unangemessener Aufwand bzw. starke
Einschrankungen entstehen wirden.

Im GE 2 sind darlber hinaus die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir soziale Zwecke nicht zuldssig. Die vorgenannten Anlagen wirden
durch die Nutzung — insbesondere durch die Emissionen aus dem Gl 2 und GI 3 —
beeintrachtigt werden, so dass ein unangemessener Aufwand bzw. starke
Einschrankungen entstehen wirden, wollte man sie in den GE-Gebieten realisieren.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet gemal 8 1 Abs. 5

/11



-11 -

i.V.m. Abs. 9 BauNVO erfolgt, weil eine madgliche Ansiedlung der stadtebaulichen
Zielsetzung widerspricht, hier einen Standort fir Logistikansiedlung vorzuhalten. In
Kdln, auch im Stadtteil Fuhlingen/ Merkenich, besteht eine Knappheit von Gewerbe-
und Industriegrundstiicken, deshalb soll dieser Standort nach dem Leitbild der
BauNVO, wonach sich die Gewerbegebiete dadurch auszeichnen, dass in ihnen
gearbeitet wird und sie produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten
sind, entwickelt werden. Die Zelsetzung, Verkaufsstellen zu ermdglichen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierendem Gewerbe
stehen, ist zulassig, wenn sie in einem baulichen Zusammenhang stehen und sich
baulich unterordnen. Dabei ist davon auszugehen, dass eine baulich untergeordnete
Verkaufsstelle nicht mehr als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmachen
kann und nicht groRBer als 100 m?2 ist.

Im GE 1 sind die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
soziale Zwecke nicht ausgeschlossen, da der geplante Standort einer Kita fir diesen
Bereich im GE 1 von Industrielarm der Gl 1 und 3 durch die im Planteil dargestellten
aktiven Schallschutzmafinahmen (Larmschutzwand von mind. 7,00 m Héhe) geschiitztist.

Fur die Gewerbegebietsteile GE 1 und GE 2 ist gemaR der textlichen Festsetzung Nr.
1.11 auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007
(SMBI. NW. 283) Zone 1 festgesetzt. In Zone 1 sind Betriebsarten der Abstandsklassen |
- V unzuldssig. Zudem sind in Zone 1 auch Betriebsarten und Anlagen der jeweils nachst
hoheren Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordernis) sowie im Emissionsverhalten
vergleichbare  Betriebe und Anlagen  zulassig, wenn das festgesetzte
Larmemissionskontingent Lgc nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung/Ausgabe
Dezember 2006) eingehalten und im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch besondere
technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschréankungen die Emissionen der Anlagen
soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen
Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im
Einzelfall vorzulegenden Antragsunterlagen zu prfen.

Diese auch fur das Gewerbegebiet festgesetzte Feinsteuerung nach Abstandsliste 2007
dient dem Schutz der Anwohner und der Bevolkerung vor vermeidbaren
emissionsbedingten Beeintrachtigungen und Belastungen.

Aufgrund konkreter Planungen liegen fir einen Logistikbetrieb konkrete Daten vor:

Im GE 1 soll nach derzeitigem Planungsstand eine Stellplatzanlage fir ca. 270 Pkw
entstehen. Zudem gibt es eine Option fiir eine zweite Ebene bei der Pkw-Stellplatzanlage.
Die Stellplatzanlagen werden randlich grof3ziigig eingegrint. Von den Stellplatzanlagen
fuhren Gehwege Richtung Norden zum Logistikzentrum.
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Zusétzlich ist geplant, ganz im Westen eine betriebliche Kindertagesstétte zu errichten
und zu betreiben. Zur Realisierung dieser Einrichtung mussen insbesondere erhohte
Anforderungen an die Larmbelastung eingehalten werden. Um dies zu erreichen, wurde
der Larmpegelbereich V fur Schlaf- und Kinderzimmer mit fensterunabh&ngiger Bellftung
bei geschlossenen Tiren und Fenstern gem. der textlichen Festsetzungsziffer 4.2
festgesetzt. Aufgrund der sensiblen Nutzungen in der Nachbarschaft sowie innerhalb des
Plangebietes (AufRenbereich KiTa) wird festgesetzt, dass zusatzlich Larmschutzwande
von mindestens 7,00 m Hohe zu errichten sind. In Richtung Nordwesten vor dem
geplanten KiTa-Standort sind in Richtung Logistikzentrum zwei Larmschutzwéande
hintereinander vorgesehen.

Fur die Teilflache GE 2 im Siden des Geltungsbereichs liegt derzeit keine konkrete
Planung vor. Um jedoch auch eine kleinteilige Gewerbenutzung zu ermaglichen, wird eine
entsprechende verkehrliche Erschlieung festgesetzt.

Unabhéangig von der konkreten Nutzung sind selbstverstandlich alternative gewerbliche
Nutzungen madglich. Diese miussen die festgesetzten stadtebaulichen Kennwerte
einhalten, zu denen auch die immissionsschutzrechtlichen Angaben z&hlen. Somit sind im
Gewerbegebiet alle Vorhaben zulassig, die aufgrund der getroffenen Festsetzungen
maglich sind.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Gebdudehohe

Fur den Bereich des Industriegebietes im Norden (Gl 1) wird eine Gebaudehdhe von
58,00 m U NN festgesetzt - das entspricht ca. 18,50 m Uber Geléandehdhe. Dort soll das
eigentliche Logistikzentrum entstehen.

In der Teilflache GI 2 ist eine max. Gebaudehthe von 57,10 m U NN festgesetzt - das
entspricht ca. 17,5 m Uber Gelandehohe. Fir die Teilflache Gl 3 ist hingegen eine
Gebaudehohe von 51,80 m U NN festgesetzt - das entspricht ca. 12,5 m Uber
Gelandehohe. Fir die Teilflaiche Gl 4 ist keine Gebdudehdhe NN festgesetzt, da hier
keine bauliche Nutzung vorgesehen ist.

Fur die Teilflaiche GE 1 ist eine Gebdudehdhe von 51,80 m U NN festgesetzt - das
entspricht ca. 12,5 m Uber Gelandehohe. Fir die Teilflache GE 2 ist hingegen eine
Gebaudehohe von 52,30 m U NN festgesetzt - das entspricht ca. 12,5 m Uber
Gelandehohe.

Ausnahmen von den festgesetzten Gebaudehdhen sind nur durch untergeordnete
Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine,
Ldftungseinrichtungen, Oberlichter usw.) zuldssig. Das hdchstzuldssige Mald der
Uberschreitungen betragt 2,5 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitungen darf
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insgesamt 20 % der jeweiligen Dachflache nicht Ubersteigen. Die vorgenannten Bauteile
und Anlagen missen vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache mindestens so weit
zuricktreten, wie sie selbst hoch sind. Photovoltaikanlagen sind davon ausgeschlossen.
Sie sind in jedem Fall zulassig.

Hohenma&Rig findet somit eine Abstufung von einer zulassigen max. Gebédudehdhe von
umgerechnet ca. 51,80 m U NN — das entspricht ca. 12,50 m tber Gelandehothe - in GE 1
und GI 3, von 58,0 m U NN (= ca. 18,50 m Uber Gelande) im GI 1, von 57,10 m in GI2 und
von 52,30 m in GE 2 zur stidwestlich des Plangebietes bestehenden Wohnbebauung hin
statt. Bei den stadtebaulichen Kennzahlen handelt es sich groRtenteils um Ubernahmen
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan (5. Anderung).

5.2.2 Grundfiachen- und Baumassenzahl

In den Industrie- und Gewerbegebieten bleibt als Mal3 der baulichen Nutzung neben der
Gl-ublichen und GE-Ublichen GRZ von maximal 0,8 die Baumassenzahl von 10
festgesetzt.

Im Gl 4-Gebiet bleibt als Mal® der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,8, als
Ubernahme aus frilheren Bebauungsplananderungen, festgesetzt. Da kein Baufenster
durch Planzeichen festgesetzt wurde, ertbrigt sich die Festsetzung von Gebaudehéhen,
Baumassenzahl, etc..

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Teilflachen GI 1 - 3 (Ausnahme: das Gl 4-Gebiet im 6stlichen
Geltungsbereichsauslaufer) gilt die abweichende Bauweise gem. 8§ 22 Absatz 4 BauNVO
als festgesetzt. Die Festsetzung ist notwendig, da in der offenen Bauweise Gebaude mit
seitichem Grenzabstand nur eine Lange von max. 50 m haben dirfen und das geplante
Gebaude diese Lange uberschreiten wird. Dies gilt ebenso fur das Gewerbegebiet.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt. Die
Baugrenzen haben den Zweck, Abstande zu den Stral3enrédndern und damit zur
umgebenden Bebauung und zum Grunraum zu definieren.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache (Planstral3e, synonym: ErschlieBungsstrale)
fuhrt vom Knotenpunkt an der Industriestrae ca. 125 m Richtung Nordosten, knickt dann
rechtwinkelig Richtung Sidosten ab und endet nach ca. 120 m in einem Wendeplatz. Von
diesem fuhrt ein FuR- und Radweg in Richtung Sudosten tber den Mohlenweg mit
Anbindung an die Robert-Bosch-StralRe. Der festgesetzte 6ffentliche Ful3- und Radweg
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dient der ErschlieBung des Plangebietes. Dieser hat eine Lange von ca. 140 m.

Der Geltungsbereich weist einen Auslaufer Richtung Osten auf. Dieser ist mittig als
Bereich fur den offentlichen Geh- und Radweg vom Wendebereich der
ErschlieSungsstralle in Richtung Robert-Bosch-StralRe festgesetzt. Bei der Einmiindung
in die Robert-Bosch-StralRe knickt der Geh- und Radweg Richtung Siden ab und schlief3t
an die offentlichen Verkehrsflachen der Planstrae an. Gleichzeitig ist vorgesehen, den
bisherigen Einmundungstrichter Robert-Bosch-Stralle und ein kleines Stick der
Erschlieungsstrale zu den Bestandslagern REWE dort auch planungsrechtlich zu
sichern und damit das bestehende Industriegebiet zu arrondieren.

5.4.2 StraBenfiihrung

Die private Zu- und Abfahrt zum neuen REWE-Lager 2 im Nordwesten mit dessen
Einmindung in die Robert-Bosch-Stralie im Ostlichen schmalen
Geltungsbereichsauslaufer des Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungsplanes
wurde bislang als provisorische ErschlieRungsstral3e genutzt. Durch die planerisch neue
Situation der Gewerbe- und Industriegebietserschlieung von der Industriestrale aus,
wird diese Interimslésung nun zur reguldren privaten Zu- und Abfahrt festgelegt. Eine
direkte Anbindung des REWE-Lagers 2 ist von der Industriestrale aus nicht mehr
maoglich, die ErschlielBung folgt somit Uber die Teilflache Gl 4.

Im Osten befindet sich der Auslaufer des Geltungsbereichs Richtung Osten mit den
geplanten Einmindungen eines kombinierten Geh- und Radweges sowie der
bestehenden Ein- und Ausfahrt fir die REWE-Bestandslager an die Robert-Bosch-Stral3e.
Diese Wege werden konfliktfrei angebunden. Die Einmindung zur Zufahrtsstral3e REWE
wird dem bestehenden und kiinftigen Gl 4-Gebiet zugeschlagen.

Festgesetzt wurden zudem die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte parallel zum Fuf3- und
Radweg im 6stlichen Geltungsbereichsauslaufer. Dies ist in diesem Bereich ebenfalls eine
Ubernahme aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Die verkehrliche Situation wurde bislang im Zuge der 5. Anderung dieses
Bebauungsplanes behandelt, die eine leistungsfahige Abwicklung der Prognoseverkehre
beinhaltete. Mit der hier vorliegenden 7. Anderung (Entwurf) wurde eine verkehrliche
Stellungnahme (Biro RK GmbH, Jan. 2018) vorgelegt. Darin wird darauf eingegangen,
dass die IndustriestraRe mittlerweile fertiggestellt ist. In der verkehrlichen Stellungnahme
wird auf die derzeit konkrete Planung der Ansiedlung eines Logistikbetriebs Bezug
genommen.

Mit der Fertigstellung der Industriestrafe kann dort auf aktuelle Verkehrsbelastungszahlen
aus Verkehrserhebungen zuriickgegriffen werden. Der Prognose-Planfall aus dem
Gutachten zur 5. Anderung des Bebauungsplans wird hier als Vergleichsfall fur die
Bewertung der zu erwartenden Verkehrsablaufe herangezogen. In dem damaligen
Prognose-Planfall waren fur das Plangebiet noch Neuverkehre aus einer Erweiterung des
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REWE-Verteilzentrums enthalten. Diese Erweiterung ist mittlerweile ebenfalls in Betrieb
genommen worden und Uber eine Zufahrt an die Robert-Bosch-Stral3e angebunden.
Insofern sind diese Verkehre bereits in den aktuellen Verkehrserhebungen enthalten,
werden aber nicht Uber die PlanstraRe des Untersuchungsgebietes abgewickelt. Die zu
erwartenden Neuverkehre aus dem verbleibenden Plangebiet reduzieren sich
entsprechend.

Die aktuellen Erhebungen des Knotenpunktes Robert-Bosch-Stra3e / Industriestralie
zeigen fur die IndustriestraBe nordlich der Robert-Bosch-Stra3e eine DTV (DTV =
Durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke) von ca. 9.600 Kfz und fur die Zufahrt Robert-
Bosch-Stral3e eine DTV von ca. 3.000 Kfz.

Durch die angesetzten Nutzungen fir das nun kleinere Plangebiet ergeben sich zuklnftig
zu erwartende Neuverkehre aus diesem Gebiet auf der Planstraf3e von ca. 3.700 Kfz/d. In
der Uberlagerung mit den Analyseverkehrsmengen aus 2017 ergeben sich fiir die
IndustriestraBe nordlich der Planstrale Prognoseverkehre von ca. 10.500 Kfz/d und
sudlich der Planstrale ca. 12.400 Kfz/d. Die nun neu prognostizierten Verkehrszahlen
liegen somit unter den im Verkehrsgutachten fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes
prognostizierten Zahlen des Vergleichsfalles. In diesem Gutachten wurden fir die,
mittlerweile umgesetzten, Knotenpunkte der Industriestral3e leistungsfahige Abwicklungen
mit mindestens ausreichenden Verkehrsqualitdten nachgewiesen. Insofern kann davon
ausgegangen werden, dass auch die nun prognostizierten Verkehrsmengen
leistungsféhig tUber das vorhandene Verkehrssystem abwickelt werden kénnen.

5.4.3 Stellplitze

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind planungsrechtsrechtlich keine
Stellplatzanlagen festgesetzt, die nachgestehenden Angaben dienen lediglich der
nachrichtlichen Darstellung der derzeitigen, konkreten Planungen:

Die Grol3e des GE 1, Gl 3 und Gl 1 —Gebietes erlaubt den Nachweis einer ausreichenden
Anzahl von Pkw- und Lkw- Stellplatzen. Konkret sind derzeit ca. 270 Pkw-Stellplatze fur
die Mitarbeiter und 9 Lkw-Stellplatze vorgesehen. Zudem besteht die Option einer Kfz-
Stellplatzerweiterung fiir 2 Ebenen.

Entlang der Planstrale sollen zuséatzliche Haltebuchten verwirklicht werden.

5.4.4 Ver- und Entsorgung/technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist fir das Plangebiet ausreichend dimensioniert.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient der Sicherung
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der ErschlieRung fur Grundstiicke und Geb&udebestand. Im Geltungsbereich wurde als
Ubernahme aus dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine Flache mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten im Bereich des &stlichen Geltungsbereichsauslaufers
aufgenommen. Die Rechte gelten zugunsten der Versorger.

5.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Pflanzfliche PF 1 - PF 3)

Randlich entlang der grof3flachigen Industrie- und Gewerbegebiete sind Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
(Pflanzflachen PF 1 — PF 3). Ferner findet sich eine kleine Pflanzflache im 6stlichen
Geltungsbereichsauslaufer. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um eine Ubernahme
aus dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Ausnahmsweise kann eine
geringfigige Bebauung der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zugelassen werden, sofern Ersatz durch gleichwertige und
gleichgrof3e Flachen an anderer Stelle im Plangebiet geschaffen wird.

Innerhalb der Pflanzflachen befinden sich beidseitig begriinte Larmschutzwande, die mit
ca. 750 m Lange und mind. 7 m Hohe ebenfalls ein beachtenswertes Element der
Grunplanung bilden.

Im Einzelnen finden sich folgende Pflanzflachen:

Pflanzflache PF 1:

Sicker- und Landschaftsrasen mit Ziergehdlzen (20%) analog zu den Biotoptypen
(Methode ,Ludwig®) ,artenarme Intensiv-Feuchtwiese“ bzw. ,artenarme Intensiv-
Fettwiese, maRig trocken bis frisch® EA 31 (LW 41112)und ,Uberwiegend
standorttypische Gebusche und Einzelstraucher* BB 1 (GH 411). Diese
Flachenfestsetzung findet sich nur im Bereich des geplanten Sickerbeckens im
nordlichen Gl 3 — Gebiet. Die Gestaltung des kiinftigen Gebietes muss standortlich
passend erfolgen.

Pflanzflache PF 2:

Geholzstreifen an Stral3en und an den Gebietsrdndern analog zum Biotoptyp BD 71
(BR 133131) (einheimische und standortgerechte baumheckenartige Geholzstreifen
an Strallen, geringes Baumholz). Diese Flachenfestsetzung findet sich im
Randbereich des groR¥flachigen GI- und des GE-Gebietes sowie kleinflachig westlich
im Gl 3-Gebiet. Innerhalb dieser Pflanzflachen ist langenmalfiig der grofite Anteil der
begrinten Larmschutzwand festgesetzt.

Pflanzflache PF 3:

Scherrasen mit Ziergehdlzen (20%) analog zum Biotoptyp, ,artenarme Intensiv-
Fettwiesen, maRig trocken bis frisch® EA 31 (LW41112) und ,uberwiegend
standorttypische Gebusche und Einzelstraucher BB1 (GH 411). Die Pflanzflache
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findet sich lediglich kleinflachig im Bereich des Geh-, Fahr- und Leistungsrechtes
sudwestlich des festgesetzten Geh- und Radweges, um dort keine Konflikte mit den
kinftigen Leitungen hervorzurufen.

Stellplatzbegriinung:

Pro angefangene 5 Stellplatze ist ein grol3kroniger, standorttypischer Laubbaum BF
31 (GH 741) zu pflanzen und in den Anlagen gleichmafRig zu verteilen. Die
Baumscheiben durfen eine Mindestgréf3e von 6 m2 nicht unterschreiten.

Fassadenbegriinung:

Fensterlose Fassadenteile mit einer Breite von mehr als 10 m sind mit Ausnahme
von Anlieferungsbereichen, bauordnungsrechtlich erforderlicher Fluchtwege und
Fluchttreppenhauser sowie Werbeanlagen und Luftungseinrichtungen mit
mindestens einer geeigneten Kletterpflanze - falls erforderlich mit entsprechender
Kletterhilfe - pro angefangene 5 m Fassadenbreite dauerhaft zu begrinen.

Begriinung der 6ffentlichen Verkehrsflache:

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 7 Baume BF 41 (GH 742) bzw.
BF 31 (GH 741) zu pflanzen. Die Baumscheiben diirfen eine Mindestgréf3e von 6 m2 nicht
unterschreiten.

Die umfangreichen grunordnerischen MaRnahmen dienen der visuellen, lokalklimatischen
und luftqualitditsbezogenen Aufwertung. Dies ist angezeigt, da hier infolge des Verkehrs
Luftschadstoffe ausgesto3en werden und eine Erwa&rmung und eine technogene
Umgestaltung der Landschatft stattfinden.

5.7 Offentliche Griinfliche; MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

Die grunordnerische Konzeption des Bebauungsplans wird der aktuellen stadtebaulichen
Entwicklung angepasst. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6456/06
"Gewerbegebiet Langel', 5. Anderung sind 6stlich der groRflachigen Gl und GE Gebiete
entlang des Mohlenwegs sowie beidseitig entlang des Ful3- und Radweges o6ffentliche
Grinflachen mit konkreten grinordnerischen Festsetzungen als Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt worden. Diese Festsetzungen werden in die 7. Anderung tibernommen und im
Zuge der geanderten Verkehrsfilhrung des Ful3- und Radwegs leicht versetzt festgesetzt
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8):

- Ausgleich M4/3 - M4/6: Langgraswiese (70 %) mit Baumreihe, Gehdlzpflanzung (30
%): EA 1, BF 31, BD 51

- Ausgleich M9: Langgraswiese (70 %) mit Baumreihe, Geholzpflanzung (30 %): EA 1,
BF 31, BD 51

Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht fir die durch die Planung verursachten Eingriffe
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in Natur und Landschaft ein umfangreiches Ausgleichskonzept vor mit dem Ergebnis,
dass alle Eingriffe durch die internen und externen Kompensationsmaf3nahmen im vollen
Umfang ausgeglichen sind.

Im Rahmen der 7. Anderung haben sich die Eingriffe im Geltungsbereich der 7. Anderung
hinsichtlich ihrer Schwere und FlachengréRe leicht gedndert. Die Gewerbe- und
Industrieflachen werden um 6.304 m2 erweitert auf insgesamt 128.060 m2. Im Umfang von
6.181 m2 reduzieren sich die Flachen der inneren Erschliefung auf 6.529 m2. Die
offentliche Griinflache M4 reduziert sich um 123 m2. Darlber hinaus werden im Vergleich
zur 5. Anderung mit der geanderten Planung andere Minderungs- bzw.
Vermeidungsmaf3nahmen (PflanzmalRnahmen) festgesetzt.

Im Falle der Uberplanung eines nicht ausgenutzten Bebauungsplans hat die Gemeinde
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sowohl die Eingriffe, die im
Falle der Verwirklichung auf den von der urspringlichen Planung erfassten Grundstiicken
eingetreten waren, als auch die Eingriffe, die aufgrund des neuen Bebauungsplans
eintreten, zu ermitteln und nach ihrer Okologischen Wertigkeit zu bewerten. Bei der
Gegenuberstellung sind alle Grundstiicke in den Blick zu nehmen, die von der alten und
der neuen Planung erfasst sind. Dabei erlaubt § la Absatz 3 Satz 6 BauGB eine
Verrechnung, bei der sowohl eine Abnahme als auch eine Zunahme der Eingriffstiefe im
Verhaltnis zum neuen Bebauungsplan berlcksichtigt werden durfen.

Eine entsprechende Gegenuberstellung der Eingriffe (siehe Umweltbericht Kapitel 6.5.1.3)
zeigt, dass aufgrund der geénderten Planung keine zusatzlichen ausgleichspflichtigen
Eingriffe erfolgen. Die entsprechende Bilanzierung weist einen Uberschuss an
Biotopwertpunkten in Héhe von 17.258 BWP nach.

Um die Realisierung und die Refinanzierung der AusgleichsmalRinahmen
planungsrechtlich zu sichern, erfolgte im rechtskraftigen Bebauungsplan der 5. Anderung
eine Zuordnung der betreffenden AusgleichsmalRnahmen zu den jeweiligen Eingriffen
gemal § 9 Absatz la Satz 2 BauGB. Da sich die Eingriffe im Geltungsbereich der 7.
Anderung hinsichtlich ihrer Schwere und ihrer FlachengroRe geandert haben durch die
VergroRerung der GE- und GI-Flachen und die entsprechende Abnahme der Flachen fur
die innere ErschlieBung, ist eine Neuberechnung der Zuordnungszahlen erforderlich
geworden. Der Grund fur dieses Erfordernis besteht insbesondere darin, dass bei der
betreffenden Zuordnungsfestsetzung alle Eingriffe mit den jeweilig anteiligen
ZuordnungsgroRen im  gesamten  Geltungsbereich der 5. Anderung allen
AusgleichsmalBhahmen zugeordnet wurden. Diese Zuordnungsanteile haben sich nun
geandert. Der Nachweis der Anderung ist in einer Erganzung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6456/06 im Rahmen der 7. Anderung (Stand 10.04.2018) erfolgt. Dabei erfolgte sowohl
hinsichtlich  der  Eingriffs-  Ausgleichshilanz als auch hinsichtlich  der
Zuordnungsfestsetzung eine Betrachtung fur den Geltungsbereich der 5. Anderung. Denn
dadurch, dass sich die Eingriffs- und AusgleichsgréfRen im Geltungsbereich der 7.
Anderung geandert haben, &ndert sich auch die Bilanz, die seiner Zeit fir den
Geltungsbereich der 5. Anderung erstellt worden ist. Im Ergebnis miissen daher samtliche
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AusgleichsmaRRnahmen zugeordnet werden, die auch im Rahmen der 5, Anderung
zugeordnet wurden.

Das betrifft die Flachen M1 und M4 bis M8 sowie die externe Ausgleichsflache; nicht aber
die Flache M9, die im Rahmen der 5. Anderung den Eingriffen aus dem sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6456/06 (Verfahren vor der 5. Anderung)
zugeordnet worden war und dies auch weiterhin ist. Die Ergebnisse der Erganzung des
Fachbeitrags werden im Umweltbericht, Kapitel 6.5.1.3 beschrieben.

Gemal § 9 Absatz 1la Satz 2 BauGB werden die in diesem Bebauungsplan sowie die im
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.  6456/06
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen M1 und M4 (M4/1 - M4/6) bis M8 sowie die externe
Ausgleichsflache auf dem stédtischen Flurstiick 37 in Flur 60 der Gemarkung Worringen
den Flachen zugeordnet, auf denen ein Eingriff innerhalb des Anderungs- und
Erganzungsgebietes der 5. Anderung sowie der 7. Anderung ermoglicht wird:

— dem Eingriff durch GE- / Gl — Gebiete wird je m2 Uberbaubarer Grundstiicksflache
eine Ausgleichsflache von 0,53 m2 zugeordnet,

— dem Eingriff durch die innere ErschlieBung wird je m2 Grundsticksflache eine
Ausgleichsflache von 0,29 m2 zugeordnet.

Dieser Sachverhalt wird in der textlichen Festsetzungsziffer 9 geregelt.

Der Zuordnungsfaktor fir die Eingriffe fir GE / Gl verringert sich marginal auf 0,53 mz2,
wahrend sich der Zuordnungsfaktor fur die innere Erschliel3ung von 0,37 m? auf 0,29 m?2
verringert hat.

5.8 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind sicherzustellen. Es wurde eine
Schalltechnische Untersuchung vom PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH,
10/2017 durchgefuhrt. Weiterhin wurde das Industrie- und Gewerbegebiet auf Grundlage
der Abstandsliste zum Abstandserlass gegliedert.

5.8.1 Verkehrslarm

Die maximal zu erwartenden Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich der
ErschlieBungsstralRe (Planstral3e) bzw. der IndustriestraRe (Umgehungsstral3e Fihlingen)
wurden mit

< 68 dB(A) tags < 62 dB(A) nachts

an der zum Verkehrsweg (Planstral3e) nachstgelegenen Baugrenze, als aul3ere
Abgrenzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster, ermittelt. Im Verlauf der
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Industriestral3e fallen die Verkehrslarmbelastungen etwas geringer aus.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags bzw. 55
dB(A) nachts wird bis zu einer Tiefe von rd. 10 m im Baufenster Uberschritten, der fur
Industriegebiete tags und nachts eingehalten. Fur Industriegebiete gibt die DIN
18005/07.02 keine konkreten Orientierungswerte vor. Unter Beachtung der Vorgaben der
TA Larm wurde der Orientierungswert fur das Industriegebiet (GI) mit 70 dB(A) tags und
nachts entsprechend den Richtwerten der TA Larm/08.98 berucksichtigt. Aufgrund
konkreter Planungen liegen fir einen Logistikbetrieb konkrete Verkehrszahlen vor.
Mogliche andere Planungen missten ebenfalls die festgesetzten und geltenden
schalltechnischen Vorgaben erfillen, was durch das Vorlegen von separaten Gutachten /
Nachweisen zu erbringen ist.

Die Ermittlungen der konkret zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen beriicksichtigen
die Aktualisierung der Analyseverkehre (entsprechend dem aktuellen
Verkehrsaufkommen) auf der Grundlage aktueller Verkehrserhebungen aus dem Jahr
2017, Ermittlung der zu erwartenden Neuverkehre, Uberlagerung der Analyseverkehre
und Neuverkehre zu einem Prognose-Planfall 2020. Der Prognose-Planfall 2020 (Analyse
2017 + Neuverkehr) stellt fir das Plangebiet der aktuellen 7. Anderung den maRgeblichen
Belastungsfall dar.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiur Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags bzw. 55
dB(A) nachts wird bis zu 2 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts im Baufenster Uberschritten,
der fur Industriegebiete (Gl) tags und nachts eingehalten. Die Ermittlungen der zu
erwartenden Verkehrslarmbelastungen bertcksichtigen den Neubau der Planstra3e und
den Ausbauzustand der bereits hergestellten Industriestralle im Kreuzungsbereich sowie
die Verkehrsbelastung entsprechend dem Prognose-Planfall 2020 (Analyse mit den
vorhabenbezogenen Neuverkehren aus dem Plangebiet). Die Uberschreitung des
Orientierungswertes tags ist im Baufenster nur in einer Tiefe von 10 m festzustellen. Die
maldgebliche Larmbelastung geht dabei von der Planstrale aus, d. h. entlang der
Industriestrafl3e wird der Orientierungswert tags eingehalten.

5.8.2 Larmpegelbereiche

Auf der Grundlage der berechneten Immissionsbelastungen (Beurteilungspegel) an den
geplanten Bauflachen (Baugrenzen) innerhalb des Plangebietes sind bei Uberschreitung
der malgebenden Orientierungswerte gemald der DIN 18005 Vorschlage fur
planungsrechtliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz zu erarbeiten.

Eine Ausweisung der Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109/11-89 erfolgt grundsatzlich
dann, wenn der Orientierungswert durch die Gerduschemissionen des Verkehrslarms
Uberschritten wird in Bereichen in denen der Verkehrslarm dominierend ist. Dies ist im
vorliegenden Fall nur im GE bis zu einer Tiefe von rd. 10 m im Baufenster zu erwarten.

Der “malf3gebliche AuRRenlarmpegel“ nach DIN 4109/11-89 Tabelle 8 ergibt sich fir den
Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr). Die gem. § 9
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Absatz 3 BauNVO und § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
sind durch die textliche Festsetzung Nrn. 1.1 und 1.6 ausgeschlossen.

Der ,malgebliche Aulenlarmpegel errechnet sich aus der Summe aller
Beurteilungspegel tags, die auf das Plangebiet einwirken. Im vorliegenden Fall sind dies
der Larm aus dem offentlichen Stral3enverkehr, aus Industrie und Gewerbe sowie aus
dem Flugverkehr. Der Flugverkehr kann vernachlassigt werden, da er hinter den Ubrigen
Larmarten zurtcktritt.

Im Regelfall wird beim Gewerbeldrm als mal3geblicher AuRenlarmpegel der nach der TA
Larm im Bebauungsplan fir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-
Immissionsrichtwert eingesetzt, wobei zu dem Richtwert 3 dB(A) zu addieren sind (DIN
4109-2/11-89).

Damit wird vorausgesetzt, dass die Einhaltung des Orientierungswertes unter
Berucksichtigung einer Vorbelastung gewahrleistet ist. Die zu erwartende Larmbelastung
durch den Gewerbeldrm wird mit der Beurteilung dem mafl3gebenden schalltechnischen
Orientierungswert der jeweiligen Gebietskategorie als maximaler Beurteilungspegel
gleichgesetzt.

Die Larmpegelbereiche sind Grundlage fir die Festlegung der Auf3enbauteilddmmung
nach DIN 4109/11-89 und dienen allgemein einer einpréagsamen Kennzeichnung der
aufBeren Larmbelastung.

Aufgrund des Verkehrslarms innerhalb des GE-Gebietes wurden sich fur Teilbereiche die
Anforderungen an die Luftschallddmmung aus dem Larmpegelbereich V ergeben. Daher
sollte auch fur das GE die Anforderung an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
entsprechend der Vorgabe fiir das Gl erfolgen.

Fur die Industriegebiete GI 1 — 3 und die Gewerbegebiete GE 1 - 2 wird als
Mindestanforderung der Larmlarmpegelbereich V festgesetzt.

Insgesamt ist bzgl. der Immissionsproblematik festgesetzt, dass die Minderung der zu
treffenden SchallschutzmalRnahmen zulassig ist, wenn im Baugenehmigungsverfahren
anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an
einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen wird. Diese Festsetzung
ermoglicht eine Flexibilitdt, wenn aufgrund derzeit nicht absehbarer Umstande die
konkreten Planungen eine andere Situation ergeben als die von der oben genannten
schalltechnischen Untersuchung prognostizierten Umstande.

5.8.3 Gewerbelarm

Letztendlich bleibt beim Themenkomplex Larm festzuhalten, dass es sich bei der
Schalltechnischen Untersuchung (PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ
ALTENBERGE GMBH SITZ SENDEN, Oktober 2017) fur ein Logistiklager auch um ein
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realistisches  worst-case-Szenario  fur  alle maoglichen  im GE/GI-Gebiet
genehmigungsfahigen Nutzungen handelt. Entsprechend sind bis auf die nachfolgend
beschriebenen Regelungen  zur  Emissionskontingentierung und zu  den
Larmschutzwanden keine weiteren Regelungen auf der Ebene des Bebauungsplanes
erforderlich. Die — wie dargestellt — Veranderungen der 6rtlichen Larmsituation ist rechtlich
zulassig und mit Blick auf die fur die Stadt Koln wichtige Bereitstellung von Bauflachen fiir
kleinteilige Gewerbe- und Industrieflachen erforderlich und hinzunehmen.

5.8.3.1 Emissionskontingentierung

Gemall 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Planungen
einige Grundséatze zu beachten. Demnach sind schallemittierende Nutzungen und
schitzenswerte Bauflachen so anzuordnen, dass Schallimmissionen auf das
geringstmaogliche Maf3 reduziert werden (Trennungsgrundsatz).

Diesem Trennungsgrundsatz kann hier nicht Geniige geleistet werden. Die beschriebenen
gerauschemittierenden Industrie- oder Gewerbegebiete werden in der N&ahe von
Allgemeinen Wohngebieten, Aul3enbereichs-Wohnen und anderen schutzwirdigen
Nutzungen ausgewiesen, so dass es nicht mdglich ist, ausreichende Schutzabsténde
einzuhalten. Dann besteht die Mdglichkeit, Gber Einschrankungen der Schallemissionen
der Industrie- oder Gewerbegebiete eine Vertraglichkeit herzustellen. Diese
Einschrankungen erfolgen einerseits mittels Emissionskontingenten (andererseits:
Larmschutzwénde). Der auf den Quadratmeter Grundstiicksflache bezogene madgliche
Schallleistungspegel wird nach oben begrenzt.

Somit wird in der Planzeichnung und in der textlichen Festsetzungsziffer 4.1 festgesetzt,
welche Larmkontingente (Lg«) fur die Flachen festzusetzen sind, die eine Einhaltung der
zulassigen Larmbelastung zuzuglich einer Vorbelastung an der schutzwirdigen Bebauung
im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes weiterhin gewahrleisten.

Zur planungsrechtlichen Absicherung zukinftiger bebauungsplankonformer Nutzungen
wurde im Rahmen der Fertigung der schalltechnischen Untersuchung unter Beachtung
der Schutzwuirdigkeit der angrenzenden Gebiete sowie der Vorbelastung eine
Gerauschkontingentierung gemafd DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fir das Plangebiet
durchgefuhrt und im Bebauungsplan Emissionskontingente festgesetzt. Dazu wurden das
Industriegebiet und das Gewerbegebiet in Teilflachen gegliedert, fir die einzelne
Gerauschkontingente bestimmt wurden (Bestimmtheitsgebot). In der Planzeichnung
wurden die Teilflachen TF1 bis TF 5 festgesetzt. Die aufere Flachenabgrenzung ergibt
sich entsprechend der tUberbaubaren Flache — Baugrenze.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurden die bereits mit der
schalltechnischen Untersuchung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06
.Gewerbegebiet Langel“ in Abstimmung mit der Stadt KdIn festgelegten Immissionsorte
auBerhalb des Plangebietes gewahlt (Ubersicht der ausgewéhlten Immissionsorte im
Umweltbericht Abschn. 6.5.6 TaseLLE 8). Dadurch sind bei Einhaltung der Planwerte an
diesen Orten auch im {brigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von
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Planwerten zu erwarten.

Der Planwert an den ausgewahlten Immissionsorten wurde unter Beriicksichtigung einer
plangegebenen Vorbelastung aus vorhandenen Gewerbegebieten ermittelt. Die
Vorbelastung  wurde  berlcksichtigt, so dass die Planwerte fir die
Gerauschkontingentierung zugrunde gelegt wurden.

Das Industrie- und Gewerbegebiet wurde in finf Teilflachen (TF) aufgeteilt. Die Aufteilung
entspricht folgender Zuordnung:

GI3 = TF1
Gll1 = TF2
GI2 TF3
GE1l TF4
GE2 = TFS

Fir diese wurden einzelne Emissionskontingente bestimmt.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts
der Zeitraum von 22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen. Die TF wurden in der
Planzeichnung festgesetzt. Diese sagen aus, dass Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig sind, deren Gerausche, die in der TaBeLLE 1 angegebenen Emissionskontingente
(Lex) nach DIN 45691 weder tags (06.00h bis 22.00h) noch nachts (22.00 bis 06.00h)
Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der vorgenannten DIN
45961:2006-12, Abschnitt 5. Aus den Berechnungen ergeben sich die folgenden
Emissionskontingente fur die finf TF:

TABELLE 1. EMISSIONSKONTINGENTE TAGS UND NACHTS IN DB(A)

Teilflache Lex, T Lex, N
TF1 67 45
TF 2 67 46
TF 3 68 45
TF 4 67 45
TF5 60 35

QUELLE: SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH,
10/2017

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen festgesetzt. In der Planzeichnung
sind die Emissionskontingente entsprechend der TABELLE 1 eingetragen.

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach TA Lam unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) des nach DIN 45691,
Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
von 15 dB (Relevanzgrenze) unter dem malf3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der

TA Larm) am malfigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA
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Larm) nicht Gberschreitet.

Der Teilbereich GE 2 kann mit einem festgesetzten Emissionskontingent von 60 dB(A)
tags/35 dB(A) nachts (= TF 5) von nicht erheblich stérenden Betrieben (siehe
Betriebsarten des Abstandserlasses, Abschn. 4.1.1) genutzt werden, deren Betriebszeiten
schwerpunktmé&Rig den  Tageszeitraum umfassen. Auch eine néchtliche
Betriebsausibung ist unter Einhaltung der mit Lgx 35 dB(A) nachts bei entsprechenden
baulichen Vorkehrungen maglich.

Der Hintergrund fir das festgesetzte nachtliche Emissionskontingent von 35 dB(A) und
das relativ niedrige Emissionskontingent tags von 60 dB(A) ist, dass das GE-Gebiet zu
den malgeblichen Immissionsorten des allgemeinen Wohngebietes (WA) das
Nachstgelegene ist.

Bezogen auf die Immissionsorte, die sich in den Richtungssektoren A — F befinden,
erhdhen sich die Emissionskontingente um die festgesetzten Zusatzkontingente (s.
TABELLE 2).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691/12.06, Abschnitt 5.

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A-F mit dem gemeinsamen
Referenzpunkt Rechtswert 353424 und dem Hochwert 5656578 in UTM/ETRS89-
Koordinaten, erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente.
Die Abgrenzung der Sektoren ist der Planzeichnung zu entnehmen.

TABELLE 2: RICHTUNGSABHANGIGE ZUSATZKONTINGENTE, TAGS UND NACHTS

Sektor EK, zus, | EK, Zus,
tags nachts
A 6 2
B 16 10
C 0 0
D 5 3
E 6 2
F 10 5
QUELLE: SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH,

10/2017

Die Ausschopfung der Emissionskontingente Lg« in der festgesetzten Hohe setzt die
Reduzierung der Vorbelastung durch SchallminderungsmaRnahmen auf dem
Baugrundstick der REWE an der Robert-Bosch-Stral3e in KdIn-Langel au3erhalb des
Anderungs- und Erganzungsgebietes, da dies auch in die Ermittlung der Vorbelastung
aus dem REWE-Frischelager eingeflossen ist, voraus. Diese
SchallminderungsmafRnahmen (Larmschutzwand in Hohe von 5 m, Erneuerung der
Kaltetechnik in dem alteren REWE-Frischezentrum) wurden zwischenzeitlich
durchgefunhrt.
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5.8.3.2 Ldrmschutzwénde

Weitere Larmschutzmafl3nahmen stellen die beiden Larmschutzwande (Hohe: min. 7 m)
dar, die durch Planzeichen auf der Planzeichnung zu diesem Bebauungsplan festgesetzt
wurden. Gem. der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 kdnnen Ausnahmen von der Lage und
Hohe des Schallschutzes zugelassen werden, wenn durch einen Sachversténdigen
nachgewiesen wird, dass geringere Hohen bzw. eine alternative Lage ausreichend sind.
Dies spielt insbesondere dann eine Rolle, wenn sich andere mogliche gewerbliche und
industrielle Nutzungen ergeben. Durch die flexible Handhabung ergibt sich eine gute
Handhabung dieses Erfordernisses.

5.8.3.3 Zusatzbelastung - Voreinschdtzung geplantes
Logistikzentrum

Die zukunftig zu erwartende Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des geplanten
Logistikzentrums vorhandenen Nutzungen (u. a. WA-Gebiet) unter Beriicksichtigung der
von dem Bauvorhaben (Konzeptstudie) ausgehenden Emissionen wurde als maximal zu
erwartende Larmbelastung auf der Grundlage einer Immissionsprognose (IP) nach TA
Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

32 dB(A) tags 34 dB(A) nachts Am Kutzpfadchen 12 (WA)
bzw.
38 dB(A) tags 41 dB(A) nachts Mennweg 137 (M)

Eine Uberschreitung der Immissionskontingente (LIK) ist somit mit Ausnahme der
nordlichen Richtung im gesamten Einwirkungsbereich des Logistikzentrums durch den
nachtlichen Warenumschlag des geplanten Logistikzentrums im Beurteilungszeitraum
Nacht gegeben. Am Tage (06.00 - 22.00 Uhr) werden die zulassigen
Immissionskontingente an allen malfdgeblichen Immissionsorten der
Gerauschkontingentierung deutlich unterschritten. Die zu erwartende Larmbelastung liegt
unterhalb der Relevanzgrenze, d. h. mehr als 15 dB(A) unter dem Richtwert der jeweiligen
Gebietseinstufung. Um die zuldssigen Immissionskontingente in der Nacht einhalten zu
kdnnen, ist die Anordnung eines aktiven Larmschutzes im Verlauf der geplanten
Umfahrung bzw. der projektierten Betriebszufahrt westlich, stdlich und 6stlich des GE 1,
Gl 3 und des Gl 1 in der Ausfiihrung als LArmschutzwand mit einer Hohe von 7,0 m Gber
dem Niveau der Umfahrung bzw. der Betriebszufahrt erforderlich.

Fir eine ausreichende Prognosesicherheit wurde der prognostizierte Maximalbetrieb mit
82 Lkw/Tag im Wareneingang (WE) sowie 95 Lkw/Tag im Warenausgang (WA) jeweils im
Ziel- und Quellverkehr den Berechnungen zugrunde gelegt. Kurzzeitige Gerauschspitzen
(Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten Richtwert nach Nummer 6.1 der TA
Larm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten. Ein Spitzenwert von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fur WA-
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Gebiete gilt demnach noch als zumutbar. Als Anhaltswert kann hier auf die notwendigen
Mindestabstande von Stellplatzen, die in der Parkplatzlarmstudie 2007 dokumentiert sind,
zuruckgegriffen werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht wird fir den Pkw-Stellplatz ein
Mindestabstand von 34 m und fuor den Lkw-Stellplatz, der hier reprasentativ fur die
Betriebszufahrt zugrunde gelegt werden kann, von 80 m vorgegeben. Diese
Mindestabstande werden eingehalten. Fir andere mdogliche gewerbliche und industrielle
Nutzungen sind die baulichen und betriebsorganisatorischen Vorgaben der
schalltechnisch begriindeten Festsetzungen und Vorschriften zu bertcksichtigen.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplanentwurf werden drtliche Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen
gemal 8 89 BauO NRW) getroffen. Diese dienen dazu, eine einheitliche Gestaltung im
Plangebiet zu erreichen. Es werden Regelungen zu Einfriedungen entlang der
Grundstiicksgrenzen innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Diese sind nur in Form von transparenten
Zaunen (z. B. Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen) zulassig.

Bodendenkmal
Angaben zum Bodendenkmal finden sich im nachfolgenden Umweltberichtsteil, v. a. im
Abschn. 6.5.7.

6 Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB i. V. m. der Anlage 1

zum BauGB

Einleitung
Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemal 8§ 2 Absatz 4

Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht gemaR §2a BauGB
dargestellt.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes

6.1.1 Beschreibung des Bestandes (Ist-Zustand)

Das Plangebiet wird aus dem sudlichen fir Industrie- und Gewerbenutzung festgesetzten
Bereich des Bebauungsplanes 6456/06, 5. Anderung und Ergénzung, gebildet. Es wird
erganzt um den Ful3- und Radweg, der das Gewerbe- und Industriegebiet mit der Robert-
Bosch Stral3e verbindet.

Der raumliche Geltungsbereich ist insgesamt 13,85 ha grof3. Ungeachtet dessen, dass
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der rechtsverbindliche Bebauungsplan Flachenfestsetzungen getroffen hat, ist die aktuelle
konkrete Nutzung des Plangebietes eine intensiv-landwirtschaftliche Ackernutzung mit
landwirtschaftlichen Wegen.

Unmittelbar ndrdlich des Plangebiets ist das benachbarte neue REWE-Bestandslager mit
seinen Freianlagen realisiert. Im n&heren Umfeld befindet sich zudem das norddstlich
gelegene éaltere REWE-Bestandslager mit seinen vorgelagerten Pkw-Stellplatzanlagen
sowie die separate Zu- und Ausfahrtsstral3e des neuen REWE-Lagers. Sudlich grenzt die
neu ausgebaute Industriestrale an und zwischen dieser, dem Mennweg und dem
Plananderungsgebiet liegt ein Reiterhof mit umgebenden Flachen. Dieser Bereich ist
vergleichsweise ungestort ohne erkennbare Zerschneidung zu angrenzenden
Lebensrdumen. Im Plangebiet ist bis auf den kleinen Abschnitt des Rad- und Ful3wegs
Mohlenweg derzeit keinerlei Flache versiegelt. Das Plangebiet liegt im Kolner Norden.

6.1.2 Beschreibung Nullvariante (potentieller Zustand aktuelle
baurechtliche Situation = Prognose Nullfall)

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 6456/06, 5.
Anderung und hier innerhalb von festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietsflachen.
Der Bebauungsplan wurde fiir diesen Bereich noch nicht realisiert.

Die 5. Anderung setzt fiir das Plangebiet eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO, eine GRZ von 0,8, jeweils die Gebaudehdhen fir GE 1 von 51,80 muNN, GE 2
von 39,80 mUNN, GI 2 von 57,00 mUNN und fir das GI 3 von 57,10 mUNN fest. Die
aktuelle baurechtliche Situation sieht eine kreuzférmig angeordnete Planstral3e vor und
entlang derer verlaufende Pflanzflachen. Vom Wendekreis der westlichen Planstral3e zur
Robert-Bosch-Stral3e ist ein Ful3- und Radweg festgesetzt, der im Norden und Stiden von
einer Flache gesaumt wird, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht belastet ist. Die
Gewerbe- und Industrieflachen werden auch an den der ErschlieBung abgewandten
Seiten durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den nicht
Uberbaubaren Teilen der Grundstiicke gesaumt.

Ganz im Suden befindet sich ein eingetragenes Bodendenkmal.

Aufgrund der Vorbelastung und zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in
der Umgebung des Plangebietes sind fir die Gewerbe- und Industrieflachen
Schallemissionskontingente  und  Zusatzkontingente  festgesetzt  worden.  Der
Bebauungsplan enthélt weiterhin die Festsetzung von La&rmpegelbereichen sowie eine
Zonierung nach Abstandserlass.

6.1.3 Beschreibung Planung (Zustand neuer Bebauungsplan -
Prognose Planung)

Mit der Aufstellung der 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans 6456/06 plant
die Transgourmet Deutschland GmbH & Co OHG einen Logistikstandort im bislang
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unbebauten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6456/06, 5. Anderung und
Ergéanzung — zwischen der Industriestrae und dem REWE Bestandslager 2. Wahrend im
Nordwesten (Gl 1) ein Logistikzentrum vorgesehen ist, sollen im Sidwesten (GE 1 und Gl
3) eine kombinierte Stellplatzanlage fur ca. 9 Lkw im Norden und im Suden eine
Parkpalette fur ca. 270 Pkw als Mitarbeiterstellplatze entstehen, eine Flache zur
optionalen Stellplatzerweiterung fiir die 2. Ebene ist angedacht. Am sidwestlichen Rand
soll Uberdies eine betriebliche Kindertagesstatte entstehen. In der nordéstlichen Teilflache
(Gl 2) ist eine Nutzung durch die REWE als Erweiterungsflache vorgesehen. Fur die
Gewerbegebietsfliche im Sidosten ist derzeit die Nutzung durch eine Backerei
vorgesehen.

Die ErschlieBung wird entsprechend der logistischen Erfordernisse jedoch nicht durch
kreuzformig angeordnete Planstral3en wie bisher vorgesehen erfolgen, sondern durch
eine rechtwinkelig verlaufende Planstralle. Als Gebaudehohe dber Normalhdhennull
sollen im GI 1 58,00 m, im GE1 und GI 3 51,80 m, im GE 2 52,30 m und im GI 2 57,10 m
festgesetzt werden. Hierbei handelt es sich groRtenteils um eine Ubernahme aus der 5.
Anderung des Bebauungsplans.

Der im rechtskréftigen Bebauungsplan 6456/06 ,Gewerbegebiet Langel“, 5. Anderung und
Ergédnzung festgesetzte Ful3- und Radweg vom Wendekreis der westlichen Planstralie
zur Robert-Bosch-StraBe muss zudem im Einmindungsbereich zur 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache an die Richtung Norden verlaufende Zu- und Abfahrt zu den
REWE-Bestandslagern in diesem Bereich zur Vermeidung maoglicher Konflikte angepasst
werden. Die urspringliche Verkehrsflache im Einmundungsbereich auf die Robert-Bosch
StraBe wird durch eine Gewerbegebietsfestsetzung ersetzt (G4, GRZ 0,8).
Die Festsetzung des Geh- Fahr — und Leitungsrechtes nérdlich des Ful3- und Radweges,
das fur die Stadtentwasserungsbetriebe KoIn vorgehalten wurde, entfallt.

Die Darstellung des Bodendenkmals Nr. 483 hat sich im Vergleich zur 5. Anderung in
GroRRe und Lage verdndert, das Bodendenkmal liegt nun innerhalb des stidlichen Bereichs
der GE 2 Flache.

Angaben zur Art des Vorhabens:

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt Gber den Kreisverkehrsplatz auf der
IndustriestraRe im Suden. Hier wird eine offentliche ErschlieBungsstralle in das Gebiet
fuhren, die etwa in der Mitte des Plangebietes rechtwinklig nach Osten knickt.

Der Bebauungsplan setzt weiterhin Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der Gewerbe- und Industrieflachen sowie eine
Flache fur eine Versickerungsmulde fest. Des Weiteren wird aus der 5. Anderung des
Bebauungsplans die offentliche Griinflache entlang des verschobenen Fufl3- und
Radweges mit den entsprechend festgesetzten AusgleichsmalRnahmen in die 7.
Anderung als Festsetzung iibernommen.
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6.2 Bedarf an Grund und Boden

Der folgenden Tabelle 3 sind Angaben zur Festsetzung gem. der 5. Anderung und
Erganzung und in der zur Rede stehenden 7. Anderung (Planung) in Hektar zu
entnehmen:

TABELLE 3: BEDARF AN GRUND UND BODEN IN M

Nutzungsart 5. Anderung | 7. Anderung| Bestand

Industriegebiete &

Gewerbegebiete 121.756 128.060

davon Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen (28.533) (28.260)
Bepflanzungen in Gl & GE (PF
1-PF 3)

Verkehrsflachen 12.710 6.529

offentl. Griinflache 3.998 3.875

Landwirtschaftliche
Nutzflachen einschl. 134.464
Wirtschaftsweg

Geltungsbereich 138.464 138.464

6.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fir
die jeweiligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele
finden sich im Wesentlichen umgesetzt im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG,
Luftreinhalteplanung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz) und
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit
schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung, Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere
Regelungen wie die Geruchsimmission-Richtlinie Nordrhein Westfalen (GIRL -
Beurteilung von Gertichen), das Landeswassergesetz Nordrhein Westfalen (LWG NRW —
Schutz des Grundwasserdargebotes), sowie Verordnungen auf Ebene der
Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen. Auf kommunaler Ebene
werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt KoIn bertcksichtigt.
Die Zele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter nédher beschrieben.

Grenzuberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-
Anderungen sind in Koln aufgrund der Lage in groBem Abstand zu Landesgrenzen nicht
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zu erwarten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden
abgestimmt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Als Schutzguter, die nicht von der Planung betroffen werden, sind zu nennen:
Schutzgut Mensch

o Altlasten (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe ¢ BauGB)
Nicht betroffen ist unter dem Schutzgut ,Mensch® der Unterpunkt Altlasten.
Altlastenverdachtige Flachen gem. 8§ 2 Abs. 6 BBodSchG sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schéadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fur den Einzelnen oder fur die Allgemeinheit besteht.

Im stadtischen Altlastenkataster liegen keine Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen vor.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen des BBodSchG und der BBodSchV
zu beachten sind.

o Gefahrenschutz: Storfallrisiko (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe d BauGB)
Hier ist der Belang der Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lll-
Richtlinie) sowie die diesbezigliche nationale Gesetzgebung zu nennen. Das Plangebiet
befindet sich nicht im angemessenen Sicherheitsabstand/Achtungsabstand von
Storfallanlagen. Der vorgenannte Teilbereich beziglich Gefahrenschutz ist somit nicht
betroffen.

Schutzgut Natur und Landschaft

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete (8 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB)
Bezlglich des Schutzgutes Natur und Landschaft ist zu konstatieren, dass Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung / européische Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete),
Naturschutzgebiete nicht betroffen sind.

o Landschaftsplan (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB)
Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entgegen. Der rechtskraftige Bebauungsplan tberplant bereits
rechtsverbindlich als Gewerbegebiet, Industriegebiet oder Stral3enverkehrsflache
festgesetzte Bereiche.

Schutzgut Wasser

o Oberflachenwasser (8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
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Im Bereich des Plangebiets sind keine Flie3- oder Stillgewasser vorhanden, so dass
durch die Planung Oberflachengewé&sser nicht beeintrachtigt werden.

6.5 Durch die Planung betroffene Umweltbelange
6.5.1 Natur und Landschaft

6.5.1.1 Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln

Bestand:

Das Plangebiet zeigt eine artenarme Kulturlandschaft. Die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung hat zur Minderung der Artenausstattung gefiihrt. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind artenarm. Es handelt sich um speziell an den Lebensraum ,Offenland*
angepasste Arten, die gro3e Raumanspriche haben, was zu einer geringen Artendichte
flhrt, die auch auf den umliegenden Ackerflachen zu finden sein wird. Es befinden sich
keine Geholze oder andere Vegetationsstrukturen im Plangebiet.

Prognose Nullfall

Die Planumsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans 5. Anderung im
Anderungsbereich der 7. Anderung hat wegen der ausschlieRlichen Betroffenheit von
Ackerflachen fur die Flora nur geringe Bedeutung. Die Vielfalt an vorkommenden
Pflanzenarten auf den durch Bepflanzung aufzuwertenden Flachen gemal3 den
Festsetzungen wird erheblich erweitert.

Prognose Planung:

Bei der Bestandsvegetation handelt es sich in der Wachstumsperiode um Ackerfriichte
sowie um Ackerrandvegetation. Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sorgen fiir eine groRere Fille an
vorkommenden Pflanzenarten.

Bewertung
Insgesamt wird die Flache eine Aufwertung der Vegetationsvielfalt gegeniiber dem

Bestand erfahren. Der potentielle Lebensraum verringert sich durch die neue Bebauung.
Durch die géartnerisch gestalteten Bereiche und Griinflachen im Rahmen der festgesetzten
Pflanzflachen und MaRnahmenflachen, wird die Pflanzenvielfalt erhéht. Gegenliber dem
Nullfall ergibt sich nur eine geringfligige Veranderung.
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6.5.1.2 Tiere

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW

Bestand:

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung ist der Lebensraum stark
durch anthropogene Nutzungen vorbelastet. Zur 5. Anderung wurde das Plangebiet der 7.
Anderung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Dr. Skibbe Juni 2009) mit erfasst. Im
Ergebnis konnten im Bereich des Plangebietes der 7. Anderung v. a. Feldlerche und
Kiebitz als relevante Brutvogel festgestellt werden. Es wurde ein Ausgleich fiir den
Revierverlust auf einer in der Nahe liegenden externen Ausgleichsflache festgesetzt,
bisher jedoch noch nicht umgesetzt.

In der vom BURO FUR FREIRAUMPLANUNG D. LIEBERT im Juni 2017 fertiggestellten
Artenschutzrechtlichen Prifung - Abschlussbericht (ASP 2017) wurden die Ergebnisse
der Erhebungen wie folgt dargestellt:

Rebhuhn:

Es erfolgte eine Erfassung rufender Hahne an 2 Terminen im Zeitraum Anfang
Marz bis Mitte April (kein Nachweis). Die Erfassungen fanden in der
Abenddammerung ab Sonnenuntergang bis zur volligen Dunkelheit (i. d. R.
zwischen 18 und 19.30 Uhr MEZ) in moglichst warmen, windarmen, trockenen
Néchten statt. Einmalig wurde zusatzlich eine Klangattrappe eingesetzt. Ein
Nachweis Uber die Gesperre durch Laufspuren, Schneehdhlen und Scharrstellen
im Schnee war aufgrund mangelnder Schneedecke im Erfassungszeitraum nicht
maoglich.

Horste:

Ein in 2009 besetzter Horst eines Mausebussards im Bereich der Bebauung am
Mennweg war in 2017 nicht besetzt. Es konnte jedoch eine gerupfte Taube nahe
des Reiterhofes nachgewiesen worden. Dieser Fund lasst auf einen Wechselhorst
in naher Umgebung schlie3en.

Allerweltsvogelarten:

Brutvorkommen dieser Arten finden sich in der angepflanzten Béschung vor der
Larmschutzwand zum REWE 2 Bestandslager nérdlich des Geltungsbereichs der
Anderung.

Kiebitz / Feldlerche:
Zu den durchgefuhrten Begehungen konnte einmalig eine Feldlerche bei der
Nahrungssuche nachgewiesen werden.
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Durch die Bebauung des REWE Lagers 2 nordlich des Anderungsbereichs ist nahezu die
Halfte des Lebensraums fur Offenlandarten auf den Ackerflachen verloren gegangen. Fir
die oben beschriebenen Arten hat sich dadurch bereits eine veranderte Besiedlung und
ein verandertes Vorkommen eingestellt.

Prognose Nullfall:

Durch die Planung der 5. Anderung und Erganzung erfolgt bei ihrer Umsetzung eine
Vertreibung der Bodenbriter und Allerweltsarten. Ebenso werden die Nahrungsgaste
vertrieben. Nach dem Heranwachsen der Pflanzflachen werden wiederum einige Flachen
fur Allerweltsarten interessant und eine Besiedlung wahrscheinlich.

Der Zustand des Anderungsbereichs entspricht der des Bestandes (mit gewissen
Schwankungen), da die Planumsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans fir den
Bereich der 7. Anderung nur kleinteilig stattgefunden hat.

Fir die Offenlandarten Kiebitz und Feldlerche, fir die durch die 5. Anderung von einer
Verdrangung auszugehen ist, ist extern nordlich des Plan- und Eingriffsgebiets auf dem
Flurstick 37, Flur 60 in der Gemarkung Worringen, eine ca. 2,4 ha grol3e Brachfliche
festgesetzt, da diese offenes Gelande ohne Aufwuchs benétigen und sich auf extensiv
bewirtschafteten Flachen mehr Brutpaare ansiedeln. Dies wurde bislang noch nicht
umgesetzt.

Auf der Ostseite der Industriestral3e ist sudlich des kreuzenden Geh- und Radweges in
sudlicher Verlangerung des Larmschutzwalles fir Fledermause eine rund 50 m lange
Heckenstruktur  festgesetzt, um das Kollisionsrisiko der niedrig fliegenden
Zwergfledermaus zu verhindern.

Zur Populationserhaltung des Steinkauzes am Standort sind 5 Nistkdsten in den nérdlich
bzw. dstlich an das Plangebiet grenzenden Gehdlzstrukturen platziert.

Diese Malinahmen wurden umgesetzt.

Mit der Planumsetzung des Bestandsbebauungsplans ist nicht von einer verringerten
biologischen  Vielfalt oder Artenvielfalt auszugehen. Insbesondere  solche
Beeintrachtigungen, die zu Zugriffsverboten gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei den
festgestellten relevanten Arten fiihren, sind fur den Planungsnulifall nicht festgestellt
worden und sind nicht zu erwarten.

Prognose Planung

Durch die Realisierung des REWE Lagers 2 ist der Lebensraum der Offenlandarten
bereits erheblich reduziert, sodass sich die Artenzusammensetzung eingestellt hat, wie
sie unter dem Bestand beschrieben wurde. Im Untersuchungsgebiet konnten keine
planungsrelevanten Arten festgestellt werden. Im Zuge der Kartierungen 2017 konnten
ebenfalls keine neuen Vorkommen zu planungsrelevanten Arten nachgewiesen werden.
Auf Basis der Datenlage der Untersuchung von 2009 sind folgende Erfassungen der Arten
vorgenommen worden:
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e 5 Begehungen wurden zwischen 03.04.2017 und 01.06. 2017 zur Erfassung der
Brutvdgel vorgenommen.

e 2 Begehungen im Monat Marz sind zur Erfassung der Rebhuhnvorkommen und
zur Erfassung des Greifvogelvorkommens

e 3 Begehungen im Zeitraum April/Mai zur Erfassung der Freilandarten und
Gebaudebriter (insbesondere zum Nachweis von Kiebitz und Feldlerche, die 2009
mit 11 Revieren im Untersuchungsraum der 5. And. nachgewiesen wurden)

Da die Wetterbedingungen im Erfassungszeitraum nicht optimal waren, wurde die Zahl
der Begehungen der Brutvogel auf insgesamt 5 zwischen 03.04.2017 und 01.06.2017
ausgedehnt. Der Untersuchungsraum fiir die 7. Anderung Gewerbegebiet Langel wurde
groRer gewahlt als der Plananderungsbereich und wird begrenzt durch das Grundstiick
des REWE Lagers 2 und die Industriestralle im Westen und Siden und reicht im Osten
bis zur Robert-Bosch Strale bzw. REWE Lager 2 Zufahrt und im Westen bis zum
Mennweg und zur Bebauung am Mennweg. Die Ergebnisse der Untersuchung sind unter
.Bestand dargestellt.

Der Nachweis der Feldlerche belegt eine Nutzung als Teil-Nahrungshabitat. Der Aspekt
wurde bereits im Rahmen der ASP 2009 behandelt. Da insbesondere Kiebitze jedoch
sehr schnell geeignete Lebensraume besiedeln und die Grol3e der Flache, unter
Bericksichtigung von Fluchtdistanzen der Art in Ballungsrdumen, grundsatzlich das
entsprechende Potential aufweist, erfolgt eine Festsetzung zur Installation von
Vergramungsmafinahmen. Ferner wird die Durchfihrung einer 6kologischen
Baubegleitung empfohlen. Diese soll Auswirkungen der Baumalhame auf
Brutvorkommen in den Gehoélzen zur Reitanlage im Westen sowie in der Gehdlzhecke
zum REWE Logistikzentrum im Norden Uberwachen und falls erforderlich entsprechende
MalRnahmen zur Vermeidung anordnen. Insgesamt sind die Auswirkungen wegen des
geringen Bestandes niedrig.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Vorsorglich werden zusatzliche, aktive Vergramungsmafl3nahmen ergriffen, damit die
Bodenbruter den Bereich der Bauflachen wahrend der Baumal3nhahmen als Brutreviere
nicht besiedeln. Im Rahmen der aktiven Vergrdmung zur Verhinderung des
Brutgeschéaftes werden ca. 2 m hohe Stangen (Uber Geldndeoberflache) mit daran
befestigten (und im Wind flatternden) Absperrbdndern (ca. 1,5 m lang) an den
eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die Stangen werden dabei als Raster uber die
gesamte Eingriffsflache installiert. Storfaktoren im Umfeld (Stralen — haufig genutzte
Wegeverbindungen - REWE Logistikzentrum) koénnen bei der Positionierung
berilicksichtigt werden. Der regelmaRige Abstand der Stangen zueinander betragt max. 25
m. Als Ersatz fir den Habitatverlust der relevanten Vogelarten ist die vorgenannte externe
AusgleichsmalRnahme umzusetzen. Eine ©kologische Baubegleitung wird fur den Fall
festgelegt, dass Vegetation innerhalb des Zeitraums zwischen dem 01.03.2018 und
31.10.2018 beseitigt werden soll.
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Bewertung:
Durch die Planung — ebenso durch den Vollzug des rechtskréaftigen Bebauungsplans —

erfolgt eine Vertreibung der Bodenbriter und Allerweltsarten. Ebenso werden die
Nahrungsgaste vertrieben. Nach dem Heranwachsen der Pflanzflache werden wiederum
einige Flachen fur Allerweltsarten interessant, eine Besiedlung erscheint wahrscheinlich.
Die Artenzusammensetzung hat sich im Vergleich zur Untersuchung von 2009 soweit
verandert, dass Offenlandarten durch die Inanspruchnahme ihres Lebensraumes durch
das REWE Lager 2 bereits weitgehend verdrangt wurden. Vorkommen des Rebhuhns
konnten nicht nachgewiesen werden, der Kiebitz wurde ebenfalls nicht mehr
nachgewiesen.

Aufgrund der oben genannten Einschatzungen der Bestands- und der Planungssituation,
ist nicht von einer verringerten biologischen Vielfalt und Artenvielfalt auszugehen.
Insbesondere Beeintréchtigungen, die zu Zugriffsverboten geman § 44 Abs.1 BNatSchG
fuhren kdnnten, sind fur die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

6.5.1.3 Eingriff/Ausgleich

Die Beurteilung des auszugleichenden Eingriffs bedarf eines objektiven Ermittlungs- und
Bewertungsverfahrens. Auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
zum Bebauungsplan Nr. 6456/06 ,Gewerbegebiet Langel®, 5. Anderung vom 09. Marz
2010, sowie dem Umweltbericht und der Begriindung zu dem Bebauungsplan wurden
neue Berechnungen durchgefiihrt, um die Flache auf ihren Biotopwert zu Gberprifen und
eine Prognose fur den Planungsfall fir die 7. Anderung zu erstellen. Dazu wurde fur die 7.
Anderung des Bebauungsplans die bereits erfolgte Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur 5. Anderung als Grundlage fir die
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erstellt und in einer Erganzung
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6456/06 im Rahmen der 7. Anderung (PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN,
10.04.2018) dargestellt.

Bestand

Als Grundlage der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung dient die Bewertung des Bestandes
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs mit seiner Flachengrof3e von 138.464 m2. Wie
aus Tab. 4 hervorgeht, handelt es sich im Bestand um Flachen fir die Landwirtschaft und
entweder versiegelte oder unversiegelte Feld- und Fahrwege. Ausgedriickt als Biotoptyp
liegt derzeit folgender Sachverhalt vor:

TABELLE 4: AUSGANGSLAGE BIOTOPTYPEN

Bereich/Bezeichnung | Wertfaktor | Flache in m?2 | Bioptopwertsumme

Flache flr die 6 135.392 812.352
Landwirtschaft HAO

Feld und Fahrwege 0 120 0
versiegelt HY1

Feld und Fahrwege 3 2.952 8.856
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unversiegelt HY2

Summe 138.464 821.208

Im Ergebnis hat das Plangebiet eine naturschutzfachliche Wertigkeit von 821.208
Biotopwertpunkten.

Prognose: Planungsnullfall

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung wurde durch die 5. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich tberplant. Bezogen auf das derzeit

gultige Planungsrecht stellt sich die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fir den
Geltungsbereich folgendermal3en dar (gerundet auf volle 10.er):
TABELLE 5: PLANUNG BIOTOPTYPEN LT. 5. ANDERUNG
Industrie- und Gewerbegebiete
Industrie- und Gewerbegebiete /industriell gewerbliche Bebauung (HNO)
Flache/MaRnahme | Flacheng | Bestand Wertb Wert | Zielw Zielwert Wert

réRe[m?] | Kéin-Code | estan Bestand ert gesamt Eingriff

Sporbeck d ges. gesamt | pro Ausgleich
pro m?
m2

Flachen fur die 91.758 | LW1 6 550.548 0 0 -550.548
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 1.465 | VF212 3 4.395 0 0 -4.395
unversiegelt HY2
Industrie- und Gewerbegebiete / Pflanzgebotsflachen / PF1
Flachen fur die 14014 | LW1 6 84.084 7 98.098 14.014
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 499 | VF212 3 1.497 7 3.493 1.996
unversiegelt HY2
Industrie- und Gewerbegebiete / Pflanzgebotsflachen / PF2
Flachen fur die 13.147 | LW1 6 78.882 9 118.323 39.441
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 873 | VF212 3 2.619 9 7.857 5.238
unversiegelt HY2
Zwischenbilanz 121.756 722.025 227.771 -494.254
Industrie und
Gewerbegebiete
Innere ErschlieBung
Flache fur die 12371 | LW1 6 74226 0 0 -74226
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 96 | VF211 0 0 0 0 0
versiegelt HY1
Feld- und Fahrwege, 243 | VF212 3 729 0 0 -729
unversiegelt HY2
Zwischenbilanz 12710 74.955 0 -74.955
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innere
Erschlie3ung

AusgleichsmalBhahme M4

AusgleichsmalBhahme M4 Langgraswiese, Baumreihe, Gehdlzpflanzung (Abstand 20 m zum
Verbindungsweg)

Flache fur die LW1 6 10
Landwirtschaft
HAO
AusgleichsmalBhahme M4 Langgraswiese, Baumreihe, Gehdlzpflanzung
Flache fur die 3762 | LW1 6 22572 | 17 63.954 41.382
Landwirtschaft HAO
Zwischenbilanz 3.762 22.572 63.954 41.382
Ausgleichsmaflna
hme M4
AusgleichsmalBhahme M9 Langgraswiese, Baumreihe, Gehdlzpflanzung
Flache fur die 236 | LW1 6 1416 | 17 4.012 2.596
Landwirtschaft HAO
Zwischenbilanz 236 1416 4.012 2.596
Ausgleichsmalina
hmen M9

Zwischenbilanz der betroffenen Eingriffe und AusgleichsmalBnahmen im Geltungsbereich
der 7. Anderung, die mitder 7. Anderung iiberplant werden

Gesamt: 138.464 820.968 295.737 -525.231

GemaR der vollumfanglichen Planung zur 5. Anderung und Ergéanzung wurde der Eingriff
und Ausgleich bereits bilanziert. Das seinerzeit verbleibende Eingriffsdefizit wurde tber
interne  und externe Ausgleichsflachen ausgeglichen. Um die Realisierung und
Refinanzierung der AusgleichsmalRnahmen planungsrechtlich zu sichern, erfolgte im
rechtskraftigen Bebauungsplan der 5. Anderung eine Zuordnung der betreffenden
Ausgleichmal3nahmen zu den jeweiligen Eingriffen gemalR § 9 Absatz la Satz 2 BauGB
(s. stadtebaulicher Teil der Begrindung unter 5.7). Die Regelungen der
Zuordnungsfestsetzung gelten weiterhin.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, Stellplatzbegrinung, Fassadenbegriinung,
StraRenbdume und am oOstlichen Geltungsbereichsauslaufer Ausgleichsflachen
festgesetzt, die zu 70% Langgraswiese mit Baumreihe und Gehélzpflanzung vorsehen,
diese sind gleichzeitig offentlich Grunflache.

Prognose Planung:

Die heutige Bestandsbegrinung verschwindet zugunsten von groR3flachigen
Logistikhallen, Stellplatzanlagen und Gewerbebetrieben sowie der Planstral3e. Bei der
Bestandsvegetation handelt es sich allerdings nur um Ackerrandvegetation, in der
Wachstumsperiode um Ackerfriichte in Monokultur.
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Bezogen auf das kiinftige Planungsrecht stellt sich die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fur

den naturschutzrechtlichen Ausgleich folgendermaf3en dar:

TABELLE 6: PLANUNG BIOTOPTYPEN LT. 7. ANDERUNG

Industrie- und Gewerbegebiete

Industrie- und Gewerbegebiete /industriell gewerbliche Bebauung (HNO)

Flache/MaRnahme | Flacheng | Bestand Wertb Wert | Zielw Zielwert Wert

réRe[m?] | KéIn-Code | estan Bestand ert gesamt Eingriff

Sporbeck d ges. gesamt? pro Ausgleich
pro m?2
m2

Flachen fur die 97.347 | LW1 6 584.082 0 0 -584.082
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 2453 | VF212 3 7.359 0 0 -7.359
unversiegelt HY2
Industrie- und Gewerbegebiete / Pflanzgebotsflachen / PF1
Flachen fur die 3.060 | LW1 6 18.360 7 21.420 3.060
Landwirtschaft HAO
Industrie- und Gewerbegebiete / Pflanzgebotsflachen / PF2
Flachen fur die 24341 | LW1 6 146.046 9 219.069 73.023
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 429 | VF212 3 1.287 9 3.861 2574
unversiegelt HY?2
Industrie- und Gewerbegebiete / Pflanzgebotsflachen / PF3
Flachen fur die 430 [ LW1 6 2.580 7 3.010 430
Landwirtschaft HAO
Zwischenbilanz 128.060 759.714 247.360 -512.354
Industrie und
Gewerbegebiete
Innere ErschlieRung
Flache fur die 6339 | LW1 6 38.034 0 0 -38.034
Landwirtschaft HAO
Feld- und Fahrwege, 120 | VF211 0 0 0 0 0
versiegelt HY1
Feld- und Fahrwege, 70 | VF212 3 210 0 0 -210
unversiegelt HY2
Zwischenbilanz 6.529 38.244 - 38.244
innere
Erschlie3ung
AusgleichsmalRhahme M4
AusgleichsmalBhahme M4 Langgraswiese, Baumreihe, Gehoélzpflanzung
Flache fur die 3.639 | LW1 6 21.834 | 17 61.863 40.029
Landwirtschaft HAO
Zwischenbilanz 3.639 21.834 61.863 40.029
Ausgleichs-

/39



-39 -

maRnahme M4 | | | |

AusgleichsmalBhahme M9 Langgraswiese, Baumreihe, Gehdlzpflanzung

Flache fur die 236 | LW1 6 1.416 | 17 4.012 2.596
Landwirtschaft

HAO
Zwischenbilanz 236 1.416 4,012 2.596
Ausgleichsmal3na
hmen M9

Zwischenbilanz der betroffenen Eingriffe und AusgleichsmalBnahmen im Geltungsbereich
der 7. Anderung, die mit der 7. Anderung iiberplant werden

Gesamt: 138.464 | | 821.208| | 313.235 | -507.973

Bei der Gegeniberstellung der Konzeptionen und Flachendimensionierungen mit
Einbeziehung der Pflanzflachen der 5. gegeniiber der 7. Anderung lasst sich der Umstand
feststellen, dass in der 7. Anderung 17.258 BWP mehr als in der 5. Anderung und
Erganzung erzielt werden.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen:

Durch den zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 6456/06, 5. Anderung und Erganzung, wurden auch im Bereich der
aktuellen 7. Anderung bestimmte Faktoren bzgl. der Eingriffsschwere fur die Art der
baulichen Nutzung ermittelt. Diese wurden aufgrund der geanderten Flachenverteilungen
(geringerer Anteil interne ErschlieBung mit Planstral3e und Fuf3- und Radweg und héherer
Anteil GI- und GE-Gebiet, geringflgiger Verlust in den 6ffentlichen MaRnahmenflachen
M4/5 und M 4/6) im raumlichen Geltungsbereich der 7. Anderung fiir das Gesamtgebiet
der 5. Anderung neu berechnet. Im Ergebnis erfolgt folgende Zuordnungsfestsetzung.
Gemal § 9 Abs. la BauGB werden die im Rahmen der 5. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 6456/06 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen M1 und M4
(M4/1 - M4/6) bis M8 sowie die externe Ausgleichsflache auf dem stadtischen
Flurstick 37 in Flur 60 der Gemarkung Worringen sowie die in diesem
Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen M4/3 — M4/6 den Flachen
zugeordnet, auf denen ein Eingriff innerhalb des Anderungs- und Ergénzungsgebietes
der 5. Anderung sowie der 7. Anderung ermdoglicht wird:

-dem Eingriff durch GE- / GI-Gebiet wird je m2 tGiberbaubarer Grundstiicksflache
eine Ausgleichsflache von 0,53 m2 zugeordnet,

-dem Eingriff durch die innere ErschlieBung wird je m2 Grundstlicksflache eine
Ausgleichsflache von 0,29 m2 zugeordnet.

Minimierungsmafinahmen:
Da eine Vermeidung des Eingriffs nicht moglich ist, werden folgende
Minimierungsmalf3nahmen vorgenommen:

o Pflanzflache PF 1 — 3 (s. textliche Festsetzungsziffer 7.1)
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e Baumpflanzungen (s. textliche Festsetzungsziffer 7.2 und 7.5)

Ergebnis:
Bei der naturschutzfachlichen Gegentberstellung incl. der Nennung der zutreffenden

Biotoptypen gem. LOLF-Schliissel und der Bewertung (= Wertfaktor) gem. des
Biotoptypenschliissels von LUDWIG (FROLICH & SPORBECK 1991) der aufgrund der
rechtsverbindlichen 5. Anderung und Erganzung festgesetzten Pflanzflache und der durch
die 7. Anderung geplanten Pflanzflaichenfestsetzungen lasst sich zuerst ein geringes
quantitatives Defizit von 273 m2 konstatieren. Allerdings ist im Bereich des geplanten
Versickerungsbeckens Sicker- und Landschaftsrasen festgesetzt, was insgesamt eine
groltere Auswahl an Biotoptypen ergibt. Dies drickt sich in der qualitativen
Gegeniiberstellung als Uberschuss von 17.258 Biotopwertpunkten aus. Nicht zuletzt
ist aulerdem ausdriicklich auf die beidseitig begrinten Larmschutzwénde innerhalb der
Pflanzflache hinzuweisen, die mit ca. 750 m Lange und mind. 7 m Hohe ein sehr
beachtenswertes Element der Griinplanung bilden. Es kann somit konstatiert werden,
dass ein Defizit lediglich quantitativer Natur ist und aufgrund qualitativer Verbesserungen
eine ganz deutliche Aufwertung stattfindet. Ferner ist die Pflanzung von Stellplatz- und
StralRenbdumen festgesetzt. Mit Augenmerk auf die 7 m hohen beidseitig durchgéngig
berankten Larmschutzwéande ist dieser Belang jedoch erfllt.

Bewertung:

Zur Kompensation gibt die Ergdnzung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur 5.
Anderung im Rahmen der 7. Anderung (PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN,
10.04.2018) Auskunft. Die Umweltauswirkungen, die sich durch die 7. Planédnderung im
Verhéltnis zur 5. Anderung ergeben, verursachen in allen Umweltbelangen nur geringe
Veranderungen in den Auswirkungen. Dies geht damit einher, dass die mit Gewerbe- und
Industrieflachen und der ErschlieBung beplante Flache nahezu identisch ist und sich nur
innerhalb dieses Bereiches sowie den offentlichen Ma3nahmenflachen M4/5 und M4/6
geringfugige Veranderungen ergeben.

Zur Kompensation der Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet der 7.

Anderung ist der gesamte Bereich der 5. Anderung mit allen dort verankerten
MalRnahmen (insbesondere Ausgleichsmalinahmen) mit heranzuziehen.

6.5.1.4 Biologische Vielfalt

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, BNatSchG

Bestand:

Die Biodiversitat ist weder innerhalb der Arten noch zwischen den Arten als vielfaltig

anzusehen. Der Eingriff in das Okosystem hat schon in der Vergangenheit durch die

Urbarmachung und die ackerbauliche Bewirtschaftung begonnen und die Landschaft
/41



-41 -

anthropogen Uberpragt, so dass eine artenarme Kulturlandschaft entstanden ist. Durch
weitere Eingriffe in Form der teilweisen Umsetzung des Planvorhabens gemaR 5.
Anderung Gewerbegebiet Langel werden sowohl negative als auch positive Effekte
hervorgebracht. Das Versiegeln des Plangebietes ist trotz der geringen biologischen
Vielfalt als eher negativ anzusehen, weil es zu einem Lebensraumverlust kommt.

Da der Grofiteil des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt wird, zeichnet sich die reale
Vegetation durch grof3flachigen Intensivacker aus. Bei der Bestandsvegetation handelt es
sich in der Wachstumsperiode um Ackerfrichte in Monokultur und um
Ackerrandvegetation.

Prognose Nullfall und Planung (incl. mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung):

Durch die im Rahmen der 5. Anderung geplanten AusgleichsmaRnahmen ist der Eingriff
in den Biotopbestand vollstdndig kompensiert. Die Mal3hahmen filhren zur Anlage von
Flachen mit unterschiedlichem Bewuchs und verschiedenen Pflanzengesellschaften. Die
landwirtschaftliche Flache verschwindet zugunsten von grof3flachigen Logistikhallen,
Stellplatzanlagen und Gewerbebetrieben sowie der Planstrale. Durch die
Minderungsmaf3nahmen an den Baufeldern wird die Artenvielfalt der Flora erhéht werden
und veranderte Lebensraume flr andere, an den Standort angepasste Arten, geschaffen.
Im Zuge der erfolgten Bebauung REWE Lager 2 wurden dadurch Brutvorkommen von
Allerweltsvogelarten erreicht. Die Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 5.
Anderung Gewerbegebiet Langel als auch die Auswirkungen der 7. Anderung des
Gewerbegebietes Langel fuhren zu gleichen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt.

Bewertung:
Da die Ausgangssituation eine artenarme Monokultur darstellt, wird die biologische Vielfalt

mithilfe der Pflanzungen erhoht. Die Schaffung neuer, naturnaher Strukturen und
Lebensraume in Form von Grinpflanzungen - sowohl im Rahmen des
Bestandsbebauungsplans als auch durch die aktuelle Vorhabenumsetzung im Rahmen
der 7. Anderung — bildet die Grundlage fiir die lokale Flora und Fauna, um ein ganzlich
anderes, vielfaltigeres Okosystem zu entwickeln. Es werden im Gewerbegebiet ca. 20%
der Flachen als gartnerisch angelegte Kompensation (u. a. Pflanzflachen) sowie fir
Baumpflanzungen vorgesehen. Der rechtskraftige Bebauungsplan 5. Anderung
Gewerbegebiet Langel fuhrt im Vergleich zur 7. Anderung des Gewerbegebietes Langel
zu gleichen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt.

6.5.2 Landschaft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, BNatSchG, DSchG, LG NRW

Bestand:
Das Landschaftshild wird dominiert von ausgedehnten Ackerflichen weitgehend ohne
landschaftsgliedernde Elemente. Mithin liegt somit eine wenig ansprechende
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.,ausgerdumte Landschaft® vor. Es handelt sich um einen historisch gewachsenen
Kulturraum, dessen Landschaftsbild vom Zusammenwirken von Agrarnutzung und
Siedlungsentwicklung  gepragt ist. Fast immer besteht Blickkontakt zu
Siedlungselementen. Geholze beschrénken sich auf Anpflanzungen an Ortsréandern und
Gehdften. Sudlich des Plangebietes steht eine Pappelreihe und bietet einen Sichtschutz
fur die Wohnbebauung am Heinrichshofweg. Hier findet sich zudem die erst seit einigen
Jahren gebaute und verlangerte IndustriestraRe mit den begrinten Larmschutzwallen als
starke Zasur, die die urspriingliche Weite des landwirtschaftichen Raumes begrenzt.
Ostlich vom Bearbeitungsgebiet liegen groRflachige Industrie- und Gewerbegebiete, die
als Vorbelastung fur das Schutzgut ,Landschaftsbild® angesehen werden konnen.
Unmittelbar benachbart im Nordwesten und im Norden finden sich die zwei grof3flachigen
REWE-Logistikzentren, die von begriinten Larmschutzwallen und Larmwanden umgeben
sind. Landschaftsbildwirksame Elemente fehlen fast vollstandig.

Prognose Nullfall:

Die als grines Band angelegten Larmschutzwaélle entlang der Industriestral3e bilden eine
visuelle Begrenzung zwischen der Ortslage Fihlingen und dem Plangebiet. Durch deren
Hohe und Bepflanzung tritt die Wahrnehmbarkeit der Bebauung in den Hintergrund. Diese
fullt im Planzustand die zwischen den Larmschutzwéllen der Straf3e und der realisierten
Bebauung der REWE Lager verbleibende landwirtschaftlich gepragte Insel mit baulichen
Strukturen auf. Fur das REWE Lager ist eine Larmschutzwand realisiert worden. Die
begrinte  Larmschutzwand, die heute die Begrenzung zur verbleibenden
landwirtschaftlichen Flache darstellt, wird nach Umsetzung der weiteren zulédssigen
Bebauung als Landschaftsbildeindruck wegfallen.

Prognose Planung

Mit der Planung werden zwei LArmschutzwénde von 7m Meter Hohe festgesetzt, die sich
in der Hauptsache im Inneren des Plangebietes befinden und durch die Bebauung nur
eine geringe Auswirkungen auf den Landschaftsbildeindruck des gesamten bebauten
Gebietes in die Landschaft aufweisen. Der Teil der Larmschutzwand, der sich am
nordwestlichen Rand der Bauflachen befindet, hat jedoch eine Wirkung auf das
Landschaftsbild aufgrund seiner Hohe. Gleichzeitig entspricht hier die Lage der
Larmschutzwand der deutlich hoheren zulassigen Gebaudehohe, sodass auch die
Anderung gegeniiber dem Nullfall mit nahezu gleichen Geb&udehdhen hier nur marginal
ist.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Minimiert werden die Eingriffe durch eine standortgerechte Eingrinung der neuen
Bebauung. Die La&rmschutzwande werden ebenfalls begriint. Durch die strukturierte
Bepflanzung der neuen Gewerbeflachen wird ein landschaftsgerechter, neuer Ubergang
zur Landschaft hergestellt. Durch den Larmschutzwall an der Industriestral3e (aul3erhalb
des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung) wird eine raumliche Kante, an die sich
Bebauungsstrukturen angliedern, bereits vorgegeben. Baumen kann generell eine
wesentliche Bedeutung als visuell wahrnehmbare Sichtschutzpflanzung zugesprochen
werden. Nach Nordwesten wird ein Ubergang zwischen freier Landschaft und Bebauung
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mit vorgesetzter Larmschutzwand durch die La&rmschutzwandbegriinung und die
Pflanzflache geschaffen.

Bewertung:
Die Planung weicht insofern von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans

ab, als sie im Anderungsbereich zwei sieben Meter hohe Larmschutzwande festsetzt. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind insofern identisch als die dahinterliegende
hohere Bebauung den Landschaftshildeindruck mafgeblich beeinflusst. Diese ist
weitgehend identisch mit dem bereits rechtskraftigen Zustand. Durch den geplanten
hohen Durchgriinungsgrad ist davon auszugehen, dass das Gebiet in ca. 10 Jahren —
nachdem ein langerer Geholzaufwuchs stattgefunden hat, der die harten Kanten der
Architektur verdeckt und auflost — ansprechend aussieht.

6.5.3 Boden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
§ la BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

6.5.3.1 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemall 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden und
Stadte insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen.

Bestand:
Im Plangebiet stehen meist sehr schutzwirdige bis schutzwiirdige Béden (Geologischer
Dienst, Bodenkarte 1:50.000) an, die wie die sonstigen Boéden im Hinblick auf ihre
Funktionen und die zunehmende Flachenversiegelung mdéglichst in ihrer jeweiligen
Auspragung und Gestalt zu erhalten sind. Es handelt sich um Uberwiegend fluviatil
gepragte Boden. Das Areal liegt auf einer altholoz&nen Auenterrasse. Die Boden erfiillen
nach dem  Bundesbodenschutzgesetz  (BBodSchG) Bodenteilfunktionen als
Lebensraumfunktion und eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit sowie Regelungs- und
Pufferfunktion. Bei den im rdumlichen Geltungsbereich anstehenden Bbdden handelt es
sich laut Bodenubersichtskarte CC 5502 vorherrschend um den Flussauenboden Vegen
aus sedimentierten braunen Ausgangsmaterial, gering verbreitet Gley-Vegen aus
schluffigem Auenmergel und Auenschluff, vorherrschend Uber sehr tiefem Auen- und
Terrassensand, selten Vegen Uber Gley-Parabraunerde aus Auenmergel tber Auenlehm
oder Parabraunerde aus Auenschiuff. Die rechts- und linksrheinischen
Niederterrassenebenen werden aus bis zu 2 m maéachtigen (Uberwiegend schluffigen,
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ortlich auch sandigen) Hochflutablagerungen gebildet, die tber Terrassenschottern und -
sanden liegen. Im Rahmen der Bodenbildung sind Uberwiegend Braunerden entstanden:
im Bereich der Hochflutlethme sind ertragreiche schluffige Lehmbdden mit hoher
Sorptionsfahigkeit und mittlerer bis hoher nutzbarer Wasserkapazitat vorherrschend,
Niederterrassenflachen mit (lehmigen) Hochflutsanden weisen Uberwiegend lehmige
Sandbdden mittlerer (bis hoher) Ertragsfahigkeit auf. Die Braunerden werden erganzt
durch Parabraunerden, Pseudogley-Parabraunerden und Gley-Braunerden. Die
ertragsstarken Boden des Naturraumes werden intensiv ackerbaulich genutzt. Auf den
grof3flachigen Ackerfluren dominieren Intensivkulturen aus Weizen, Gerste und
Zuckerriben. Wald tritt stark zurlick bzw. fehlt weitgehend. Als Merkmal einer
ackerwirtschaftlichen Bearbeitung steht am Standort ein sogenannter Pflughorizont an.
Das bedeutet auch, dass es sich um einen anthropogen beeinflussten Boden handelt,
welcher vermutlich in seiner Bodenbildung bereits eingeschréankt ist. Darlber hinaus dient
der Boden als Archiv fur die Menschheits- und Landschaftsgeschichte.

Auffallungen

Mit der Kleinbohrung RKS 44, die sich etwa von der Mitte der abknickenden Planstral3e
40 m nordlich befindet, wurde kunstliche Auffillung in einer Schichtstarke von 0,4 m
aufgeschlossen. Die Auffullung besteht aus einem mit Bauschuttresten durchsetzten,
gemischtkérnigen Boden, der als stark schluffiger, sandiger Kies klassifiziert wurde. Das
Material ist durch die ackerbauliche Nutzung humos entwickelt und weist diesbezlglich
einen oberbodenartigen Charakter auf. In allen Utbrigen Aufschlissen wurden keine
kiinstlichen Auffullungen notiert.

Oberboden

Der 0,2 bis 0.4 machtige, dunkelbraune Oberboden setzt sich nach der feldmaligen
Klassifikation aus einem schwach tonigen, feinsandigen Schluff mit nur geringem
Humusgehalt zusammen.

Decklehm

Unterhalb der Oberbodenauflage und lokal festgestellter Auffillungen folgt im Plangebiet
quartarer Decklehm. Aufgrund der Zuordnung zu den feinkdrnigen Bodenarten ist die Be-
nennung Schluff, tonig, stark sandig zu wahlen (Zustandsform: steifplastisches Spektrum).
Der Decklehm besitzt Schichtstarken im Halbmeter- bis Meterbereich. Die
Schichtunterkante verlauft mit Flurabstanden zwischen etwa 0,7 m und 1,6 m. Selten fehlt
der Decklehm und es setzen unmittelbar die Terrassensande ein.

Eine Ausnahme von diesem recht einheitichen Baugrundaufbau erbrachte die
Kleinbohrung RKS 40. Unterhalb der braun geféarbten Decklehmauflage setzt sich der
feinkdrnige Boden in hellgrauer bis graubrauner Farbung fort und erreicht hier eine
deutlich groBere Machtigkeit. Die Schichtbasis wurde erst 3,6 m unter der
Gelandeoberkante festgestellt. Vermutlich handelt es sich um eine ausplombierte
Erosionsrinne, welche allerdings nur singuldr mit den Bodenaufschliissen erfasst wurde.
Die Rinne wird sich jedoch im Gelande mit bislang unbekanntem Verlauf fortsetzen.
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Z. T. schluffiger Sand
Als néchstes Schichtglied wurde am Projektstandort der Terrassensand erbohrt.
Bodenmechanisch ist er in zwei Teilbereiche zu untergliedern.

Der Topbereich besteht aus einem schluffigen Sand. Der Schiuffgehalt variiert in diesem
Profilabschnitt zwischen etwa 10 % und 25 %. Die Schichtbasis der schiuffig
ausgebildeten Terrassensande verlauft zwischen etwa 1,2 m und 2,9 m unterhalb der
Gelandeoberkante. Uberwiegend wurde die Schichtunterkante der schluffigen Sande etwa
2 m unter Gelandeoberkante festgestellt.

Unterhalb dieses verlehmten Topbereichs, der stellenweise auch fehlt, setzen dann
schluffarme, eng gestufte Sande ein, welche bis zur maximalen Erkundungstiefe nachver-
folgt wurden.

Die Terrassensande sind grundwasserfihrend.

Prognose Nullfall und Planung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6456/06, 7. Anderung (geplante
Baumalnahme) bedeuten keine Anderung der Nutzungsfunktion und keinen Eingriff in
den Bodenhaushalt for das Schutzgut Boden gegeniber der bisherigen
planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 6456/06, 5. Anderung und
Ergénzung. Ein sparsamer Umgang mit diesem Schutzgut ist schon allein deswegen von
héchstem Interesse, weil Boden weitgehend nicht erneuerbar sind. Nach 8 2 BBodSchG
konnen dem Boden drei unterschiedliche Funktionen zugeordnet werden, die in
Konkurrenz zueinander stehen. Es handelt sich erstens um die natirliche Bodenfunktion,
zweitens um die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und drittens um die
Erflllung von Nutzungsfunktionen im Sinne gesellschaftlicher, (land-) wirtschaftlicher und
verkehrlicher Belange. Bei Realisierung des Vorhabens werden bis zu 80% der Flache
versiegelt. Die flachenmafige Versickerung, das verzogerte Eintreffen des Wassers im
Grundwasseraquifer, das Nutzen der hohen Sorptionsfahigkeit, der mittleren bis hohen
Wasserkapazitat sowie der hohen Fruchtbarkeit gehen ungenutzt verloren, der
Landwirtschaft gehen diese Flachen z. B. zur Nahrungsmittelproduktion verloren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen:

Der zulassige Versiegelungsgrad verandert sich gegentber dem aktuellen Planungsrecht
nicht. Auf ca. 20% der Flachen innerhalb der Pflanzflachen und der Grunflache ist eine
Bodenbildung ohne Eintrag von Dunger, Pflanzenschutzmitteln etc. weiter moglich.

Bewertung:
Das Schutzgut Boden wird durch Bodenabtrag sowie besonders durch Versiegelung

beeintrachtigt. Grundsatzlich gehen bei der Bebauung oder flachenhaften Versiegelung
alle Bodenfunktionen verloren. Dies bedeutet einen erheblichen Eingriff. Durch die
jahrzehntelange agrarische Bewirtschaftung handelt es sich um einen Kulturboden,
welcher bereits anthropogen Uberpréagt ist, was bereits zu einer Stérung der Bodenbildung
und Unterbindung von Bodenbildungsprozessen gefuhrt hat. Durch das Vorhaben werden
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ca. 13,85 ha Flache beansprucht. Davon werden ca. 20% der Flachen nicht versiegelt und
bleiben fir die Bodenbildung erhalten. Die Uberplanung war bereits mit der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6456/06 zulassig.

6.5.4 Wasser
(8 1 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a BauGB)

6.5.4.1 Hochwasser

(GemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung (8 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang:
Hochwasserschutzkonzept; BImSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass, 12. BImSchV, KAS
18.

Bestand:
Das Plangebiet liegt vollstandig im Hochwasser Risikogebiet des Rheines gemalf3 § 9 Abs.
6a BauGB.

Das Plangebiet liegt etwa 1,2 km vom Rheinufer entfernt und auf Flachen, die in einer
Altarmrinne in relativer Tieflage liegen. Das Plangebiet liegt in einem 100-jéhrlichen —
(Koélner Pegel 11,30 m) und 200-jahrlichen Hochwasserereignis (Kélner Pegel 11,90 m) in
einem hochwassergefahrdeten Bereich.

Im Falle eines Versagens der Hochwasserschutzanlagen kann das Plangebiet zuséatzlich
betroffen sein koénnen, da grundsatzlich ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen
aufgrund einer Beschadigung, eines Bruchs oder durch Uberstromung nicht
auszuschliel3en ist. Der Grundwasserflurabstand liegt beim Kélner Pegel von 11,30 m bei
weniger als 1 m. Ein Rheinwasserstand am Koélner Pegel von 11,30 m wird als mittleres
Ereignis bezeichnet. Der aktuelle Schutz ist bis 11,90 m gewahrleistet.

Prognose Nullfall und Planung:

Bei der Umsetzung der Planung als auch bei der Realisierung des rechtskréftigen
Bebauungsplans kénnen durch Hochwasser mdgliche Gefahrdungen von Mensch,
Umwelt oder Sachwerten eintreten. Bei einem Hochwasserereignis, das ein 200-jahrliches
Hochwasserereignis (11,90 m Kolner Pegel) (bersteigt, kann es zu Uberflutungen
kommen. Bei der Planung von technischen Vorsorgeeinrichtungen sind die Auswirkungen
von aufsteigendem Grundwasser, hoher Grundwasserstande sowie einer Uberflutung zu
beriicksichtigen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen:
Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung
sind zu treffen. Hierzu gehort es bauliche MalRnahmen zu ergreifen wie bspw. die
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Vermeidung von Tieflagen, Bauen mit WeiRer Wanne um Hochwasserereignissen eine
geringe Angriffsflache zu bieten.

Bewertung:
In ihrer Auswirkung auf den Hochwasserschutz und die potentielle Gefahrdung durch

Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen als auch durch aufsteigendes
Grundwasser kommt es im Planfall gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
zu geanderten Auswirkungen. Vorsorge kann durch bauliche Anpassungen getroffen
werden.

6.5.4.2 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes:
WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand:

Das Gebiet befindet sich in der Schutzzone lll B "weiteres Schutzgebiet". Die Schutzzone
soll vor langfristigen Verunreinigungen oder schwer abbaubaren Verschmutzungen
schitzen. Die Niederrheinische Bucht ist die wichtigste Grundwasserlandschaft von
Nordrhein-Westfalen. Im Rahmen der Untersuchungen zum geotechnischen Bericht
wurden Grundwasserflurabstdnde von 4 m ermittelt, dabei sind die Terrassensande die
quartaren Grundwasserleiter. Die Auswertung der Grundwasserflurabsténde ergab, dass
die registrierten Wasserstande auf einem recht einheitichen Niveau liegen. Eine
GrundwasserflieRrichtung lasst sich aus den Sondierergebnissen nicht ableiten, jedoch
ein ungefahrer Grundwasserspiegel fir den Erkundungszeitraum von 35,3 m NN.

Der Grundwasserspiegel wird von Hochwasserereignissen des etwa 1,5 km entfernt im
Nordosten verlaufenden Rheins beeinflusst. Aufgrund der Heranziehung reprasentativer
Messergebnisse bzgl. des hochsten und niedrigsten Grundwasserstandes sowie der
Berlicksichtigung eines angemessenen Sicherheitszuschlags koénnen folgende
standortspezifische Bemessungswasserstande angegeben werden:

. GWpax = 38,50 m NN
. GWpmin = 32,00 m NN

Prognose Nullfall:
Die entsprechenden MalRgaben zur Versickerung gelten fir die Nullvariante ebenso wie
fur die Planvariante. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans wurde 6stlich der
Standortes REWE Il bereits ein Versickerungsbecken umgesetzt. Bei Planungsumsetzung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind auch dort MaRnahmen zur Entwé&sserung
umgesetzt worden. Gemafl 8 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden vor Ort zu verrieseln, versickern oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Allgemeinwohls madglich ist. Das
Niederschlagswasser kann durch Anreicherung mit Schadstoffen aus der Atmosphéare
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oder Abschwemmen von belasteten Oberflachen verunreinigt sein. Zum Schutz des
Grundwassers vor diesen Verunreinigungen ist gering belastetes Niederschlagswasser
der Industrie- und Gewerbeflachen, zum Beispiel von Dachflachen gem. § 44 Abs. 1 LWG
unter Ausnutzung der natirlichen Reinigungsleistung der belebten Bodenzone im
Rahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes zu versickern.

Prognose Planung:

Im Rahmen der 7. Anderung wird die Entwasserung des anfallenden
Niederschlagswassers der Dachflachen innerhalb des Geltungsbereichs Uber die belebte
Bodenzone festgesetzt. Weiterhin stehen die Pflanzflachen innerhalb der Bauflachen und
die MaBnahmenflachen fir die Grundwasserneubildung zur Verfligung. Dies sind
innerhalb der Bauflachen 28.260 m2 Pflanzflachen.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Die Planung sieht im Nutzungsanderungsbereich verschiedene Freiflachen vor, in denen
auch weiterhin Niederschlagswasser versickern kann und dem Grundwasser zugeftihrt
wird. Um der Verminderung der Grundwasserneubildung entgegenzuwirken ist geplant,
unbelastetes Oberflichenwasser einer Muldenversickerung zuzufiihren. Dazu wird ein
etwa 2.240 m2 grol3es Becken landschaftsgerecht gestaltet und angelegt.

Bewertung:
Da sich der Anteil der potentiell versiegelten Flache (Gewerbe- und Verkehrsflachen, GRZ

0,8) zwischen der 5. und 7. Anderung nicht erhéht wird die Grundwasserneubildungsrate
nicht weiter verringert. Im Unterschied zum rechtskraftigen Bebauungsplan ist ein Sicker-
becken geplant und mit entsprechenden Pflanzfestsetzungen belegt. Die Auswirkungen
der Plandnderung sind gering.

6.5.4.3 Starkregenereignisse

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemal der ,Starkregengefahrenkarte®
der Stadtentwasserungsbetriebe eine  Uberflutungsgefahrdung vor. Teile des
Vorhabengebietes sind besonders betroffen von klimatischen Risikoereignissen wie
beispielsweise  Starkregen.  Grol¥flachige  Umweltauswirkungen und  maRige
Vorhersagbarkeit eines solchen Ereignisses erfordern MalRnahmen zur ihrer Vermeidung.
Bei einem 100-jahrlichen als auch bei 30-jahrlichen Starkregenereignissen gibt es im
Plangebiet kleine Bereiche mit potentieller Einstauhdhe (mittlere: 30 — 50 cm; geringere:
10 — 30 cm). Im Rahmen der baulichen Planung ist dies zu berlcksichtigen. Bei
Umsetzung der Ausgleichflachen ist dies ebenfalls zu berticksichtigen. Zum Schutz von
Mensch, Umwelt oder Sachwerten sind Schadensminderungsmal3nahmen durch
Sensibilisierung der Mitarbeiter und bauliche Risikovorsorgemaflinahmen wie bei
Gewerbebetrieben Ublich, bspw. die Anlage der OKF in 1,25 m Uber Gelandeniveau,
womit ausreichender Rickstau auf dem Geléande nachgewiesen werden kann und
aufBerdem ist ein 2.240 m2 grof3es Versickerungsbecken vorgesehen. Baumal3nahmen im
Plangebiet sind mit den Stadtentwésserungsbetrieben abzustimmen. Es erfolgt ein
Hinweis im Bebauungsplan (s. unten ,Hinweis®).
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6.5.4.4 Abwasser

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
LWG NRW, WHG, Wasserschutzzonen-Verordnung

Das Plangebiet wird neu erschlossen. Dazu werden Verzweigungen von den
vorhandenen Leitungen in der Robert-Bosch-Str. in das Plangebiet verlegt. Die Leitungen
fihren parallel des geplanten Rad- und FulRwegs im 6stlichen Geltungsbereichsauslaufer
in die Planstral3e bis zur rechtwinkligen Abzweigung. Das Abwasser wird dem offentlichen
Kanal in der Robert-Bosch-Str. (DN 1.900/ 2.110) zugefiihrt. Der Kanal ist bereits
vorhanden. Der Kanal folgt dem o. g. Verlauf.

Um dem 8 44 Landeswassergesetz Rechnung zu tragen, wird das Niederschlagswasser
im Plangebiet Uber belegte Bodenzonen versickert. Hierzu ist die Anlage eines
Sickerbeckens im Bereich der Pflanzfestsetzung PF1 (Sicker- und Landschaftsrasen)
geplant. Die Festsetzung 6 zur Entwasserung im Bebauungsplan schreibt die
Versickerung des  Niederschlagswassers der Dachflachen innerhalb  des
Geltungsbereiches vor.

6.5.5 Klima und Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

6.5.5.1 Klima, Kaltluft/Ventilation

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete, Umgang mit
Klimawandelfolgen

Bestand:

Entscheidend flur die klimatischen Verhdltnisse im Plangebiet sind neben
makroklimatischen Bedingungen vor allem die Vegetationsstruktur und —dichte sowie die
Gelanderauigkeit. Im Bereich der bewachsenen Ackerflichen kommt es bei starker
Sonneneinstrahlung zu einer geringeren Erwarmung bodennaher Luftschichten als in
benachbarten versiegelten Gebieten (bebaute Flachen, REWE Lager, Stellplatzanlage),
die besonders nordlich des Plangebiets liegen. Bodennahe Ausgleichsstromungen sind
die Folge. Die Rauigkeit des Geldndes und der umgebenden Bereiche ist malgeblich fir
den Luftaustausch. Beim Plangebiet handelt es sich um ein Freiflachenklimatop mit
weitestgehend ungestértem Tagesgang der Temperaturen und Feuchte, das zur Frisch-
und Kaltluftproduktion in gemaRigter Form beitragt. Der Klimawandel in NRW ist an der
Erwdrmung der Lufttemperatur und an den von Jahr zu Jahr steigenden
Regenniederschlagen abzulesen. Die Niederschldage in NRW haben im Laufe der letzten
100 Jahre um rund 15 Prozent zugenommen — von rund 790 Millimetern pro Jahr auf Gber
900 Milimeter. Flora und Fauna reagieren bereits darauf. Durch die hodheren

Temperaturen im Winterhalbjahr blihen bestimmte Pflanzen wesentlich friher als vor 50
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Jahren — bis zu 20 Tage sind es bei einigen Straucharten. Auch an der Population einiger
Vogelarten lasst sich der Klimawandel ablesen. Durch das Ausbleiben strenger Winter
kénnen deutlich mehr Vogel die kalte Jahreszeit in Nordrhein-Westfalen Uberstehen.

Prognose Nullfall und Planung:

Mit mikroklimatischen Auswirkungen ist bei Nutzungsveranderungen immer zu rechnen,
da das Mikroklima von vielen verschiedenen Faktoren und deren Kombination abhangig
ist. Jede Bebauung beeinflusst die verschiedenen Klimaelemente. Die Umgestaltung der
Physiognomie der Gelandeoberfliche (bspw. durch Versiegelung, Neuanlage von
Baukorpern, Neu- und/oder Umstrukturierung von Grinflachen etc.) fuhrt zu
kleinrdumigen meteorologischen Prozessen, die abweichend mit der Umgebung
wechselwirken koénnen. Dadurch kann es in diesem sehr komplexen Geflige zu
Modifikationen hinsichtlich der Parameter Luftfeuchte, Temperatur, Windstéke und —
richtung, Verdunstung, Luftaustausch etc. kommen. Gegenuber der freien Landschaft
(Bestandszustand des Plangebietes) ist die Energiebilanz innerhalb einer urbanen
Bebauung (Planzustand) stark verandert. Durch die Oberflachenversiegelung und dem
damit verbundenen geringeren Grinflachenanteil ist die Verdunstung reduziert, was eine
Temperaturerhdhung zur Folge hat. Die Warmespeicherung der Baumassen und die
anthropogen verursachte Warmeerzeugung vermindern oder verzdgern die néchtliche
Kaltluftentstehung.

Die im Rahmen der 5. Anderung festgesetzten GRZ von 0,8 entspricht mit ihrer
Flachenversiegelung der der 7. Anderung und lést somit die gleichen Auswirkungen auf
das Schutzgut aus.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen:
Der Kalt- und Frischluftaustausch zwischen den Flachen und der Umgebung veréndert
sich. Die Transpirationskiihlung der anzupflanzenden Baume mildert negative Effekte ab.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. 8§ la Absatz 5 BauGB wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes insofern Rechnung getragen, als Ma3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, festgesetzt sind. Die Grinflachen im Plangebiet mit
Geholz- und Rasenflachen, das festgesetzte Stellplatzgrin und die Randbegriinung
tragen zur Angleichung der Temperaturverhaltnisse bei.

Ferner sieht die Planung zur 7. Anderung die Anlage eines begriinten Sickerbeckens zur
Niederschlagsversickerung vor, sodass sich in diesem feuchten tieferliegenden Bereich
kiihlere Luft sammeln kann und den Aufheizungseffekten entlang der Larmschutzwand
entgegenwirkt.

Bewertung:

Die Nullvariante (= Zustand 5. Anderung) entspricht mit gewissen Schwankungen der
Planvariante, da der Bestandsbebauungsplan bereits Gewerbe- und Industrieflachen mit
potentiellen Luftbarrieren und Versiegelungsflachen festlegt.

Durch die Planung wird die unversiegelte Flache insgesamt reduziert und der kleinflachige
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Freilandklimatop in einen Gewerbeklimatop umgewandelt, was in dem betreffenden
Bereich eine wesentliche Beeintrachtigung von Temperatur, Feuchte, Wind sowie des
lokalen Windsystems darstellt.

Die grolere Oberflache und Rauigkeit der Bebauung bewirkt eine Verringerung der
Windgeschwindigkeit, was auch zu einer Verminderung des Luftaustausches fiihren kann.

Durch die Uberplanung des Ackers durch groRflachige Gebaude und die Anlage von
Stellplatzflachen wird das Klimatop von einem Freilandklima in Richtung einer stadtischen
Warmeinsel hin verschoben. Das Gebiet wird zuklnftig keine vergleichbaren,
stadtklimarelevanten Mengen an Frisch- oder Kaltluft produzieren. Durch die Begriinung,
die unter anderem auch zur Beschattung von Flachen fuhrt und die Schaffung einer
Entwéasserungsmulde wird dieser Effekt abgemildert. Insgesamt sind mit dieser
Verschiebung des Klimatops eine Erhdhung der Temperatur und eine Verminderung der
Luftfeuchtigkeit verbunden.

Neuanpflanzungen von Baumen sind als MalRnahme zum thermischen Ausgleich gut
geeignet. Im Vergleich zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich keine
Verschlechterung des Schutzgutes Klima, Kaltluft / Ventilation.

6.5.5.2 Luftschadstoffe

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand:

Die Immission eines Schadstoffes im Nahbereich von Stralen setzt sich aus der
grof3r&umig vorhandenen regionalen Hintergrundbelastung und der
straRenverkehrsbedingten Zusatzbelastung zusammen. Die regionale

Hintergrundbelastung entsteht durch Uberlagerung von Immissionen aus Industrie,
Hausbrand, nicht detailliert betrachtetem Nebenstral3enverkehr und weiter entfernt
flieRendem Verkehr sowie Uberregionalem Ferntransport von Schadstoffen. Es ist die
Schadstoffbelastung, die im Untersuchungsgebiet ohne Verkehr auf den explizit in die
Untersuchung einbezogenen Straf3en vorliegen wirde.

Die nachstgelegene Luftmessstation ist Kéln-Chorweiler, die ca. 3 km sudwestlich vom
Plangebiet entfernt und repréasentativ fir die Konzentration am Stadtrand steht. In den
letzten drei Jahren wurden NO,-Jahresmittelwerte von 26 pg/m?® im Jahr 2014 und 25
pg/m® in den letzten beiden Jahren sowie PM10-Jahresmittelwerten zwischen 18 pg/m?
und 20 pg/m*® gemessen (LANUV). Die Beurteilungswerte fur Luftschadstoffimmissionen
nach 39. BImSchV liegen im Jahresmittel sowohl beim PM10 als auch beim NO, bei 40
png/m3. Diese werden deutlich nicht erreicht und nicht Uberschritten.

GemalR den fachgutachterlichen Luftschadstoffbetrachtungen des INGENIEURBUROS
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LOHMEYER (Okt. 2017) zu dieser Anderung des Bebauungsplans werden an den
Untersuchungspunkten P1 im Bereich Mennweg 145, P2 trassennah sudostlich des
Kreisverkehrs, P3 im Bereich Robert- Bosch Str. 57, P4 und P5 Am Kutzfadchen (an den
Ruckseiten der Gewerbegebéaude, die zur Industriestral3e ausgerichtet sind.), s. hierzu die
TaBeLLE 7, fUr den Bestand (Verkehr Bestand;, Bezugsjahr Emissionsdaten: 2019) NO,-
Jahresmittelwerte unter 29 pg/m?® prognostiziert. Der NO,-Grenzwert von 40 pg/m?® im
Jahresmittel wird dort deutlich nicht erreicht und nicht Gberschritten.

Fur PM 10 werden an den Untersuchungspunkten im Bestand Jahresmittelwerte unter 21
pg/m? ermittelt. Der PM10-Grenzwert von 40 ug/m?® im Jahresmittel wird dort deutlich nicht
erreicht und nicht Uberschritten. Berechnet wurden diese Werte unter Berlcksichtigung
der Werte des Handbuches fir Emissionsfaktoren des StraRenverkehrs (HBEFA 3.3
2017) des Umweltbundesamtes und fir ein Bezugsjahr 2019 fur die berlcksichtigen
Emissionsdaten. Diese Grundlage gilt gleichermal3en fir die Berechnung der unter
Prognose Planfall dargestellten Immissionswerte.

Der Bestand entspricht dem derzeitigen Verkehrsaufkommen bei einem nur teilweise
besiedelten GE / Gl — Gebiet und liegt somit unter dem Verkehrsaufkommen, das fiir den
Planfall der 5. Anderung als auch dem Planfall der 7. Anderung prognostiziert wurde.

Prognose Nullfall

Fur die 5. Anderung ist ein Grobscreening gemal? RLUS 02 von 2005 fiir das Bezugsjahr
2012 erfolgt. Die Bewertung erfolgt nach der 22. BImSchV und auf der
Emissionsdatenbasis des Handbuchs Emissionsfaktoren des StralRenverkehrs,
Umweltbundesamt (HBEFA 2.1, 2004). Im Ergebnis waren fur den Planungsansatz der 5.
Anderung an den Immissionsorten an der Trasse der IndustriestraBe Werte ermittelt
worden, die unterhalb des gesetzlichen Grenzwertes lagen.

Prognose Planung

Die fur Luftschadstoffbelastungen relevante 39. BImSchV liegt ebenfalls den
Luftschadstoffbetrachtungen des INGENIEURBUROS LOHMEYER aus dem Oktober 2017 fir
den Planfall der 7. Anderung zugrunde. Die vorliegende Untersuchung konzentriert sich
unter Berlcksichtigung der o.g. Grenzwerte und der derzeitigen Konzentrationsniveaus
auf die v.a. vom StralRenverkehr erzeugten Schadstoffe Stickoxide und Feinstaubpartikel
(PM10) in Form einer Leitkomponentenbetrachtung. Im Zusammenhang mit Beitrégen
durch den Kfz-Verkehr sind die Schadstoffe Benzol, Blei, Schwefeldioxid SO, und
Kohlenmonoxid CO von untergeordneter Bedeutung. Fur Stickstoffmonoxid NO gibt es
keine Beurteilungswerte.

Die prognostizierte Verkehrsbelastung fir den Planfall (7. Anderung) ist im Vergleich zum
Planungsnulifall (= 5. Anderung) etwas niedriger, der Lkw-Anteil jedoch etwas héher.

TABELLE 7: BERECHNETE JAHRESMITTELWERTE AN DEN FUNF UNTERSUCHUNGSPUNKTEN FUR
DEN ,,BESTAND" = VERKEHRSZAHLEN DES BESTANDES UND DEN PLANFALL SOWIE NENNUNG
DER JAHRESMITTELGRENZWERTE UND DES PM10-SCHWELLENWERTES
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Bestand® Planfall
Punkt NO-» PM10 NO-» PM10
(bg/m®) | (ug/m?®) | (ug/m’) [ (ug/m’)

1 28.1 20.6 284 20.8

2 28.8 209 30.8 22.0

3 285 207 295 21.0

4 271 20.3 275 205

5 271 20.3 275 205
Grenzwert 40 40 40 40
Schwellenwert - 29 - 29

Die Immissionspunkte sind wie folgt gewahlit: P1 im Bereich Mennweg 145, P2 trassennah
sudostlich des Kreisverkehrs, P3 im Bereich Robert- Bosch Str. 57, P4 und P5 Am
Kutzfadchen (an den Riuckseiten der Gewerbegebaude, die zur Industriestralle
ausgerichtet sind.)

Mit dem veranderten Kfz-Verkehr durch die geplante Nutzung im Bebauungsplangebiet
erhéhen sich die PM10 und NO,-Jahresmittelwerte an den Untersuchungspunkten bis um
maximal 1 ug/m3. An den Untersuchungspunkten werden im Planfall unter 31 ug/m?
prognostiziert. Der NO,-Grenzwert von 40 ug/m? im Jahresmittel wird dort deutlich nicht
erreicht und nicht Uberschritten. Fir PM10 werden an den Untersuchungspunkten fur den
Planfall Jahresmittelwerte bis 22 ug/m? prognostiziert. Der PM10-Grenzwert von 40 pg/m?
im Jahresmittel wird dort deutlich nicht erreicht und nicht Gberschritten. Auch der PM10-
Schwellenwert von 29 ug/m3 im Jahresmittel zur Ableitung des PM10-
Kurzzeitbeurteilungswertes (35 Uberschreitungen eines Tagesmittelwertes von 50 ug/m?)
wird dort deutlich nicht erreicht und nicht Uberschritten.

Gegeniber emissions- und immissionsseitigen Betrachtungen fur einen ,,Planungsnulifall®
als Vergleichsfall aus zuruckliegenden Untersuchungen weisen die oben beschriebenen
Emissionen und Immissionen aufgrund der geringeren Verkehrsstérke auch geringere
Werte auf.

Aus lufthygienischer Sicht fuhrt der veranderte Kfz-Verkehr durch die geplante Nutzung im
Bebauungsplangebiet Nr. 6456/06 in KdIin-Langel an umliegenden Gebauden nicht zu
wesentlichen Erhéhungen der Immissionen und nicht zu Konflikten mit den Grenzwerten
der 39. BImSchV.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen:
Ein Erreichen oder gar Uberschreiten der gesetzlichen Grenzwerte fir Stickoxide und
Feinstaub ist ausgeschlossen.

Folgende Mal3nahmen wirken sich zuséatzlich positiv aus: Die Neubepflanzung des
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Plangebietes mit Baumen, Gehdlzen und flachigen Grinstrukturen (groR3flachige
Pflanzflache PF 1) wird positive Auswirkungen auf das Schutzgut Luft haben. Durch
Filterung von Staub und gasférmigen Luftverunreinigungen und die Fixierung von CO,
sorgen die Baume fur eine Steigerung der Luftqualitdt. Zur Verminderung der
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind Pflanzungen im Plangebiet geeignet.

Bewertung:
Die Planung hat nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Aus lufthygienischer

Sicht fohrt der verdnderte Kfz-Verkehr durch die geplante Nutzung im
Bebauungsplangebiet Nr. 6456/06 in Koéln-Langel an umliegenden Geb&uden nicht zu
wesentlichen Erhéhungen der Immissionen und nicht zu Konflikten mit den Grenzwerten
der 39. BImSchV.

6.5.5.3 Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG,2016); EnergieeinsparVO 10/2015,
Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Koln aus 6/2000 zur solar-energetischen
Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen) anzuwenden. Diese Teilschutzguter
werden auf der kleinmal3stéblichen Ebene der Ausfilhrungs- und Genehmigungsplanung
abgearbeitet. Die bestehenden Verordnungen, Gesetze und Anweisungen werden
beachtet.

6.5.5.4 Erhaltung der Luftqualitit

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe h BauGB)
Siehe hierzu Kapitel Klima und Luft unter 6.5.5.2 Luftschadstoffe.
6.5.5.5 Vermeidung von Emissionen (nicht Ldrm/Luft, insbesondere

Licht, Gertiche), sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BImSchG, Lichterlass NRW, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), LWG NRW, WHG

Bestand
Dieser Fall tritt erst nach Umsetzung der Planung ein, da vorher keine Abfalle, Geriiche,
Abwaésser oder Lichtemissionen erzeugt werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Licht
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Zur Bewertung des Lichtimmissionsschutzes hat das INSTITUT FUR IMMISSIONS-SCHUTZ
GMBH (ADU COLOGNE) IM MARz 2009 =zur 5. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 6456/06, der auch das Teilgebiet der 7. Anderung umfasste, eine
gutachterliche Stellungnahme gefertigt. Die Gutachter gehen davon aus, dass bei
Umsetzung der Vorgaben des gultigen ministeriellen Runderlasses “Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung“ aus dem Jahr 2000 die Einhaltung der
Lichtimmissionsrichtwerte erreichbar ist, da der kirzeste Abstand der gewerblichen
Nutzung zur Wohnnutzung Uber 200 m betragt. Diese Einschéatzung besitzt fur die 7.
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin ihre Giiltigkeit.

Fur den zur Rede stehenden Geltungsbereich der 7. Anderung gilt Giberdies fiir den mit
konkreten Planungen belegten Bereich der grol3flachigen GIl-Gebiete und GE-Gebiete,
dass dort zwei 7 m hohe Larmschutzwande zu errichten sind. Diese langen Mauern
schirmen neben dem Larm einen grol3en Teil der Lichtemissionen der Fahrzeuge, der
Gebéaude und Lagerbeleuchtung ab. Ein weiterer Teil, hauptsachlich der Bereich der Pkw-
Stellplatzanlage in GE1 wird durch die aufwachsenden Geholzpflanzungen verdeckt. Bzgl.
des geplanten Logistikzentrums, das bis 58,00 m U NN (entspricht ungefahr 18,50 m bei
einer derzeitigen mittleren Geldndehdhe von 39,50 m) ist anzumerken, dass das
GroRRgebaude im oberen Teil wenig bis keine Beleuchtung aufweist. Fenster sind nicht
vorhanden, da der Raum als Stauraum fir Lagerzwecke genutzt wird.

Abfélle

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die iblichen zu
erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Das Niederschlagswasser des Plangebietes
ist nach geeigneter Vorbehandlung (soweit erforderlich) im Plangebiet selbst zu
versickern, soweit nicht auf Grund der Belastung eine Ableitung in das Kanalisationsnetz
der Stadt Koln erfolgen muss. Ein ca. 2.240 m2 gro3es zentrales Becken auf der
Pflanzflache PF 1 fur Gl 1, Gl 3 & GE 1 bildet die Versickerungsmulde. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen ist innerhalb des Geltungsbereichs durch
geeignete technische Malinahmen Uber der belebten Bodenzone zu versickern.

Abwasser
S. unter Kap. 6.5.4.4.

Bewertung
Durch die Planumsetzung werden keine unublichen Emissionen erzeugt. Geeignete
MalRnahmen kdnnen im Rahmen der Bauausfliihrung umgesetzt werden.

6.5.6 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe c BauGB)

Fur den Menschen sind wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohn- und
Lebensqualitdt, der Erholungs- und Freizeitwert, aber auch Aspekte des
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Immissionsschutzes und wirtschaftlich-infrastrukturelle Funktionen von Bedeutung.
6.5.6.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes:
DIN 4109 1989, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BImSchVv, TA Larm, BauGB
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Beschreibung der Ausgangssituation
Der rechtskraftige Bebauungsplan der 5. Anderung beinhaltet im Anderungsbereich

festgesetzte Gewerbe- und Industrieflachen, fur die eine ,Gerduschkontingentierung®
nach DIN 45691 fur die Baufelder als auch ein Zusatzkontingentierung in drei nach
Norden gerichteten Sektoren festgesetzt ist. Dadurch werden  die
Gewerbelarmemissionen aus den geplanten Baufeldern reglementiert, um unter
Beachtung von Vorbelastungen an den umliegenden Nutzungen und insbesondere der
Wohnbebauung gewahrleisten zu kdnnen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden konnen. Weiter sind Larmpegelbereiche fir die gewerblichen
Baufelder festgesetzt, um nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen fir zu schitzende Raume gegeniber
Emissionen aus dem oOffentlichen Stral3enverkehr, Industrie und Gewerbe und dem
Flugverkehr zu sichern.

Fur die 7. Anderung werden die Baufelder, der Zuschnitt der Gewerbe- und
Industrieflachen als auch die Planstralie, verandert, sodass die
Schallemissionskontingentierung nach DIN 45691 als auch die Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 neu berechnet werden missen. Die Industriestraf3e ist gemafll Bebauungsplan
5. Anderung ausgebaut. Es ist zu priifen, ob sich, ausgeldst durch die Plananderung eine
Veranderung der Immissionen aus dem Verkehrslarm fir die Anwohner ergibt. Die
geplante Neubaustral3e wird nach Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImschV) auf die
Einhaltung der Grenzwerte Uberprift.

Bestand:
Zurzeit ist der Plananderungsbereich unbebaut. Es wird von Larm aus den bestehenden
REWE Lagern, Gewerbegebieten, Betrieben usw. sowie der Industriestr./Robert-Bosch
Str./ Mennweg immittiert.

— Verkehrslarm:

Die ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt tiber die zwischenzeitlich fertig gestellte
und dem Verkehr Ubergebene Industriestrale (die im Siden am Plangebietsrand
verlauft). Die Anbindung der Planstrafle an das damit weiterfihrende 6ffentliche
Verkehrsnetz wird als plangleiche Einmindung (Kreisverkehrsplatz) ausgefihrt.
Hauptimmissionsquelle fir das Plangebiet ist der am Plangebietsrand verlaufende
Verkehrsweg (Industriestral3e aufRerhalb des Geltungsbereichs). Die
LarmschutzmaRnahmen aus der 5. Anderung des Bebauungsplans, die Larmschutzwélle
entlang der Industriestrae von 4 m Hohe und die Larmschutzwand am Mennweg von
ebenfalls 4 m H6he wurden umgesetzt.
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— Gewerbelarm
Direkt angrenzend nordostlich an den Plananderungsbereich sind das REWE Lager 1 und
nordwestlich das REWE Lager 2 realisiert worden. An beiden Lagern sind zur
Abschirmung des erzeugten Gewerbelarms gegeniber der Ortslage Fiuhlingen und der
Siedlung Mennweg La&rmschutzwande errichtet worden. Diese aktiven Malinahmen
wurden erforderlich, um die im Rahmen der Schallemissionskontingentierung unter
Berilicksichtigung der plangebenden Vorbelastung ermittelten Planwerte an den
Immissionsorten einzuhalten.

Planungsnulifall:
Hier wird die rechtssetzende Situation fir den Larm bezogen auf den Planungstand 5.
Anderung GE Langel skizziert.

— 16.BImSchV- Verkehrslarmschutzverordnung

Im Rahmen der 5. Anderung ist die IndustriestraBe gemaR 16.BImSchV beurteilt und mit
aktiven SchallschutzmalBhahmen versehen worden. Diese liegt aul3erhalb des
Plananderungsbereichs der 7. Anderung. Zur Einhaltung der Grenzwerte gem. der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16.
BImSchV) im Bereich der Siedlung Mennweg sind zum Schutz der Anwohner ndrdlich und
ostlich der Industriestrale aktive LarmschutzmaRnahmen im Rahmen der 5. Anderung
des Bebauungsplans festgesetzt worden. Auf der Ostseite der Industriestralle wurde auf
aktiven Larmschutz verzichtet, die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete
werden eingehalten. Fir die Ortslage Fihlingen sowie zum Schutz der Grin- und
Erholungsbereiche zwischen Ortslage und Industriestraf3e ist durchgéangig ein 4,00 m
hoher Larmschutzwall auf der Westseite der Trasse angelegt, mit dem Ergebnis, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten bzw. unterschritten werden.

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Innerhalb des Gewerbegebiets werden die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN
18005 von 65/55 dB(A) tags/nachts um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

- DIN 4109 Schallschutz im Hochbau -Larmpegelbereiche
Larmpegelbereiche IV und V wurden im Rahmen der 5. Anderung fiir den
Anderungsbereich ermittelt. Beriicksichtigt wurden die Larmarten StraRenverkehr,
Industrie und Gewerbe und Fluglarm (dieser konnte bei der Bildung des Aul3enlarmpegels
vernachlassigt werden). Der Bebauungsplan zur 5. Anderung enthélt eine entsprechende
Festsetzung der Larmpegelbereich als passiven Schallschutz.

- DIN 45691 Gerauschkontingentierung
Neben der Zonierung des Gewerbe- und Industriegebietes nach der Art der Betriebe und
Anlagen gem. Abstandserlass NRW sind in den Teilflachen des Gebietes nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Geréusche die festgesetzten Emissionskontingente weder
tags noch nachts Uberschreiten. Bezogen auf die Immissionsorte, die aufRerhalb des
Plangebiets liegen, konnen sich die Emissionskontingente Lgx gem. DIN 45691
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(Gerauschkontingentierung) um die angegebenen Zusatzkontingente erhéhen.

Fur die betroffene Wohnbebauung in den umliegenden Ortslagen werden die
Immissionsrichtwerte durch  Gerduschkontingentierung eingehalten. Im  heutigen
Planungstand koénnten im Bereich der bisher nicht in Anspruch genommen
Gewerbeflachen  Nutzungen im Rahmen der Schallemissionskontingentierung
ausgeschopft werden.

Planfall:
Fur die 7. Anderung sind die im Rahmen der 5. Anderung relevanten Larmbetrachtungen
(s. unter Planungsnulifall) unter den Vorgaben des Bebauungsplanes der 7. Anderung
neu zu berechnen und zu bewerten. Hierzu kommt die Betrachtung des planbedingten
Mehrverkehrs verursacht durch die Anderung und seine Bewertung.

Geréduschkontingentierung nach DIN 45691

Gewerbeldrm Vorbelastung:
Im vorliegenden Fall der 7. Plandnderung wird eine planerische Vorbelastung durch den
Betrieb vorhandener Gewerbebetriebe angenommen.
Die Larmsituation bezuglich der gewerblichen Vorbelastung wird bestimmt durch

o Gerauschvorbelastung durch die bestehenden REWE-Frischelager in Koln-Langel
o Gerauschvorbelastung durch die im Nahbereich vorhandenen sonstigen
Gewerbebetriebe (teilweise mit festgesetzter Kontingentierung)

Fur die Beurteilung des bestehenden REWE-Frischelagers lag eine Larmuntersuchung
vor. Zur Gerduschvorbelastung aus den im Nahbereich vorhandenen Betrieben wurden
durch ADU coLOGNE (FEBRUAR 2009) mit der Aufstellung der schalltechnischen
Untersuchung zur 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06
orientierende Immissionsmessungen im Nachtzeitraum zugrunde gelegt. Diese hatten
ergeben, dass das bestehende REWE-Frischelager nachts die vorherrschende
gewerbliche Gerauschquelle darstellt und nur umsetzbar ist, wenn stdwestlich des
REWE-Lagers eine 4 m hohe Larmschatzwand errichtet wird. Dies ist bei Errichtung des
Lagers umgesetzt worden. Fir die Ubrigen bestehenden Betriebe in den Gebieten
Feldkassel-Langel sowie fur Betriebe in Fuhlingen im Bereich der StralRe “Am
Kutzpfadchen® sind im oben zitierten Gutachten ebenfalls Emissionsdaten ermittelt
worden. Die Ansatze fur die ,sonstige Vorbelastung“ sowie der Vorbelastung aus dem
bestehenden REWE-Frischelager wurden unveréandert aus der schalltechnischen
Untersuchung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06 mit Stand vom Februar
2009 Ubernommen (ADU COLOGNE, 2009). Das gilt fur alle Immissionsorte und deren
Gebietskategorie nach BauNVO sowie die sich daraus ergebenden Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm, die an den Immissionsorten einzuhalten sind. Das Ersatzemissionsmodell
fur ,sonstige Vorbelastungen® wurde durch ADU COLOGNE als flachenbezogene
Schallleistungspegel (Lw) mit
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e 65/50 dB(A) im Bereich der Robert-Bosch-StralRe
e 65/--- dB(A) im Bereich der Strale Am Kutzpfadchen

definiert und mit vorliegender schalltechnischer Untersuchung zur 7. Anderung
unverandert dbernommen. Damit ergeben sich als Grundlage fur die
Gerauschkontingentierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6456/06 in der
7. Anderung und Erganzung nachfolgende Vorbelastungen bei konservativer
Abschétzung:

TABELLE 8: IMMISSIONSORTE DER GERAUSCHKONTINGENTIERUNG/VORBELASTUNG; ABK.:
GE — GEWERBEGEBIET, WA — ALLGEMEINES WOHNGEBIET, MI - MISCHGEBIET

IO- Adresse Gebietskategorie | Richtwert in | Vorbelastung
\[g dB(A) in dB(A)
tags/nachts tags/nachts
01 Morsestral3e 1 GE 65/ 50 62,1 /49,1
02 Alte Romerstrale 151 WA 55/ 40 53,2 /39,0
03 Cohnenhofstralle 13 WA 55/ 40 52,3 /38,2
04 Am Kutzpfadchen 12 WA 55/ 40 53,2 / 38,2
05 Mennweg 137 Mi 60/ 45 50,1 /35,2
(AuRenbereich Wohnen)
06 Hitdorfer Fahrweg 84 M 60/ 45 49,2 / 35,0
(AuRBenbereich Wohnen)
07 Am Konigsweg 31 M 60/ 45 48,2 /34,8
(Flachen far die
Landwirtschaft / Wohnen)
08 Langelner Kreuzweg 121 WA 55/ 40 48,2 1 34,0
09 Mennweg 40-42 M 60 / 45 48,2 / 35,6
10 Am FeldschléRchen 32 M 60/ 45 50,4 / 38,5
(Flachen far die
Landwirtschaft / Wohnen)
11 Mohlenweg 14 (Flachen fur| M 60 /45 51,3 /38,6
die Landwirtschaft / Wohnen)

QUELLE: ADU COLOGNE, STAND: FEBRUAR 2009 — TABELLE 7-4: TELBEURTELUNGSPEGEL LVR DER
VORBELASTUNG BEl KONSERVATVER ABSCHATZUNG

Die aufgezeigte Vorbelastung wurde nachrichtich aus der schalltechnischen
Untersuchung  uUbernommen und  stellt die energetische  Addition  der
Immissionskontingente des bestehenden REWE-Frischelagers und der sonstigen
Vorbelastung dar (ADU coLOGNE, 01 und 02/2009). Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm sind in nachfolgender TaBeLLE 9 dargestellt:

TABELLE 9: IMMISSIONSRICHTWERTE DER TA LARM IN DB(A)

Gebietseinstufung tags | nachts
A | Industriegebiete 70 70
B | Gewerbegebiete 65 50
C | Kerngebiete, Dorf- und Mischgebiete 60 45
D | Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
E | Reine Wohngebiete 50 35
F | Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 35
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TAG: 06:00 —22:00 UHR, NACHT 22.00 —06:00 UHR. QUELLE: ADU COLOGNE, STAND: FEBRUAR 2009

Zusatzbelastung — Gerauschkontingentierung:

In der Regel muss ein Industrie- oder Gewerbegebiet zur Gerduschkontingentierung
gegliedert und es missen Teilflachen festgesetzt werden, flir die dann
Gerauschkontingente bestimmt werden. Die Teilflachen sind zu bezeichnen (z.B. TF 1, TF
2, TF 3 usw.). Fur Flachen, fur die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (z. B.
offentliche Verkehrsflachen, Grinflaichen), werden keine Kontingente festgesetzt. Fir die
Berechnung der Emissionskontingente wurden die bisherigen Immissionsorte (I0) im
Einwirkungsbereich des Plangebietes der 7. Anderung entsprechend der
Gerauschkontingentierung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06
tbernommen, so dass bei Einhaltung der Planwerte an diesen Immissionsorten auch im
ubrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von Planwerten zu erwarten sind.
Die Emissionskontingente wurden fiur alle Teilflachen in ganze Dezibel festgelegt, so dass
an keinem der untersuchten Immissionsorte der Planwert durch die energetische Summe
der Immissionskontingente aller Teilflachen auch unter Einbeziehung einer Vorbelastung
uberschritten wird. Eine im vorliegenden Fall plangegebene Vorbelastung aus den
umliegenden bereits genehmigten Gewerbebetrieben wurde berlcksichtigt, so dass sich
der Planwert wie folgt ergibt:

TABELLE 10: PLANWERTE IN DB(A)

IO-Nr. | Adresse Richtwert in dB(A) Planwert in dB(A)
tags/nachts tags / nachts
01 Morsestralie 1 65/ 50 61/ 42
02 Alte Romerstral3e 151 55/ 40 50/ 33
03 Cohnenhofstral3e 13 55/ 40 51/ 35
04 Am Kutzpfadchen 12 55/ 40 50/ 35
05 Mennweg 137 60/ 45 59/ 44
06 Hitdorfer Féhrweg 84 60/ 45 59/ 44
07 Am Konigsweg 31 60/ 45 59/ 44
08 Langelner Kreuzweg 121 55/ 40 54/ 38
09 Mennweg 40-42 60/ 45 59/ 44
10 Am FeldschlélRchen 32 60/ 45 59/43
11 Mohlenweg 14 60 /45 59/ 43

QUELLE: ADU COLOGNE, STAND: FEBRUAR 2009

Gewerbelarm:

Im Sinne einer Konfliktvermeidung durch gewerbliche Gerauschimmissionen in der
schutzwirdigen Nachbarschaft sind Emissionskontingente nach DIN 45691 festgesetzt
um die betriebliche Larmentwicklung zu begrenzen und die Allgemeinheit innerhalb der
benachbarten Siedlungsgebiete vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Bei
der Kontingentierung wurde die Gerauschvorbelastung beriicksichtigt. Zur Beurteilung von
Arbeitslarm wird die TA Larm, die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm,
herangezogen, welche Richtwerte fir den Beurteilungszeitraum wahrend des Tages (16
Stunden) und wahrend der Nacht (8 Stunden) angeben. Fir die Ermittlung des Pegels im
Nachtzeitraum wird in der Regel der Mittelungspegel der lautesten vollen Nachtstunde zu
Grunde gelegt. Tags werden drei Beurteilungszeitraume betrachtet.
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Zusatzbelastung — Voreinschéatzung Logistikzentrum (7. And.):

Fur eine mogliche Ansiedlung im Rahmen der Bauleitplanung wurde auf Grundlage einer
Konzeptstudie ein worst case Szenario zugrunde gelegt. Eine Beurteilung der
ungunstigsten Nachtstunde (Nummer 6.4 TA Larm/08.98) ist fur das Bauvorhaben
insoweit erforderlich, da der Warenumschlag des Logistikzentrums ab 02.00 Uhr
beabsichtigt ist. Damit wird eine An- und Abfahrt der Lkw vor 06.00 Uhr erfolgen. Die An-
und Abfahrt der Mitarbeiter-Pkw findet korrespondierend mit rd. 1 Stunde Vorlauf
ebenfalls in den Nachtstunden statt. Zusatzlich wurden die Schallquellen ,Parkplatz®,
,LLKW auf dem Betriebsgelande® (aufzuteilen in Fahrgerausche der LKW, besondere
Fahrzustande und Einzelereignisse) und ,Be- und Entladung“ beriicksichtigt und deren
Gerduschemissionen prognostiziert.

Die heranzuziehenden Richtwerte fur die mal3geblichen Immissionsorte ergeben sich im
Allgemeinen aus den Bebauungsplanen bzw. der tatséchlichen Nutzung. Die genannten
Werte sind immissionsortbezogen und gelten fir die gesamten auf den jeweiligen
Immissionsort einwirkenden gewerblichen Gerausche.

TABELLE 11: MARGEBLICHE IMMISSIONSORTE

Immissionsort Gesamtimmi | Gerauschvor | Planwert Immissions | Unterschr
ssionswert belastung L(PI) kontingent | eitung
L(GI) L(vor) (inganzen | L(IK) t/n
in dB(A) t/n tags/nachts Zahlen) tags/nacht
tags/nachts S
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
001
Morsestraie 1 65/ 50 62,1 /49,1 61/ 42 455/32,4 | 16,3/10,3
1002
Alte
Rémerstraike 55/ 40 53,2 /39,0 50/ 33 42,8/30,2 | 75/29
151
003
Cohnenhofstral? | 55/ 40 52,3 /38,2 51/35 44,9 / 33 6,8/2,3
el13
1004
Ll , 55/ 40 53,2/ 38,2 50/ 35 50,3/35,3 [ 0,0/0,0
Kutzpfadchen
12
[0 60/ 45 50,1/ 35,2 59/ 44 54,5 /41 50/35
Mennweg 137 ' ’ ’ ’ ’
006
Hitdorfer 60/ 45 49,2 /35,0 59/ 44 51,8/421 |79/24
Fahrweg 84
1007
Am Konigsweg | 60/ 45 48,2 / 34,8 59/ 44 485/37,9 | 11,2/6,7
31
1008
Langelner 55/ 40 48,2 /34,0 54/ 38 474/36,6 | 6,6/22
Kreuzweg 121
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1009
Mennweg 40-42 | 60/ 45 4821356 |59/44 481372 11,7172

010

Am
Feldschléssche
n 32

60/ 45 50,4 /38,5 59/43 49,4/388 |10,1/51

1011 60/ 45 513/386 |59/43 4761365 | 11.8/7.4
Mohlenweg 14

Quelle: schalltechnische Untersuchung, BURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE; OKTOBER
2017

TABELLE 11 zeigt die 11 relevanten Immissionsorte. Der Schutz der schéadlichen
Umwelteinwirkungen ist sichergestellt, wenn die Summe aller Gerausche von allen
Anlagen, fur die die TA Larm zustéandig ist, am Immissionsort die Immissionsrichtwerte
nicht Uberschreitet. Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch den Larm des
Gewerbebestandes tags und nachts vorbelastet, wie in Spalte 2 erkenntlich. Fur die
betroffene  Wohnbebauung in den umliegenden Ortslagen konnen die
Immissionsrichtwerte durch Geréduschkontingentierung eingehalten werden.

Geréauschkontingentierung:

Zur planungsrechtlichen Absicherung zukunftiger bebauungsplankonformer Nutzungen
wurde eine Gerauschkontingentierung gemafl DIN 45691:2006-12 im Rahmen der
Schalltechnische Untersuchung PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH (Oktober
2017) fur das Plangebiet durchgefuhrt. Bei der Kontingentierung wird zunachst davon
ausgegangen, dass die Gerauschemissionen der ausgewiesenen Gl- bzw. GE-Flachen
gleichmafig tUber die gesamte Flache verteilt sind. Das Gewerbe- und Industriegebiet
wurde in Teilflachen gegliedert, fur die einzelne Gerduschkontingente bestimmt wurden,
die dann im Bebauungsplan mit den Teilflachen TF1 bis TF 5 festgesetzt wurden. Die
aulBere Flachenabgrenzung ergibt sich entsprechend der Uberbaubaren Flache -
Baugrenze. Fur die Berechnung der Emissionskontingente wurden die bereits mit der
schalltechnischen Untersuchung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06
.Gewerbegebiet Langel“ in Abstimmung mit der Stadt KoIn festgelegten Immissionsorte
aulRerhalb des Plangebietes gewahlt, so dass bei Einhaltung der Planwerte an diesen
Orten auch im dbrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von Planwerten zu
erwarten sind.

Der Planwert an den ausgewahlten Immissionsorten wurde unter Beriicksichtigung einer
plangegebenen Vorbelastung aus vorhandenen Gewerbegebieten ermittelt. Die
Vorbelastung wurde entsprechend berlcksichtigt, so dass die Planwerte fir die
Gerauschkontingentierung zugrunde gelegt wurden.

Ein Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach TA Lam unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) des nach DIN 45691,
Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
von 15 dB (Relevanzgrenze) unter dem malf3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der
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TA Larm) am mafRgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA
Larm) nicht Uberschreitet. Die zukinftig zu erwartende La&rmbelastung an der im
Einwirkungsbereich des geplanten Logistikzentrums vorhandenen Nutzungen (u.a. WA-
Gebiet) unter Beriicksichtigung der von dem Bauvorhaben (Konzeptstudie) ausgehenden
Emissionen wurde als maximal zu erwartende Larmbelastung auf der Grundlage einer
Immissionsprognose (IP) nach TA Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

32 dB(A) tags 34 dB(A) nachts Am Kutzpfadchen 12 (WA)
bzw.
38 dB(A) tags 41 dB(A) nachts Mennweg 137 (M)

Eine Uberschreitung der Immissionskontingente (Lg) iSt somit mit Ausnahme der
nordlichen Richtung im gesamten Einwirkungsbereich des Logistikzentrums durch den
nachtlichen Warenumschlag des Logistikzentrums im Beurteilungszeitraum Nacht
gegeben. Am Tage (06.00 — 22.00 Uhr) werden die zulassigen Immissionskontingente an
allen  malgeblichen Immissionsorten der  Gerauschkontingentierung  deutlich
unterschritten. Die zu erwartende Larmbelastung liegt unterhalb der Relevanzgrenze, d. h.
mehr als 15 dB(A) unter dem Richtwert der jeweiligen Gebietseinstufung. Um die
zulassigen Immissionskontingente in der Nacht einhalten zu koénnen, ist die Anordnung
eines aktiven Larmschutzes im Verlauf der Umfahrung bzw. der Betriebszufahrt westlich,
siudlich und o6stlich des Logistikzentrums in der Ausfihrung als Larmschutzwand mit einer
Hohe von 7,0 m dber dem Niveau der Umfahrung bzw. der Betriebszufahrt erforderlich.
Fur eine ausreichende Prognosesicherheit wurde der prognostizierte Maximalbetrieb mit
82 Lkw/Tag im Wareneingang (WE) sowie 95 Lkw/Tag im Warenausgang (WA) jeweils im
Ziel- und Quellverkehr den Berechnungen zugrunde gelegt, ebenso eine volle Auslastung
der Ladeflache aller Lkw des Warenumschlags mit 20 Paletten bzw. 25 Rollcontainer je
Lkw.

Kurzzeitige Gerauschspitzen (Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten Richtwert
nach Nummer 6.1 der TA Larm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Ein Spitzenwert von 85 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts fir WA-Gebiete gilt demnach noch als zumutbar. Als Anhaltswert kann
hier auf die notwendigen Mindestabstande von Stellplatzen, die in der Parkplatzlarmstudie
2007 dokumentiert sind, zurlickgegriffen werden. Im Beurteilungszeitraum Nacht wird fur
den Pkw-Stellplatz ein Mindestabstand von 34 m und fir den Lkw-Stellplatz, der hier
reprasentativ fur die Betriebszufahrt zugrunde gelegt werden kann, von 80 m vorgegeben.
Diese Mindestabstande werden eingehalten. Die zugrundeliegende worst-case-
Betrachtung liegt in dieser Darstellung auf die Betrachtung dem konkret geplanten
Logistikbetrieb.

Um die zuldssigen Immissionskontingente an den maf3geblichen Immissionsorten bei der
Realisierung des hier betrachteten Logistikzentrums einhalten zu konnen, ist die
Errichtung von Larmschutzwanden erforderlich.

Die Larmschutzwénde wurden mit einer Hohe von 7.0 m Gber dem Niveau der Umfahrung
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bzw. der befestigten Oberflichen dimensioniert. Ohne Errichtung der LArmschutzwénde
ist die Einhaltung der Kontingente entsprechend der Gerauschkontingentierung bzw. der
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6456/06 nicht mdglich.

Fur die funf gewahlten Teilflachen (TF) ergeben sich damit folgende
Emissionskontingente:

TABELLE 12: EMISSIONSKONTINGENTE TAGS UND NACHTS DB(A)

Teilflache/Art LEK, T I—EK, N
der baul.

Nutzg.

TE1/ GI3 67 45
TF2/Gl 1 67 46
TFE3/GI 2 68 45
TF 4/GE1 67 45
TE5/GE 2 60 35

QUELLE: PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH, 10/2017

Bezogen auf die Immissionsorte die sich in den Sektoren A-F befinden, erhéhen sich die
Emissionskontingente um die festgesetzten Zusatzkontingente. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach der vorgenannten DIN 45691/12.06, Abschnitt 5.

TABELLE 13: SEKTOREN MIT ZUSATZKONTINGENTEN (I'—TAGS; N —NACHTS) & REFERENZ PUNKT
Referenzpunkt

X | Y
2563805,00 5656715,00

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang | Ende | EK,zus, T | EK zus,N
A 60,0 105,0 6 2
B 105,0 124,0 16 10
€ 124,0 292,0 0 0
D 292,0 335,0 5 3
E 335,0 30,0 6 2
F 30,0 60,0 10 5

QUELLE. PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH, 10/2017
Die Ausschopfung der Emissionskontingente Lg in der festgesetzten HOhe setzt die

Reduzierung der Vorbelastung durch SchallminderungsmaRnahmen auf dem
Baugrundstiick der REWE an der Robert-Bosch-Straf3e in KoIn-Langel aul3erhalb des
Anderungs- und Erganzungsgebietes, da dies in die Ermittlung der Vorbelastung aus dem
REWE-Frischlager eingeflossen und Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens 5.
Anderung ist, voraus. Diese SchallminderungsmaRnahmen wurden zwischenzeitlich
durchgefunhrt.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Larmpegelbereiche):
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Auf der Grundlage der berechneten Immissionsbelastungen (Beurteilungspegel) an den
geplanten Bauflachen (Baugrenzen) innerhalb des Plangebietes sind bei Uberschreitung
der malRgebenden Orientierungswerte gemald der DIN 18005/07.02 Vorschlage fur
planungsrechtliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz zu erarbeiten.

Eine Ausweisung der Larmpegelbereiche geméafld DIN 4109-1/11-89 erfolgt grundsatzlich
dann, wenn der Orientierungswert durch Gerduschemissionen tberschritten wird. Dies ist
im vorliegenden Fall im GE bis zu einer Tiefe von rd. 10 m im Baufenster zu erwarten
verursacht durch den Verkehrslarm. Der maR3gebliche Aul3enlarmpegel errechnet sich aus
der Summe aller Beurteilungspegel, die auf das Plangebiet einwirken. Dies sind im Fall
der 7. Anderung der offentliche StraRenverkehr, Industrie und Gewerbe und der
Flugverkehr, der jedoch vernachléassigt werden kann, da er hinter den Immissionen der
anderen Larmarten zurdcktritt.

Unter Beachtung der Vorgaben der TA Larm wurde der Immissionsrichtwert fir das
Industriegebiet (GI) mit 70 dB(A) tags und nachts entsprechend den Richtwerten der TA
Larm/08.98 berucksichtigt. Im Regelfall wird beim Gewerbeldrm als mafigeblicher
AuBBenlarmpegel der nach der TA Larm im Bebauungsplan fur die jeweilige
Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt. Aufgrund des
dominierenden Verkehrslarms innerhalb des GE-Gebiets ergibt sich fur Teilbereiche
ebenfalls die Anforderung an die Luftschallddmmung aus dem Larmpegelbereich V. Die
Larmpegelbereiche sind Grundlage fur die Festlegung der Auf3enbauteilddmmung nach
DIN 4109/11-89 und dienen allgemein einer einpragsamen Kennzeichnung der auf3eren
Larmbelastung. Fur die Gl-Gebiete und die Gewerbegebiete werden als mal3geblicher
AuRBenlarmpegel der Larmpegelbereich V zugeordnet. Damit wird der Schutz der
menschlichen Gesundheit vor zu hohen Larmbelastungen und damit gesunden
Arbeitsbedingungen Rechnung getragen. Es wird festgesetzt, dass innerhalb der
Gewerbe- und Industriegebiete bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebaduden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
Mall gemald den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-
1/11-89 - Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 zu erfillen sind. Nach auf3en
abschlielende Umfassungsbauteile sind so auszufuhren, dass sie entsprechend den
Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Mal3e aufweisen:

TABELLE 14: SCHALLDAMM-MAR

Larmpegelbereich | Mal3geblicher Erforderliches bewertetes Schallddmm-Mald der
nach DIN 4109 AulRenlarmpegel | AuRenbauteile erf. R'w,res. [dB(A)]
La [dB(A)]

* Biroraume und Ahnliches

\% 71-75 45 40

QUELLE: PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ GMBH, 10/2017

*Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches
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Verkehrslarm

Beurteilung nach 16. BImSchV (Neubau Planstral3e)

Mit dem Neubau der Planstrale, die der ErschlieBung der GE- und GIl-Flachen im
Geltungsbereich der 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 6456/06
“Gewerbegebiet Langel* dient und gegeniiber der 5. Anderung in ihrer Lage verandert ist,
ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der umliegenden
Wohnbebauung zu prufen. Hierzu werden ausschliellich die Planstraf3e und der auf
dieser im Planfall vorkommenden Verkehr gemaR Verkehrslarmschutzverordnung '97
beurteilt. Dies geschient anhand der durchschnittichen téglichen Verkehrsmenge
gemittelt auf das Jahr (DTV-Wert). In TaBeLLE 15 sind die fur die Berechnung relevanten
DTV- Zahlen genannt.

TABELLE 15: EINGANGS- UND EMISSIONSDATEN PLANFALL 2020

PlanstraRe DTV Mrag Prag Mnacht Pnacht LimeT |[LmeN
[Kfz/24N] | iz [%] [Kfz/h] %] [dB(A)] [dB(A)]
Planfall 2020 | 3.700 206 37 50 44 63,5 58,0

Als Immissionsorte fir die Emissionen aus der Planstralle sind zwei Punkte mit
Wohnnutzung in rAumlicher Nahe zur Planstral3e gewahlt bzw. analog zu den im Rahmen
der 5. Anderung bereits gewahlten Immissionsorten tibbernommen worden. Am Mennweg
145 (1. OG) betragen die maximalen Larmbelastungen 36,9 dB(A) tags bzw. 31,5 dB(A)
nachts und am Gebaude Arenzhofstrafie 29a (1. OG) 39,3 dB(A) tags bzw. 33,8 dB(A)
nachts. Die mal3geblichen Immissionsgrenzwerte (Mischgebiet) der 16. BImSchV mit 64
dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts am Gebaude Mennweg 145 sowie die
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV (Allgemeines Wohngebiet) 59 dB(A) tags
bzw. 49 dB(A) nachts am Gebéude Arenzhofstralle 29a werden nicht Uberschritten. Am
Mennweg ergibt sich eine Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte um 27,1 dB(A) tags
und 22,5 dB(A) nachts, an der Arenzhofstral3e eine Unterschreitung von 19,7 dB(A) tags
und 15,2 dB(A) nachts.

In Verbindung mit dem Neubau der Planstral3e ist weiterhin kein Anspruch auf
Durchfuihrung von LarmschutzmafRnahmen gegeben, da die Inmissionsgrenzwerte an der
Wohnbebauung deutlich unterschritten werden.

Beurteilung der planbedingten Verkehrsveréanderung — Larmwirkungen:
Der Neubau der verlangerten Industriestrae inklusive des erforderlichen aktiven
Larmschutzes (Waélle mit 4 m Hohe, Wand mit 4 m Hohe) wurde zwischenzeitlich
durchgefuhrt und die Verkehrsfreigabe ist erfolgt. Es ist die planbedingte verkehrliche
Veranderung im Vergleich des Nullfall (Planfall 1, 2012, PTV-Gutachten) und des
aktuellen Planfall 2020 gegeniberzustellen, um nachzuweisen, ob sich ausgeldst durch
die 7. Plananderung eine maf3gebliche Veranderung der Verkehrsimmission ergibt.

Mit der “Verkehrlichen Stellungnahme zur 7. Anderung des B-Plan 6456/06 in Kdin Langel
(aufgestellt: RK GmbH) vom Januar 2018 wurde nachgewiesen, dass sich auch im Zuge
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der Industriestrale mit dem Planfall 2020 veranderte Verkehrsmengen ergeben, die im
DTV deutlich geringer, im Lkw-Anteil teilweise hoher ausfallen.

Fur die baulichen Anlagen Mennweg 145 und 154, Arenzhofstral3e 29a, Am Kutzpfadchen
11 sowie Robert-Bosch-StraRe 57 sind die zu erwartenden Larmbelastungen aus dem
Planfall 2020 ermittelt und mit dem Nullfall verglichen worden, um daraus die Anderungen
der Larmbelastungen aus der planbedingten verkehrlichen Veranderung aufzuzeigen und
zu beurteilen.

Der Vergleich kann sich auf die vorgenannten baulichen Anlagen beschranken, da diese
im direkten Einwirkungsbereich der Stral3enabschnitte befinden, auf denen die
planbedingten verkehrlichen Veranderungen nachgewiesen wurden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die planbedingten verkehrlichen Veranderungen des
aktuellen Prognose-Planfall 2020 gegeniber dem Nullfall stdlich der Planstrale zu
geringeren Larmbelastungen fiihren. Nordlich der Planstral3e ergibt sich flir den Tag eine
unveranderte Larmbelastung durch den Verkehrslarm, in der Nacht erhdhen sich die zu
erwartenden Larmbelastungen mit dem Prognose-Planfall 2020 gegentiber dem Nullfall
um 1,7dB(A) [= 53,4 dB(A)].

TABELLE 16: EINGANGS- UND EMISSIONSDATEN NULLFALL 2012 UND PLANFALL 2020

Planstralie DTV MTag Prag Mnacht Pnacht LmeT [ LimeN
[Kfz/24N] | (kizm [%] [Kf 2/h] [%] [dB(A)] | [dB(A)]

Nullfall 2012 NORD | 15.200 881 10 138 20 65,2 57,2

MITTE | 19.100 1.100 | 15 188 20 67,5 60,8

SUD | 18.800 1.081 | 15 188 20 67,4 60,8

Planfall 2020 NORD | 10.500 600 17 112 22 65,2 58,9

MITTE | 12.400 706 20 138 27 66,5 60,5

SUD | 12.800 731 19 138 27 66,5 60,5

Aus schalltechnischer Sicht sind diese Veranderungen unbedenklich. Sidlich der
Planstrale ist eine Reduzierung der Beurteilungspegel nachzuweisen und ndrdlich der
Planstral3e ist die Larmerhdhung nicht erheblich.

Des Weiteren werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eines Mischgebietes
von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht mit einer Unterschreitung von 4 dB(A)
am Tag und 0,6 dB(A) in der Nacht am Mennweg 154 und 7,9 dB(A) am Tag und 4,1
dB(A) in der Nacht am Mennweg 145 deutlich unterschritten.

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Die maximal zu erwartenden Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich der
ErschlielBungsstralRe (PlanstralRe) bzw. der Industriestral3e (Umgehungsstral3e Fihlingen)
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wurden mit

<68 dB(A) tags <62 dB(A) nachts

an der zum Verkehrsweg (Planstral3e) nachstgelegenen Baugrenze, als &aul3ere
Abgrenzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster ermittelt. Im Verlauf der
IndustriestraBe fallen die Verkehrslarmbelastungen etwas geringer aus. Der
Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A)
nachts wird bis zu 2 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts im Baufenster tUberschritten, der fir
Industriegebiete tags und nachts eingehalten.

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen

In den Teilflachen des GE/GI-Gebietes sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerdusche die festgesetzten Emissionskontingente (Lgg, S. TABELLE 12) weder tags noch
nachts Uberschreiten. Bezogen auf die Immissionsorte, die sich in den Sektoren A — F
befinden (s. Planzeichnung), erhéhen sich die Emissionskontingente jeweils um die
festgesetzten Zusatzkontingente (S. TABELLE 13).

Um die zulassigen Immissionskontingente in der Nacht einhalten zu kénnen, ist die
Anordnung eines aktiven Larmschutzes im Verlauf der Umfahrung bzw. der
Betriebszufahrt westlich, sidlich und 6stlich des Logistikzentrums in der Ausflhrung als
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 7,0 m tber dem Niveau der Umfahrung
bzw. der Betriebszufahrt erforderlich.

Innerhalb der GI- und der Gewerbegebiete sind passive SchallschutzmalRnahmen von
den AuRenbauteilen von AufenthaltsrAumen nach DIN 4109:1989 zu treffen. Die
Larmpegelbereiche entsprechen den in

TABELLE 14 zusammengestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel tber 45 dB(A) im
Nachtzeitraum eine  fensterunabhangige  Bellftung durch  schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Malnahmen bei geschlossenen Fenstern und
Turen sicher zu stellen.

Bewertung
Durch aktive Larmschutzmaf3nahmen kénnen die Larmkonflikte nutzungsvertraglich gelost

werden. Dies erfolgt v. a. mittels textlicher Festsetzungen.

Durch diese kann gewabhrleitet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Einflussbereich der Plandnderung in den angrenzenden Ortslagen als auch innerhalb des
Plangebietes gewahrleitet werden.

Die Planstral3e als auch der planbedingte Mehrverkehr fiihren nicht zu zusétzlichen nicht
vertraglichen Larmbelastungen. Die Grenzwerte der 16. BiImschV werden eingehalten.

6.5.6.2 Seismische Aktivitaten

Die Niederrheinische Bucht gehort mit zu den seismisch aktivsten Gebieten Mitteleuropas
und zeigt eine leichte bis moderate seismische Aktivitat. Der Ort Kdln befindet sich mit
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seinem Ortsmittelpunkt in der Erdbebenzone 1 Unterklasse T. Die Erdbebenzone 1
umfasst Gebiete, denen gemaR des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus ein
Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeordnet ist. Der zugehérige Bemessungswert der
Bodenbeschleunigung ag betragt in dieser Erdbebenzone 0,4 m/s2. Fur den Schutz der
Bevolkerung und die erdbebensichere Auslegung von Gebauden sind innerhalb der
Erdbebenzonen 0 — 3 die Regelungen der DIN 4149:2005-4 “"Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Die Gefahrdung innerhalb jeder Erdbebenzone
wird als einheitich angenommen, abgesehen von Variationen, die sich durch
unterschiedliche Untergrundbedingungen ergeben. Dazu wird zwischen den geologischen
Untergrundklassen R - Fels, S - weicher Untergrund und T - Untergrund vom
Ubergangstyp unterschieden. Die Untergrundklasse T umfasst Ubergangsgebiete
zwischen Gebieten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie Gebiete
relativ flachgriindiger Sedimentbecken.

6.5.6.3 Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung der Flache hat mit Datum vom 21.08.2017, Aktenzeichen 22.5-3-
5315000-521/17, bereits stattgefunden. Diese empfiehlt die Uberpriifung der zu tiberbau-
enden Flache am Westrand entlang des Geltungsbereichs, im sud-ostlichen Teil des
Flurstiicks 425 und auf der Uberschneidungsflache des Mohlenwegs. Der Grofteil des
Anderungsbereichs wird als ‘gerdumte Flache' dargestellt. Dies bedeutet, dass durch die
Luftbildauswertung festgestellte Blindganger gerdumt und die Gesamtflache nach
ferromagnetischer Sondierung freigegeben worden sind. Nicht sondiert werden konnten
die Flache des Mohlenwegs sowie die Flache des Wirtschaftswegs am Westrand des
untersuchten Grundstiicks. Der Wirtschaftsweg gehort nicht zum Baugrundstiick. Sofern
gravierende Eingriffe in den Untergrund vorgenommen werden, wie bspw.
Pfahlgrindungen oder Verbau, sind fir diesen Bereich Kampfmittelsondierungen
durchzufuhren. Die Kampfmittelsondierbohrungen missen vom Grundstiickseigentimer
an eine zugelassene Firma beauftragt werden. Die Freimessung dieser Bohrungen erfolgt
dann durch das Amt fur 6ffentliche Ordnung.

6.5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
(GemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:
BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand:
Siedlungs- und kulturhistorisch handelt es sich beim Gebiet der Niederrheinischen Bucht
um friih ausgebauten Raum, sog. Altsiedelland, welches aufgrund der fruchtbaren Bdden,
der Lage am Rhein und der klimatischen Gunst friih durch den Menschen erschlossen
wurde. Zeugnisse dessen in Form archaologischer Denkmaéler sind in diesem Terrain
nicht auszuschlieRen. Im Bereich der IndustriestralRe ist eine Flache, die dem
Bodendenkmalschutz unterliegt, gekennzeichnet und betrifft teilweise den sidlichen Teil
des Plangebiets mit dem nach 8 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) unter Schutz
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gestellten Bodendenkmal Nr. 483 ,romischer Ziegelbetrieb und metallzeitliche Siedlung®.
Es gelten die Bestimmungen des DSchG NW.

Prognose Nullfall:

Zur Bewertung von Kulturgttern missen Werte- und Funktionselemente mit kultureller
Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wurden, erfasst werden. Sachguter sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Zu den Kulturgitern zahlen Bodendenkmale. Zu bewerten
sind nur Fundpléatze im eigentlichen Bebauungsplangebiet. Kultur- und Sachguter kénnen
durch anlagebedingte Wirkungen betroffen sein. Das Plangebiet Uberschneidet im Suden
das eingetragene Bodendenkmal 483 ,Rom. Ziegelbetrieb®.

Der Bestandsbebauungsplan weist bereits eine kleine Flache im Siden als
Bodendenkmal Nr. 483 aus, die archdologische Prospektion hat sich zum damaligen
Zeitpunkt noch im Prozess befunden, das Plangebiet wurde flachendeckend auf
archaologische Bodenfunde untersucht.

Prognose Planung:

Die Grabungen wurden mittlerweile durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass die Nullvariante
erganzt werden musste, so dass sich die Flache des eingetragenen Bodendenkmals in
der Planzeichnung zur 7. Anderung groRer darstellt als in der 5. Anderung.

Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Als Vermeidungsmaf3nahme ergibt sich, dass das Bodendenkmal im Boden verbleibt und
lediglich Giberbaut wird. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmale
auftreten, ist umgehend die dafir zustandige Behorde zu informieren. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

Bewertung:
Eine Einschrankung der Baugrenzen ergibt sich nach Abstimmung mit der

Bodendenkmalpflege nicht, sofern das Bodendenkmal im Boden verbleibt und lediglich
Uberbaut wird. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.

6.5.8 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
(Gemal3 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Bestand:

Die einzelnen Schutzgiter wurden fur sich genommen bereits bewertet. Die nach den
Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e. Diese Wechselwirkungen aufgrund von Verlagerungseffekten
und komplexen Wirkungszusammenhéangen sind zu thematisieren.

Prognose (Plan/Nullvariante):
Der Beeintrachtigung durch Umsetzung der Planung fur die Schutzgtiter Boden, Wasser,
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Klima, Mensch sowie Stadtbild kommt es in dieser Reihenfolge der Wirkintensitat zu
Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen sind durch die Uberplanung des Raumes,
d. h. durch Flachenentzug, miteinander verkettet. So bedingt eine Stérung bzw.
Uberplanung des Bodens und des Wasserhaushaltes eine Beeintrachtigung Klimas sowie
des Stadtbildes.

Durch die Planung im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans hat sich ergeben,
dass eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen infolge sich negativ
verstarkender Wechselwirkungen nicht zu erwarten sind.

Unter Voraussetzung des Planungsrechts der 5. Anderung weisen die Schutzgiiter bereits
vor Umsetzung der Planung eine gestdrte bzw. mehr oder weniger beeintrac htigte
Ausbildung auf, welche sich nach Umsetzung der Planung nicht relevant verschlechtert.

Bewertung:
Erhebliche Umweltauswirkungen in Folge sich negativ verstarkender Wechselwirkungen

sind durch die Planung im Vergleich zur 5. Anderung nicht zu erwarten.

6.5.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurden unterschiedliche
ErschlieBungsvarianten hinsichtlich der StraRenfihrung und anderer Aspekte untersucht.
Von den untersuchten Varianten wurde die eingriffsdrmste Ausfuhrung ausgewahlt und
nochmals modifiziert. Unter anderem wurde die Flhrung der Planstral3e stark verandert.
Die ErschlieBung wird entsprechend den logistischen Erfordernissen nicht durch
kreuzformig angeordnete Planstrallen erfolgen, wie es die urspringliche Planung
vorgesehen hat, sondern durch eine rechtwinkelig verlaufende Planstralie.

Hinsichtlich der Umweltbelange und des Eingriffes in die Schutzguter Landschaftsbild und
Boden Uberzeugt diese Variante durch minimierte Beeintrachtigungen gegeniber allen
anderen Varianten. Diese Fassung ist den ortlichen Erfordernissen angepasst. Mit der
vorliegenden Planung kann ein insgesamt gut durchgriintes und in den Ortsrand
eingebundenes Gewerbegebiet verwirklicht werden. Die Umweltauswirkungen sind
gegenlber den vorhergehenden Planungen minimiert.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Verwendete Fachgutachten

- PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GMBH SITZ SENDEN
(Oktober 2017): Schalltechnische Untersuchung 70 100/13 — gemafl3 DIN
18005/07.02 Schallschutz im Stadtebau- zur 7. Anderung des Bebauungsplans
6456/06

- RK GMBH (18.01.2018): Verkehrliche Stellungnahme zur 7.Anderung des B-Plans
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6456/06 in Kdln-Langel, Wilfrath

- BURO FUR FREIRAUMPLANUNG D. LIEBERT (09.06.2017):
Artenschutzrechtliche Prufung — Abschlussbericht ,B-Plan Nr. 6456/06
,Gewerbegebiet Langel‘, 7. Anderung, Alsdorf

- IMA COLOGNE GMBH (Februar 2009): Gutachterliche Stellungnahme zu der Kfz-
bedingten Luftschadstoffbelastung im Bereich der Planung GE Langel auf der
Grundlage eines Grobscreening-Modells, Kéln

- ADU COLOGNE; INSTITUT FUR IMMISSIONSSCHUTZ GMBH (Januar 2009):
Schalltechnische Untersuchung zu den Schallemissionen und —immissionen zum
Bestand (Kataster) des REWE-Frischezentrums in KéIn-Langel, Kéin

- ADU COLOGNE; INSTITUT FUR IMMISSIONSSCHUTZ GMBH (Februar 2009):
Schalltechnische Untersuchung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6456/06 in Koin-Langel, Kéin

- ADU COLOGNE; INSTITUT FUR IMMISSIONSSCHUTZ GMBH (Méarz 2009):
Stellungnahme zum vorzusehenden Lichtimmissionsschutz zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6456/06 in KdIn-Langel, Kéln

- INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH UND CO. KG (Oktober 2017, redaktionell
geéndert 2018): 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6456/06 in KoIn-Langel —
Luftschadstoffbetrachtungen-

- PTV AG, (November 2008): KéIn-Langel — Verkehrsuntersuchung Erweiterung
REWE-Verteilzentrum, Dusseldorf

6.6.1.1 Fachbeitrdge

-  PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GMBH (09.03.2010):
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6456/06
,Gewerbegebiet Langel*, 5. Anderung und Erganzung der Stadt Kéln, Miinster

- PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN (10.04.2018): Erganzung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6456/06 im Rahmen der 7. Anderung, Munster

6.6.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

PlanmafRig sind derzeit keine MalRnahmen vorgesehen. Sollte im Zuge der
Plankonkretisierung das Erfordernis zur Festlegung von Monitoring-Mafl3nahmen
erkennbar werden, sind diese entsprechend zu definieren.
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6.6.3 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet wird aus dem sudwestlichen fir Industrie- und Gewerbenutzung
festgesetzten Bereich einschlieBlich der Verkehrsflache zur Erschlielung des
Bebauungsplanes Nummer 6456/06, 5. Anderung und Erganzung, gebildet. Es wird
erganzt durch einen Ful3- und Radweg, der das Gewerbe- und Industriegebiet mit der
Robert-Bosch-Stral3e verbindet. Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung wird die
planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen um auf einer Gesamtflache von 138.464
mZ2, welche groRtenteils eine intensiv-landwirtschaftliche Vornutzung aufweist, ein Gebiet
fir Industrie und Gewerbe zu entwickeln. Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans
6456/06 wird der Flachenzuschnitt der Gewerbe- und Industrieflachen als auch die
ErschlieBung verandert. Wie in Kap. 6.2 ,Bedarf an Grund und Boden® erkennbar ist,
andert sich der Flachenbedarf nicht. Es gibt im Vergleich zwischen der 5. und 7.
Anderung lediglich Verschiebungen innerhalb der einzelnen ausgewiesenen Bereiche
Industriegebiete, Gewerbegebiete, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
in sonstigen Bepflanzungen in Gl & GE sowie Verkehrsflachen und o&ffentlichen
Grunflachen. Der momentane Bestand setzt sich zu 100% aus landwirtschaftlichen
Nutzflachen einschlie3lich Wirtschaftswegen zusammen.

Die einzelnen Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiter wurden beschrieben und
bewertet. Hierfir wurde auch der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zur 5. Anderung

des Bebauungsplanes Nummer 6456/06 erganzt.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht betroffen eingestuft:

Schutzgut Mensch
e Altlasten: Es liegt kein Verdacht auf Altlasten und Ablagerungen vor.

o Storfallvorsorge (Gefahrenschutz): Das Plangebiet befindet sich nicht im
angemessenen Sicherheitsabstand/Achtungsabstand von Stérfallanlagen und ist
somit nicht betroffen.

Schutzqut Natur und Landschaft

e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete:
Beziglich des Schutzgutes Natur und Landschatft ist zu konstatieren, dass Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete (Natura
2000-Gebiete), Naturschutzgebiete nicht betroffen sind.

¢ Landschaftsplan: Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen. Der rechtskraftige
Bebauungsplan Uberplant bereits rechtsverbindlich als Gewerbegebiet,
Industriegebiet oder StraRenverkehrsflache festgesetzte Bereiche.

Schutzqut Wasser

e Oberflaichengewésser: Im Bereich des Plangebiets sind keine Fliel3- oder
Stillgewasser vorhanden, so dass durch die Planung Oberflachengewasser nicht
beeintrachtigt werden.
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Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als betroffen eingestuft:

Natur und Landschaft

Pflanzen: Bei der Vegetation verbessert sich die Artenvielfalt erheblich, ausgehend
von einer ausschliellich betroffenen Ackerflache.

Tiere: Durch die Planung — ebenso durch den Vollzug des rechtskraftigen
Bebauungsplans — erfolgt eine Vertreibung der Bodenbriuter und Allerweltsarten.
Ebenso werden die Nahrungsgéaste vertrieben. Nach dem Heranwachsen der
Pflanzflache werden wiederum einige Flachen fur Allerweltsarten interessant, eine
Besiedlung erscheint wahrscheinlich. Mit Umsetzung der im
Bebauungsplananderungsbereich sowie im Geltungsbereich der 5. Anderung
festgesetzten MaRnahmen sind keine Verbotstatbestdnde gemafl 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten.

Eingriff/Ausgleich: Bei der naturschutzfachlichen Gegentberstellung der aufgrund
der rechtsverbindlichen 5. Anderung und Erganzung festgesetzten Pflanzflache
und der durch die 7. Anderung geplanten Pflanzflachenfestsetzungen lasst sich
zuerst ein geringes quantitatives Defizit von 273 m2 konstatieren. Allerdings ist im
Bereich des geplanten Versickerungsbeckens Sicker- und Landschaftsrasen
festgesetzt, was insgesamt eine gréf3ere Auswahl an Biotoptypen ergibt. Bei der
Gegenuberstellung der Konzeptionen und Flachendimensionierungen mit
Einbeziehung der Pflanzflachen der 5. gegeniiber der 7. Anderung lasst sich der
Umstand feststellen, dass in der 7. Anderung 17.258 BWP mehr als in der 5.
Anderung und Ergéanzung erzielt werden konnen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der oben genannten Einschatzungen der Bestands-
und der Planungssituation, ist nicht von einer verringerten biologischen Vielfalt und
Artenvielfalt auszugehen. Da die Ausgangssituation eine artenarme Monokultur
darstellt, wird die biologische Vielfalt mithilfe der Pflanzungen erhoht.

Landschaft

Die Planung weicht unwesentlich von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans ab. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind identisch.
Durch die geplante Durchgrinung, die insbesondere in den Randbereichen des
Anderungsbereiches ortsbildrelevant ist, ist davon auszugehen, dass das Gebiet in
spatestens 5 - 10 Jahren — nachdem ein langerer Gehdlzaufwuchs stattgefunden
hat, der die harten Kanten der Architektur verdeckt und auflést — ansprechend
aussieht.

Die Planung weicht insofern von den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans ab, als sie im Anderungsbereich zwei sieben Meter hohe
Larmschutzwande festsetzt. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
insofern  identisch als die dahinterliegende hohere Bebauung den
Landschaftsbildeindruck mafgeblich beeinflusst. Diese ist weitgehend identisch
mit dem bereits rechtskraftigen Zustand. Durch den geplanten hohen
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Durchgrinungsgrad ist davon auszugehen, dass das Gebiet in ca. 10 Jahren —
nachdem ein langerer Geholzaufwuchs stattgefunden hat, der die harten Kanten
der Architektur verdeckt und auflost — ansprechend aussieht.

Sparsamer Umgang mit Boden: Das Schutzgut Boden wird durch Bodenabtrag
sowie besonders durch Versiegelung beeintrachtigt. Grundséatzlich gehen bei der
Bebauung oder flachenhaften Versiegelung alle Bodenfunktionen verloren. Dies
bedeutet einen erheblichen Eingriff. Durch die jahrzehntelange agrarische
Bewirtschaftung handelt es sich um einen Kulturboden, welcher Dbereits
anthropogen Uberprégt ist, was bereits zu einer Stérung der Bodenbildung und
Unterbindung von Bodenbildungsprozessen gefiihrt hat. Durch das Vorhaben
werden ca. 13,85 ha Flache beansprucht. Davon werden ca. 20% der Flachen
nicht versiegelt und bleiben fiir die Bodenbildung erhalten. Die Uberplanung ist
bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6456/06 zuldssig.

Wasser

Hochwasser: In ihrer Auswirkung auf den Hochwasserschutz und die potentielle
Gefahrdung durch Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen als auch durch
aufsteigendes Grundwasser kommt es im Planfall gegenuber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht zu geénderten Auswirkungen. Vorsorge kann durch bauliche
Anpassungen getroffen werden.

Grundwasser: Da sich der Anteil der potentiell versiegelten Flache (Gewerbe- und
Verkehrsflachen, GRZ 0,8) zwischen der 5. und 7. Anderung nicht erhoht, wird die
Grundwasserneubildungsrate nicht weiter verringert. Im Unterschied zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ist ein Sickerbecken geplant und mit
entsprechenden Pflanzfestsetzungen belegt. Die Auswirkungen der Plananderung
sind gering, wirken sich auf die Grundwasserneubildung aber positiv aus.

Starkregenereignisse: Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis geman der
~otarkregengefahrenkarte* der Stadtentwasserungsbetriebe eine
Uberflutungsgefahrdung vor.

Im Rahmen der Planung und Bebauung ist dies zu berticksichtigen und durch
bauliche Mal3nahmen Rechnung zu tragen.

Abwasser: Das Plangebiet wird neu erschlossen. Die Entsorgung des Abwassers
Uber einen Anschluss an den vorhandenen Kanal in der Robert-Bosch-Str. ist
gewabhrleistet. Das Niederschlagswasser wird in dem geplanten Sickerbecken Uber
belebte Bodenschichten versickert. Die Versickerung des Niederschlagswassers
der Dachflachen innerhalb des Geltungsbereiches Uber belebte Bodenschichten
ist festgesetzt.

Klima und Luft

Klima, Kaltluft/\VVentilation
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Durch die Uberplanung des Ackers durch groRflachige Gebaude und die Anlage
von Stellplatzflachen wird das Klimatop von einem Freilandklima in Richtung einer
stadtischen Warmeinsel hin verschoben. Das Gebiet wird zuklnftig keine
vergleichbaren, stadtklimarelevanten Mengen an Frisch- oder Kaltluft produzieren.
Durch die Begriinung, die unter anderem auch zur Beschattung von Flachen fuhrt
und die Schaffung einer Entwasserungsmulde wird dieser Effekt abgemildert. Die
Nullvariante (= Zustand 5. Anderung) entspricht mit gewissen Schwankungen der
Planvariante, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan bereits Gewerbe- und
Industrieflachen mit potentiellen Luftbarrieren und Versiegelungsflachen festsetzt.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Kultur-

Luftschadstoffe: Die Planung hat nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft. Aus lufthygienischer Sicht fuhrt der prognostizierte Kfz-Verkehr durch die
geplante Nutzung im Bebauungsplangebiet Nr. 6456/06 in Koéln-Langel an
umliegenden Gebauden nicht zu wesentlichen Erhéhungen der Immissionen und
nicht zu Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV.

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz:. Diese Teilschutzgiter werden auf der
kleinmaf3stablichen Ebene der Ausfohrungs- und Genehmigungsplanung
abgearbeitet. Die bestehenden Verordnungen, Gesetze und Anweisungen werden
beachtet.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht/Geriiche), sachgerechter
Umgang mit Abféllen und Abwdassern: Durch die Planumsetzung werden keine
unublichen Emissionen erzeugt. Geeignete Malinahmen kdnnen im Rahmen der
Bauausfuhrung umgesetzt werden.

Larm: Durch aktive und passive LarmschutzmalRnahmen kdénnen die Larmkonflikte
nutzungsvertraglich gelést werden. Dies erfolgt v. a. mittels textlicher
Festsetzungen sowie Nachweisen im Larmgutachten. Festgesetzt wurde eine

Gerauschkontingentierung sowie Zusatzkontingente, Larmschutzwénde innerhalb
der Gewerbe- und Industrieflachen und Larmpegelbereiche.

Durch diese kann gewahrleitet werden, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowohl im Einflussbereich der Planédnderung in den
angrenzenden Ortslagen als auch innerhalb des Plangebietes gewahrleitet
werden.

Die Planstra3e sowie der planbedingte Mehrverkehr flihren nicht zu zusétzlichen
nicht vertraglichen Larmbelastungen. Die Grenzwerte der 16. BiImschV werden
eingehalten.

und sonstige Sachquter

Eine Einschrankung der Baugrenzen ergibt sich nach Abstimmung mit der
Bodendenkmalpflege nicht, sofern das Bodendenkmal im Boden verbleibt und
lediglich Gberbaut wird. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar.

o Bodendenkmadler: Das Bodendenkmal istim Bebauungsplan dargestellt.
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Die Umweltauswirkungen, die sich durch die 7. Plandnderung im Verhéltnis zur 5.
Anderung ergeben, verursachen in allen Umweltbelangen nur geringe Veranderungen in
den Auswirkungen. Dies geht damit einher, dass die mit Gewerbe- und Industrieflachen
und der ErschlieBung beplante Flache identisch ist und sich nur innerhalb dieses
Bereiches geringflgige Veradnderungen ergeben. Zur Kompensation der Auswirkungen
auf die Umweltbelange im Plangebiet der 7. Anderung ist der gesamte Bereich der 5.
Anderung mit allen dort verankerten MaBnahmen (insbesondere AusgleichsmaRnahmen)
mit heranzuziehen.

7 Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in das Plangebiet
ubernommen:

1. Die auf der Grundlage des 8 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch
Verordnung festgesetzte Wasserschutzzone lll B des Wasserwerkes Weiler fur
das gesamte Plangebiet.

2. Das nach 8§ 2 Abs. 1 und 5 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) unter
Schutz gestellte Bodendenkmal Nr. 483 am Mohlenweg.

8 Planverwirklichung

Die Umsetzung der Nutzungen im Bebauungsplanbereich ist kurz- bis mittelfristig geplant.
Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

8.1 Hinweise und Kennzeichnungen

Bodendenkmalpflege

Im Suden des Plangebiets liegt das eingetragene Bodendenkmal Nr. 483 ,Rdmischer
Ziegeleibetrieb und metallzeitiche Siedlung®“. Jede Bebauung ist mit dem Rdmischen-
Germanischen Museum/ Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt Kaln
abzustimmen. Im stadtebaulichen Planungskonzept wurde die Ausdehnung des
Bodendenkmals ,Rdmische Zegelei® entsprechend der jungsten Erkenntnisse der
Bodendenkmalpflege tbernommen. Die urspringliche Darstellung des Bodendenkmals im
Bebauungsplan ist somit als obsolet anzusehen. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass sich Bodendenkmaéler im Plangebiet befinden, missen die zusténdigen Stellen
eingeschaltet werden, sollten Anzeichen fiir Bodendenkmaler bekannt werden.

Einsichtnahme Unterlagen

DIN-Vorschriffen  und  sonstige  private  Regelwerke, auf die in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fir Liegenschaften,
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Vermessung und Kataster der Stadt Kdln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus,
Willy-Brandt Platz 2, 50679 Koln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt im Hochwasser Risikogebiet des Rheines. Das Plangebiet ist bis
1190 m Kolner Pegel gegen Hochwasser vom Rhein durch baulichen
Hochwasserschutz geschiitzt. Bei einem Hochwasserereignis, das ein 200-jahrliches
Hochwasserereignis (11,90 m Kolner Pegel) ubersteigt, kann es zu Uberflutungen
kommen. Bei der Planung von technischen Vorsorgeeinrichtungen sind die
Auswirkungen von aufsteigendem Grundwasser sowie einer Uberflutung zu
berticksichtigen.

Starkregenereignis

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemal® der ,Starkregen
Gefahrenkarte® der Stadtentwasserungsbetriebe eine Uberflutungsgefahrdung vor.
BaumalRnahmen im Plangebiet sind mit den Stadtentwasserungsbetrieben
abzustimmen.

Artenschutz
Laut artenschutzrechtlicher Prifung Stufe 2 vom 09.06.2017 (D. Liebert, Buro fur
Freiraumplanung, ZARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

ABSCHLUSSBERICHT - B-Plan Nr. 6456/06 ,Gewerbegebiet Langel® 7. Anderung“,
Alsdorf)  ergeben sich keine Verbotstatbestdnde gemall 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). bzw. keine vorgezogenen
AusgleichsmalBhahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind folgende MalRnahmen zu treffen:

e Die Beseitigung von Vegetation muss aullerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten stattfinden, d.h. aul3erhalb des
Zeitraums 1. Méarz bis 31. Oktober. Im Rahmen der avifaunistischen
Untersuchung konnte einzig die Feldlerche als planungsrelevante Arte
nachgewiesen werden.

o Falls die Beseitigung von Vegetation innerhalb des Zeitraumes 1. Marz
bis 31. Oktober stattfinden soll, ist vorab eine 0©kologische
Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Individuen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestadtten von wildlebenden Vogelarten
rechtzeitig identifiziert und geschitzt werden koénnen.

e Verbotstatbestande gemal? § 44 BNatSchG werden bei Umsetzung der
Planung nicht verletzt, sofern die genannten VermeidungsmalRnahmen
Berlicksichtigung finden. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Regelungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.
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Boden
Die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes, der Bundes-
Bodenschutzverordnung und Altlastenverordnung und des

Landesbodenschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

Denkmalschutz

Bei Erdeingriffen sind die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) - die
Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archdologischen
Bodenfunden - zu beachten.

Niederschlagswasser

Gemall 8 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) ist das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Bezlglich der wasserrechtlichen
Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt KoIn einzuschalten.

8.2 Kosten

Die entstehenden Kosten der Stadt Koin fir die Planstral3en reduzieren sich durch die
vorliegende 7. Anderung gegeniiber der 5. Anderung und Erganzung. Der Ausbau der
ErschlieBungsstrale und der Entwasserung soll im Auftrag der Stadt Koin durch StEB
erfolgen. Dabei soll die Planung der Entwésserung wie auch die Ausfiihrung ebenfalls
durch die StEB erfolgen. Die Planung der Verkehrsflachen bis einschlie3lich Phase 5
gem. 8 47 HOAI wird durch TransGourmet durchgefihrt. Die weiterfuhrende
Planungsleistung soll durch das Amt fir StraRen und Verkehrstechnik der Stadt Kéln
erfolgen.



