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Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Beschluss uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und zur Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Arbeitstitel: "Sechtemer Stral3e/Bonner Stral3e” in Kéln-Raderberg

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Bezirksvertretung 2 (Rodenkirchen) 13.05.2019
Stadtentwicklungsausschuss 16.05.2019
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschliel3t, nach § 12 Absatz 2 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplanverfahren
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) fir das Gebiet ostlich und nérdlich der Sechtemer Stral3e
und westlich der Bonner StralRe —Arbeitstitel: “Sechtemer StraRe/ Bonner StralRe” in KoIn-
Raderberg— einzuleiten mit dem Ziel, Wohnbebauung in Form von Geschosswohnungsbau mit
bis zu 210 Wohneinheiten sowie wohnungsnahes Gewerbe festzusetzen;

2.  nimmtdas stadtebauliche Planungskonzept (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Kenntnis
und beschlieRt die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB nach Modell 1 (Aushang der Planung);

Alternative: Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach Modell 2.




HaushaltsmaRige Auswirkungen
X  Nein

Begrundung:
Anlass und Loésung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Kbin Raderberg (Stadtbezirk Rodenirchen) und wird heute
Uberwiegend gewerblich genutzt.

Der Investor, die GAG Immobilien AG mit Sitz in Kéln, beabsichtigt, in dem vorliegenden Planbereich
eine Bebauung fir Wohnnutzung und wohnungsnahes Gewerbe zu entwickeln. Die GAG ist in dem
Plangebiet Eigentimerin von einem Grol3teil der Liegenschaften. Die fur die Realisierung des Projek-
tes noch bendtigten Teilflachen befinden sichim stadtischen Besitz und werden parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren an die GAG verauf3ert. Mit dem Schreiben vom 28.02.2018 stellte der Investor
einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt auf der Grundlage der Integrierten Planung Parkstadt Std, welche am 07.02.2019 vom Stadt-
entwicklungsausschuss (StEA) zur Kenntnis genommenen wurde.

Das Plangebiet ist im Bereich der geplanten Bebauung bereits im Bestand fast vollsténdig versiegelt,
so dass keine zusatzlichen Freiflachen fur die Schaffung von Wohnraum in Anspruch genommen
werden mussen. Das vorliegende Bauvorhaben ist somit als kongruent zu den Zielen des StEK Woh-
nen zu betrachten.

Aufgrund der Bevolkerungsprognose der Stadt Kéln mit Stand Mai 2015 belauft sich der aktuelle Be-
darf an neuem Wohnraum fir den Zeitraum von 2015 bis 2029 auf rund 66.000 Wohnungen. Mit der
Planung, in dem Entwicklungsgebiet “Sechtemer StraRe/ Bonner Strale™ Wohnraum zu schaffen,
kann ein Betrag zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnungen geleistet werden.

Plankonzeption des Plangebietes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Schaffung von circa 210 neuen Wohneinheiten sowie fur wohnungsnahes Gewerbe geschaffen
werden. Ziel der Planung ist es, einen Beitrag zur Versorgung der Bevolkerung an Eigentumswoh-
nungen und Wohnungen im geforderten Geschosswohnungsbau zu leisten. Es ist geplant, eine stad-
tebaulich kompakte Gebaudestruktur und 30% der neuen Wohneinheiten als 6ffentlich geférderte
Wohnungen zu errichten.

Gesamtkonzept Parkstadt Stud

Das Plangebiet Sechtemer Stral3e/ Bonner Stral3e liegt im zentralen Bereich des Stadtentwicklungs-
projekts Parkstadt Sud. Ziel der Planung fir das Entwicklungsgebiet ist, auf dem Areal nach Aufgabe
der bestehenden gewerblichen Nutzungen ein heues und urbanes Stadtquartier auf circa 115 ha fir
etwa 3.500 Wohnungen und 4.500 Arbeitsplatze zu realisieren. Das Plangebiet Sechtemer Stral3e/
Bonner Stral3e bildet ein Teilprojekt des Projektes Parkstadt Stid.

Planerische Vorgaben und Verfahren

Im Regionalplan ist das Gebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Das Gebiet
befindet sich planungsrechtlich im unbeplanten Innenbereich gemal 8 34 BauGB. Im Flachennut-
zungsplan der Stadt Kéln wird das Plangebiet als “Sonderbauflache GroBmarkt™ dargestellt. Da diese
Darstellung nicht den geplanten stadtebaulichen Zielsetzungen "gemischte Bauflachen™ mit der weite-
ren Konkretisierung im Bebauungsplan zum “Urbanen Gebiet™ entspricht, ist zur Realisierung der
Wohnnutzung und des wohnungsnahen Gewerbes eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Die FNP-Anderung fiir das Plangebiet Sechtemer StraRe/ Bonner Strale wird im Rahmen
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des FNP-Anderungsverfahren Parkstadt Sud vorgenommen, um eine einheitliche Umsetzung der
Gesamtplanung Parkstadt Stid sicherzustellen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Sechtemer Stral3e/ Bonner Straf3e” wird nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) im sogenannten “Regelverfahren™ mit Umweltbe-
richt, mit einem landschaftspflegerischer Fachbeitrag oder einem Grinordnungsplan sowie einer ar-
tenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, da die Planung im Gesamtkontext der Parkstadt Stid zu
sehen ist.

Gemal 8§ 12 Abs. 4 BauGB soll eine Flache aul3erhalb des Bereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. Durch die Aus-
weisung einer 6ffentlichen Grunflache wird die geplante Bebauung durch die vorgelagerte Freiflache
stadtebaulich betont. Gleichzeitig bildet die Grunflache eine Grinzasur in der stadtebaulich verdichte-
ten Umgebung.

Kooperatives Baulandmodell

Das Vorhaben bertcksichtigt die Vorgaben des "Kooperativen Baulandmodells™ (KoopBLM) der Stadt
KdIn mit Stand Beschluss des Rates am 04.04.2017, Bekanntmachung am 10.05.2017. Die Anwen-
dungszustimmung, die als zwingender Bestandteil des Einleitungsbeschlusses unterzeichnet vom
Planbeguinstigten vorliegen muss, wird in diesem Fall gemeinsam mit der Planungsvereinbarung, in
welcher unter anderem die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes, die Ubernahme der Pla-
nungskosten sowie notwendiger Gutachten verbindlich geregelt werden, im Nachgang des Einlei-
tungsbeschlusses und Beschlusses zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unterzeichnet. Grund
fur die abweichende Vorgehensweise ist der noch nicht vollstandig abgeschlossene Grunderwerb.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Planungen zur Parkstadt Stid wurden die Burger und Burgerinnen bereits mehrfach
an der Planung beteiligt, zuletzt in einer Blrgerinformationsveranstaltung am 19.11.2018. Aufgrund
der bereits mehrfach durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Planung zur Parkstadt
Sud schlagt die Verwaltung vor, die Offentlichkeitbeteiligung im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens nach Modell 1 durchzufiihren. Hierzu ist das Planungskonzept des Preistragers
zur Parkstadt Stud mit dem Plangrundstiick Sechtemer StraRe/Bonner Stral3e zusammen mit dem
Erlauterungsbericht eine Woche im Planungsamt und im Bezirksrathaus Rodenkirchen auszulegen.

Weitere Erlauterungen, Plane und Ubersichten siehe Anlagen 1 bis 5.

Anlagen

Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens

Erlauterungen zum stadtebaulichen Planungskonzept

Plangebiet — Lage im Entwicklungsgebiet der Integrierten Planung Parkstadt Std’
Stadtebaulicher Entwurf

Modellfoto
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