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. REICHEL
1. Grundstlck PROJEKTMANAGEMENT

Ubersichtsplan

Umgebungskarte Stirther-Str. Rodenkirchen



1. Grundstick

Analyse B-Plan

Bebauungsplan Nr. 71380/03 (rechtskraftig vom 02.04.2009)

Flache far den Gemeinbedarf

Baufenster

(Vorgabe von Baugrenzen)
GrundstlcksgroBe:

4.000,00 m?

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

>d.h. 4.000m2x 0,6 =2.400,00 m?
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
>d.h.4.000m2x 1,2 =4.800,00 m?

Zahl der Vollgeschosse: IlI
Abstandsflachen:

0,8H bzw. 0,4H (zu o6ffentl. Verkehrsflachen/
Grinflachen/ Wasserflachen) nach BauO NRW,
Mindestabstand 3 m

VORABZUG

Offentliche Griinflache

$ e v e s e s esese -Pakenlage

\x

Ml;'lar.heﬂ.lr den Gemeinbedarf \E
~Schule/Jugendeinrichtung-

-------

Ausschnitt B-Plan, Sirther Feld

N ...



1. Grundstick VORABZUG goEKlugp!;!Ek

Fotos




2. Bedarfsanalyse REI CHEL

Raumprogramm Rettungswache

| | [ Anzahl |Einzelfiiche| Gesamtflache | | Bemerkung
Rettungswache (24 Std. Dienst) Rettungswache

(gem&R DIN 13049:2017-08)
Fahrzeughalle RTW-Stellplatz 1 55 55 m* gemafl DIN 13049:2017-08; 1 Stellplatz, Lange Halle mind. 10 m
Fahrzeughalle RTW-Stellplatz 1 80 80 m? 1 Stellplatz, Lange Halle mind. 10 m; Ausbau als Waschgarage
Fahrzeughalle NKTW-Stellplatz 1 55 55 m?
Umkleide Herren 4 1,2 4,8 m? gemdl DIN 13049:2017-08; mind. 1,70 gm /MA (=Spind 0,5m* und

Umkleidefliche 1,2 m?); Ausgestaltung gem. ASR Ad.1;

RTW: 6 RTW-/ NKTW-dienstfunktionen * 1,7 + 2 Azubi: 2 Spind/
Umkleidebereiche extra;

Ansatz: 50 % Herren / 50 % Damen

laut Eckdaten: Soindraum fiir 30 Svinde erforderlich

Umkleide Damen 4 1,2 4,8 m?

Spinde 30 0,5 15 m?

Wiéschelager / Wischeabwurf 1 4 4 m? Raum beliiftet; Wascheabwurf kontaminierter Einsatzkleidung;
Flachenannahme; von aulen zugdnglich; Platz fiir 3 Waschewagen a
mind. 0,60 m x 0,90 m

Waschmaschine [ Trockner 1 8 8 m? fiir 1 Waschmaschine / 1 Trockner

Desinfektionsraum 1 10 10 m? gemdl DIN 13049:2017-08 ( 8 m? fir 1 KKW + 1 m? je weiteren KKW); sw-

Trennung beachten; Zugang von der Fahrzeughalle; ausgestattet mit
Waschtischen und einer héheren Duschtasse

Aufenthalt- / Speise- / Fernsehraum 1 30 30 m? Pausenraum gem. BG mind. 1 m%/Pers; jedoch mind. 6 m? zzgl. Flachen
fur weitere Einrichtungsgegenstande; vergréRerte Flichenannahme , da
gleichzeitig auch Speisen- / TV-Raum

Schulungsraum 1 20 20 m? Schulung gem. BG mind. 1,5m?/Pers; jedoch mind. 30 m?;

Teekiiche 1 8 2 m? in Anlehnung an DIN 14092-1

Lager Material / Lehrmittel 1 10 10 m?

Verwaltung (Biiro) 3 10 30 m? gemal DIN 13049:2017-08

Ruherdume RTW (M/W) 8 10 80 m? gemaR DIN 13049:2017-08

Materialraum 1 12 12 m* gemal DIN 13049:2017-08 ( 8 m? fir 1 KKW + 2 m? je weiteren KKW);
einschl. Medikamenten lager

Logistikraum 1 10 10 m? gemal DIN 13049:2017-08 ( 8 m? fir 1 KKW + 1 m? je weiteren KKW); zur
Anlieferung von Material etc.; von auBen begehbar

Lager med. Sauerstoff 1 7 7 m? gemaR DIN 13049:2017-08 ( 5 m? fir 1 KKW + 1 m? je weiteren KKW);

entfillt bei AuBenlagerung; kann evtl. mit Logistikraum kombiniert
werden; Logistik dann 15 m?

Wirtschafts- und Putzmittelraum 1 4 4 m? gemaR DIN 13049:2017-08 6
Summe 448 m? Summe NF Rettungswache ( 24 Std. Dienst)




2. Bedarfsanalyse

Raumprogramm Rettungswache

Sanitar

Wasch-und Duschrdume Herren 1 12 12 m? gemdR DIN 13049:2017-08 ( 8 m? fir 1 KKW + 2 m? je weiteren KKW); mit
Vorraum und Schleusenfunktion, von Fahrzeughalle aus begehbar;
Ausgestaltung gemal ASR A4.1

Wasch-und Duschrdume Damen 1 12 12 m? gemaR DIN 13049:2017-08 ( 8 m?2 fir 1 KKW + 2 m? je weiteren KKW); mit
Vorraum und Schleusenfunktion, von Fahrzeughalle aus begehbar;
Ausgestaltung gemalk ASR Ad.1

WC-H 1 5 5 m? gemdR DIN 13049:2017-08; einschl. Urinal;
Ausgestaltung gemal ASR A4.1

WC-D 1 5 5 m? gemal DIN 13049:2017-08; Ausgestaltung gemal ASR Ad.1

Trocknungsraum fiir Schutzkleidung 1 10 10 m? gemdR DIN 13048:2017-08 ( 6 m? fir 1 KKW + 2 m? je weiteren KKW);
Ausgestaltung nach ASR A4.1

Summe 44 m’ Summe NF Sanitar

Gesamtsumme NF | | 492 |m?|
NGF

Verkehrsflachen B86,0 m? 17,5% von NF 1-7
(gem. DIN 13049:2017-08 nur ca. 15 % der Gesamtgrundfliche}

Technische Funktionsflichen 36,9 m? 7,5% von NF 1-7

Summe NGF 615 |m?

BGF

MNGF 615 m?

Konstruktionsflichen P -n-a 1 17% von NF 1-7

Gesamtsumme BGF 698 m?

Grundlage weiterer

Betrachtungen und
Kosten: 698 m2 BGF




2. Bedarfsanalyse .REIWCJH FL

Raumprogramm Geratehaus der FF

| | | Anzahl |Einzelfische| Gesamtfliche | | Bemerkung

Kiiche 1 15 15 m?

Schulungsraum / Speiseraum 85 15 1275 m? Schulung gem. BG mind. 1,5m?/Pers; jedoch mind. 30 m?; max. 85 Personen; teilbar
in 3 Einheiten; zusatzliche Nutzung als Speiseraum; in der N3he der Kiiche;
Durchreiche

Lehrmittelraum 1 6 6 m Schulungsmaterial; Flachenannahme gem. DIN 14092-1

Biiro / Aktenlager 1 24 24 m? Biiro LG-Fiihrer / JF-Warte; fiir Besprechungen bis 6 Pers.

Biiro 1 16 16 m? Biiro Kinderfeuerwehr

Abtakelraum 1 10 10 m? gem. Verfahrensanweisung BF Koln, 2012; in der Ndhe der Fahrzeughalle

Spindrdume FF a5 17 76,5 m? getrennt nach M/W; Flachenannahme in Anlehnung an DIN 13049

Spindrdume IF / KF a0 1,7 68 m? getrennt nach M/W; Fldchenannahme in Anlehnung an DIN 13049

Putzmittelraum 2 4 8 m? 1 Pumi je Etage, Reinigungskrifte

Stiefelwdsche 1 [ 6 m? kann in Fahrzeughalle sein

Abstellraum 1 12 12 m? Getranke und Speisen; in der Nahe zur Kiiche

Abstellraum (Alarmordner/Alarmdrucker) 0 12 4] m? Alarmdrucker in Fahrzeughalle

Waschmaschine / Trockner [i] 10 ] m? im Trockenraum

Trockenraum 1 12 12 m? mit Waschmaschine [/ Trockner; WW-AnschluB varsehen

Reinigungswasche sauber 1 9 9 m? 45 Personen; von aufen begehbar

Reinigungswésche schmutzig 1 9 ) m? 45 Personen; von aufen begehbar

Lager Olbindemittel, Kraftstoff 1 & & m? Beliiftet

Einsatzmittellager 1 12 12 m? Lager fiir Material, Ndhe Fahrzeughalle; mit Zugang zur Fahrzeughalle; 2-flg. Tur;

Flachenannahme, gem. Verfahrensanweisung BF Koln, 2012

Lager 1 25 25 m? Stithle, Gerdte flir Griinschnitt, etc.; im EG/ ebenerdig anzuordnen

Lager Lehrmittel JF / KF 1 12 12 me 2.B. Lager Handwerker, Verbrauchsmaterial (WC-Papier, Seife), Leuchtmittel, Sanitar-
/ Baumaterial, Fahnen

Lager Gerdtepriifung 1 18 18 m? Ersatzteile, Fahrzeug, Gerdt und Einsatzmittel, Material Gerdtepriifung

Lager Gasflasche 1 1] 4] m? Gitterbox aulen

Lager Miillboxen 1 o] 0 m? aulen

Logistikraum 1 4 4 m? als Schleuse ausgebildet; Tirbreite mind. 1m

Werkstatt 1 24 24 m?

Technikraume 1 0 0 m? Brandmeldeanlage, Prozentual erfasst unter technische Funktionsflichen

Technikriume 1 0 (i} m? Wachalarm+ Netzwerk, Prozentual erfasst unter technische Funktionsflachen

Technikréume 1 1] ] m? Heizungsraum, Prozentual erfasst unter technische Funktionsflachen

Technikraume i i} 1] m? Hausanschlussraum, Prozentual erfasst unter technische Funktionsflichen

Technikraume 1 7 7 m? Kompressor fur Einsatzfahrzeuge

Technikriume 1 20 20 m? Notstromgenerator

Summe 527 m?

Summe NF Gerdtehaus FF 8




2. Bedarfsanalyse

Raumprogramm Geratehaus der FF

Sanitdr
WC-Damen 2 3 B m? Flachenannahme
Duschen Damen 1 10 10 m? im Bereich der Umkleiden (an der Grenze zw. schwarz/weilk-Bereich)
WC-Herren 2 5 10 m? Fldchenannahme
Duschen Herren 1 10 10 m? im Bereich der Umkleiden (an der Grenze zw. schwarz/weil-Bereich}
Summe 36 m? Summe NF Sanitar
Fahrzeugstellplitze
Fahrzeugstellpldtze 7 56,25 393,75 |m? Brandschutz
Summe 394 m?
[ Gesamtsumme NF | | 957 [ m?|
NGF
Verkehrsflachen 167,43 |[m? 17,5% von NF 1-7
Technische Funktionsflachen 71,76 m? 7.5% von NF 1-7
Summe NGF 1196 m
BGF
NGF 1.196 m?
Konstruktionsflichen 2, m? 17% van NF 1-7
Gesamtsumme BGF 1359 m*

Grundlage weiterer
Betrachtungen und
Kosten: 1.359 m2
BGF



3. Variantenbetrachtung ﬂoEKITﬁNI:!EEEh

Variante 1

» Rettungswache = 698m? BGF U :
= Gerétehaus  =1.359m2 BGF e ‘ S p—
2.057m2 BGF o : N
= 3 S’[ellplatze 10,00m X 5,50m : e 50,00
= 7 Stellplatze 12,50m x 4,50m =
= 22 PKW Stellplatze (1 barrierefrei)
oo s cisisicec o8
= Beidieser Variante wendet der Wagen ° ] Bt L

mitsamt Anhanger (Gespannlange 12,50m)
im Innenhof, der Wendekreis hat einen
Radius von 7,50m 10



. REICHEL
3. Varlantenbetrachtung PROJEKTMANAGEMENT

Variante 2

» Rettungswache = 698m2 BGF
» Geratehaus = 1.399m? BGF

2.097m2 BGF

= 3 Stellplatze 10,00m x 5,50m
= 7 Stellplatze 12,50m x 4,50m
n 22 PKW Stellplatze (1 barrierefrei)

= Zu- und Ausfahrt als Umfahrmoglichkeit
(kein Rangieren)

11



REICHEL

3. Variantenbetrachtung PROJEKTMANAGEMENT

Variante 3

= Rettungswache = 698m2 BGF
= Geréatehaus = 1.359m? BGF
2.057m2 BGF

= 3 Stellplatze 10,00m x 5,50m
= 7 Stellplatze 12,50m x 4,50m
= 22 PKW Stellplatze (1 barrierefrei)

= Zu- und Ausfahrt als Umfahrmoglichkeit
(kein Rangieren)

12



4. Prognoseterminplan

REICHEL

Nr. [Vorgangsname Dauer ‘ Anfang ‘ Ende 01f12. atl, 201&!5. Qtl, 20184. Qt, 20111. at, 201912. atl, 201513. Qtl, 2015]4. Qtl, 2012‘1. Qtl, zozdg. at, zozoF. Qtl, 20204. Qtl, 202011. Ql, 2021)2. Qtl, 20213. Qt, 20214. Qt, 2021711. aQtl, 202:1‘2. Qtl, 20228. Qtl, 2022 Qtl, 202:
Irz/ApriMailun| JullAugSedOktNovDezJanFet {MailJun| JuAudSedOkiNovDezJanFetiMrApiMailjun| Jul AudSepOkiNovDezJanFetMrzApMaillun| Jul AugSedOkiNovDeA anFetMrzlapdMalun Jul AugSedOkiNovDeA
1 | RW und FF Rodenkirchen 1065 Tage Mon 16.04.18 Die 24.05.22| | F . : = : : . : 1 RW und FF irche:
I | j i | | \ i
2 j itung, Machbar 310 Tage Mon 16.04.18 Die 02.07.19 | . ; 1 kei ! | i !
I | ] i | i i |
3 Ermitteln des Raumbedarfes/Bedarfsanalyse 15 Tage Mon 16.04.18 Fre 04.05.18 | m des Ra ' i | i i i
i | i i 1 I I |
i i i i | | i |
4 Erarbeitung von Varianten zur Umsetzung des Bedarfes am Standort 10 Tage Mon 23.04.18 Fre 04.05.18 | m4Erarbeitung von'Varianten zur Umsetzung des Bedarfes am Standort (' ! ! ! !
(Volumenmodelle, Programmkosten) | ! 1 ) | \ i ]
| I I i | | | |
i i | i I I I I
5 Prasentieren und Diskussion der Ergebnisse 0Tage Fre04.05.18 Fre 04.05.1804.05)4 Prasentieren urid Di der Erg L | ! ! !
| | ] i | | | |
Darstellen und klaren Organisationsstruktur, Kosten und Termine fiir 40 Tage Mon 07.05.18 Fre 29.06.18| | ) D: i und kldren O ti Kosten lind Termine fiir favorisierte Variante ; ! i !
favorisierte Variante I | } i | | | |
| | | i | | | i
| | I i | I I |
7 der in einem aufgrund der 65 Tage Mon 02.07.18 Fre 28.09.18| | }—1 da‘r in einem p | der | : | )
| | | i | i | | | |
I I | i i I I | i
B Vorbereitung Planungsbeschluss 15 Tage Mon 10.09.18 Fre 28.09.18| | =4 Planun | ] | i | )
I ) ) I i i | i i
L I I I I i i I | |
9 i vorausl. Gu 20 Tage Mit 10.04.19 Mit 08.05.19 ] ! | - vorausl. 3 ! | ! ]
I I | | i i i i i
10 Vorauslaufende Gutachterleistungen (Baugrund, Artenschutz, 40 Tage Mit08.05.19 Die 02.07.19 | 1 1 _— a u Vermesser, ggf. % | H {
ggf. ), K i u | | ' I I | | i |
I I | I i i I i i
I | i I i I I | |
1 50 Tage Mon 01.10.18 Fre 07.12.18 | »— ; ! ! | ! ; ]
I i ] I i I I | I
12 Planungsbeschluss liegt vor 0Tage Fre07.12.18 Fre07.12.18 | | 07.12p¢ Planungsbeschluss liegt vor i ; i ! H )
I i i | | i | I | |
13| Findung Planungsbeteiligte 140 Tage Mon 10.12.18 Die 02.07.19 | i »r - 1 Findung P ! i i | | )
I I j \ ) i I I I I
14 Vorbereiten Planerfindung 20 Tage Mon 10.12.18 Die 15.01.19 i : [} Vorhere‘iten Planerfindung i i | i | i
i i | i i | I | |
I I L | I i | | i i
15 Planerfindung mit und ohne VgV (ggf. Generalplaner), ggf. mit 120 Tage Mit 16.01.19 Die 02.07.19 ! | _ Planerfindung mit und ohne ng (ggf. ), ggf. mit " ! | !
Ideenskizzen | | | ‘ | | | | | 1
I I I I i I I I I
i I | i i | i I |
16 |  Planungsphase 345Tage Mit03.07.19 Die 27.10.20( | ! ) D ] | ! ! [ !
I I I I I I i |
17 Vorplanung 50 Tage Mit03.07.19 Die 10.09.19| | : ! -\‘l,orplanung : 1 : : ]
i I | i i | | I I
18 Konzeptplane und Kostenermittiung liegen vor 0Tage Die10.09.19 Die 10.09.19| | ; ) 10.09‘» und Kos liegen vor ] | | ]
I I I ] i | i |
19 Prifung Vorplanung und Kosten fiir Baubeschluss 15Tage Mit11.09.19 Die 01.10.19| | ; | M Prifung Vorplanung und Kosten filr Baubeschluss 1 ) | )
I | I i I | I |
L | I | | i | | | |
20 Entwurfsplanung 70 Tage Mit 02.10.19 Die 07.01.20) ! ! ) )_E‘nMudgplanung ] / | )
| | | L i I I i I
21 Priifung der Entwurfsunterlagen 10 Tage Mit08.01.20 Die21.01.20f | ! ] P Priifung der Entwurfsunterlagen 1 ; : :
| I i i | | i i
22 Genehmigungsplanung 20 Tage Mit08.01.20 Die 04.02.20| | | 1 )Em-Genehmigungsplanung | ) [ !
| I I i | I I |
23 Bauantrag einreichen bis spatestens 0Tage Die04.0220 Die04.02.20 | I ] 04.02)¢ Baua bis | i \ )
I | i i r i | | i i
24 Genehmigungsprocedere 100 Tage Mit 05.02.20 Die 23.06.20] | | ) Yo | i h )
I I I I i I I | I
25 Baugenehmigung liegt vor 0Tage Die23.06.20 Die 23.06.20| | : : i i 23.057 Baugenehmigung liegt vor i i i i
I i i I i | i i |
26 Ausfiihrungsplanung fur Leitdetails 50 Tage Mit 22.01.20 Die 31.03.20) 3 3 3 _ fiir Lei 3 3 3 3
I i i | i i I | |
27 \ der GU-Vergabe ('F Leistur ibung") 50 Tage Mit22.01.20 Die31.03.20 | i ] | EEEEE(Vorbereiten der GU-Vergabe ( ionale Lei ibung") | i )
I I I I ] | I i i
28 Priifung und Abstimmung der Vergabeunterlagen 30 Tage Mit01.04.20 Die 12.05.20 | i ) i ‘M Priifung und der ) ! | ]
I | | | h | I | |
29 Vergabeverfahren GU 120 Tage Mit 13.05.20 Die 27.10.20| | i ] | | ') e Vergabeverfahren GU i i )
I I I I I | I I |
30 Baubeschluss liegt spétestens vor 0Tage Die12.0520 Die12.05.20] | ; | i 12.05p4 Baubeschluss liegt spitestens vor | i | i
I i | | i | I | |
L I I I I i | | I I
31 Ausfiihrungsphase 410Tage Die27.10.20 Die24.0522 | ! ! I ' , - - 1 Au )
I I I | i i | | |
32 Beginn Ausfiihrungsplanung GU 0Tage Die27.10.20 Die 27.10.20| | i ! i v 27.10p@- Beginn Ausfiihrungsplanung GU i | !
I | I i i
33 Ausfiihrungsplanung GU 120 Tage Mit 28.10.20 Die 13.04.21| | H ! i : ‘ ) Ausfiihrungsplanung GU i i i
I . . i . i I | I |
3 voraus. Dauer Baudurchfiihrung Rohbau, Ausbau, Aufenanlagen 350 Tage Mit20.0121 Die24.0522 | Einsatzbereitschaft Juni 2022 S voraus. Dauer Baudurchfil
I | I i ] ] A \
35 RW und FF 0Tage Die24.0522 Die24.0522 | . " . | | 24.05)¢ Einsatzbereitschaft RW u
I . . . | I ] |
| \ h 4
Stand: September 2018 I \j

Druck: Die 18.09.18





