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Punktnummer

(in ETRS89/UTM ):

Rechtswert

32347771,87
32347 766,70
32347761,83
32347 757,43
32347 754,31
32347 748,01
32347 743,46
32347 742,60
32347 742,53
32347 744,95
32347 750,25
32347 758,73
32347 767,60
32347775,93
32347 782,58
32347 786,87
32347 798,43
32347 802,62
32347 807,73
32347 813,26
32347 817,16
32347 821,22
32347 828,80
32347 833,28
323 47 846,23
32347 857,93
32347 861,18
32347 859,40
323 47 851,41
32347 842,95
32347 833,45
32347 821,85
32347 818,31
32347 807,02

Hochwert

56 48 672,68
56 48 683,34
56 48 692,91
56 48 701,28
56 48 707,70
56 48 720,16
56 48 729,26
56 48 730,99
56 48 738,14
56 48 741,09
56 48 745,13
56 48 751,31
56 48 757,82
56 48 764,01
56 48 769,10
56 48 772,24
56 48 769,39
56 48 762,41
56 48 754,12
56 48 745,02
56 48 738,74
56 48 732,03
56 48 719,62
56 48 712,30
56 48 691,24
56 48 671,99
56 48 666,59
56 48 661,51

56 48 654,39

56 48 646,63

56 48 637,94

56 48 627,46

56 48 624,11

56 48 613,76
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Punktnummer

(in ETRS89/UTM ):

Rechtswert

32347 764,80
32347 766,10
32347 779,08
32347 782,47
32347 795,76
32347 801,78
32347 828,01
32347 830,62
32347 803,35
32347 809,24
32347 813,12
323 47 808,96
32347 816,64
32347 811,24
32347 829,92
32347 828,42
32347 792,71

32347 795,19
32347 803,69
32347 796,07

32347 782,49

32347 781,36

Hochwert

56 48 755,77
56 48 756,72
56 48 733,05
56 48 734,97
56 48 717,23
56 48 706,38
56 48 720,91
56 48 716,64
56 48 701,52
56 48 688,25
56 48 683,13
56 48 681,11
56 48 665,31
56 48 659,61
56 48 634,75
56 48 633,40
56 48 680,03
56 48 681,93
56 48 686,08
56 48 701,68
56 48 726,18
56 48 725,55

Textliche Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO, § 12 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen  Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Gemal § 12 Abs. 3a BauNVO sind im Plangebiet nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiilhrung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des

Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO)

21 Gemall § 18 Abs. 1 BauVNO ist der obere Bezugspunkt flr die Bemessung der maximalen
Gebaudehoéhe der obere Abschluss der Attika (héchster Punkt) des obersten Geschosses.

22 Gemalh § 16 Abs. 6 BauNVO dirfen Dachaufbauten in Form von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sowie Treppenhauser, Aufzugiberfahrten, Lichtkuppeln und sonstige technische

Dachaufbauten im gesamten Plangebiet die in der Planzeichnung festgesetzten, maximal
zulassigen Gebaudehéhen um bis zu 1,0 m Gberschreiten.

2.3 Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich

unterbaut wird, sowie durch oberirdische Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch nicht tiberdachte,
unmittelbar an Gebaude angebaute Terrassen sowie durch untergeordnete Gebaudeteile (wie z.B.
Balkone, Fluchttreppen oder Erker) um bis zu maximal 3,0 m Uberschritten werden.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

4.1 Gemall §12 Abs. 6 BauNVO sind Kfz-Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen innerhalb der

mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen sowie oberidisch in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen
zuldssig.

5. Mit Gehrecht zu belastende Flache (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,G" festgesetzte Flache
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

6. Photovoltaik-Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf mindestens
50 % der Dachflachen von Gebauden zu errichten.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmalihahmen an Auflenbauteilen
gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag

GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu
treffen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschallddmmmalle kénnen im Einzelfall
unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine

schalltechnische Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB)

8.1 Unterbaute Flachen sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Wege- und Platzflachen, Spielflachen
und sonstigen Nebenanlagen (z.B. notwendige techn. Anlagen, Luftungsanlagen,
Treppenaufgange) Uberbaut werden, dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist im
Bereich von Anpflanzungen mit Rasen, Bodendeckern, Strauchern und Hecken in einer Starke von
mindestens 70 cm zzgl. Filter- und Drainschicht auszubilden. Die Vegetationstragschicht ist im

Bereich von Baumpflanzungen in einer Starke von mindestens 1,20 m zzgl. Filter- und
Drainschicht auszubilden.

8.2 Fir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlief3lich
heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Es sind mindestens folgende
Mindest-Pflanzqualitaten zu bertcksichtigen:

Strauchhecken (BB1/GH 411): 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm
Schnitthecken (BD3/GH 412): 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm

Baume 2. und 3. Ordnung (BF31/GH7 41): Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-Umfang
18-20 cm

8.3 Nicht Gberbaubare und unbebaute Flachen (einschlielich Tiefgaragendecken) sind gartnerisch zu
gestalten sowie dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO)

1. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis maximal 1,50 m Héhe in Form von Hecken und/oder Stabgitterzaunen ohne
Verblendung und ausschlieRlich in Verbindung mit einer Heckenpflanzung zulassig. Offene Zaune
sind bis zu einer Hohe von 1,0 m auch ohne Hecke zulassig. Sichtschutzwande an Terrassen sind

bis zu einer H6he von maximal 2,0 m Hoéhe zuldssig. Einfriedungen in Form von Mauern sind
unzulassig.

lll. HINWEISE

1. Die im allgemeinen Wohngebiet anfallenden Niederschlagswasser sind gemalk § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) zu beseitigen.
Schmutzwasser und potenziell belastetes Niederschlagswasser ist per Einleitung in das
Schmutzwassernetz zur zentralen Klarung zu beseitigen.

2. Im Falle archaologischer Bodenfunde ist gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die
Archaologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt K&In einzuschalten.

3. Im Falle von Kampfmittelfunden sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu benachrichtigen.

4,

Fall- und Rodungsarbeiten in den Geholzbestdnden sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie gemal der Artenschutzrechtlichen Kurzeinschatzung (ASP Stufe I) (ISR Innovative Stadt-

und Raumplanung GmbH, 27.06.2018) nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum
28./29.02. des Folgejahres zulassig.

5. Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes Weiler der
RheinEnergie AG (Gebietsnummer 490616), Zone Il B. Die Schutzbestimmungen
der ,Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr die
Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Weiler und
Worringen/Langel“ vom 21.10.1991 der Bezirksregierung Kéln sind einzuhalten.

6. DIN-Vorschriffen und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

Sie werden beim Amt fir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln, Plankammer,
Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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