Anlage 2 Baubeschreibung / Erlduterungsbericht

Die GesamtmaBnahme setzt sich aus zwei Teilbereichen zusammen, dem Campus | stidlich
der Riehler StraBe zwischen Worringer StraBe und Oppenheimstrae und dem Campus |l std-
westlich der Worringer StraBe, angrenzend an den Campus |.

Auf einer Grundstiicksflache inkl. Bestandgebaude
von ca. 19.920 m? (Campus |: 13.314 m?, Campus
II: 6.606 m2) entsteht neben den denkmalge-
schitzten Bestandsgeb&duden eine oberirdische
BGF von insgesamt ca. 39.500 m? (ca. 32.800 m?
Campus | und 6.700 m2 Campus ll).

In den denkmalgeschitzten Gebauden Riehler
StraBe 88, 90 und 92 sowie dem nicht denkmalge-
schitzten Gebaude Mevissen StraBe 3 bleiben
gewerblich genutzte Flachen erhalten.

Daneben entstehen, der vorliegenden Planung
entsprechend, insgesamt ca. 357 hochwertige Miet- und Eigentumswohnungen, eine dreiziigige
Kindertagesstatte sowie weitere gewerblich genutzte Flachen in den Erdgeschossbereichen

entlang der Riehler StraB3e.

Grundsatzlich orientiert sich die stadtebauliche Neuplanung an der bestehenden Bebauung. So
wird z. B. die geschlossene Bauweise an der Riehler StraBe und zu Beginn der Worringer Stra-
Be und OppenheimstraBe aufgenommen. Um auch der sich zum Rhein hin entwickelnden offe-
nen Bauweise Rechnung zu tragen, sieht die Neuplanung eine &ffentliche, fuBlaufige Querung
des Campus | vor. Die stdlich der Durchwegung gelegenen Gebé&ude bilden den Ubergang von
der geschlossenen zur offenen Bebauung.

Dariiber hinaus werden weitere erhaltenswerte stadtebauliche Merkmale des zu verandernden
Bestandes (ibernommen wie z.B. die Sichtachsen, die Hofstruktur und die Spationierung (der
Rhythmus zwischen den Gebauden).



Anhand einer detaillierten Mikroanalyse des Umfeldes wurden ortstypische Merkmale wie z. B.
die Vorzonen der Gebaude, das Hochparterre, Erker und Verspriinge oder die Traufhdhe identi-
fiziert und in die Planung des neuen Quartiers integriert.

So orientiert sich die Hohenentwicklung der Neuplanung stark an den bestehenden Geb&uden
(fortwirkende stadtebauliche Pragung des Umfeldes durch den Bestand) auf dem Grundsttick
und denen in der direkten Nachbarschaft. An der Riehler StraBe sind bis zu sieben und an Wor-
ringer StraBe und OppenheimstraBBe sechs Vollgeschosse geplant. Auch die Anordnung der
Gebaude Gbernimmt daher die Figur der bestehenden Bebauung in wesentlichen Teilen, ordnet

diese und insbesondere aber die Freirdume dabei neu.

Um die MaBstablichkeit der Nachbargebaude aufzunehmen, ist ab dem vierten Obergeschoss
bzw. im Fall der Bebauung an der Riehler StraBe ab dem 5. Obergeschoss, ein deutlicher
Ricksprung von ca. 2 m vorgesehen, wodurch auch die Traufkanten der jeweils angrenzenden
und gegenlberliegenden Stadtvillen aufgenommen werden - siehe Anlage 3.2 (Systemschnitt /
-ansichten).

Die neuen Geb&ude weisen in der Regel eine Tiefe von ca. 15 m auf und sind entlang der an-
grenzenden StraBen um ca. 2,5 m zuriickgesetzt. Uber die vom 6ffentlichen Gehweg abge-
grenzte begriinte Vorzone und das geplante Hochparterre wird die Privatsphére der Erdge-

schosswohnungen gewahrleistet. Alle Wohnungszugéange werden barrierefrei erschlossen.

Die Bebauung entlang der Durchwegung wurde so angeordnet, dass sie einen offentlich zu-
ganglichen Anger bildet und den Anwohnern hohe Aufenthaltsqualitét bietet. Die Flache des
Angers ist gegentiiber dem offentlichen StraBenraum leicht erhoht und tiber groBziigige,
barrierefreie Rampen mit diesem verbunden. Der Anger ist fiir den Individualverkehr gesperrt
und nur fir Rettungsfahrzeuge zugénglich. Anders als im Falle der straBenbegleitenden Be-
bauung wird die Privatsphare der Erdgeschosswohnungen hier tiber private Vorgarten gewahr-
leistet.

Um eine méglichst abwechslungsreiche StraBenansicht zu ermdglichen werden verschiedene
Gebéaudetypologien vom 4- bis hin zum 6- Fensterhaus vorgeschlagen. Auf deutlich auskragen-
de Balkone wird straBenseitig weitestmdglich verzichtet, um somit den Charakter eines urbanen
Stadtquartiers zu stérken. Private Freibereiche werden straBenseitig nur tiber Loggien und ggf.
uber geringflgig vortretende Balkone ermdglicht.



Die erforderlichen, 6ffentlichen Spielplatzflachen sind - wie in der Anlage 3.5 (Spielflachen) dar-
gestellt - in den Innenhdfen sowie im Anger nachgewiesen.

Nutzung:

Neben den gewerblich genutzten Flachen in den bestehenden Gebauden werden in der Erdge-
schosszone entlang der Riehler StraBe weitere ca. 800 m2 BGF Gewerbeflachen angeordnet.
Daruber hinaus wird an der Ecke Riehler StraBe / Oppenheimstrae eine dreizligige Kita mit ca.
750 m? BGF geplant. Die erforderlichen Freiflichen sind im Innenhof nachgewiesen. Die ca.
350 Wohnungen werden zu 30% (der BGF-a Wohnen, ca. 110 WE) als geférderte Mietwohnun-
gen und 70% als hochwertige Eigentumswohnungen (ca. 240 WE) realisiert - siehe Anlage 3.4
(Nutzungsmix).

Beide Baufelder sind unterkellert und mit einer in Teilbereichen zweigeschossigen Tiefgarage
ausgestattet, in der die erforderlichen Stellplatze (nach Anlage 4 — Verkehrsgutachten) unterge-
bracht werden. Fir die Kita sind drei Stellplatze fir die Beschaftigten vorgesehen und dem Ge-
werbe liegt ein Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je 40 m2 Nutzflache / Biroflache zugrunde.
Die ErschlieBung erfolgt Giber eine Zu- und Ausfahrt in der Worringer StraBe sowie einer zusétz-
lichen Ein- oder Ausfahrt in der OppenheimstraBe (siehe hierzu auch beiliegendes Verkehrs-
gutachten).

Entsorgungskonzept:
Fur die Abfallentsorgung stehen je nach 6rtlicher Gegebenheit zur Verfligung:
a. Container auf speziell daflir vorgesehenen Millsammelplatzen in den AuBenanlagen.
Die Container werden mit Sichtschutz versehen und in die AuBenanlagen integriert.
Die Container sind fir das Entsorgungsunternehmen zuganglich.
b. Container in dafiir vorgesehenen Raumlichkeiten des Erdgeschosses.
Die Container sind fir das Entsorgungsunternehmen zugénglich.
c. Container auf Mlllsammelplatzen / in R&umen in der Tiefgarage.
Am Tag der Leerung werden die Miillcontainer vom Hausmeister zu den Aufstellflachen
im Bereich der Zugange zum Anger gebracht.
d. Unterflurcontainer auf eigenem Grundstlick an der Riehler StraBe.

Die Mullsammelplatze sind auf beiliegendem AuBenanlagenplan verzeichnet.



