Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer 58485/02;

Arbeitstitel: Zum Dammfelde in KoIn-Widdersdorf

1. Anlass und Ziel der Planung

Die katholische Kirchengemeinde St. Jakobus in Koélin Widdersdorf ist Eigentimerin einer ca.
9.620 m2 grofRen Flache im Stadtteil Widdersdorf. Diese Flache stellt sich derzeit als baulich
ungenutzte Wiesenflache dar. Entsprechend einer Planung aus den 1970er Jahren sollte das
Grundsttck fur den Bau einer Kindertagesstatte und erganzender Wohnbebauung in Form von
Einfamilienh&usern genutzt werden. Die Planung dieser Nutzungen soll jetzt durchgefiihrt werden,
allerdings in einer an die heutigen Bedarfe angepassten Bauweise.

Der Stadtteil Widdersdorf hat sich in den letzten Jahrzehnten weiterentwickelt und die Bevdlkerung
hat zugenommen. Der Bedarf fir eine weitere Kindertagesstatte im Stadtteil Widdersdorf zur
Abdeckung des Gebietsbedarfes besteht weiterhin. Das Plangebiet liegt heute eingebettet
zwischen aufgelockerter Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungsbaukomplexen mit drei
bis funf Geschossen. Entsprechend der heutigen stadtebaulichen Situation soll auf dem
Grundstick eine hinsichtlich der Dichte und Nutzung an die Umgebung angepasste
Bebauungsstruktur entwickelt werden. Gleichzeitig soll ein innovatives Konzept umgesetzt werden,
welches neben der Einhaltung moderner Wohnstandards auch die Anforderungen an den
Klimaschutz berlcksichtigt.

Zur Umsetzung der o. g. angestrebten Ziele hat die Kirchengemeinde eine Mehrfachbeauftragung
durchgefuhrt. Aus diesem Verfahren ging ein Entwurf des Investors ,evohaus® mit dem
Architekturblro Hanen Architekten hervor, der der Kirchengemeinde zur Umsetzung empfohlen
wurde. Der Entwurf sieht eine aufgelockerte Bauweise mit Geschosswohnungsbaukdrpern mit drei
bis vier Vollgeschossen vor, in denen eine Kindertagesstatte integriert wird. Insgesamt ist fur die
geplante Bebauung ein innovatives Klimakonzept vorgesehen, das fur eine nahezu klimaautarke
Gesamtenergieversorgung der Siedlung sorgt. Hierzu sollen die Gebaudekorper entsprechend der
Anforderungen an die Energieeinsparverordnung (EnEV) geddmmt und auf den D&chern eine
Photovoltaik-Gemeinschaftsanlage mitsamt einem Energiemanagement-System zur ausschliel3-
lichen Nutzung von Umweltenergien installiert werden.

Die Umsetzung der nun vorliegenden Planung ist nach derzeitigem Planungsrecht aufgrund des
bestehenden Bebauungsplanes aus dem Jahre 1974 nicht mdglich. Ziel dieses Verfahrens ist es
daher, fur die vorliegende Planung Baurecht zu schaffen. Aufgrund der konkreten, vorliegenden
Planung soll der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan umgesetzt werden.



2. Verfahren

Es ist beabsichtigt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemall 8§ 12 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl 8 13a BauGB aufzustellen. Vorhabentrager ist die
evohaus GmbH, Karlsruhe. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
der Innenentwicklung geman § 13a BauGB werden als gegeben angesehen:

e Der Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt. Die derzeit mindergenutzte,
innerstadtische Freiflache wird einer wohnbaulichen Entwicklung zugefuhrt und somit
wiedernutzbar gemacht.

e Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Die GroRBe der zulassigen Grundflache liegt unterhalb von 20.000 m2, sodass keine
Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB erfolgen muss.

e Es sind keine européaischen Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie betroffen.

e Es sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféallen nach 8§ 50 S. 1 BImSchG zu beachten.

Im Rahmen des Verfahrens wurde durch den Vorhabentrager am 11.05.2017 eine informelle
Birgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit, im Rahmen
einer Burgerunterrichtung vom 15.05.2017 bis zum 29.05.2017 Anregungen und Stellungnahmen
einzureichen. Die Anregungen wurden gemal § 1 Abs. 7 BauGB geprift und in die Abwégung
eingestellt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger o¢ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 22.02.2018 bis zum 26.03.2018; die eingegangen Stellungnahmen
wurden gemadll 8§ 1 Abs. 7 BauGB gepruft, mit den jeweiligen Fachdmtern der Stadt Kdln
abgestimmt und in die Abwagung eingestellt.

Rechtsgrundlagen

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wurde die Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) novelliert. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die BauO NRW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 09.08.2018 (GV.NRW.2018 S. 421) berlcksichtigt. Die BauO
NRW soll zum 01.01.2019 in Kraft treten.

3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das rund 9.740 m2 groRRe Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Widdersdorf im Kélner
Stadtbezirk Lindenthal und wird norddstlich begrenzt durch die Strafle ,Zum Dammfelde®.
Sudostlich grenzt das Plangebiet an die StralRe ,Unter Gottes Gnaden®, ndrdlich und nordwestlich
an die Strale ,Buchenweg“ sowie sudwestlich an vier private Wohngrundstiicke. Das Plangebiet
umfasst derzeit in Teilen die Flursticke 1926, 1999, 2039, 2041 und 2518 in der Flur 52 der
Gemarkung Lévenich. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Es ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen, das im Eigentum des Vorhabentrager
befindliche, rund 9.620 m2 grol3e Flurstiick 2039 um die 0.g. jeweiligen Flurstiicksteile (insgesamt
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ca. 120 m?) im Rahmen einer Flurstiicksbereinigung geringfiigig anzupassen (Flachentausch),
sodass das Plangebiet mit einer Grof3e von 9.740 m2 nach der erfolgten Bereinigung sich in Ganze
im Flurstiick 2039 befinden wird. Der Flachentausch erfolgt vor dem Beschluss gemaid 8 10 Abs. 1
BauGB; der Vorhabentrager ist nach dem Grunderwerb der Gbrigen Flachen Eigentimer der im
Plangebiet umfassten Grundsticksflachen.

3.2 Vorhandene Struktur

Die Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebietes wird durch unterschiedliche Typologien von
Wohngebauden gepragt. Nordostlich, jenseits der Strale ,Zum Dammfelde* grenzen
Geschosswohnungsbaukorper mit drei bis funf Vollgeschossen und Flachdachern an. Stdostlich
befinden sich an der Stralte ,Unter Gottes Gnaden“ Reihenhauser in zweigeschossiger Bauweise
mit Satteldachern. Nordwestlich und westlich befinden sich entlang der Strale ,Buchenweg®
eingeschossige, freistehende Einfamilienhduser mit Uberwiegend flachen Walmdachern. Die
sudwestlich angrenzenden Grundstiicke weisen eingeschossige, freistehende Einfamilienhauser
mit steilerem Walm- oder Satteldach auf.

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als baulich mindergenutzte Wiesenbrache dar und wird
informell als Hundeauslaufwiese sowie zur fuBlaufigen Abkirzung zu den umliegenden Stral3en
genutzt. So fuhrt ein informeller , Trampelpfad“ von der Stral3e ,Unter Gottes Gnaden® Uiber den
sudwestlichen Plangebietsrand zum Buchenweg. Das Plangebiet ist frei von Bebauung.

4. Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Koln stellt fir den gesamten Geltungsbereich einen
»2Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) dar. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit
den Zielen der Raumordnung geman 8§ 1 Abs. 4 BauGB.

4.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der
Stadt KoéIn. Schutzgebiete sind durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des Plangebietes eine Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan kann somit gemafR 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

44 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40, 1. Anderung ,Am Sportplatz“ der Gemeinde Brauweiler
aus dem Jahre 1974 setzt fur das Plangebiet teilweise eine Gemeinbedarfsflache fest. Die Ubrigen
Bereiche werden als allgemeines Wohnbebiet fir eine Bebauung mit maximal zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Das nordwestliche Wohngebiet wird mit einer offenen Bauweise
festgesetzt. Der sudwestliche Bereich setzt dagegen Hausformen mit ,Hausgruppe
Gartenhofhauser” fest. Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Geschossflachenzahl mit 0,8
festgesetzt.



Fur die umliegenden Wohngebiete auRerhalb des vorliegenden Plangebietes, dstlich bzw. ndrdlich
am Buchenweg sowie fur die Bebauung studwestlich des Plangebietes an der Strale ,Unter Gottes
Gnaden®, setzt der o.g. Bebauungsplan ,Reine Wohngebiete* (WR) mit (teilweise zwingend) ein
bis zwei Vollgeschossen in offener Bauweise und eine Geschossflachenzahl von 0,5 fest.
Norddstlich bzw. Ostlich des Plangebietes, jenseits der Strale ,Zum Dammfelde®, liegt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 58489/03 ,Fliederweg II vor. Dieser setzt entlang der Stralle
,Zum Dammfelde” Reine Wohngebiete (WR) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4
sowie eine Bebauung mit bis zu finf (V) Vollgeschossen fest. Fur weitere Teile der Umgebung
richten sich Vorhaben nach § 34 BauGB.

5. Planungsinhalte

5.1. Stadtebauliches Konzept

Der dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Entwurf gliedert sich insgesamt in sieben Baukorper
mit Flachdéachern. Auf dem rund 9.740 m2 grof3en Plangebiet sind sechs Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 64 Wohneinheiten und ein siebter Baukérper (Haus 7) mit einer sechsgruppigen
Kindertagesstatte fir die U3- und U3-Betreuung vorgesehen. Innerhalb des Kita-Geb&udes sind in
Teilen auch Wohnnutzungen vorgesehen.

Entsprechend des aus der Mehrfachbeauftragung hervorgegangenen Entwurfes und der Vorgaben
des Auslobers, der katholischen Kirchengemeinde St. Jakobus, ist eine Bebauung in
Geschosswohnungsbauweise vorgesehen, die sich im Hinblick auf Wohnform, Gebaudestellung,
Hohe sowie Dachform abstrahiert-typologisch und mit innovativ-moderner Ubersetzung an der
Umgebungsbebauung norddstlich der StralRe ,Zum Dammfelde® orientiert. Entsprechend des
stadtebaulichen Ziels der Stadt Kdéln wird die nordéstlich anschlieRende Bebauungstypologie in
Form von Mehrfamilienhausern fir das Plangebiet ibernommen, um insbesondere dem hohen
Wohnraumbedarf in Widdersdorf nachhaltig Rechnung zu tragen und eine Ausnutzbarkeit im Sinne
eines schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vorzubereiten.

Die Planbebauung vermittelt dabei mit einer differenzierten Hohenentwicklung und Abstaffelung
zwischen den heterogenen Wohnformen und Hohenstrukturen der direkten Nachbarschaft in Form
von Geschosswohnungsbau einerseits und Einfamilienhausbebauung andererseits. Dabei sind im
Plangebiet Uberwiegend dreigeschossige Mehrfamilienhduser vorgesehen. Dem vorhandenen
Geschosswohnungsbau entlang der Strale ,Zum Dammfelde® wird ein viergeschossiges Pendant
gegentbergestellt. Die Planbebauung bertcksichtigt die Gebdudehthen der bestehenden
Einfamilienhéduser, in dem die jeweils obersten Geschosse abgestaffelt und vom Bestand
abgeriickt werden. Die Bebauung selbst rickt dabei zuséatzlich gegeniber den ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern unter Berucksichtigung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandflachen zuriick und reagiert somit insgesamt auf die stadtebauliche
Bestandssituation.

Im Plangebiet werden zur stadtebaulichen Starkung der Stralen- und Stadtrdume jeweils
winkelformige Gebaudekorper vorgesehen, die mit auflockernden quadratischen Punkthdusern
erganzt werden. So sind entlang der Strale ,Zum Dammfelde® vier Baukorper vorgesehen. Der
nordliche und sudliche, jeweils dreigeschossige Baukoérper (Haus 1 und 4) bildet eine L-formige
Eckbebauung zur Stral’e ,Buchenweg“ bzw. ,Unter Gottes Gnaden® aus. Dazwischen schliefl3en
zwei jeweils viergeschossige Punkthauser mit einem quadratischen Gebaudegrundriss an (Haus 2
und 3). Ein &hnliches stadtebauliches Bild wird auch auf der westlichen Seite des Plangebietes
erzeugt, sodass sich am Buchenweg zwei L-formige, dreigeschossige Baukorper (Haus 6 und 7)
orientieren. Ein weiteres dreigeschossiges Punkthaus an der Stral3e ,Unter Gottes Gnaden® (Haus
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5) erganzt den Duktus dieser Formensprache. Die Stellung und Gestaltung der Baukorper hat
insgesamt zum Ziel, die stadtebaulichen Raumkanten entlang der StrafRenkreuzungen baulich zu
starken sowie ein identitatsstiftendes Quartiershild zu erzielen, welches die Schrégstellung des
norddstlich anschlielenden Geschosswohnungsbaus in das Plangebiet importiert und innovativ
umsetzt.

In dem nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist die sechsgruppige Kindertagesstatte in das
Gesamtkonzept integriert (Haus 7). Zusatzlich zur Kita-Nutzung wird das Gebdude Haus 7 im
obersten Geschoss (,Dachgeschoss®) Wohnnutzungen enthalten.

Die Baukorper werden unterkellert und direkt an eine gemeinschaftliche Tiefgarage
angeschlossen. Die Einfahrt der Tiefgarage liegt auf der Siidseite des Grundstiicks an der Stral3e
,unter Gottes Gnaden®; die Ausfahrt ist im Norden an der Stralle ,Buchenweg“ vorgesehen,
sodass eine verkehrstechnisch ginstige Verteilung der Verkehre erfolgen kann. Die Tiefgarage ist
durch verschiedene Offnungen in der Tiefgaragendecke so konzipiert, dass eine natiirliche
Beliftung und Belichtung mdoglich ist. Die Offnungen werden mit einzelnen Baumen bzw.
Baumgruppen gestaltet, die auf dem Tiefgaragenniveau gepflanzt werden und durch die
Offnungen an die Oberflache hervorragen. Neben der Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind in
der Tiefgarage weitere funktionale Angebote vorgesehen. So ist fur die Anwohner ein CarSharing-
Konzept (mit Elektro-Autos, Fahrrddern und Lastenfahrradern), Ladestationen fiir Elektromobilitat
sowie Paketstationen als erweiterte, innovative und nachhaltige Wohnnutzung vorgesehen.

Der Innenbereich der Bebauung ist oberirdisch der Tiefgarage mit Gemeinschaftsflachen
landschaftsgéartnerisch gestaltet und sieht unterschiedliche Aufenthaltsmdglichkeiten (wie z.B.
Kleinkinderspielflachen) vor. Die Freiraumgestaltung bietet eine ful3laufige Durchwegung des
Quartiers und vielfaltige Mdglichkeiten des sozialen Austausches an. Mit der ,halbéffentlichen®
Ausgestaltung der Freirdume werden flir die umliegende Nachbarschaft FuBwegevernetzungen
Uber das Plangebiet ermdglicht.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung, in Fortentwicklung der Nachbarbebauung sowie in Fortfiihrung des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes wird im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dabei werden die in WA-Gebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen, da sich derartige Nutzungen aufgrund ihres
typischen Emissionsverhaltens, Verkehrsaufkommens und Flachenbedarfs nicht in die angestrebte
stadtebauliche Qualitat einfigen und das Plangebiet vorzugsweise der Wohnraumversorgung
gewidmet wird. Die Gebietstypik des allgemeinen Wohngebietes wird trotz des Ausschlusses der
zuvor genannten Nutzungen gewahrt. Zulassig sind im gesamten Plangebiet damit neben dem
,reinen“ Wohnen weiterhin soziale sowie sonstige wohnvertragliche und wohnerganzende
Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauNVO sowie Nutzungen fir freie Berufe geman
8§ 13 BauNVO. Die geplante Kindertagesstatte lasst sich mit den getroffenen Festsetzungen als
soziale Nutzung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes umsetzen. Aufgrund der
Planungsintentionen wird die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes als zielfiihrend
angesehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) konkretisiert die Planungsintention, dass
ausschlie3lich im westlichen Eckgebdude (Haus 7) eine Kita und Wohnen sowie in den Ubrigen
Gebauden (Haus 1 bis Haus 6) Wohnen vorgesehen ist.



Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt somit
Festsetzungen, um die bedarfsabhéngige Nutzung des Baukorpers 7 (als Wohn- und Kita-
Nutzung) planungsrechtlich vorzubereiten. Es ist bei Umsetzung des Bebauungsplanes vorrangig
die Nutzung als Kita vorgesehen, um die heutigen Bedarfe zur Kinderbetreuung nachhaltig zu
decken. Fur Teile des Geb&audes werden auch Wohnungen realisiert. Dies beinhaltet und
begriindet auch die Festsetzung gemafl? § 12 Abs. 3a BauGB, wonach nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat und Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages zuldssig sind.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan tGber die Grundflachenzahl (GRZ2),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Gebaudehohe (GH max.) in Metern Uber
Normalhéhenull (mUNHN) festgesetzt. In Verbindung mit den Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wird das Vorhaben hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung
(abgestaffelte Geschosse) weiter konkretisiert.

Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze geman
§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingehalten, um zum einen dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gemaf} § 1la Abs. 2 BauGB gerecht zu werden und zum anderen
eine gute Ausnutzbarkeit der Grundsticke zu erméglichen. Damit wird auch dem Ziel der
Innenentwicklung vor der AuRR3enentwicklung gemald 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 2
BauGB Rechnung getragen.

Um die geplante Bebauung mit entsprechend gartnerisch gestalteten, halboffentlichen
AulRenbereichen mit Aufenthaltsqualitédten realisieren zu kdnnen und gleichfalls die erforderlichen
Stellplatze auf dem Plangebiet selbst nachzuweisen, darf die festgesetzte zulassige Grundflache
durch die Flache von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden. Mit
der zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl wird die Kappungsgrenze von einer GRZ von
0,8 im Sinne des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht Uberschritten. Ein wesentlicher Eingriff in die
Schutzguter Boden oder Grundwasser wird mit der Umsetzung des Bebauungsplanes somit nicht
vorbereitet. Auch werden mit der Festsetzung zur zulassigen Uberschreitung der festgesetzten
GRZ durch Tiefgaragen keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Immissionen, Belichtung, Besonnung,
Belliftung) begriindet und es stehen keine sonstigen 6ffentlichen Belange entgegen.

Gemall 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache (0,4) durch die
Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen gemaR 8 14 BauNVO) um bis zu 50 % Uberschritten werden. Dies
ist gemald der Baunutzungsverordnung allgemein zulassig. Damit sind bereits, ohne weiteren
Regelungsgehalt auf Ebene des Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung der 0.g. Nebenanlagen im Sinne der Baunutzungsverordnung gegeben und es kann
damit sichergestellt werden, dass die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung umgesetzt werden
kann. Daher wird eine zuséatzliche Festsetzung im Bebauungsplan nicht getroffen; dennoch ist mit
den allgemeinen Bestimmungen der BauNVO eine angemessene Flexibilitat im Hinblick auf die
Gestaltung der Nebenanlagen sichergestellt. Mit der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die o.g. baulichen Anlagen bis zu einer GRZ von bis zu 0,6 wird die in
§ 19 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauNVO genannte Kappungsgrenze von einer GRZ von 0,8 nicht



Uberschritten. Ein wesentlicher Eingriff in die Schutzgiter Boden oder Grundwasser wird mit
Umsetzung des Bebauungsplanes folglich nicht vorbereitet. Auch werden damit keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (Immissionen, Belichtung, Besonnung, Bellftung) begrindet.

Geschossflachenzahl

Neben der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 20
Abs. 3 und 4 BauNVO eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Damit wird die
Obergrenze gemaR § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete beriicksichtigt, um einerseits dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemalf 8§ 1a Abs. 2 BauGB gerecht zu werden
und andererseits eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Sinne des Baugesetzbuches zu
ermaoglichen.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse dient der Steuerung des
MaRRes der baulichen Nutzung. Sie gewahrleistet eine auf das Umfeld abgestimmte
Hohenentwicklung und Gestaltung und tréagt somit zu einem harmonischen Siedlungsbild bei. Es
wird sichergestellt, dass sich die Planung in das Ortshild sowie in die bestehenden
Siedlungsstrukturen einflgt, aber auch als MafRnahme der Innenentwicklung den heutigen
Anspriichen an den Wohnungsmarkt entspricht. Das Plangebiet liegt heute eingebettet zwischen
aufgelockerter  Einfamilienhausbebauung mit  bis zu zwei Vollgeschossen  und
Geschosswohnungsbaukomplexen mit drei bis funf Geschossen. Entsprechend der
stadtebaulichen Planungsintention vermittelt die geplante Bebauung stadtebaulich zwischen den
umliegenden Wohngebieten mit heterogener Hohenausbildung.

Es ist daher im Plangebiet vorgesehen, entsprechend der Vorhaben- und Erschie3ungsplanung,
insgesamt eine einheitliche Geschossigkeit mit bis zu drei Vollgeschossen (lll) zu ermdglichen und
zu den norddstlich anschlieBenden Mehrfamilienhausstrukturen mit bis zu funf Geschossen ein
entsprechendes, stadtebauliches Pendant mit bis zu vier Vollgeschossen (IV) festzusetzen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Vergleich zum derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan eine teilweise héhere Bebauung vorgesehen. Der rechtskraftige
Bebauungsplan ermdglicht derzeit eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss.
Die Vorhabenplanung sieht im Plangebiet ebenfalls Gberwiegend drei Geschosse vor, wobei sich
die Bestimmung des obersten Geschosses als Vollgeschoss geméal § 20 Abs. 1 BauNVO aus den
landesrechtlichen Vorschriften nach 8§ 2 Abs. 5 BauO NRW richtet. Gegeniber dem derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan kann im vorliegenden vorhabenbezogen Bebauungsplan tber die
Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhen gewdhrleistet werden, dass Uber die
festgesetzte Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse hinaus keine weiteren Geschosse
zulassig sind.

Gegenuber der ein- bis zweigeschossigen Bestandsbebauung am Buchenweg und ,Unter Gottes
Gnaden“ wird das jeweils oberste Geschoss der Planbebauung zurlickversetzt (abgestaffelt), um
so zwischen der heterogenen Hohenstruktur der Bestandsbebauung von Mehrfamilienhdusern und
Einfamilienhdusern stadtebaulich harmonisch zu vermitteln sowie um angemessen auf die
Einfamilienhaustypologien zu reagieren. Insbesondere aufgrund der Festsetzungen im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan werden im Bebauungsplan keine dezidierten Festsetzungen zu den
abgestaffelten Geschossen vorgenommen, da bereits mit der hinreichend verbindlichen
Vorhabenplanung die stadtebauliche Ordnung gewahrleistet werden kann.



Insgesamt werden auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Vorhaben-
und ErschlieBungsplanung mit den Festsetzungen zur maximal zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse stadtebaulich geordnete Strukturen vorbereitet, sodass auch insbesondere mit den
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes und den bauordnungsrechtlich einzuhaltenden
Abstandsflachen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
(Belichtung, Besonnung, Bellftung) gewdhrleistet werden konnen. Dies betrifft sowohl die
Planbebauung innerhalb des Plangebietes als auch die umliegend bestehende
Einfamilienhausbebauung.

Gebaudehohe

Die maximalen Gebaudehdhen werden so festgesetzt, dass sich die geplante Bebauung am
stadtebaulichen Umfeld orientiert. Die kinftige Bebauung soll entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes mit einer abgestuften Hohenentwicklung zwischen den angrenzenden heterogenen
Gebaudestukturen vermitteln. Dabei sind die Hohenfestsetzungen so gewahlt, dass die
Umsetzung des Vorhaben- und Erschliedungsplanes ermdglicht wird. Die unterschiedlichen Hohen
sind so gewadhlt, dass die geplanten Geschossigkeiten (inklusive gestaffelter Geschosse) der
Vorhabenplanung umgesetzt werden konnen. Mit den Festsetzungen des Vorhaben- und
Erschlieungsplanes ist die geplante Hohenstaffelung hinreichend konkretisiert, sodass eine
weitere Differenzierung und Detaillierung hinsichtlich der Geb&udehthen und Geschossigkeiten
auf Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich wird.

Der obere Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen ist der obere
Abschluss der Attika des obersten Geschosses. Durch die Festsetzung des oberen
Bezugspunktes wird eine eindeutige Regelung zur Bestimmung der Geb&udehdhe gemal § 18
Abs. 1 BauNVO getroffen.

Notwendige Dachaufbauten, wie z.B. in Form von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie oder zur
Belichtung bzw. Beliftung der innenliegenden Treppenhauser, durfen im gesamten Plangebiet die
in der Planzeichnung festgesetzten, maximal zuldssigen Gebaudehdhen um bis zu 1,0 m
Uberschreiten. Damit wird gemafld dem vorliegenden Konzept der Einsatz regenerativer Energien
im Plangebiet ermdglicht und das stédtebauliche Ziel eines weitgehend energieautarken Quartiers
planungsrechtlich vorbereitet. Die geplanten Solaranlagen sind in der Vorhaben- und
ErschlielBungsplanung abgebildet und sollen in der Ausfiihrungsplanung eine Hohe von rund
30 cm aufweisen, sodass von den Solaranlagen die Oberkante der Attika nur unwesentlich
uberragt wird. Uber den Vorhabenbezug hinaus ermdglicht der Bebauungsplan mit den getroffenen
Festsetzungen zur zulassigen Uberschreitung der Geb&audehdhen die Anbringung von gangigen
Solaranlagen mit einer Hohe von bis zu 1,0 m. Diese Festsetzung wird getroffen, um flexibel auf
die Bedarfe zur sparsamen und effizienten Nutzung regenerativer Energien im Sinne des
Baugesetzbuches reagieren zu kénnen und Bauherren sowie Architekten in der Planung nicht
einzuschranken.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Platzierung und der Realisierung der geplanten
Gebaude werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes orientieren sich am vorliegenden stadtebaulichen Entwurf, sodass einerseits die
geplante Bebauung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen realisiert werden kann und
andererseits Uber den Vorhabenbezug hinaus auch eine stadtebaulich vertragliche Flexibilitat bei
der Gebaudeanordnung ermaglicht werden kann.



Im Plangebiet werden zur stadtebaulichen Starkung der Stralen- und Stadtrdume jeweils
winkelformige Gebaudekorper vorgesehen, die mit auflockernden quadratischen Punkthdusern
erganzt werden. So sind entlang der StralRe ,Zum Dammfelde“ vier Baukorper vorgesehen. Der
nordliche und stdliche, jeweils dreigeschossige Baukorper (Haus 1 und 4) bildet eine L-férmige
Eckbebauung zur Stralde ,Buchenweg® bzw. ,Unter Gottes Gnaden® aus. Dazwischen schlief3en
zwei jeweils viergeschossige Punkthduser mit einem quadratischen Geb&udegrundriss an (Haus 2
und 3). Ein &hnliches stadtebauliches Bild wird auch auf der westlichen Seite des Plangebietes
erzeugt, sodass sich am Buchenweg zwei L-férmige, dreigeschossige Baukdrper (Haus 6 und 7)
orientieren. Ein weiteres dreigeschossiges Punkthaus an der Stral3e ,Unter Gottes Gnaden“ (Haus
5) erganzt den Duktus dieser Formensprache. Die Stellung und Gestaltung der Baukdrper hat
insgesamt zum Ziel, die stadtebaulichen Raumkanten entlang der StraRenkreuzungen baulich zu
starken sowie ein identitatsstiftendes Quartiershild zu erzielen, welches die Schragstellung des
nordostlich anschlieenden Geschosswohnungsbaus in das Plangebiet importiert und innovativ
umsetzt. Insgesamt ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aufgrund der architektonischen und bauordnungsrechtlichen  Anforderungen wird im
Bebauungsplan die Fluchttreppe der Kita (Haus 7) gesondert Uber Baugrenzen planungsrechtlich
vorbereitet. Damit kann gewahrleistet werden, dass der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellte, erforderliche Fluchtweg umgesetzt werden kann und eine stadtebaulich geordnete
Losung im Hinblick auf dieses Bauteil erfolgen kann.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache darf durch nicht Uberdachte, unmittelbar an
Gebaude angebaute Terrassen sowie durch untergeordnete Gebaudeteile um bis zu maximal
3,0 m Uberschritten werden, sodass eine flexible Anordnung der Auf3enbereiche und Gebéaudeteile
ermoglicht wird. An Gebaude angrenzende Terrassen werden nach der derzeit herrschenden
Rechtsauffassung als Bestandteil der Hauptanlage eingeordnet. Die daraus zu schlie3ende
Konsequenz schrankt jedoch die Ausnutzbarkeit im Plangebiet deutlich ein, was dem Anspruch an
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden in Verbindung mit dem planerischen Ziel der
Innenentwicklung nicht gerecht wird.

Die Festsetzung zur zulassigen Uberschreitung der Baugrenzen wird getroffen, um uber den
Vorhabenbezug hinaus Bauherren und Planern einen stadtebaulich vertraglichen Umgang bei der
flexiblen Geb&audegestalt zu ermdglichen.

55 Stellplatze und Nebenanlagen

Das stadtebauliche und architektonische Konzept sieht vor, dass der ruhende Verkehr ganzlich auf
den privaten Grundsticken nachgewiesen wird. Fir die Wohnnutzungen sowie die
Mitarbeiterstellplatze der Kita werden insgesamt ca. 86 Stellplatze vorgesehen; mit der Planung
wird somit ein fir Mehrfamilienhduser Uberdurchschnittlicher Stellplatz-Schlissel von rund 1,3
Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde gelegt. Die Tiefgarageneinfahrt befindet sich an der Stral3e
,Unter Gottes Gnaden®, die Tiefgaragenausfahrt ist am Buchenweg vorgesehen. Damit wird eine
ginstige Verkehrsverteilung erzielt und die mit den Tiefgaragenzufahrten einhergehenden,
schalltechnischen Auswirkungen vermindert.

FUr den Bring- und Holverkehr der Kita sind dagegen oberirdische Stellplatze im Bereich der Kita
vorgesehen (vgl. Kapitel 6.2). Die im Vorhaben- und Erschie3ungsplan enthaltene Anzahl der
oberirdischen Stellplatze ist aus der ,Stellplatzsatzung“ der Stadt Kéln abgeleitet. Zugunsten der
Verkehrssicherheit und der leichtgangigen Verkehrsabwicklung der Bring- und Holverkehre sind je
zwei Stellplatze nordlich bzw. studlich der Kita geplant.



Der stadtebaulichen Planungsintention folgend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
Stellplatze fir Kfz ausschliel3lich innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen fir
Tiefgaragen sowie oberirdisch innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Bereiche zulassig sind. Im
siidlichen Bereich der Kita ist zeichnerisch eine Uberlagerung der oberirdischen Stellplatze (mit
einer Aufstellflache von insgesamt 5,5 m auf 5,5 m) mit der unterirdischen Tiefgarage festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird ein
stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild erzielt und der bauordnungsrechtliche Nachweis der
planbedingten, erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen auf Ebene des
Bebauungsplanes planungsrechtlich vorbereitet. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen stellt dabei eine stadtebaulich winschenswerte Losung dar, da die mit der geplanten
Mehrfamilienhausbebauung einhergehende Anzahl von Stellplatzen auch génzlich auf den privaten
Grundstticken des Plangebietes untergebracht werden kann. Zudem gehen damit schalltechnische
Vorteile einher. Die mit oberirdischen Stellplatzanlagen einhergehenden Emissionen (z.B.
Parkmanover, Turenschlagen) kdnnen mit der Anlage von Tiefgaragen vermieden werden. Die mit
Umsetzung der vorliegenden Planung einhergehenden schalltechnischen Auswirkungen der
Tiefgaragenzufahrten ~ und  der  oberirdischen  Stellpldtze  wurden  gesondert im
Bebauungsplanverfahren gutachterlich untersucht (vgl. Kapitel 7.2.3).

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen richtet sich nach den allgemeinen Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung. Die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienenden Nebenanlagen
sind geméal 8 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
sind gemal? 8 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Damit sind bereits, ohne weiteren
Regelungsgehalt auf Ebene des Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umsetzung der o.g. Nebenanlagen im Sinne der Baunutzungsverordnung gegeben. Dartber
hinaus konkretisiert der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinreichend die Planung zu den
oberirdischen Nebenanlagen (z.B. Millstandorte, Einhausungen von Spielgeraten der Kita,
Kleinkinderspielflachen, Tageslichtéffnungen der Tiefgarage und oberirdische
Fahrradabstellplatze), sodass mit der Anordnung der Nebenanlagen ein geordnetes
stadtebauliches Quartiersbild gewahrleistet wird. Weitere Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellplatze
fur Einwohner) werden dagegen unterirdischen in der Tiefgarage bzw. im Untergeschoss
untergebracht und sind ebenfalls tUber § 14 Abs. 1 BauNVO planungsrechtlich zulassig.

5.6 StraBenbegrenzungslinie

Um auf Ebene des Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB die Erschliel3ung des
Plangebietes planungsrechtlich zu sichern bzw. vorzubereiten, wird die Stral3enbegrenzungslinie
der angrenzenden Stral3enverkehrsflachen (Zum Dammfelde, Buchenweg, Unter Gottes Gnaden)
festgesetzt. Dabei wird die Stralenbegrenzungslinie entsprechend des tatséchlichen
Stral3enausbaues (vorliegende Topographie) tber eindeutig bestimmte Koordinaten (in
ETRS89/UTM) mit den Punktnummern 1 bis 34 jeweils mit dem geodatisch eindeutigen Rechts-
und Hochwert festgesetzt. Die vorliegende Topographie wurde im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes geodatisch eindeutig durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
festgestellt und dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Die getroffene Festsetzung der Stral3enbegrenzungslinie erfolgt insbesodnere, da der derzeitige
Ausbau nicht den ursprunglichen Festsetzungen des derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 40, 1. Anderung ,Am Sportplatz“ entspricht und seinerzeit beim StraRenendausbau ein sog.
Uber- bzw. Unterbau erfolgte. Vor Umsetzung des Bebauungsplanes sollen daher die davon
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betroffenen Flurstiicksbereiche im Rahmen eines Flachentausches entsprechend den
Festsetzungen des vorliegenden, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bereinigt und an den
Investor Ubertragen werden.

5.7 Ein-und Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage

Fir die Aufrechterhaltung der stadtebaulichen Ordnung ist der ruhende Verkehr, der durch die
Planung induziert wird, auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Dies erfolgt entsprechend
des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes uberwiegend unterirdisch in einer Tiefgarage. Es werden
per Eintrag im Bebauungsplan Ein- und Ausfahrtsbereiche fir die Tiefgarage festgesetzt, sodass
mit der Entzerrung der Verkehre verkehrliche und immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen
der Umgebung vermieden und abgemildert werden sowie die Leistungsfahigkeit des umliegenden
StralRennetzes aufrechterhalten wird. Dabei sind die Einfahrt an der Stral3e ,Unter Gottes Gnaden®
und die Ausfahrt am Buchenweg geplant. Die Zufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen (bei Haus
7) sowie Feuerwehrzufahrten, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen
sind, sind von den festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen nicht bertihrt und somit allgemein
zulassig.

58 Mit Gehrecht zu belastende Flache

Um die oberirdische, fuBBlaufige ErschieBung der jeweiligen Plangebdaude sowie auch die
Durchwegbarkeit des Plangebietes planungsrechtlich vorzubereiten, sind gem&R Eintrag im Plan
mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen festgesetzt. Dabei
entsprechen die festgesetzten Flachen der Freianlagenplanung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und sind Uber eindeutig bestimmte Koordinaten (in ETRS89/UTM) mit den
Punktnummern 50 bis 71 jeweils mit dem geodatisch eindeutigen Rechts- und Hochwert
festgesetzt.

5.9 Photovoltaik-Anlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu stéarken sowie
gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Belange der Klimaanpassung zu beriicksichtigen.

Um einen positiven Beitrag zur energetischen Versorgung des Plangebietes sowie zum
Klimawandel insgesamt leisten zu kdnnen, setzt der Bebauungsplan zugunsten eines
weitestgehend klimafreundlichen, CO2-freien Quartiers gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB fest,
dass Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (z.B. Photovoltaik-Anlagen) auf mindestens 50 % der
Dachflachen von Gebauden zu errichten sind. Dabei sollen z.B. die Flachen der Tiefgaragendecke,
Dachflachen von Nebenanlagen sowie von Dachterrassenflaichen von der Regelung
ausgeschlossen werden. Eine Festsetzung zur vollflachigen Errichtung von Photovoltaik-Anlagen
wird dagegen nicht getroffen, um etwaige sonstige, notwendige Dachaufbauten (z.B. Be- und
Entliftungsanlagen, Entrauchungsanlagen, Lichtkuppeln) zu ermdglichen sowie um Bauherren und
Planern einen stadtebaulich vertretbaren Spielraum in der Hochbauplanung zu ermdglichen.

Es ist geplant, die Siedlung mit einem innovativen Klimakonzept auszustatten. Demnach soll ein
Maximum an passiver Energie durch die hochgeddmmten Fassaden generiert werden und
zusatzlich bendtigte Energie durch eine nahezu flachendeckende Photovoltaik-Gemeinschafts-
anlage erzeugt werden, sodass die Wohnanlage mit regenerativen Energiequellen weitestgehend
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autark funktioniert. Die auf den Dachflachen der Wohngebaude geplanten Photovoltaik-Anlagen
sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan exemplarisch dargestellt.

Mit den getroffenen Festsetzungen konnen folglich die o.g. Zele zur Umsetzung einer
klimaneutralen und CO2-freien Siedlung planungsrechtlich vorbereitet werden.

5.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bertcksichtigen. Daher wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur sachgemé&fRen Beurteilung maoglicher
Larmauswirkungen eine schalltechnische Untersuchung (TAC, Stand: 18.09.2018) durchgeftihrt.
Die mit der Planung verbundenen Larmeinwirkungen auf das Plangebiet wurden in der sog. Freien
Schallausbreitung ermittelt und bewertet. Dabei wurde auf Grundlage der Verkehrsmengen aus
dem Verkehrsgutachten (Leinfelder Ingenieure, Stand: Juni 2018) der Stral3enverkehrslarm der
umliegenden Straf3en Buchenweg, Zum Dammfelde und Unter Gottes Gnaden gemaf DIN 18005-
1 ,Schallschutz im Stadtebau® untersucht. Mit der Bertcksichtigung der freien Schallausbreitung
(also ohne die schallabschirmende Wirkung der Plangebdude) kann auf Ebene des
Bebauungsplanes eine konservative Worst-Case-Betrachtung erfolgen.

Im Ergebnis des Schallgutachtens werden in Teilen des Plangebietes bei freier Schallausbreitung
die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) Uberschritten. Am starksten sind die Fassadenbereiche betroffen,
die unmittelbar an die StraRen Zum Dammfelde und Unter Gottes Gnaden angrenzen. Hier sind
mit Beurteilungspegel tags von bis zu 60 dB(A) und nachts von bis zu 50 dB(A) zu rechnen. In den
Bereichen, die von den o0.g. StraBenabschnitten weiter entfernt liegen, werden die
Orientierungswerte tags wie nachts eingehalten (dies entspricht etwa den zeichnerisch
dargestellten Larmpegelbereichen | und Il im Bebauungsplan).

Grundsatzlich ist zu berlcksichtigen, dass in innerstadtisch integrierten Lagen, wie der
vorliegenden, die Orientierungswerte haufig nicht eingehalten werden kdnnen. Bei einem
Uberschreiten ist allerdings sicherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltinisse
gewabhrleistet sind. Besonders kritisch sind hierbei Bereiche, in denen die Schwelle zur potentiellen
Gesundheitsgefahrdung mit Pegeln dber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts Uberschritten
werden. Dies trifft im Plangebiet jedoch nicht zu.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte gemalR DIN 18005 sind geeignete
MalRnahmen zum Schallschutz auf Ebene des Bebauungsplanes zu prifen. Aufgrund der
stadtrdumlich integrierten Lage sind aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der umliegenden
StralRenabschnitte aus stadtebaulichen Griinden nicht zu verwirklichen. Die zu errichtenden
Larmschutzwande mussten in diesem Bereich sehr hoch sein, um auch die Obergeschosse der
Mehrfamilienhduser vor dem Schalleintrag abzuschirmen. Dies ist jedoch aufgrund der
zerschneidenden Wirkung von Larmschutzwénden und aufgrund der funktionalen Abhangigkeiten
sowie des StralRenbildes nicht erwinscht; auch kann mit aktiven Schallschutzmaflinahmen eine
wirtschaftliche Losung im Verhaltnis zum Nutzen nicht erreicht werden. Daher sind auf Ebene des
Bebauungsplanes passive SchallschutzmalRBnhahmen festgesetzt.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddammmalle stellt der Bebauungsplan entsprechend der
Berechnungen des Schallgutachtens Larmpegelbereiche zum passiven Schallschutz geman DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® (1989) dar. Als Mindestanforderung sind Larmpegelbereiche | bis
Il gemalR DIN 4109:1989 festgesetzt. Demnach sind die auf3en abschlieRenden Bauteile von
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schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen mindestens den Anforderungen gemdafl DIN 4109 zu
genugen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zuletzt im Januar 2018 vom Beuth-Verlag eine
neue Fassungder DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (DIN 4109:2018) herausgegeben. Dieser
Fassung gingen 2016 sowie auch im Jahre 2017 weitere novellierte Fassungen voraus, die
jedoch ebenfalls wie die DIN 4109:2018 noch nicht bauordnungsrechtlich eingefihrt wurden.
Wesentliche Neuerung gegeniber der Fassung von 1989 ist, dass fur die Berechnung der
Larmpegelbereiche (bzw. ,maflgeblicher AulRenlarmpegel®) nicht wie bisher nur der Tagzeitraum,
sondern der jeweils héhere Wert aus einer Berechnung des Tag- und Nachtzeitraums zugrunde
gelegt wird, sofern die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht 10 dB(A)
unterschreitet. Dies ist im vorliegenden Plangebiet jedoch nicht der Fall; maf3geblich fur die
Berechnung der Larmpegelbereiche ist der Tagzeitraum. Gegentber der bauordnungsrechtlich
eingefuhrten Fassungvon 1989 sind keine

Die im Januar 2018 herausgegebene Fassung sieht dartiber hinaus vor, dass die maf3geblichen
AuRRenlarmpegel zur schalltechnischen Dimensionierung der Aul3enbauteile in 1-dB(A)-Schritten
differenziert werden, also die Larmpegelbereiche mit einer Abstufung in 5-dB(A)-Schritten
abgelost werden sollen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche stellen somit
eine konservative Annahme der Schallsituation dar, nach der innerhalb der jeweiligen
Larmpegelbereiche der jeweils maximale Schalleintrag malf3geblich ist. Die Stadt KoIn hat sich
daher im vorliegenden Bebauungsplan dafur entschieden, die erforderlichen Larmpegelbereiche
bzw. die Schallschutzmafinahmen gemalf? der derzeit bauordnungsrechtlich eingefihrten

DIN 4109:1989 festzusetzen.

Von den festgesetzten Schallschutzmal3nahmen sind abweichende Ausfihrungen zuléssig,
sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass geringere
MalRnahmen ausreichend sind. Somit kbnnen im Rahmen der Baugenehmigung auch geringere
oder andere geeignete Mal3nahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. Geb&audestellung,
architektonische Selbsthilfe). Diese Festsetzung wird getroffen, da dem Bebauungsplan die sog.
Freie Schallausbreitung zugrunde gelegt wurde. Es kann gemaf3 den Ergebnissen des
Schallgutachtens davon ausgegangen werden, dass mit der abschirmenden Wirkung der
Plangebaude die Innenbereiche des Plangebietes geringeren Larmpegeln ausgesetzt sind und
folglich auch geringere schalltechnische Anforderungen an die AuRenbauteile nach DIN 4109 zur
Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geniigen.

5.11 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit den grinordnerischen Festsetzungen zu den Anpflanzungen wird insgesamt die gartnerische
und durchgrinte Anlegung der AufRenanlagen des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet,
sodass den allgemeinen Anforderungen an gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen, der
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie der Forderung des Klimaschutzes gemaf
Baugesetzbuch Rechnung getragen werden kann. Durch die Festsetzungen wird angemessen auf
die mit Wohngarten aufgelockerte Umgebung reagiert und gleichsam den Bedirfnissen der
geplanten Wohnnutzung im Plangebiet Rechnung getragen. Die Festsetzungen unterstitzen die
geplante offene und durchgrinte Gestaltung des Quatrtiers.

Daher werden gemaRd Eintrag im Bebauungsplan insgesamt 23 Einzelbdume zur Anpflanzung
festgesetzt. Entsprechend den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthaltenen Darstellungen
und der stadtebaulichen Konzeption der Vorhabenplanung sind einige geplante Baume innerhalb
der geplanten Tageslichtoffnungen der Tiefgarage angeordnet. Diese Baume werden auf der

13



Tiefgaragenebene angepflanzt und ragen durch die Tageslichtéffnungen an die Oberflache. Mit
den festgesetzten Pflanzqualitdten kann Sorge dafur getragen werden, dass bereits mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes ein durchgrintes Quartiersbild erreicht wird und geeignete
(standortgerechte) sowie heimische Pflanzenarten zur Umsetzung kommen.

Ferner setzt der Bebauungsplan fest, dass die nicht Uberbaubaren und unbebauten Flachen
(einschlie3lich die oberirdischen Flachen der Tiefgaragendecke) gartnerisch zu gestalten sowie
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sind. Die im Sidwesten des Plangebietes vorhandene
sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte, grenzstandige Hecke wird dagegen nicht
im Bebauungsplan festgesetzt, da diese nach dem Nachbarrechtsgesetz NRW (NachbG NRW)
beurteilt wird.

Um insbesondere die Funktionen des Boden-Wasser-Haushaltes (Grundwasserneubildung,
Retentionsvermégen) zu gewahrleisten sowie die gartnerische Gestaltung der Freibereiche
oberhalb der geplanten Tiefgarage zu ermdglichen, ist die Tiefgaragendecke mit einer geeigneten
Vegetationstragschicht zu Uberdecken. Dabei erfolgt die Festsetzung zur Machtigkeit der
erforderlichen Substratschicht in Abhangigkeit mit den geplanten Pflanzungen. So ist die
Vegetationstragschicht (jeweils zzgl. Filter- und Drainageschicht) im Bereich von Anpflanzungen
mit Rasen, Bodendeckern, Strauchern und Hecken in einer Starke von mindestens 70 cm sowie im
Bereich von Baumpflanzungen in einer Starke von mindestens 1,20 m auszubilden.

5.12 Gestalterische Festsetzungen

Mit den gestalterischen Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV.NRW.2018 S. 421), soll ein harmonisches Siedlungsbild erzeugt werden. Es
werden Vorgaben Uber die Dachform, die Gestaltung der Tiefgaragen, die Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen und Grundstiickseinfriedungen getroffen. Weitere Regelungen
zur Gestaltung des Vorhabens werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffen.

Dachform und -neigung

Flr das allgemeine Wohngebiet wird die Dachform als ,Flachdach® (FD) festgesetzt. So wird dem
stadtebaulichen Ziel zur Schaffung moderner Wohnhauser Rechnung getragen und es werden die
Dachformen der 6stlichen Umgebung Ubernommen. Die Festsetzung ermdglicht es, dass die
geplante Bebauung im Spannungsfeld der heterogenen Umgebung zwischen niedrigen
Einfamilienhdusern mit geneigten Déachern im Westen sowie Geschosswohnungsbau mit
Flachdachern ostlich des Plangebietes im Zusammenspiel mit den weiteren Festsetzungen auf die
Bestandsbebauung reagiert. Zur eindeutigen Regelung fir Bauherren, Architekten und
Baugenehmigungsbehdrde wird eine Dachneigung fur Flachd&chern von 0° bis 10° festgesetzt.

Einfriedungen

Zur Belebung und offenen Gestaltung des Quartiershildes sind Einfriedungen bis maximal 1,50 m
Hohe zulassig. Dabei darf die Einfriedung in Form von Hecken oder Stabgitterzaunen ausgefuhrt
werden. Stabgitterzaune bis zu 1,50 m Hohe sind ausschlie8lich in Verbindung mit Hecken
(Begleit-Hecke) sowie ohne Verblendungen (z.B. Sichtschutz-Streifen, Planen) zuldssig.

Dagegen sind offene Stabgitterzaune (ohne Verblendung, ohne Begleit-Hecke) bis zu einer Hohe
von 1,0 m zulassig. Einfriedungen in Form von Mauern sind unzuldssig, um ein einheitlich
gestaltetes, offenes und durchgriintes Quartiersbild zu erzielen. Diese Vorgaben werden getroffen,
um die soziale Kontrolle zu gewahrleisten und die soziale Interaktion im Quartier zu erméglic hen.
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So wird insgesamt dem stadtebaulichen Planungsziel zur halboffentlichen Gestaltung der
Freianlagen Rechnung getragen.

Dagegen sind Sichtschutzwéande an auf3enliegenden privaten Wohnbereichen (Terrassen) mit bis
zu einer Hohe von maximal 2,0 m Hohe zulassig, sodass nachbarschaftliche und private Belange
Berlcksichtigung finden und um die Privatsphére der Bewohner zu wahren.

Die sudwestlich vorhandene, grenzsténdige Bestandshecke entlang der Plangebietsgrenze, zu
den benachbarten Wohngarten aul3erhalb des Plangebietes, ist dagegen Uber die Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) gesichert.

6. Infrastruktur und Wohnbedurfnisse der Bevélkerung

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist allseitig von offentlichen Stralen aus erschlossen. Die Hauptzufahrt zum
Plangebiet erfolgt Uber die Stralen ,Zum Dammfelde” und ,Unter Gottes Gnaden® zu einer
Tiefgaragenebene. Hieriber werden die Geb&ude unterirdisch angedient. Eine interne,
oberirdische VerkehrserschlieBung ist somit nicht erforderlich. Fir die fu3laufige Durchquerung
und ErschlieBung des Plangebietes sind oberirdische Platz- und Wegestrukturen vorgesehen, die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan tber Gehrechte planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet ist tUber die HauptstraRe im Siden und den Widdersdorfer Weg im Westen des
Stadtteils an die B 59 und an die Autobahn BAB 1 regional und Uberregional angeschlossen
(Autobahnanschluss Bocklemund).

Unweit befindet sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit (rund 500 m) die Bushaltestelle ,Widdersdorf* mit
den Buslinien 145, 149 und 962. Es sind somit Uber die Stral3enbahnhaltestellen Bocklemind,
Weiden und Frechen jeweils Anbindungen in die Kdlner Innenstadt, an die Stadt- und
Regionalbahnhaltestelle Kdoln-Lévenich sowie nach Koénigsdorf, Bergheim-Glessen, Pulheim-
Brauweiler vorhanden.

6.2 Ruhender Verkehr

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Hinblick auf den ruhenden Verkehr die
Gewabhrleistung eines stadtebaulich ansprechenden Siedlungsbildes unterstitzt und gleichzeitig
die Moglichkeit gegeben, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen auf den privaten
Grundstucksflachen zu realisieren. So wird entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
der Uberwiegende Teil des erforderlichen Stellplatzbedarfes im Plangebiet in einer Tiefgarage
untergebracht, um der stadtebaulichen Ordnung des Quartiers sowie der Moglichkeit der
gemeinschaftlichen Nutzung und Gestaltung der oberirdischen Freibereiche Rechnung zu tragen.
In der Tiefgarage ist die Unterbringung der Kraftfahrzeuge und Fahrréder der Bewohner sowie der
Kita-Mitarbeiter geplant.

Dartuber hinaus sind fir das Vorhaben nachhaltige Mobilititsangebote geplant. Mit einem
CarSharing-Konzept fir die Anwohner und einer Elektro-Fahrzeugflotte mit Pkw und Fahrradern
bzw. Lastenfahrrddern kann der Kfz-Besatz verringert und als Nebeneffekt ein positiver Beitrag
zum Schutzgut Klima und Luft geleistet werden. Es werden als Initial zun&chst fur etwa ein Viertel
der Wohnungen quartierseigene Fahrzeuge bereitgestellt. In der Tiefgarage werden entsprechend
dem Schlussel von 1:18 weitere Stellplatze mit Ladestationen ausgestattet, um eine Anderung des
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Nutzungsverhaltens zu beginstigen. Es wird insgesamt mit Umsetzung des Bebauungsplanes die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im Sinne
des § 9 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB berticksichtigt.

In der Tiefgaragenebene sind Abstellméglichkeiten fir die Fahrrdder der Bewohner in
ausreichender Anzahl vorgesehen, die barrierefrei (z.B. Uber die Tiefgaragenrampen) erreichbar
sind. Auf Basis der ,Stellplatzsatzung“ der Stadt Kéln vom 01.06.2000 ist fir das Plangebiet ein
Fahrrad-Stellplatzbedarf von 145 Stellplatzen nachzuweisen. Die Planung sieht 170
Abstellmdglichkeiten in der Tiefgarage sowie rund 39 oberirdische Stellplatze in den Freianlagen
vor. Hinzu kommen etwa 63 grof3ziigig gestaltete Wohnungskeller, womit sich die Gesamtzahl auf
ca. 272 Fahrradabstellplatze belaufen wird. Damit wird die Vorgabe der Stellplatzsatzung um ein
mehrfaches Uberstiegen. Die oberirdischen Fahrradabstellanlagen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zeichnerisch festgesetzt; diese dienen in erster Linie den Besuchern des
Quatrtiers.

GemaR den Anregungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Anzahl der
Tiefgaragenstellplatze fur Kfz geprift und erhoht. Es sind in der Tiefgarage insgesamt ca. 86
Stellplatze vorgesehen; mit der Planung wird somit ein fur Mehrfamilienhduser
Uberdurchschnittlicher Stellplatz-Schliissel von rund 1,3 Kfz-Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Aufgrund der alternativen Mobilitditsangebote und aufgrund des damit zu erwartenden
geringeren Kfz-Besatzes wird der getroffene Stellplatz-Schlissel als ausreichend erachtet.

Fir den Bring- und Holverkehr der Kita werden die bauordnungsrechtlich notwendigen
Besucherstellplatze (gemal ,Stellplatzsatzung® der Stadt Kéln vom 01.06.2000) oberirdisch auf
dem privaten Grundstiick nachgewiesen. Zugunsten der Verkehrssicherheit und der leichtgangigen
Verkehrsabwicklung der Bring- und Holverkehre sind je zwei Stellplatze ndrdlich bzw. stdlich der
Kita geplant. Ferner wird die Wendeanlage am Buchenweg fur die Abwicklung der Bring- und
Holverkehre mitgenutzt, sodass die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur im Sinne der
Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 BauGB erfolgen kann.

Fur Besucherverkehre der Bewohner befinden sich o6ffentliche Parkmdoglichkeiten entlang der
umliegenden offentlichen Stral3enverkehrsflachen; aufgrund der groR3zigigen Stellplatzangebote
auf den privaten Grundsticken sowie der alternativen Mobilititsangebote werden weitere,
offentliche Parkplatze als nicht erforderlich angesehen. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden
insgesamt mit den getroffenen Festsetzungen die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
planungsrechtlich vorbereitet und die Planungsintention gemaR des Stadtebaulichen Konzeptes
zur grolBtmaoglichen oberirdischen Verkehrsfreiheit (Pkw) umgesetzt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung (Leinfelder Ingenieure, Stand: Juni
2018) durchgefuhrt, welche u.a. die Verkehrssicherheit der anstehenden Verkehrsstrome vom
Bring- und Holverkehr in Verbindung mit der Kita-Nutzung sowie der Tiefgaragenausfahrt
untersucht. Dartber hinaus wurde eine schalltechnische Untersuchung (TAC, Stand: 18.09.2018)
der zu erwartenden Larmauswirkungen der Tiefgaragenzufahrten sowie des Bring- und
Holverkehrs durchgefuhrt. Laut den beiden Gutachten gehen keine wesentlichen negativen
Beeintrachtigungen mit der Umsetzung des Bebauungsplanes einher (siehe dazu auch Kapitel 7).

6.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation sowie die
Beseitigung des Schmutzwassers kann Uber die vorhandene, umliegende Infrastruktur erfolgen.
Fir die Umsetzung eines klimaneutralen Quartiers wird dartber hinaus ein innovatives
Energiekonzept mit Photovoltaik-Anlagen, Warmepumpen und Energie-Management-System
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umgesetzt, sodass das Plangebiet einen erheblichen Beitrag zur Klimabilanz und CO2-Freiheit
leisten kann.

Die auf Grundsticken anfallenden Niederschlage sind im Allgemeinen gemal § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) zu beseitigen, also
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt in ein Oberflachengewdasser einzuleiten.
Es ist in Abstimmung mit den Stadtentwasserungsbetrieben Koéin (STEB) vorgesehen, das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal
(Trennsystem) in der Straf3e ,Zum Dammfelde“ zu beseitigen. Der vorhandene Regenwasserkanal
fungiert dabei als Vorflut zum Kolner Randkanal, der wiederum in den Rhein einleitet.
Niederschlage oberhalb der Kategorie lla nach Trennerlass werden in den Regenwasserkanal
nicht eingeleitet. Potentiell belastete Niederschldge sollen in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden, sodass gewahrleistet werden kann, dass ausschlie3lich unbeschadetes
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal eingeleitet wird. Die erforderlichen Kapazitaten
des bestehenden Entwésserungsnetzes wurden von der STEB gepruft und bestatigt, auch wurde
bereits ein Uberflutungsnachweis fiir Starkregenereignisse mit der STEB abgestimmt. Insgesamt
ist fur das Plangebiet somit die Niederschlagswasserbeseitigung nach Mal3gabe des 8§ 55 WHG
sichergestellt. Dartber hinaus kann ein untergeordneter Teil der auf den Tiefgaragendecken
anfallenden Niederschlage Uber den geplanten Substrataufbau und das Drainagesystem dem
Boden-Wasser-Haushalt wieder zugefuhrt werden.

6.4 Soziale Infrastruktur

Einrichtungen zur Kinderbetreuung (Kindergarten, Kindertagesstatte) bestehen im Stadtteil
Widdersdorf grofdtenteils sudlich der Hauptstral’e. So sind zwei Einrichtungen an der Strale ,Neue
Sandkaul“, und jeweils eine ,Am Aspelkreuz“ sowie am ,Mathesenhofweg“ zu finden. Eine weitere
Kindertagesstatte besteht am Friedhofsweg im Westen von Widdersdorf. Das Gebiet um das
geplante ,Quartier Zum Dammfelde®, also der Norden von Widdersdorf, ist dagegen unterversorgt.

Der 11. Statusbericht zum Ausbau der Kindertagesbetreuung in Koéln bestatigt fur das
Kindergartenjahr 2016 / 2017 in Widdersdorf eine Versorgungsquote fur 3- bis 6-jahrige Kinder mit
81% und fur die U3-Versorgung mit 50%. Im Ergebnis lasst sich somit festhalten, dass der Bedarf
fir eine weitere Kita in Widdersdorf weiterhin besteht. Auf dem Plangebiet wird die Umsetzung
einer 6-gruppigen Kindertagesstatte zur U3- und U3-Betreuung planungsrechtlich (ber die
Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO vorbereitet.

Die schulische Erstversorgung ist mit vier Grundschulen (katholische Pater-Delp-Schule,
stadtische Olympia-Schule, Vincerola Internationale Montessori-Grundschule, Internationale
Friedensschule) in Widdersdorf gut. Die weiterfihrende Schulversorgung ist mit der internationalen
Friedensschule (Gymnasium) in Widdersdorf vertreten. Weitere Schulangebote befinden sich in
den nahegelegenen Kolner Stadtteilen Lovenich, Bocklemind und Vogelsang sowie in den
umliegenden Nachbarstadten Bergheim, Pulheim und Frechen. Insbesondere das bestehende
Kinder- und Jugendhaus ,Alte Schule® dient in Widdersdorf als Angebot fur offene Kinder- und
Jugendarbeit.

Fir die Versorgung des Plangebietes mit o6ffentlichen Kinderspielplatzen befinden sich in
Widdersdorf, insbesondere noérdlich der Hauptstrae, Ooffentliche Kinderspielplatze an der
HauptstralBe (Im Buschfelde), am Eichenweg, am Dachsweg sowie an der Klausenburg-Straf3e.
Weitere Spielplatze befinden sich sudlich der HauptstraRe, z.B. an der Neuen Sandkaul, sowie
informelle Maoglichkeiten der frihkindlichen Sozialisierung und Bewegung im nahegelegenen
Aul3enbereich von Kéln-Widdersdorf.
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Fur die Bewohner des Plangebietes werden gemafd der ,Spielplatzsatzung“ der Stadt Kéln vom
15.08.1999 im Plangebiet selbst private Kleinkinderspielflachen angeordnet, die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Teil des Vorhabens festgesetzt sind. Mit den geschaffenen Angeboten kann
dem Bedarf fur das Kinderspielen zur sozialen Interaktion sowie zur frihkindlichen Entwicklung
Rechnung getragen werden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund des
derzeitigen Baurechts des Bebauungsplanes Nr. 40, 1. Anderung ,Am Sportplatz“ die Bedarfe des
Plangebietes bereits in der Bedarfsplanung fir Schulplatze, Kinderspielplatze sowie fur offene
Kinder- und Jugendarbeit bereits enthalten sind und in diesen Bereichen keine weiter Vorsorge
getroffen werden muss.

6.4 Kooperatives Baulandmodell

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind u.a. gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, einschlie3lich die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung zu
beriicksichtigen. Das vom Rat der Stadt Kéln am 17.12.2013 beschlossene Kooperative
Baulandmodell Koln (2014) definiert Rahmenbedingungen zur Schaffung von gefdrdertem
Wohnraum in der Bauleitplanung. Fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist daher die
Anwendung des Kooperativen Baulandmodells zu prifen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Zum Dammfelde® wurde am
03.05.2017 bekanntgemacht. Es ist daher das Kooperative Baulandmodell mit Stand der
Bekanntmachung vom 24.02.2014 anzuwenden, da die Bekanntmachung der Fortschreibung des
Kooperativen Baulandmodells erst am 10.05.2017 erfolgte, also das Kooperative Baulandmodell
2017 im bereits anlaufenden Bebauungsplanverfahren keine Anwendung findet.

Fir das vorliegende Plangebiet besteht bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40
»,Am Sportplatz“ der Gemeinde Brauweiler aus dem Jahre 1974 Baurecht. Das Kooperative
Baulandmodell 2014 definiert unter 88 1.2 und 1.3 die Anwendungsvoraussetzungen des
Kooperativen Baulandmodells. Hiernach ist eine Bagatellgrenze von 25 Wohneinheiten definiert. In
einer Gegenlberstellung des derzeitigen Baurechts mit dem kinftigen Baurecht wird zwar
insgesamt die Geschossflache fir Wohnnutzungen erhéht, die o.g. Bagatellgrenze wird mit der
Umsetzung des vorliegenden, vorhabenbezogenen Bebauungsplan aber nicht erreicht. Es werden
mit der Aufstellung des vorliegenden, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weniger als 25
zusétzliche Wohneinheiten erméglicht, als es der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan tber die
bisherigen Festsetzungen zulasst.

7. Auswirkungen

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Ziel der Planung ist es, das vorliegende Grundsttick einer wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren
und somit die baulich mindergenutzte Flache im Sinne einer Innenentwicklung zu nutzen. Durch
die Schaffung eines zusatzlichen Wohnraumangebotes kann die vorhandene Infrasturktur
zusétzlich genutzt werden, sodass ein Beitrag zur optimalen Ausnutzung der Flachen
gewabhrleistet wird.

Die Umsetzung der Planung tragt dazu bei, im Koélner Stadtteil Widdersdorf das bestehende
Angebot an Mehrfamilienh&usern zu erweitern und auch den Bedarf nach einer Kindertagesstatte
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nachhaltig zu decken. Das Nutzungsangebot stellt somit eine dem stadtebaulichen Umfeld und der
Nachfrage entsprechende Erweiterung dar. Die Kindertagesstatte dient u.a. der Versorgung des
Gebietes.

Durch die Schaffung weiteren Wohnraums wird eine geringfligige Erhéhung des vorhandenen
Verkehrsaufkommens vorbereitet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten (Leinfelder Ingenieure, Stand: Juni 2018) erstellt und die durch die Wohn- und
Kita-Nutzung induzierten Mehrverkehre prognostiziert und den Bestandsverkehren gegentber
gestellt. Eine Verkehrserhebung der Bestandssituation erfolgte in Abstimmung mit dem Fachamt
der Stadt Koln am 18.07.2017. Dabei wurden der durch die Wohnnutzung induzierte Mehrverkehr
sowie zusatzlich der Bring- und Holverkehr der Kindertagesstatte beriicksichtigt. Im Ergebnis der
Untersuchung lasst sich zusammenfassen, dass gemessen am Gesamtverkehr der durch die
Planung verursachte Mehrverkehr zu vernachlassigen ist. Die hochste Zunahme mit bis zu ca. 346
Fahrten pro Tag wird dabei auf der StralRe ,Zum Dammfelde” prognostiziert; im Vergleich zum
prognostizierten Gesamtverkehrsaufkommen (Bestand zzgl. planbedingter Mehrverkehr mit ca.
1605 Fahrten pro Tag) erhoht sich die Verkehrsbelastung folglich nur unwesentlich. Eine
Beeintrachtigung der Verkehrsqualitéat des bestehenden, unmittelbar umliegenden StraRennetzes
ist somit nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus wurde die Leistungsfahigkeit der beiden Verkehrsknoten Alte
Sandkaul/Hauptstral3e/Neue Sandkaul und Zum Dammfelde/Hauptstral3e gemaR HBS (Handbuch
fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, Ausgabe 2015) sowohl im Analyse-Fall
(Bestand) und Planfall gutachterlich untersucht. Unter Berlcksichtigung der planbedingten
Mehrverkehre bleibt die Leistungsfahigkeit der beiden Knoten wie im Bestand sowohl in der
Morgenspitze als auch in der Abendspitze bei einer ,guten® Verkehrsqualitat (QSV B). Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes konnen folglich wesentliche negative Auswirkungen auf das
umliegende Verkehrsnetz ausgeschlossen werden.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden innerhalb der privaten Grundstiicke nachgewiesen.
Dadurch kann auch im Hinblick auf den ruhenden Verkehr eine stadtebaulich geordnete Situation
geschaffen und mdogliche Konflikte, insbesondere auf den 6ffentlichen Parkraum, vermieden
werden. Weiterhin sieht die Planung alternative Mobilitatsangebote, wie z.B. ein CarSharing-
Konzept und gemeinschaftliche Lastenfahrrdder vor, sodass ein wesentlicher Beitrag zur
Reduzierung des Kfz-Besatzes und des Verkehrsaufkommens geleistet werden kann.

Die Planung leistet insgesamt im Sinne der Innenentwicklung einen Beitrag zur Schaffung
dringend bendtigter Wohnbauflachen in Form von Mehrgeschosswohnungsbau im Kolner Stadtteil
Widdersdorf. Die Planung beriicksichtigt dabei die umliegenden, baulichen Strukturen und
vermittelt mit einer differenzierten = Hohengestaltung zwischen den  heterogenen
Bebauungstypologien mit eingeschossiger Einfamilienhausbebauung und bis zu flinfgeschossigen
Mehrfamilienhdusern. Die im Nordwesten des Plangebietes anschlieRende Typologie aus
Geschosswohnungsbau wird stadtebaulich fortgefihrt und die bisherige Bauliicke innerhalb des
Siedlungskorpers sinnvoll geschlossen werden.

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt per Einleitung in das
bestehende Kanalnetz im Trennsystem. Die Aufnahmekapazitat des Bestandsnetzes sowie auch
ein Uberflutungsnachweis bei Starkregenereignissen sind bereits in der Planung beriicksichtigt.
Wesentliche negative Auswirkungen auf das bestehende Kanalnetz werden mit Umsetzung des
Bebauungsplanes somit nicht vorbereitet.
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7.2 Umweltauswirkungen

7.2.1 Vorbemerkungen

Gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berticksichtigen. GemaR3 8 1a Abs. 3
BauGB ist der Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung, sodass der Eingriff als bereits erfolgt bzw. zulassig gilt und
folglich u.a. kein Ausgleich und keine Umweltprifung im Sinne von § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB erforderlich sind. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 BauGB gilt im
vorliegenden Bebauungsplan als gegeben: Durch die Planung soll eine zulassige Grundflache
festgesetzt werden, die den Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht. Weitere Bebauungspléne
im Zusammenhang befinden sich nicht in Aufstellung oder Anderung. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll eine wohnbauliche Entwicklung einer bereits integrierten und erschlossenen
Flache im Innenbereich einhergehen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wird gemald § 13a
BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Der
Umweltbericht gemal? 8 2a BauGB und die Angabe gemall § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, entfallen ebenfalls. Auf eine Eingriffs- und
Ausgleichshilanzierung kann verzichtet werden, da gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die
maglichen Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig gelten.

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung des
Bebauungsplanes eintreten (8 4c BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren ebenfalls nicht.
Gleichwohl werden eine Betrachtung der relevanten Umweltbelange und eine mdgliche
Minimierung der umweltrelevanten  Auswirkungen vorgenommen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine eigenstandige Artenschutzprifung (ISR, Stand: 27.06.2018)
durchgefihrt, um das madgliche Eintreten von Verbotstatbestanden gemal3 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) zu untersuchen. Die Erkenntnisse aus der
Artenschutzprufung sind in den Bebauungsplan eingeflossen (s. u. ,Schutzgut Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt*).

7.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet und dessen Umgebung ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit ,Kdln-Bonner
Rheinebene, GroRlandschaft Niederrheinische Bucht‘. Das Plangebiet und dessen Umgebung sind
nicht Bestandteil eines registrierten FFH-Gebietes oder eines Vogelschutzgebietes gemafl den
Natura2000-Richtlinien. Das Plangebiet und dessen direktes Umfeld sind nicht Bestandteil eines
Naturschutz- (NSG) oder Landschaftsschutzgebietes (LSG).

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das LSG ,Freirdume um Ldvenich und Widdersdorf*
sowie der Naturpark NTP ,Rheinland® jeweils etwa 250 m nordwestlich bzw. rund 500 m
nordostlich des Plangebietes. Rund 250 m nordwestlich des Plangebietes ist der ,Kodlner
Randkanal“ als Verbundflache mit besonderer Bedeutung ausgewiesen. Im Plangebiet oder den
angrenzenden Flachen befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR 8 30 BNatSchG
i.V.m. 8§ 42 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) oder geschitzte Alleen gemani § 41
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LNatSchG NRW. Eine Gefahrdung der Schutz- und Entwicklungsziele dieser Schutzgebiete sowie
negative Auswirkungen durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung sind somit
auszuschliel3en.

7.2.3 Schutzgut Mensch

Verkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten (Leinfelder Ingenieure,
Stand: Juni 2018) erstellt (siehe Kapitel 7.1 ,Stadtebauliche Auswirkungen®). Im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung lasst sich zusammenfassen, dass gemessen am Gesamtverkehr der durch
die Planung verursachte Mehrverkehr zu vernachldssigen ist. Eine Beeintrachtigung der
Verkehrsqualitdt des bestehenden StralRennetzes sowie wesentliche negative Auswirkungen aus
verkehrsbedingten Emissionen (L&rm, Luftschadstoffe) sind im innerstadtischen Kontext des
Plangebietes und seiner Umgebung ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde auch die Verkehrssicherheit im Hinblick auf die
Abwicklung der Tiefgaragenausfahrt und des Bring- und Holverkehrs mit der Kita-Nutzung am
Buchenweg untersucht. Auch hier lasst sich zusammenfassen, dass die Lage im Stra3ennetz und
die direkte Organisation als ausreichend sicher einzustufen ist.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich in einer innerstadtisch integrierten Lage und ist Dbereits
verkehrstechnisch gut an die vorhandene Infrastruktur angeschlossen. Damit kdnnen auf das
Plangebiet Beeintrdchtigungen aus dem Stral3enverkehr einhergehen. Zur Gewaéhrleistung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens diese Auswirkungen aus dem StralRenverkehrslarm zu untersuchen und
bei Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ ggf.
geeignete Mallnahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Bereits aus den Schallimmissionsplanen
der Unteren Immissionsschutzbehérde (Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Kéln) kann
eine erste Einschatzung zur Schallsituation der Umgebung abgeleitet werden.

Fir den Kreuzungsbereich Zum Dammfelde / Unter Gottes Gnaden liegen gemafl der
Schallimmissionsplane  Stral3enverkehrslarm in einem untergeordneten Teilbereich des
Plangebietes geringfligige Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 vor. Die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete liegen bei tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).
Daher wurde auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (TAC,
Stand: 18.09.2018) unter Bericksichtigung der im Verkehrsgutachten ermittelten, prognostizierten
Mehrverkehre durchgefiihrt und dessen Ergebnisse in der Planung bertcksichtigt.

Im Ergebnis des Schallgutachtens werden in Teilen des Plangebietes bei freier Schallausbreitung
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
Uberschritten. Am starksten sind die Fassadenbereiche betroffen, die unmittelbar an die Straf3en
Zum Dammfelde und Unter Gottes Gnaden angrenzen. Hier sind mit Beurteilungspegel tags von
bis zu 60 dB(A) und nachts von bis zu 50 dB(A) zu rechnen. In den Bereichen, die von den o0.g.
StraBenabschnitten weiter entfernt liegen, werden die Orientierungswerte tags wie nachts
eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 werden passive
Schallschutzmaflinahmen gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (1989) festgesetzt (vgl.
Kapitel 5.10). Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind somit im
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Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten. Die
schallschutztechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile fir LPB Il (teilweise LBP Ill) kdnnen
bereits mit der Erfullung der energetischen Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
als eingehalten betrachtet werden. Es ist geplant, die Siedlung mit einem innovativen
Klimakonzept auszustatten. Demnach soll ein Maximum an passiver Energie durch
hochgeddmmte Fassaden generiert werden, sodass damit bereits die schalltechnischen
Anforderungen an die Aufl3enbauteile mindestens fur den L&rmpegelbereich II erfillt werden
kénnen. Mit der abschirmenden Wirkung der geplanten Bebauung werden sich darliber
hinaus - von der Larmquelle abgewandt - ruhigere Bereiche im Plangebietsinneren ergeben. Die
Umsetzung der festgesetzten Schallschutzmalinahmen gemal DIN 4109 ist im Zuge des
Schallschutznachweises im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzustellen. Hier ist auch
die gemal Schallgutachten empfohlene Umsetzung von fensterunabhangigen Liftungselementen
(0.4. MalBnahmen) im Bereich von Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) im Nachtzeitraum bei Schlaf-
und Kinderzimmern zu prifen.

Auch dem Schutz von AuRenwohnbereichen (z.B. Terrassen oder Balkone) ist in
Bebauungsplanverfahren Rechnung zu tragen. Hier ist nach aktueller Rechtsprechung bei
Beurteilungspegeln von Uber 62 dB(A) im Tagzeitraum von einer unzumutbaren Stérung der
Kommunikation und der Erholung auszugehen. An den lautesten Fassadenbereichen sind aus den
Berechnungen des Schallgutachtens Beurteilungspegel von bis zu maximal 60 dB(A) auszugehen
und insbesondere die rickwértigen Fassaden zeigen deutlich geringere Pegel auf. Damit kann
bereits auf Ebene des Bebauungsplanes von einer ungestorten Kommunikation in den
AuRenwohnbereichen ausgegangen werden; auch der Aul3enspielbereich der Kita ist in den
larmabgewandten Plangebietsflachen angeordnet.

Insgesamt kann auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahrleistet werden,
dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch aus Stra3enverkehrslarm einhergehen.

Tiefgaragenlarm, Verkehrsabwicklung Kita

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die planbedingten Larmauswirkungen
der Tiefgaragenzufahrten aus der Wohnnutzung und der Verkehrsabwicklung aus der Kita-
Nutzung auf die umliegenden Wohngebaude untersucht. Damit soll gewahrleistet werden, dass mit
Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die umliegend
bestehenden Wohnnutzungen einhergehen. Das Schallgutachten greift auf die ermittelten
Verkehrsmengen des Verkehrsgutachtens zuriick (vgl. Kapitel 7.1). Die Ermittlung und Beurteilung
der Gerauschimmissionen wurden konservativ geméafd TA Larm durchgefihrt, obwohl es sich bei
dem vorliegenden Stellplatz- bzw. Tiefgaragenlarm nicht um eine gewerbliche Nutzung im Sinne
der TA Larm handelt. Mit der Beurteilung gemaf? TA Larm kann auf Ebene des Bebauungsplanes
eine groRtmaogliche Schutzbedurftigkeit der umliegenden Wohngebdude angenommen werden.
Dabei wurde in Abstimmung mit der Stadt KoIn die Gebietseinstufung der Umgebung konservativ
als ,Reines Wohngebiet® vorgenommen (die planungsrechtliche Gebietsausweisung der
Umgebung ist dem Kapitel 4.4 zu entnehmen). Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass aus
den untersuchten Larmquellen (Tiefgaragenzufahrten Wohnnutzung und Verkehrsabwicklung Kita-
Nutzung) die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Reine Wohngebiete an den gewahlten Immissionsorten in der Nachbarschaft sowohl im Tag- als
auch im Nachtzeitraum deutlich unterschritten bleiben. Die gewéhlten Immissionsorte (101 bis 104)
stellen dabei den néachstgelegenen Fassadenpunkt zur jeweiligen Schallquelle in der jeweils
maldgeblichen Immissionshéhe dar. Dabei wurden folgende malfigeblichen Immissionsorte
bertcksichtigt:
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Immissionsort Beurteilungspegel Tag Beurteilungspegel Nacht
|01 Buchenweg 2 32 dB(A) 26 dB(A)
I02 Buchenweg 4 37 dB(A) 31 dB(A)
IO3 Buchenweg 27 18 dB(A) 12 dB(A)
04 Unter Gottes Gnaden 80 29 dB(A) 25 dB(A)

Die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen fir Reine Wohngebiete bei tags 50
dB(A) bzw. nachts 35 dB(A); die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen bei tags 50 dB(A) bzw.
nachts 40 dB(A).

Die Ergebnisse zum Stellplatzlarm der Wohnnutzung (Tiefgaragenzufahrten) auf die umliegend
bestehenden Wohnnutzungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Reine
Wohngebiete tagstiber um mindestens 13 dB(A) und nachts um mindestens 19 dB(A)
unterschritten werden. Am Immissionsort 102 ,Buchenweg 4“ (unglnstigster Fall) liegen
Beurteilungspegel von tags 37 dB(A) und nachts 31 dB(A) vor; fur die weiteren Immissionsorte
wurden niedrigere Beurteilungspegel festgestellt. Es ist anzumerken, dass grundsatzlich Garagen
und Stellplatze von Wohnanlagen von der Beurteilung nach TA Larm ausgenommen sind. Die TA
Larm kann jedoch als ,Richtschnur® bezlglich der zulassigen Gerauschimmissionen herangezogen
werden. Sie kann jedoch nicht schematisch angewandt werden.

Hinsichtlich der Geréauschauswirkungen der Tiefgaragenzufahrten empfiehlt das Schallgutachten,
in der Planung larmarme Rolltore und Ablaufgitter vorzusehen. Das Erfordernis zur Umsetzung
dieser schallmindernden Mal3nahmen ist im Zuge des Schallschutznachweises im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festzustellen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird daher nicht
getroffen, da bereits Uber das Baugenehmigungsverfahren deren Umsetzung gewahrleistet werden
kann.

Die Ergebnisse zur Verkehrsabwicklung der Kita-Nutzung (Bring- und Holverkehr) zeigen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Reine Wohngebiete tagsuber um mindestens 8 dB(A)
unterschritten werden. Am Immissionsort 103 ,Buchenweg 27“ (ungunstigster Fall) liegen
Beurteilungspegel von tags 42 dB(A) vor; fur die weiteren Immissionsorte wurden niedrigere
Beurteilungspegel festgestellt. Eine Nutzung der Kita erfolgt lediglich im Tagzeitraum, sodass auf
eine Betrachtung des Nachtzeitraums mit der Kita als Larmquelle verzichtet werden kann. Auch die
gemafl TA Larm zulassigen Spitzenpegel von 80 dB(A) fir einzelne Zusatzbelastungen (einzelne,
selten auftretende, besonders laute Gerduschspitzen) aus dem Kita-bedingten Stellplatzlarm
werden an den 0.g. Immissionsorten deutlich unterschritten:
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Immissionsort Beurteilungspegel Tag Spitzenpegel
|01 Buchenweg 2 35 dB(A) 60 dB(A)
I02 Buchenweg 4 41 dB(A) 67 dB(A)
IO3 Buchenweg 27 42 dB(A) 70 dB(A)
04 Unter Gottes Gnaden 80 19 dB(A) 45 dB(A)

In einer erganzenden, schalltechnischen Stellungnahme (TAC, Stand: 10.12.2018) wurden auch
die Auswirkungen der Tiefgaragenzufahrten auf die geplanten Wohngebdude schalltechnisch
untersucht. Dabei wurden die malf3geblichen, néchstgelegenen Immissionsorte an den jeweils
flankierenden Plangebaude der Tiefgaragen-Einfahrt und -Ausfahrt gewahlt. Im Ergebnis der
ergdnzenden Stellungnahme lasst sich zusammenfassen, dass die hochsten Belastungen jeweils
an den Immissionsorten an Haus 1 und Haus 7 mit einem Beurteilungspegel von 41 dB(A) tags
bzw. 37 dB(A) nachts auftreten; an den Ubrigen Immissionsorten wurden niedrigere
Beurteilungspegel festgestellt. Demnach werden die Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm bzw.
die Orientierungswerte der DIN 18005 mit jeweils 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts deutlich
unterschritten bzw. eingehalten. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen wesentliche
negative Auswirkungen von der geplanten Tiefgaragennutzung auch auf die geplante
Wohnnutzung ausgeschlossen werden.

Kinderlarm

Eine wesentliche Beeintrdchtigung der Umgebung durch Kinderlarm der geplanten
Kindertagesstatte ist nicht zu erwarten, da solche Gerauschauswirkungen gemaR § 22 Abs. la
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) allgemein als sozialadaquat eingestuft werden. Eine
wesentliche Beeintrdchtigung oder Gesundheitsgefahrdung durch Kinderlarm kann somit
ausgeschlossen werden. Dennoch kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das
Erfordernis von organisatorischen MalR3nhahmen bei der Anordnung der AufR3enspielbereiche der
geplanten Kita oder larmarmen Kinderspielgeraten gepruft werden, um etwaige Belastigungen
abzumildern.

Weitere Larmqguellen

Nach Aussage der Schallimmissionspléane der Unteren Immissionsschutzbehorde (Umwelt- und
Verbraucherschutzamt der Stadt Koln) liegen keine wesentlichen Beeintrdchtigungen durch
Schienen-, Luftverkehrs- oder Gewerbelarm oder anderen Larmquellenarten vor.

Etwaige anlagenbezogene Larmauswirkungen der geplanten Wohn- oder Kita-Nutzung (z.B. von
Luftungseinrichtungen) auf die umliegende Bestandsbebauung sind bei der Konkretisierung der
Hochbauplanung im Zuge des Schallschutznachweises des Baugenehmigungsverfahrens gemani
TA Larm festzustellen und ggf. geeignete Malinahmen umzusetzen. Somit kann auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens davon ausgegangen werden, dass keine wesentlichen negativen
Auswirkungen von solchen Anlagen zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen insgesamt keine wesentlichen negativen
Auswirkungen durch Lamimmissionen auf die bestehende oder neue Wohn- und
Arbeitsbevolkerung einher, sodass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auf Ebene des Bebauungsplanes bertcksichtigt sind. Durch die Umsetzung
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des Bebauungsplanes sind nur geringfugige planbedingte Auswirkungen auf die Larmsituation der
Umgebung zu erwarten, die im innerstadtischen Kontext der Bestandssituation vernachlassigt
werden koénnen.

Luftqualitat

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch aus Luftschadstoffen sind im Wesentlichen auf den
innerstadtischen Verkehr zurtickzufiihren. Mit der geringfligigen, planbedingten Erhéhung der
Verkehrsmengen entstehen jedoch — im Vergleich zur Bestandssituation im urbanen Kontext —
keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Dagegen sieht die
Planung die Umsetzung eines alternativen Mobilitdtskonzeptes mit u.a. einem CarSharing-Angebot
und Anreizen zur Elektromobilitdt vor, sodass mit Umsetzung des Bebauungsplanes ein positiver
Beitrag zur Reduzierung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe einhergeht. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes kann folglich davon ausgegangen werden, dass im Vergleich zur innerstadtisch
vorbelasteten Situation keine zusétzlichen, wesentlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch einhergehen.

GleichermalRen kann aufgrund des geplanten Energiekonzeptes (energetisch hochgedammte
Fassaden, @ Warmepumpe, Photovoltaik-Anlage, Energie-Management-Konzept)  davon
ausgegangen werden, dass im Sinne der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards
und Emissionshochstmengen) auf das Schutzgut Mensch keine wesentlichen negativen
Auswirkungen aus z.B. Heizéfen oder Feuerungsanlagen hervorgehen.

Belichtung / Besonnung / Beluftung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im Vergleich zum derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan eine teilweise hdhere Bebauung vorgesehen. Der rechtskréftige
Bebauungsplan ermaglicht derzeit eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss.
Die Vorhabenplanung sieht ebenfalls Uberwiegend drei Geschosse vor, ein weiteres
Staffelgeschoss ist dabei mit den Festsetzungen zur maximal zulassigen Gebaudehohe jedoch
unzuldssig. Gegenuber der ein- bis zweigeschossigen Bestandsbebauung am Buchenweg und
,unter Gottes Gnaden“ wird das jeweils oberste Geschoss der Planbebauung zurlckversetzt
(abgestaffelt), um so zwischen der heterogenen Hohenstruktur der Bestandsbebauung von
Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern stadtebaulich harmonisch zu vermitteln sowie um
angemessen auf die Einfamilienhaustypologien zu reagieren und Rucksicht zu nehmen. Bereits
auf Ebene des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des Bebauungsplanes sind die
Abstandflachen beriicksichtigt. Eine Beeintrachtigung der Besonnungs- und Belichtungssituation,
oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.

Mit der Einhaltung der erforderlichen Abstandflaichen geméal § 6 BauO NRW bei der
Vorhabenplanung wird damit bereits auf Ebene des Bebauungsplanes der Befriedung des
nachbarschaftlichen Nebeneinanders und der Wahrung der privaten Belange von Nachbarn
Rechnung getragen. Wesentliche negative Beeintrachtigungen der Umgebung (durch z.B.
mogliche Einblicke in Nachbargarten der Bestandsbebauung), die mit dem geplanten
Geschosswohnungsbau einhergehen kénnten, sind somit nicht zu erwarten.

Freizeitnutzung

Das Plangebiet stellt sich im Bestand Uberwiegend als Griinlandbrache dar und wird informell als
Hundeauslaufwiese sowie zur ful3laufigen Abkirzung zu den umliegenden Straf3en Uber einen
» 1 rampelpfad“ genutzt. Aufgrund der Flachengrol3e ist diese Freizeitnutzung nicht sehr
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ausgepragt. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu den AufRenbereichen um Widdersdorf.
Weitere landschatftliche Freizeitmoglichkeiten zur Naherholung bestehen u.a. im Naturschutzgebiet
,Baadenberger Senke“ etwa 2,0 km norddstlich vom Plangebiet entfernt. Es ist darauf
hinzuweisen, dass sich aus der geduldeten, informellen Nutzung des Privatgrundsttickes zunachst
kein Rechtsanspruch fir die Offentlichkeit bedingt. Dennoch wurden auf Ebene des
Bebauungsplanes die inneren FulRwegeverbindungen tber mit Gehrechten zu belasteten Flachen
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt, um insbesondere dem stadtebaulichen Ziel eines ,halb-
offentlichen” Plangebiets-Charakters zu unterstitzen.

Altlasten

Auf der bisher unbebauten Grunlandbrache konnten Altlasten oder Verdachtsflachen im Rahmen
des grundungstechnischen Gutachtens (BG RheinRuhr GmbH, Stand: Oktober 2015) nicht
bestatigt werden, auch liegen keine Erkenntnisse aus dem Altlastenkataster der Stadt Kdln vor,
sodass eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch tber den Direktpfad oder die Wirkpfade Boden-
Mensch, Boden-Wasser-Mensch oder Boden-Pflanze-Mensch ausgeschlossen werden kann. Vor
Umsetzung des Bebauungsplanes werden eine ergdnzende Beprobung des Oberbodens im
Bereich der Kita-Nutzung bzw. die Umsetzung von vorsorgenden MaRnahmen (z.B. Aufbringen
von sauberem Bodenmaterial) gepriift.

Katastrophenschutz / Hochwasser

GemaR der Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) liegen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen vor, konkrete Hinweise auf
Kampfmittel liegen jedoch nicht vor. Daher empfiehlt der KBD die Uberprifung der zu
Uberbauenden Flachen einschlie3lich der Abschiebung auf das Geldndeniveau von 1945. Bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten) wird eine zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Uberpriifung erfolgt im
Sinne von 8§ 3 Abs. 1 BauO NRW (2018) i.V.m. § 13 Satz 2 BauO NRW (2018) vor Umsetzung des
Bebauungsplanes, also vor Beginn von ErschlieungsmafRnahmen oder der Bauausfiihrung (bei
Bodeneingriff bzw. Erdarbeiten). Die Uberpriifung auf Kampfmittel ist zuvor mit dem KBD bzw. den
Ordnungsbehtrden der Stadt Koln abzustimmen. Im Bebauungsplan ist darlber hinaus ein
allgemeiner Hinweis zum Umgang bei Kampfmittelfunden enthalten. Insgesamt kann auf Ebene
des Bebauungsplanes davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes
keine Gefahrdung auf das Schutzgut Mensch durch Kampfmittel einhergeht.

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebietes, sodass auch
hieraus keine Gefahrdung zu erwarten ist. Der Stadtteil Koéln-Widdersdorf und somit das
Plangebiet ist gemal der Erdbebenzonenkarte der DIN 4149 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” in die Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T zu Kklassifizieren. Mit den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen und der Einhaltung der Richtlinien im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geht auf das Schutzgut Mensch keine Beeintréachtigung durch
Erdbebengefahr aus. Storfallbetriebe im Sinne der Storfallverordnung (Seveso-lil-Richtlinie) sind
im Plangebiet sowie in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden, planungsrechtlich nicht
zulassig und auch nicht geplant, sodass auch hieraus keine Gefahrdung auf die bestehende oder
geplante Wohn- und Arbeitsbevolkerung ausgeht.

MafRRnahmen
Mit den im Bebauungsplan aufgenommenen Hinweisen werden Uber die Festsetzungen hinaus
Informationen gegeben, die in der Ausfiihrungsplanung und im Baugenehmigungsverfahren zu
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berticksichtigen sind, um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung Rechnung zu tragen.

Durch die Planung sind insgesamt keine wesentlichen negativen Auswirkungen oder
Belastigungen auf die im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebiet lebenden und
arbeitenden Menschen zu erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden somit auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens erfullt.

7.2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet lasst sich im Bestand als Grunlandbrache mit Ruderalvegetation (Wiesenflache)
beschreiben; auf dem Plangebiet werden regelmaRige Mahd- und PflegemalRnahmen
durchgefuhrt. Die Wiese wird in Teilen fur den Hundeauslauf und als ful3laufige Abklrzung
(,Trampelpfad®) zu den umliegenden Strallen genutzt. Im Bereich der westlichen
Plangebietsgrenze befinden sich Gehdlzbestande zu den benachbarten privaten Wohngéarten mit
u.a. Nadelbaumen, Ziergeholzen und  Strauchhecken.  Wertvolle und  seltene
Pflanzengemeinschaften sind auf dem Plangebiet nicht zu finden. Gemal Biotoptypenschliissel
der Stadt KoéIn (Ko6InCode) ist das Plangebiet als ,artenarme Intensivwiese, mafig trocken bis
frisch (Kennung LW 41112)“ zu bezeichnen. Der Biotoptyp wird mit 10 Punkten pro m? bewertet;
dabei ist jedoch eine Abwertung um 2 Biotoppunkte aufgrund der vergleichsweise starken
Frequentierung durch den Hundeauslauf zu berilicksichtigen. Das Plangebiet ist frei von Bebauung.
Im Ubrigen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, vor Umsetzung des
Bebauungsplanes, die Baumschutzsatzung der Stadt Koln zu beachten.

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafR3 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch den Vollzug des Bebauungsplanes zu untersuchen, wurde eine eigenstandige
Artenschutzprifung (ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Stand: 27.06.2018)
durchgefuhrt. Hierbei wurde im Rahmen der Ortsbegehung die Artengruppe Vogel genauer
untersucht, um daraus ableiten zu kdnnen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die
Planung ausgeltst werden.

Im Vorfeld konnte aufgrund der artspezifischen Lebensraumanspriiche bei der Datenabfrage der
Fachinformationssysteme (Artenliste fiir das Messtischblatt) das Vorkommen von z.B. Habicht,
Sperber, Steinkauz oder Uferschwalbe ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Beobachtungen und Kartierungen wurde das Artenspektrum der Vogel im Hinblick
auf planungsrelevante Arten (streng geschiitzte und landesweit gefahrdete Arten sowie erganzend
nach Roter Liste (2008) regional geféahrdete Arten) untersucht. Den bestehenden, grenznahen
Geholzbesténden ist keine grofRere Bedeutung beizumessen. Ferner befinden sich im Plangebiet
keine registrierten Biotop- bzw. Biotopverbundflachen sowie keine gemeldeten FFH- oder
Vogelschutzgebiete. Abstande zu derartigen Schutzgebieten betragen dariber hinaus mehr als
6,0 km zum Plangebiet.

Im Rahmen der Kartierung konnten aufgrund der umliegenden StraRen (Trennwirkung zum
Plangebiet), der anthropogenen Uberformung (menschliche Einflussnahme) der Umgebung sowie
fehlender Habitate im Plangebiet (z.B. Amphibien-Vorkommen aufgrund des Mangels an
entsprechenden Laichgewassern, fehlende Gehdlzbestande oder Gebaude) mit hoher
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Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Flederm&use oder Anzeichen auf deren Vorkommen
konnten im Plangebiet ebenfalls nicht nachgewiesen werden.

Fir das Artenspektrum Fledermé&use konnten im Rahmen der Ortsbegehung keine Quartiere (wie
z.B. Hohlen oder Nischen) an und in den wenigen Baumbestanden am sudwestlichen
Plangebietsrand festgestellt werden; eine Nutzung des Plangebietes als Reproduktions- oder
Ruhestatte von Fledermausen ist auszuschlieRen. Hinsichtlich der Artengruppe Reptilien und
Amphibien kann zusammengefasst werden, dass sich innerhalb des Plangebietes keine
geeigneten Lebensraumstrukturen befinden, die den Habitatanspriichen dieser Arten entsprechen.

Als potenzielle Nahrungsgaste kdnnen Vorkommen von Mausebussard, Mehlschwalbe, Turmfalke,
Rauchschwalbe oder Feldsperling auf dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Sichtungen,
geeignete Nistmoglichkeiten oder alte Nester dieser planungsrelevanten Arten konnten wahrend
der Ortsbhegehung nicht bestatigt werden. Durch die Artenschutzprifung konnte im gebuhrenden
Umfang nachgewiesen werden, dass bei Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und
Ruhestétten planungsrelevanter Arten zerstoért werden. Um Eingriffe in die Reproduktionszyklen
der sogenannten Allerwelts-Vogelarten, die als europaische Vogelarten auch als besonders
geschiitzte Arten gefuhrt werden, sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Verbotstatbestanden gemaR 8§ 44 BNatSchG in den Bebauungsplan
tbernommen (Hinweis zur zeitlichen Beschrankung von Fall- und Rodungsarbeiten). Dabei sind
Rodungsarbeiten aul3erhalb des Brutzeitraumes gemal den Regelungen des § 39 BNatSchG
durchzufihren.

Mal3nahmen

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet und dessen Wirkbereich keine
planungsrelevanten  Tierarten  nachgewiesen  werden  konnten und  artspezifische
Vermeidungsmaf3nahmen (CEF-MaBRnahmen) auch fir landesweit ungefdhrdete ubiquitare
Vogelarten (z.B. Amsel, Buchfink usw.) aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig sind. Unter
Beachtung der gutachterlich empfohlenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
(Zeitfenster fur Rodungsarbeiten) sind insgesamt keine Verbotstatbestdnde gemall § 44
BNatSchG zu befurchten. Durch die Planung sind daher keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes bestehende
Fauna und Flora zu erwarten.

7.2.5 Schutzgut Boden/Flache

Die Versiegelung des Plangebietes (durch die Bebauung und die geplante Tiefgarage) erhoht sich
im Vergleich zur bisher planungsrechtlich moglichen Versiegelung nur geringflgig. Insgesamt ist
zu erwarten, dass sich im Vergleich zu dem derzeitigen Baurecht eine positivere
Versiegelungsbilanz ergibt, da eine kompaktere, mehrgeschossige Wohnbebauung geplant ist.
Durch die Uberplanung dieser Innenbereichsflache wird die weitere Inanspruchnahme von Flachen
im AulRenbereich zur Wohnraumvorsorge verhindert.

Durch die landschaftsgartnerische Gestaltung der Freibereiche kdnnen die Freiflachen zukilnftig
unter anderem als Vegetationsstandort, Lebensraum fir Bodenlebewesen und teilweise als
Flachen mit Filtervermdgen dem Naturhaushalt dienen. Mit den getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur gartnerischen Gestaltung und Uberdeckung der Tiefgaragendecke mit einer
Substratschicht kdnnen die mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut abgemildert werden.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich gemaf der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000
(BK50, Karte der Schutzwirdigen Boden in NRW, Geologischer Dienst NRW) besonders
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schutzwirdige fruchtbare Boden. Es handelt sich hierbei um typische Parabraunerden mit
Regelungs- und Pufferfunktionen, einer natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie mit sehr hoher
nutzbarer Feldkapazitat. Somit kommt ihnen besonders fir die landwirtschaftliche Nutzung
Bedeutung zu. Innerhalb des Siedlungsgefiiges im innerstadtischen Kontext sind diese Bdden
anthropogen Uberformt, sodass die Bodenfunktionen bereits heute als gestort eingestuft werden
kdnnen. Im weitraumigen Aul3enbereich von Widdersdorf sind geméafd BK50 grof3flachig Boden mit
besonders schutzwiirdigen, fruchtbaren Bodenfunktionen vorzufinden, die bereits landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Kleinflachigkeit des Plangebietes ist daher als eher untergeordnet bei der
Bewertung der BoOden einzustufen. Eine sinnvolle landwirtschaftliche Ausnutzbarkeit im
Innenbereich ist ebenfalls nicht gegeben. Insgesamt sind hinsichtlich der schutzwirdigen Bdden
bodenbezogene MaRnahmen innerhalb des Siedlungsgefiiges von Kdln-Widdersdorf sowie explizit
fur das Plangebiet nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung werden Flachen
im Siedlungsgeflge fur eine Wohnbebauung vorbereitet, dabei werden diese Flachen jedoch einer
Neuausweisung von Baugebieten am Siedlungsrand im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden vorgezogen.

Eine Belastung des Schutzgutes Boden durch Schadstoffe, Altlasten oder Verdachtsflachen kann
ausgeschlossen werden, da das Grundstick bisher ungenutzt ist und mit dem Bebauungsplan
werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine Belastung des Schutzgutes begriinden. Hinweise auf
Altlasten sind nicht bekannt.

7.2.6 Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (respektive Grundwasser) lassen sich analog zu den
Ausfihrungen zum  Schutzgut Boden beschreiben. Gegeniber dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 40 ist insgesamt eine positivere Versiegelungsbilanz zu erwarten, da eine
kompaktere, mehrgeschossige Wohnbebauung geplant ist und ein Flachenzugriff auf
Aul3enbereiche durch den Vorzug der Innenentwicklung nicht erfolgt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 halt die Obergrenzen gemaR 8 17 BauNVO fiur allgemeine
Wohngebiete ein; auch entspricht dies den Festsetzungen des derzeit rechtskréftigen
Bebauungsplanes. Die Kappungsgrenze von einer GRZ von 0,8 gemald § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird mit der festgesetzten, zulassigen Uberschreitung der GRZ durch Tiefgaragen
eingehalten. Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen, der Regelung zur Uberdeckung
der Tiefgarage mit einer geeigneten Substratschicht und den Darstellungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird der Regenwasserversickerung, dem Retentionsvermégen und der
Grundwasserneubildung Rechnung getragen sowie wesentliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut abgemildert.

Die auf den Grundsticken anfallenden Niederschlage sind im Allgemeinen gemald 8 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) zu beseitigen, also
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt in ein Oberflachengewdasser einzuleiten.
Die in Kapitel 6.3 beschriebene Entwéasserungskonzeption kommt den Anforderungen des
Wasserrechts nach. Hiernach ist es vorgesehen, die im Plangebiet anfallenden Niederschlage
ohne Vermischung mit Schmutzwasser (bzw. potentiell belastetem Regenwasser) in den Kdlner
Randkanal Uber die Vorflut (Regenwasserkanal) in der StraBe Zum Dammfelde einzuleiten;
verschmutztes Regenwasser (gemafld Kategorie lla nach Trennerlass) wird per Einleitung in den
Schmutzwasserkanal beseitigt. Die Aufnahmefahigkeit des bestehenden Abwassernetzes wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch die Stadtentwésserungsbetriebe Koin (STEB)
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bestatigt. Dartiber hinaus kann ein untergeordneter Teil der auf den begrunten Tiefgaragendecken
anfallenden Niederschlage Uber den geplanten Substrataufbau und das Drainagesystem dem
Boden-Wasser-Haushalt wieder zugefuhrt werden. Die allgemeine Versickerungsfahigkeit der
Bdden wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im Zuge des grindungstechnischen
Gutachtens (BG RheinRuhr GmbH, Stand: 26.10.2015) sowie der gutachterlichen Stellungnahme
zur Versickerungsmaglichkeit (BG RheinRuhr GmbH, Stand: 22.06.2017) fir untergeordnete
Teilbereiche des Plangebietes grundséatzlich bestatigt. Gleichwohl ist eine ortsnahe Versickerung
der Niederschlage aufgrund der einzuhaltenden Mindestabstande zu den Grundstiicksgrenzen und
unterkellerten  Geb&dudeteilen gem&R Richtlinie DWA-A 138 sowie aufgrund des
Genehmigungsvorbehaltes der Unteren Wasserbehérde zum vorsorgenden Grundwasserschutz
aus wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Grinden auf dem Plangebiet nicht gegeben.
Insgesamt kann mit der Einleitung der Niederschlége in ein nahegelegenes Oberflachengewasser
auf Ebene des Bebauungsplanes die Niederschlagswasserbeseitigung nach Mal3gabe des
8 55 WHG sichergestellt werden. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines festgesetzten oder
geplanten Heilquellenschutzgebietes. Auf dem Plangebiet befinden sich keine natirlichen
Oberflachengewasser. Wesentliche negative Auswirkungen auf den etwa 200 m vom Plangebiet
entfernten Kolner Randkanal kénnen ausgeschlossen werden, da dieser bei den Abstimmungen
der Entwasserungsplanung mit den Stadtentwasserungsbetrieben bertcksichtigt wurde (vgl.
Kapitel 6.3). Das Plangebiet ist nicht Teil eines Hochwasser- oder Uberschwemmungsgebietes.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein grindungstechnisches Gutachten
(Beratende Geowissenschaftler BG RheinRuhr GmbH, Stand: 26.10.2015) erstellt und u.a. die
Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet untersucht. Im Zuge der Untersuchungen wurde kein
Grundwasser angetroffen. Der hoéchste Grundwasserstand liegt gemanR Gutachten bei rund 41,2
m U. NHN; der mittlere Grundwasserflurabstand dazu betrdgt somit rund 13 m. Gemal3 der
mittleren Grundwassergleiche verlauft die Grundwasser-FlieRrichtung nach Nordosten.

Das Wasserwerk Weiler der RheinEnergie AG liegt etwa 7,0 km norddstlich des Plangebietes. Der
Kdlner Stadtteil Widdersdorf, und somit auch das Plangebiet, befindet sich gemal des
Fachinformationssystems vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW im
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet (Gebietsnummer 490616) in der Trinkwasserschutzzone
B ,weitere Zone — aulRerer Bereich* des Wasserwerkes. Gemal des ,Erlduterungsberichts zur
Abgrenzung des Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlagen Weiler und Worringen-Langel“ der Bezirksregierung Koéln vom
11.12.1986 dient die Zone Il B dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere
vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen. Die
Schutzbestimmungen der ,Ordnungsbehérdlichen  Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Weiler
und Worringen/Langel* vom 21.10.1991 der Bezirksregierung Koln sind einzuhalten. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet der wohnbaulichen Nutzung innerhalb des
bebauten Siedlungsgefiiges des Koélner Stadtteils Widdersdorf zugefuhrt. Es wird dariber hinaus
ein Hinweis zur Wasserschutzzone in den Bebauungsplan aufgenommen. Auswirkungen auf die
genannten Schutzziele konnen mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung innerhalb des
Siedlungskorpers von Koln-Widdersdorf ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele fur Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete, von
Wasserschutzzonen sowie eine Beeintréachtigung des Wasserwerkes Weiler sind mit der geplanten
Nutzung insgesamt nicht zu befirchten. Altlasten oder Bodenverunreinigungen konnten im
Rahmen des grundungstechnischen Gutachtens nicht bestétigt werden und somit kann eine
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Gefahrdung des Schutzgutes Wasser Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
ausgeschlossen werden.

7.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Klima

Das Plangebiet liegt im stadtischen Siedlungsgebiet und ist Uberwiegend unversiegelt. Hierdurch
gehen in geringem MalRe positive Effekte fur das urbane Mikroklima wie Kalt- und
Frischluftentstehung aus. Durch die umliegende Bebauung ist eine Zuleitung von kalter und
frischer Luft zum Hauptsiedlungsklima jedoch eingeschrankt. Daher und aufgrund der geringen
FlachengroRle ist die Kaltluftentstehungsflache jedoch fir das Stadtklima in Widdersdorf als nicht
bedeutsam zu beschreiben. Gemald der ,Planungshinweiskarte zukunftige Warmebelastung® der
Stadt Koln wird das Plangebiet der Klasse 3 als ,belastete Siedlungsflache® eingestuft. Diese hat
als klimatischer Ungunstraum keine klimaaktive oder begiinstigende Wirkung. Zudem kommt dem
Plangebiet fur die Luftreinhaltung und Staubbildung aufgrund der vorherrschenden Nutzung des
Plangebietes und fehlender Gehdlzbiotope keine allgemeine klimatische Funktion fur die
angrenzenden Siedlungsgebiete zu. Allerdings kdnnen von solchen Freiraumstrukturen positive
Effekte auf die umgebenden Siedlungsstrukturen ausgehen. Da jedoch das Umfeld des
Plangebietes durch Garten und Freiflachen als aufgelockert zu beschreiben ist, ist hier ein starker
urbaner Warmeinseleffekt nicht gegeben. Fir die Frisch- und Kaltluftversorgung von Widdersdorf,
besonders fir die umgebenden Siedlungsstrukturen, sind die umliegenden Freibereiche aul3erhalb
des Siedlungskorpers von erheblicher Bedeutung. Diese Flachen werden durch die Planung
jedoch nicht beeinflusst. Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung wird dagegen ein
Flachenzugriff auf die fur das Stadtklima bedeutenden Aul3enbereichsflachen vermieden.

Der Bebauungsplan tragt zwar dazu bei, neue Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes zu
versiegeln, jedoch werden durch die neu zu schaffenden Freiflachen und Bepflanzungen die
Auswirkungen auf das Klima und die Luft eingeschréankt. Die geplanten Gebaudehdhen haben
keine starken Auswirkungen auf die ortlichen Windregime, die der Kalt- und Frischluftentstehung
dienen.

Luftqualitat
Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringfigigen Erhdéhung des

Verkehrsaufkommens und insofern mit einer geringfuigig héheren Schadstoffbelastung zu rechnen.
Im Verhaltnis zur umliegenden Bestandssituation im urbanen Kontext ist diese Mehrbelastung
jedoch als sehr geringfiigig einzustufen.

Durch die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Anpflanzungen und durch die
Begrunung der Tiefgaragendecke werden die Auswirkungen auf das Klima sowie auf die Frischluft-
und Sauerstoffproduktion wahrend der Vegetationsperiode minimiert.

Gemal der gesamtstadtischen ,Luftgiteuntersuchung mit Flechten in KoIn Teil 1“ (Labor Dr. Rabe
— Hygiene Consult, 2001) wird der Bereich von Koln-Widdersdorf in die Luftgiitezone Il (mittlere
Luftgite) eingestuft und mit dem Luftglte-Index 1,3 ,maRig hohe Belastung® bewertet. In
unmittelbarer Nahe von stark befahrenen StraRen kénnen bedenkliche Belastungen bestehen; dies
ist aufgrund des prognostizierten Verkehrsaufkommens fiir das Plangebiet jedoch nicht der Fall.
Fur die Wohnbebauung wird diese Luftgutestufe lufthygienisch als unproblematisch bewertet. Es
werden in dem Gutachten immissionsokologische Aspekte bei der Bebauung empfohlen.
Insbesondere eine Durchgriinung und Energieeinsparung wird dabei genannt. Diese Aspekte
wurden in der vorliegenden Planung bericksichtigt.
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Erneuerbare Energien

Es ist geplant, die Siedlung mit einem innovativen Klimakonzept auszustatten. Demnach soll ein
Maximum an passiver Energie durch die hochgeddmmten Fassaden generiert werden und
zuséatzlich benttigte Energie durch eine Photovoltaik-Gemeinschaftsanlage erzeugt werden,
sodass die Wohnanlage mit regenerativen Energiequellen weitestgehend autark funktioniert.

Daruber hinaus sind fur das Vorhaben nachhaltige Mobilitdtsangebote geplant. Mit einem
CarSharing-Konzept fir die Anwohner und einer Elektro-Fahrzeugflotte mit Pkw und Fahrrédern
bzw. Lastenfahrradern kann der Kfz-Besatz verringert und als Nebeneffekt ein positiver Beitrag
zum Schutzgut Klima und Luft geleistet werden. Es werden als Initial zunachst fur etwa ein Viertel
der Wohnungen quartierseigene Fahrzeuge bereitgestellt. In der Tiefgarage werden entsprechend
dem Schliissel von 1:18 weitere Stellplatze mit Ladestationen ausgestattet, um eine Anderung des
Nutzungsverhaltens zu beginstigen. Es wird insgesamt mit Umsetzung des Bebauungsplanes die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im Sinne
des § 9 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB berticksichtigt.

Es ist insgesamt zu erwarten, dass sich im Vergleich zu dem derzeitigen Baurecht eine positivere
Klimabilanz ergibt, da eine kompaktere, mehrgeschossige Wohnbebauung geplant ist. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft wird durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes somit nicht vorbereitet.

7.2.8 Schutzgut Kultur-und Sachgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaéler oder
Sachguter bekannt. Ein Hinweis zum Umgang mit eventuellen Bodendenkmalfunden gemaf 88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist im Bebauungsplan aufgenommen.
Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter geht mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes somit nicht einher.

7.2.9 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als Wiesenflaiche mit informellen Freizeitnutzungen (z.B. fur
Hundeauslauf) dar und ist frei von Bebauung. Da das Plangebiet als minderbebaute
Grunlandbrache gepragt ist und dartber hinaus nicht weiter gestaltet ist, kommt ihr keine hohe
Bedeutung als wertvolles Landschafts- oder Ortsbildelement zu. Dem Straf3enbild der umliegenden
Erschlieungen kommt als Sammel- bzw. WohnstralRen innerhalb des Wohngebietes keine hohe
Bedeutung zu.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die gestalterisch und stadtebaulich
minderentwickelte Freiflache einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt, sodass das Orts- und
Landschaftsbild insgesamt eine Ergdnzung und Aufwertung im urban geprégten Innenbereich
erhalt.

So stellt sich die geplante Bebauung des vorliegenden Bebauungsplanes in eine heterogene
Umgebung mit einer Uberwiegenden Einfamilienhausbebauung im Westen und mit einer
Uberwiegenden Mehrfamilienhausbebauung im Osten ein. Mit der Planung wird das Ortsbild an
dieser Stelle stadtebaulich erweitert. Dabei orientieren sich die Hohenfestsetzungen des
allgemeinen Wohngebietes an den benachbarten Bestandshthen, sodass eine stimmige
Hohenentwicklung zu den Einfamilienhausstrukturen ermdglicht wird. Insgesamt werden mit
Umsetzung des Bebauungsplanes die Hohen- und Gebaudetypologie der heterogenen Umgebung
aufgenommen und stimmig in die Kubatur der Planung Uberfiihrt.
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Durch eine ansprechende Architektur und durch die Gestaltung der Freianlagen soll dazu
beigetragen werden, ansprechenden Wohnraum im bestehenden Siedlungsgefiige zu schaffen
und somit das Ortsbild stimmig zu erganzen. Mit der Uberplanung der derzeitigen Freiflache andert
sich das Orts- und Landschaftsbild, ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschafts- oder
Ortsbild wird durch den Bebauungsplan jedoch nicht vorbereitet.

7.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch den Bebauungsplan werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
ausgelost, die als erheblich einzustufen sind.

8. Stadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich: ca. 9.740 m?

Wohnbauflache (Bruttobauland): ca. 9.740 mz

Anzahl geplante Wohneinheiten: ca. 64 WE

Sonstige Nutzung: Kindertagesstatte mit 6 Gruppen
9. Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geméal § 12 BauGB
im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB geschaffen werden. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Ein
Durchfihrungsvertrag wird Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und wird gemai § 12
Abs. 1 BauGB vor dem Satzungsbeschluss geméaf § 10 Abs. 1 BauGB unterschieben werden. Die
Planungs- und ErschlieBungskosten werden im Durchfihrungsvertrag geregelt und vom
Vorhabentrager getragen.

Der Bebauungsplan-Entwurf 58485/02 wird gemald 8 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) mit dieser Begriindung offentlich ausgelegt.

Koln, den

Beigeordneter
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