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Flachennutzungsplan (aktue\lé Darstellung, ohne Mafstab)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Stadt KéIn als Wohnbauflache dargestellt. Die ak-
tuelle Plandarstellung entspricht der zukiinftig ge-
wunschten Nutzung, so dass der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Umweltbelange

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrs-
belastung der Strallen- und Knotenpunkte sowie
die Larmeinwirkungen und -Auswirkungen werden
im weiteren Verfahren gutachterlich untersucht und
berticksichtigt. Es wird eine Artenschutzprifung mit
ggf. erforderlichen Maflinahmen erarbeitet. Eingrif-
fe in den Baumbestand sowie die Themenfelder
Klimawandelanpassung und Starkregen werden im
weiteren Verfahren geprift.

Qualifizierungsverfahren

Vor dem néchsten Verfahrensschritt, der 6ffent-
lichen Auslegung, soll ein stadtebauliches Qua-
lifizierungsverfahren in zwei Stufen durchgeftihrt
werden, dessen Ergebnis dann Grundlage des
Bebauungsplan-Entwurfes wird.
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Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (ochne MaRstab),

. Veranstaltungsort (Rosenmaarschule)
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Die Oberbiirgermeisterin

Stadtplanungsamt
in Zusammenarbeit mit

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Strafe 31 - 50939 Kiln
Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 411011-22
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Beteiligung an der
Bauleitplanung

Quartier Schlebuscher Weg
in KéIn-Héhenhaus

Einladung zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemalR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

17. Juni 2019, 18 Uhr
Einlass ab 17:30 Uhr
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Einladung

Zur Beteiligung an der Bauleitplanung ladt ein

Herr Norbert Fuchs, Bezirksburgermeister
des Stadtbezirks Malheim.

Die Veranstaltung findet statt in der:

Rosenmaarschule
Am Rosenmaar 3
51061 Koln

Montag, 17. Juni 2019

Beginn der Veranstaltung: 18:00 Uhr

Die Offentlichkeit ist herzlich eingeladen, sich iber
die Planung zu informieren und zu dufRern.

Hinweise zur Bauleitplanung

Das Bauleitplanverfahren umfasst die Aufstellung
des Bebauungsplans und wird nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (BauGB) gemal

§ 2 Absatz 1 BauGB durchgefuhrt.

Schriftliche Stellungnahmen kénnen

bis zum 02.07.2019 einschliel3lich an den
Bezirksburgermeister des Stadtbezirks Mulheim,
Herrn Norbert Fuchs,

Bezirksrathaus Milheim - Wiener Platz 2a,
51065 Kaoln,

norbert.fuchs@stadt-koeln.de,

gerichtet werden.

Auskiinfte zur Planung erteilt

beim Stadtplanungsamt

Frau Elke Missigmann, Tel.: 0221 / 221-22800
Frau Gabriele Bolck, Tel.: 0221 / 221-22806

Erlauterungen zum Planungskonzept

Anlass und stadtebauliches Ziel der Planung
Die LEG Rheinland Kéln GmbH ist im Stadstteil
Hohenhaus im Bereich Schlebuscher Weg Eigen-
timerin einer Siedlung mit 204 Wohnungen, verteilt
Uber ein Areal von rund 4 Hektar in 43 Gebauden.
Das Areal wird aktuell nicht zeitgemal genutzt, der
Bestand weist eine Vielzahl von baulichen Mangeln
auf und kann als abgangig bezeichnet werden. Die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbeson-
dere fur Familien und &ltere Menschen kdnnen
aktuell nicht ausreichend bericksichtigt werden.
Auch die Belange des Umweltschutzes, unter
anderem die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
werden vernachlassigt.

Umzugsmanagement

Ein sozialvertragliches Umzugsmanagement ist
wesentlicher Bestandteil des Vorhabens. Ziel ist
es, den heutigen Bestandsmietern auch zukunftig
eine Wohnung im Quartier anbieten zu kénnen,
ohne dass die Mieterinnen und Mieter dadurch
schlechter gestellt werden. Die Wahrung der Mie-
terinteressen hat dabei fir die Vorhabentragerin
hohe Prioritat. Einer transparenten, verbindlichen
und kontinuierlichen Kommunikationsstrategie
gegeniber der Mieterschaft wird eine hohe Bedeu-
tung beigemessen. Diese beinhaltet eine frihzeiti-
ge und kontinuierliche Information aller Mieterinnen
und Mieter. Es ist zudem ein Neuvermietungsstopp
erfolgt, um Wohnungsreserven fiir die Ubergangs-
zeit bis zur Fertigstellung des letzten Bauabschnit-
tes zu schaffen.

Stadtebauliches Planungskonzept

Das Konzept sieht die Errichtung von Wohnungen
mit einer Gesamtnutzflache von rund 38.000 m?
BGF vor. Je nach Wohnungsmix und Wohnungs-
grélRe werden dem Koélner Immobilienmarkt ca. 400
neue Wohnungen zur Verfligung gestellt. Dartber
hinaus wird die Errichtung einer Kindertagesstat-
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Stadtebauliches Konzept in Varianten

te gepruft. Die standortvertragliche Realisierung
wurde durch zwei im Auftrag der Vorhabentragerin
durchgefiuihrte Machbarkeitsstudien nachgewie-
sen. Diese sehen Uberwiegend Geschosswoh-
nungsbau vor, in untergeordnetem Umfang auch
Reihenhduser. Die Planung sieht ein Stadtquartier
mit gemischter Bevolkerungsstruktur vor, das den
Wohnbedurfnissen der Kélner Bevolkerung ent-
spricht und insbesondere auch die Wiinsche von
Familien, Senioren und wirtschaftlich benachteilig-
ten Menschen einbezieht. Freiraumqualitaten auch
zur Vernetzung der westlich liegenden zentralen
,Grunverbindung Donauweg, H6henhaus® mit dem
Ostlich des Quartiers angrenzenden ,Dellbricker
Wald“ werden soweit wie moglich offengehalten.
Den aktuellen Bestandsmietern soll es ermdglicht
werden, im Quartier zu verbleiben.





