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Projekt Schaugewéchshaus 09.08.2019
Ubersichtsliste Kosten — Neubau: Darstellung Mehrkosten*
A. Hoheres Vergabeergebnis

Bei der Ausschreibung zum Rohbau lag der Bestbietende 1.001.850 Euro (rd. 46%) tber der
Kostenberechnung aus dem August 2017. Die aktuelle Marktlage auf dem Bausektor — insbesondere
die Entwicklung in 2018 — bringt mittlerweile solche Vergabeergebnisse. In Abstimmung mit dem
Vergabeamt wurde keine neue Ausschreibung vorgenommen, da kein wirtschaftlicheres Angebot
erwartet wurde. Eine Neuausschreibung héatte aber einen deutlichen Zeitverlust von ca. 6 Monaten zur
Folge gehabit.

Rohbauarbeiten

Budget aus KB Bestbietender
freigegeben vom Vergabeergebnis, Erhdhung, brutto Begrundung

RPA August 2017 brutto

Aktuelle Marktlage
(Konjunktur, Material- und
Personalknappheit bei den
Auftragnehmern).
Das Vergabeamt folgt der
Empfehlung keine
2.158.100 € 3.159.960 € 1.001.860 € nochmalige Ausschreibung
zu machen, da kein
wirtschaftlicheres Angebot
zu erwarten ist. Gegenuber
dem verpreisten LV liegt
das Vergabeergebnis 38%
hoher

Ca. 46% gegenlber
1.001.860 € Kostenberechnung Stand
111 2017 (RPA Vorlage)

SUMME
MEHRKOSTEN

B. Veranderungen in Planung und Ausfiihrung

Erfordernisse aufgrund von Erkenntnissen in der Ausfihrungsplanung, Anforderungen des
Nutzers, Vorgaben der Barrierefreiheit und der Arbeitssicherheit sowie
Bemusterungsentscheidungen.

Zusammengefasst sind dies 272.000 Euro, was aber nur 2,4% Steigerung darstellt.

e Bewertun Begriindun
Anderung brutto 9 9 9

Sowieso Erforderliche
Werkelcontainer 15.000 € InterimsmafRnahme zur
Kosten N .
Gewabhrleistung des
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Betriebsablaufs BotG
wahrend der Bauphase

Befolgung Anfrage

$z:$SSLTnOff$2?6F(X§:§2’bnur 17.874 € azhht?kosten Arbeitskreis Barrierefreies
9 ' Koln vom 08/2017.
Widerstandsfahiges
Material; erfullt
Turen Betriebshof Sowieso Nutzeranforderungen und
(Stahlkonstruktion + 41.000 € Kosten Eignung fur tagl. Betrieb;
Stahlsandwichpaneele) Einigung und Entscheidung
Bemusterungsrunde
Leitungsebene
erforderlich f. Betriebsablauf
und Sicherheit, Art der
Alarmierung per SMS 5410 € Echte Beschilderung mit
Notausgangsturen ' Mehrkosten Brandschutz
Sachverstandiger
abgesprochen
Gem. bauphysikalischer
Untersuchung kann die
.. Mehrkosten R
Entfall der Innenddmmung - . Innenddmmung an den
Vermeidung i
Innenwénden zw. den
Arbeitsraumen entfallen
Echte Wltt_erungstechnlsch_ _
geeignetes, bauaufsichtlich
. Mehrkosten aus .
Holzbelag im Tropenhaus 6.250 € - zugelassenes Material;
fortgefuhrter = .
Einigung und Entscheidung
Planung
Bemusterungsrunde.
Echte Erforderlich durch die
Mehrkosten aus  Bepflanzung des
Sonnensegel 15.140€ fortgefiihrter Eingangsbereichs und die
Planung Anforderung an das Material
Befolgung Vorgaben
. . . Arbeitssicherheit
Entliftung Gerateraum 500 € Vorgabe ASID (Arbeitssicherheit Stadt
KdlIn)
Kein florales Muster;
Abstimmung mit Nutzer;
Echte leichtere Instandhaltung;
Mehrkosten, ruhigere Struktur; Pflanzen
Betonmuster 58.060 € Architektonisch bleiben Hauptaugenmerk;
bedeutend Einigung und Entscheidung
(Bemusterungsrunde
Leitungsebene)
Materialitdit Hohenweg, der Echte Material und_ .
- - Mehrkosten aus  Farbentscheidung fur
Konstruktion, Bristungen und 51.600 € - .
B fortgefuhrter Absturzsicherung,
Handlaufe N
Planung Brustungsgewebe und
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héherwertig und  Baumstitzen; Einigung und

Vorgaben der Entscheidungen
Barrierefreiheit (Bemusterungsrunde
bertcksichtigt Leitungsebene)

Zwischensumme Anderungen 210.834 €

Baunebenkosten aus den

Anderungen 29% 61.142 €

Ca. 2,4 % gegenuber
SUMME MEHRKOSTEN rd. 272.000 € Kostenberechnung Stand
[l 2017 (RPA Vorlage)

Kostenentwicklung ohne Baupreissteigerung

Kostenarten Summen €, brutto Kostensteigerung %

Gesamtbudget Neubau 2015/2017 11.366.400 €
Zusatzkosten Vergabe Rohbau 1.001.900 €
Zusatzkosten aus Planungsanpassungen 272.000 €
Summe Projektkosten ohne Baupreissteigerung 12.640.300 € 112 %

C. Prognose Baupreissteigerungen

Das Baupreisniveau ist starker gestiegen, als im August 2017 angenommen wurde. Daher sind die
Baukosten auf das neue Niveau anzuheben um auskdmmlich zu kalkulieren. Eine Anpassung von
zusatzlichen 1.434.600 Euro zur gesicherten Projektfinanzierung wird empfohlen.

Nach unseren hausinternen Erfahrungen und in Fachkreisen bestétigten Zahlen sind fur die folgenden
Vergaben mit voraussichtlichen Baupreissteigerungen zu rechnen:

Bezogen auf die anstehenden Ausschreibungen ist dies wie folgt zu bericksichtigen:

KOSt BPS bis zu den
. Kostensteigerung : o Mehrkosten
Beschreibung Neubau h bi jeweiligen durch
Budget Ill 2017 B LE el Vergaben LI
% bezogen auf 2018 von 6% brutto
Budget Il 2017 Vorlage RPA brutto, :
Brutto, gerundet erundet gerundet
brutto 9
LV Stahl-Glas-
Konstruktion 4.050.633 € 4.293.700 € 4.860.800 € 810.100 €

BPS ca. 20% Il 2019

LV Metallbauarbeiten 328.874 € 348.600 € 378.200 € 49.300 €
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BPS ca. 15% Il 2019

Sonstige Gewerke
KGR 300 94.156 € 99.800 € 103.600 € 9.400 €
BPS ca. 10% Il 2019

TGA Gewerke

BPS ca. 20% IV 2019 1.743.560 € 1.848.200 € 2.092.300 € 348.700 €
KGR 500 Gewerke

BPS ca. 15% IV 2019 1.446.700 € 1.533.500 € 1.663.700 € 217.000 €
Gesamtsumme 7.663.923 € 8.152.700 € 8.392.200 € 1.434.600 €

D. Risikorucklage

Im Planungs- und Baubeschluss aus Juni 2015 war keine Risikoriicklage enthalten. Mittlerweile ist
dies bei gréReren Bauprojekten tblich.

Nach aktueller Marktlage mochten wir empfehlen zur Kompensation etwaiger Vergabeverluste ein
Risikobudget von mindestens 10% besser 20% vorzuhalten.

Kosten € brutto

Budget Neubau 2015/2017 11.366.400 €
Zusatzkosten Vergabe Rohbau 1.001.900 €
Zusatzkosten aus Planungsanpassungen 272.000 €
Mehrkosten aus Baupreissteigerung bis Ausfuhrung (s. Punkt C) 1.434.600 €
ZWISCHENSUMME 14.074.900 €
Risikoriicklage 10% rd. 1.407.500 €
KOSTENFORTSCHREIBUNG 15.482.400 €
Bendtigte Zusatzsumme 4.116.000 €

Zusammengestellt am 09.08.2019, Ne

Arcadis KoIn
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