Begriindung gemda3 § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit
Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 74407/02

Arbeitstitel: HohenstaufenstraBBe / SteinstraBBe in KoIn-Porz-Gremberghoven

Begrindung gemald § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Umwelt-
bericht nach § 2 Absatz 4 BauGB

A Planung

1. Anlass und Ziel der Planung

Bereits am 15.06.2009 wurde fur das Gebiet zwischen der Steinstral3e, der Cimbernstrafl3e und der
HohenstaufenstraRe durch einen Vorhabentréger die Einleitung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanverfahrens im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt. Zur Gewahrleistung der stad-
tebaulichen Qualitat wurde beschlossen, einen Wettbewerb durchzufiihren.

Die frihzeitige Beteiligung der Dienststellen fand in der Zeit vom 01.07.2009 bis einschlie3lich
14.08.2009 statt und diente zur Vorbereitung der Auslobung fir das stadtebauliche Qualifizie-
rungsverfahren.

Dem Stadtentwicklungsausschuss wurde am 21.10.2010 das Wettbewerbsergebnis aus dem Qua-
lifizeireungrverfahren vorgestellt, das als Grundlage fiur die weiteren Planungskonzepte diente.

Mit dem Wechsel des Vorhabentragertragers durch die Deutsche Reihenhaus AG hat am
22.02.2011 der Stadtentwicklungsausschuss die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (vorha-
benbezogener Bebauungsplan) nach den MalRgaben des 1. Preises aus dem Qualifizierungsver-
fahren beschlossen.

Ziel der Planung ist es, auf dem rund 20.250 m2 grol3en Plangebiet, 69 Reihenhauser und eine
offentliche Grunflache mit offentlicher Spielflache in einer qualitatsvollen und nachhaltigen Wohn-
struktur im Anschluss an die Eisenbahnersiedlung zu entwickeln, die sich in das Ortsbild einfugt.

Das Plangebiet wird fur den motorisierten Individualverkehr Gber eine neu geplante ,Ringstralie®,
mit Ein- und Ausfahrt tber die Cimbernstral3e, erschlossen.

Bebauungsplanverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt KéIn hat in seiner Sitzung am 22.02.2011
den Beschluss zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens mit dem Arbeits-
titel: ,Hohenstaufenstralle / Steinstrale“ gemal § 12 BauGB gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde am 19.04.2012 im
Rahmen einer Abendveranstaltung durchgefiihrt. Schriftiche Stellungnahmen konnten bis zum
04.05.2012 beim Bezirksbirgermeister eingereicht werden.

Waéhrend der Versammlung sind 11 miundliche Anregungen bzw. Fragen vorgetragen sowie 4
schriftliche Stellungnahmen fristgerecht eingereicht worden.

In der Sitzung am 31.12.2012 hat der Stadtentwicklungsausschuss den Beschluss Uber die einge-
gangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeit und die daraus entwickelten Vorga-
ben zur Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans gefasst.



In der Zeit vom 06.07.2016 bis einschlie3lich 03.08.2016 wurden nach § 4 Absatz 2 BauGB die
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der weiteren Planung bericksichtigt.

Zur Regelung der weiteren Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes wird mit
dem Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, der vor dem Satzungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Kéln abgeschlossen wird.

2. Erlauterungen zum Plangebiet
2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Porz-Gremberghoven. Es wird 6stlich begrenzt
durch die SteinstraRe, nordlich grenzt die Cimbernstral3e mit der Eisenbahnersiedlung Gremberg-
hoven an das Plangebiet. Westlich und sudlich wird das Plangebiet durch die Hohenstaufenstral3e
sowie angrenzende Kleingarten begrenzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes umfasst in der Gemar-
kung Ensen in Flur 3 die Flurstiicke 211, 213, 215, 221, 226, 227, 256, 257 und 214 (teilweise).
Das Plangebiet hat eine GroRe von rund 20.250 m2. Die Flache des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan-Entwurfes umfasst davon rund 18.600 m2. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reiches ist dem Entwurf der Planurkunde zu entnehmen.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist baulich ungenutzt und auf einem Grol3teil der stiddstlichen Flachen hat sich im
Laufe der Jahre durch Sukzessionsprozesse ein Birkenwald entwickelt. Die nordwestlichen Fl&-
chen sind durch Ruderalvegetation gepragt. Parallel zur Hohenstaufenstral3e befindet sich auf der
nordlichen Straflenseite eine planfestgestellte Flache, auf der Lindenpflanzungen vorgenommen
wurden. Die Linden weisen eine Hoéhe von 10 m und mehr auf.

Im Norden wird das Plangebiet von den Wohnnutzungen an der Cimbernstral3e begrenzt. Die
Grundsttcke sind dort mit 2-geschossigen Mehrfamilienhausern in Zeilenbauweise bebaut. Eben-
falls nordlich grenzen die Auslaufer der historischen Eisenbahnersiedlung Gremberghoven an.

Sadlich und westlich des Plangebiets befinden sich Kleingarten sowie daran anschlieRend in Nut-
zung befindliche Bahnlinien der S-Bahnstrecke Linie S 12.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den in den 1970er Jahren als "Demonstrativ-Bauvorhaben"
errichteten Stadtteil Porz-Finkenberg; auf der Ostseite der Steinstral3e erheben sich bis zu 18-
geschossige Wohnblocke.

2.3 Erschlieung
Verkehr

Die Steinstral3e fuhrt nordlich zur Frankfurter Stral3e, Uber welche das Plangebiet unmittelbar an
die ostliche Zubringerstralde angebunden ist. Von hier aus besteht die Moglichkeit, die Kélner In-
nenstadt, Koéin Deutz, Rath-Heumar sowie den KoIn-Bonner Flughafen zu erreichen.

Sudlich des Plangebiets befindet sich die S-Bahn Haltestelle Kdln Steinstral3e. Von hier aus be-
steht Anschluss nach Sindorf und Diren sowie Hennef und Au mit der S-Bahnlinie S 12. Weiter
befinden sich zwei Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Stdlich liegt die Bushal-
testelle "Koln Gremberghoven Steinstral3e S-Bahn". Hier verkehren die Linien 154 Porz Markt -
Waldbad, 152 Chempark - Porz Markt und 165 u.a. tiber Eil Kirche und Bahnhof Porz. Ostlich des
Plangebiets, in der Theodor-Heuss-Stral3e, befindet sich die Bushaltestelle Kéin, Finkenberg Stre-
semannstrale.

Die Erschlieung fur den Ful3- und Radverkehr ist Giber die vorhandenen Wegenetze sichergestellt.
Das diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Konzept starkt die
vorhandenen Fuf3- und Radwegebeziehungen durch die vorgesehene Querung des Gebiets und
tragt zu einer fu3laufigen Verbesserung und Weiterentwicklung der Wegebeziehungen bei.



Wasser / Energieversorgung

In der Cimbernstral3e ist ein Kanal zur Wasserversorgung vorhanden.
Abwasser

In der Cimbernstral3e ist ein Kanal (Mischwasserkanal) vorhanden. Dieser schliel3t an das stadti-
sche Werknetz an. Daruber hinaus gibt es einen Bestandsschacht (14913) in der Hohenstaufen-
stral3e. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Stammheim.

2.4 Bodensituation

Laut Bodenkarte 1:50 000 NRW des Geologischen Dienstes NRW sind Parabraunerden mit einem
mittleren Ertragsverhaltnis verzeichnet.

2.5 Alternativer Standort

Fur das vorgesehene Planungskonzept stehen derzeit keine Alternativstandorte im Stadtteil zur
Verfigung. Im Rahmen eines dem Bebauungsplanverfahren vorangegangenen Wettbewerbsver-
fahren® wurden verschiedene Bebauungsalternativen vorgeschlagen. Hierbei waren seitens der
teilnehmenden Biros eine Reihenhausbebauung und als mogliche Planungsoption die Errichtung
einer Kindertagesstatte und eines Regenrickhaltebeckens zu bertcksichtigen. Die Varianten un-
terschieden sich in ihrer baulichen Ausnutzung und Ausrichtung. Ausschlaggebend fur die Auswahl
der nun vorliegenden Variante ist die stadtebaulich angemessene Ausnutzung des Plangebiets
unter Bericksichtigung des umgebenden Stadtgefiiges.

2.6 Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen Au-
Renbereich. Die planungsrechtliche Bewertung von Vorhaben erfolgt derzeit nach 8 35 BauGB.

Baulasten
Es liegen fur das Plangebiet keine Baulasten vor.

3. Planungsvorgaben
3.1 Planfeststellungsbeschluss

Das Plangebiet und Teile der im Plangebiet befindlichen Baume sind als AusgleichsmalRnahmen
fur Bahnanlagen festgesetzt. Zum einem ist durch Planfeststellungsbeschluss (PFA) fur den Aus-
bau der Neubaustrecke Kdln-Rhein-Main das Plangebiet als Ausgleichsflache fur Bahnanlagen
festgesetzt worden. Zum anderen sind weite Teile der parallel zur Hohenstaufenstral3e verlaufen-
den Baumreihe (21 Winterlinden) als Ausgleichsmalinahme fir den Ausbau der S-Bahnstrecke
KéIn-Horrem-Diren festgesetzt worden. Durch die geplante Wohnbebauung findet eine Uberpla-
nung des Standortes und somit dieser Ausgleichsflachen statt.

Die Ausgleichsflache zum Ausbau der Neubaustrecke Kdln-Rhein-Main wurde im Rahmen der
13. Plandnderung zum PFA 14 Kd&ln-Porz der Neubaustrecke Kdln-Rhein-Main nicht in Anspruch
genommen und durch die Malinahme E.7 ersetzt. Die baurechtliche Genehmigung fur die Ersatz-
flaiche E.7 wurde in der 14. Plananderung zum PFA 14 mit Plandnderungsbeschluss vom
04.06.2007 erteilt. Die Ausgleichsflache wurde damit bereits an andere Stelle im Stadtgebiet verla-
gert.

Die im Plangebiet befindlichen Winterlinden entlang der Hohenstaufenstrale bleiben als Aus-
gleichsmalRnahme fur den Ausbau der S-Bahnstrecke Kdln-Horrem-Diren erhalten und werden

! Kompaktes Gutachterverfahren ,Wohnen an der Steinstralle in Koéln-Porz-Gremberghoven, August bis
September 2010, ausgelobt von der Aurelis Real Estate GmbH & Co.KG in Kooperation mit der Stadt Kdln
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planungsrechtlich im Bebauungsplan-Entwurf zum Erhalt festgesetzt. Im Zuge der erforderlichen
ErschlieungsmalRnahmen (Kanalarbeiten) und der stadtebaulich geforderten fu3laufigen Anbin-
dung des Plangebietes an die Hohenstaufenstral3e kann in diesem Bereich ein Baum nicht erhal-
ten werden und wird in unmittelbarer Nahe als zu pflanzen festgesetzt.

In Abstimmungen mit dem Eisenbahnbundesamt (EBA) als zusténdige Planfeststellungsbehdrde
wurden zu diesem Sachverhalt keine Bedenken gegentiber einem geringen Eingriff in die planfest-
gestellte AusgleichsmalRnahme "Linden-Baumreihe an der Hohenstaufenstral3e" geaul3ert, sofern
eine entsprechende Ersatzpflanzung erfolgt. In diesem Zusammenhang wurde auch dem Bau des
Kanals durch die ,Linden-Baumreihe® zugestimmt. Eine Anderung des Planfeststellungsbeschlus-
ses sowie die Einholung einer Plangenehmigung sind somit nicht erforderlich.

3.2 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan der Bezirksregierung Koln als "Allgemeiner Siedlungsbereich"
(ASB) dargestellt. GemaR § 1 Absatz 4 BauGB wird die Bauleitplanung den Zielen der Raumord-
nung angepasst.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Rat der Stadt Koln hat in seiner Sitzung am 28.09.2017 die 214. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Stadtbezirk Porz, Koln-Porz-Gremberghoven beschlossen. Mit der 6ffentlichen Be-
kanntgabe am 27.06.2018 ist die 214. Anderung wirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich Wohnbauflache dar. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan-Entwurf kann somit aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des 8§88 Ab-
satz 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (LP) der Stadt Koln als geschiitzter Landschaftsbestandteil
LB 7.13 ,Bahnbegleitende Brach- und Béschungsflachen am Verschiebebahnhof Gremberg“ dar-
gestellt. Der LB 7.13 dient der Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch
Erhaltung von Griin- und Freiflichen entlang von Ausbreitungslinien sowie zur Belebung, Gliede-
rung und Pflege des Ortsbildes.

Die fur die Flachen des Plangebiets vorgesehenen Nutzungen und Funktionen fur Natur und Land-
schaft sind jedoch im Bestand nur eingeschrankt gegeben und nur unter groRem Aufwand wieder-
herzustellen. Eine landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets ist aufgrund der Lage innerhalb des
Stadtgebiets und der mittlerweile entstandenen Waldflache unter wirtschatftlichen Gesichtspunkten
nicht umsetzbar, zudem wére der Mehrwert fir Natur und Landschaft durch eine solche Nutzung
nur bedingt gegeben.

GemalR § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz treten widersprechende Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten eines Bebauungsplans auf3er Kraft, soweit
der Trager der Landschaftsplanung diesem nicht widersprochen hat.

Im Rahmen der nachsten Uberarbeitung des Landschaftsplans entfallen die Flachen des Plange-
biets und werden nicht mehr Bestandteil des Landschaftsplans sein, so dass zwischen den Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans und denen des Bebauungsplans kein Wider-
spruch mehr besteht.

3.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes IlIB des Wasserwerkes West-
hoven. Die MalRgaben der Wasserschutzgebietsverordnung, insbesondere hinsichtlich der Versi-
ckerung und der anzulegenden Parkplatze sind zu beachten. Die Vorgaben des
8§ 44 Landeswassergesetz (LWG), des 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Regelungen
der Wasserschutzgebietsverordnung sind ebenfalls zu beachten. Es bestehen fir Ma3nahmen je
nach Ausfuihrung Erlaubnis- oder Genehmigungspflichten.



3.6 Altlasten

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht bekannt.
3.7 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) der Stadt Kéln, Ratsbeschluss vom 17.12.2013,
findet in diesem Verfahren keine Anwendung, da der Einleitungsbeschluss bereits 2011 erfolgt
ist.

4, Stadtebauliches Planungskonzept

Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes ist der Siegerentwurf des im Jahr 2010 durchgefiihrten
stadtebaulichen Wettbewerbes. Darauf basierend sind 69 zweigeschossige Einfamilienreihenhdu-
ser in verdichteter Bauweise geplant. Ziel ist es, auf den Bedarf an preisgtinstigem, familienge-
rechtem Wohnraum zu reagieren.

Im Plangebiet kommen zwei unterschiedliche Haustypen (Darstellung Haus 120 und 145 im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, Blatt 2) des Vorhabentragers zum Einsatz. Der kleinere Haustyp
120 bildet den stadtebaulichen Rahmen entlang der Steinstral3e und der Hohenstaufenstral3e. Der
gréRere Haustyp 145, mit einseitigen Dachgauben, fiillt den Gebietskern aus und wird entlang der
Cimbernstrae geplant. Die stral3enseitige Gaube betont zusétzlich zum Vorgartenschrank mit
integrierter Fahrradbox die jeweilige Eingangssituation.

Aufgrund des erforderlichen Schallschutzgrundrisses des Haustyps 120 und der damit verbunde-
nen Orientierung der Aufenthaltsraume zum Gebietsinneren erhélt dieser Haustyp keine Gaube.
Im rdckwartigen Grundsticksbereich ist in Ergdnzung zu den Abstellméglichkeiten des Vorgarten-
schranks und des Terrassenschranks eine Gartenbox, jeweils am Grundstlicksende, vorgesehen.
Durch die geringe Dimensionierung der Gartenbox im Vergleich zu z.B. Gartenhausern werden
groRzugige private Freibereiche ermdglicht.

Bei beiden Haustypen bilden die Vordacher mit dem Vorgartenschrank eine Einheit.

Die Begrunung des Plangebiets wird tber ausreichend grofRe Vor- und Hausgarten sichergestellt.
Dariiber hinaus werden Pflanzungen im o6ffentlichen Stral3enraum sowie begriinte Einfriedungen
und Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze vorgesehen. In den Bereichen, in denen die Be-
bauung gewollt stadtebaulich unterbrochen ist, schlie3en gestaltete Larmschutzwénde diese LU-
cken entlang der Hohenstaufenstral3e und der SteinstraRe ab. Damit werden gesunde Wohnver-
héaltnisse gesichert. Die Larmschutzwande sind Teil des Gesamtkonzeptes und werden auch als
Gestaltungselement mit eingebunden. Sie sind durch Bambusanpflanzungen und / oder Hecken-
strukturen Bestandteil des Begrinungskonzeptes und erfahren zudem eine visuelle Aufwertung.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Cimbernstralle. Eine Anbindung an
die Steinstrale und an die Hohenstaufenstral3e ist fur den motorisierten Individualverkehr nicht
vorgesehen. Fir eine optimale Anbindung soll die Cimbernstrale zu Lasten der Plangebietsfl&-
chen verbreitert und neu ausgebaut werden.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung und private nicht befahrbare Wohnwege. Nordlich des Plangebiets trifft die
Stral3e Im Brucherfeld auf die Cimbernstral3e, die als HaupterschlieBungsstralie in das Plangebiet
verlangert wird und in einem Ring nach Osten zuriick auf die Cimbernstral3e fiihrt. Nach Stden
wird eine FuR- und Radverbindung zur HohenstaufenstraBe vorgesehen. Uber eine durch die Stadt
Kdln geplante Querungshilfe im Bereich der Hohenstaufenstrafl3e wird der Anschluss an die KVB-
Bushaltestelle und den S-Bahnhaltepunkt der Linie S 12 ermdglicht. Der fu3laufige Anschluss an
die SteinstralRe erfolgt im Norden Uber die Cimbernstral3e, die hier als Sackgasse endet, und im
weiteren sudlichen Verlauf der Steinstral3e Uber zwei private Wohnwege.

Die privaten Stellpléatze sind oberirdisch in Form von Sammelstellplatzen, auf denen auch teilweise
Carports maglich sind, angeordnet und so konzentriert, dass grof3e Teile des Plangebiets nahezu
autofrei sind.



Die Linden entlang der Steinstral3e als auch entlang der Hohenstaufenstra3e werden erhalten,
sofern andere Belange dem Erhalt nicht entgegenstehen. Die das Stral3enbild pragenden Baume
(Linden) entlang der Steinstraf3e befinden sich nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogene
Bebauungsplan-Entwurfes, sondern liegen im Zustandigkeitsbereich des StralRenbaulasttragers,
Landesbetrieb Straflenbau NRW. In Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager ist die Anbindung
des Vorhabens an den offentlichen Gehweg maoglich, sofern das Wurzelwerk der Linden nicht be-
schadigt wird.

Im Zentrum des Plangebiets wird eine o6ffentliche Grinflache mit Offentlichem Spielplatz von
500 m2 fur die Versorgung des Gebiets und der Umgebung eingerichtet. Dieser wird um eine
146 m? grolRe private Spielflache im westlichen Plangebiet erganzt. Die private Spielflache bleibt
frei von Spielgeraten und wird als Grinflache angelegt.

Im Wettbewerbsverfahren war auf der Ecke Hohenstaufenstralle / Steinstral3e eine stadtische Fla-
che (Flurstiick 256) fir die Errichtung eines unterirdischen Regenrtickhaltebeckens reserviert. Un-
tersuchungen haben ergeben, dass auf diese Anlage verzichtet werden kann. Somit wird die Fl&-
che in die Wohnbebauung einbezogen und mit Reihenhdusern tberplant.

4.1 Nutzungskonzept

Mit Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager wird keine Realteilung, sondern eine
Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WoEigG) vollzogen. Die kinftigen Eigentimer aller
Reihenhéuser im Baugebiet bilden demnach eine Eigentimergemeinschaft auf einem gemeinsa-
men Grundstick. Gemall dem Wohnungseigentumsgesetz werden von Beginn an Zuordnungen,
Rechte und Pflichten eindeutig geregelt sowie Sondernutzungsrechte und Gemeinschaftseigentum
definiert. Hierdurch tragen alle Eigentimer die Verantwortung fiir das Gemeinschaftseigentum, um
das sich ein fur die Wohnanlage eingesetzter Verwalter kimmert.

5. Begrundung der Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gemaf der stadtebaulichen Zielvorstellung die Nutzungsart der Flachen als
"Wohnen" festgesetzt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf ist nicht an die Vorgaben
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und den Festsetzungskatalog nach § 9 BauGB gebunden.
Dennoch orientiert sich die Ausgestaltung der mit Wohnen bezeichneten Gebiete an den Mal3ga-
ben der BauNVO, um fir die Flachen eine geordnete Entwicklung durch bewéhrte Parameter zu
gewabhrleisten.

Im Bebauungsplan-Entwurf werden auch weitere, das Wohnen ergdnzende Nutzungen zugelas-
sen, um auf zukinftig ggf. entstehende Bedarfe reagieren zu kénnen. Dies sind Anlagen ftir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume fur freie Berufe.

GemaR § 12 Absatz 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Absatz 2 BauGB sind im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Aufgrund der integrierten Lage sind auf das Plangebiet eindringende Einfliisse wie zum Beispiel
Schalleinwirkungen durch den motorisierten Individualverkehr- und Schienenverkehr zu erkennen.
Zur Bestimmung des Stérungsgrades wird die vorhandene Umgebungsbebauung, die den Charak-
ter eines allgemeinen Wohngebietes aufweist, zugrunde gelegt, da das Vorhaben ebenfalls die
Errichtung von Wohngebéuden vorsieht und weitergehende Nutzungen ermdéglicht werden.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den mit Wohnen bezeichneten Gebieten tber die maximal
zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und die zulds-
sige Hohe baulicher Anlagen bestimmt.



Grundflachenzahl (GR2)

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ entspricht der gesetzlichen
Obergrenze im Sinne des § 17 BauNVO. Sie ermdglicht die stadtebaulich gewollte mal3volle Ver-
dichtung in diesem Bereich und tragt den Anspruch an einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden Rechnung.

Im Bereich des mit Wohnen 1 bezeichneten Gebiets angrenzend an die festgesetzte offentliche
Grunflache darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Stellplatzen und Carports mit
ihren Zufahrten und von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,69 Uberschritten werden. Die von § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO abweichende
Uberschreitung ermdglicht die stadtebaulich gewollte maRvolle Verdichtung in diesem Bereich.
Zudem erfolgt die Festsetzung mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im
Sinne des 8 la Absatz 2 BauGB. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse kdénnen dennoch sichergestellt werden. Durch die Anordnung von Gemeinschafts-
stellplatzen im ndrdlichen Bereich des Plangebiets kdnnen andere Flachen als Grunflachen ange-
legt und genutzt werden. So kénnen zum Beispiel die 146 m2 grof3e unversiegelte Spielflache und
die sudlich angrenzende offentliche Griinflache mit 500 m2 entsprechend grof3 dimensioniert wer-
den. Die Grunflachen tragen dazu bei, die Versiegelungsrate im Plangebiet zu kompensieren. Die
nach 8§ 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO definierte GRZ von 0,8 (Kappungsgrenze) wird nicht in An-
spruch genommen.

Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Zahl von zwei (ll) Vollgeschossen erméglicht eine fur Reihenhduser tbliche Ge-
baudekubatur und unterstitzt das Einfiigen der Bebauung in die umgebende Bebauungsstruktur.

Hohe baulicher Anlagen

Des Weiteren werden die minimal und maximal zulassigen Traufhéhen (TH), Firsthéhen (FH) und
die Hohe (H) baulicher Anlagen sowie die minimale Oberkante (OK) der Larmschutzwénde (LSW)
1 und LSW 2 in Metern Uber Normalhthenull (UNHN) festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen zu Gebauden gewdhrleisten eine der stadtebaulichen Umgebung
angepasste erforderliche Mindestausformung der Gebaude. Gleichzeitig wird das vertragliche Ein-
fugen, in Erganzung der nordlich anschlieRenden Wohnbebauung, durch die Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Hohen erzielt. Die Festsetzungen erlauben je nach Gelandetopografie variierend
nach Haustyp, eine Traufhohenentwicklung von ca. 5,6 m bis 6,6 m im Inneren des Plangebiets
und entlang der Cimbernstral3e sowie von rund 5,35 m bis 6,6 m entlang der Hohenstaufenstralie
und der Steinstral3e. Die maximal zuldssige Firsthbhenentwicklung im Inneren des Plangebiets
und entlang der CimbernstralRe wird zwischen ca. 9,8 m und 11,2 m bzw. zwischen 9,55 m und
10,8 m entlang der Hohenstaufenstrae und der Steinstral3e liegen. Diese Hohenregelungen be-
gunstigen den Anschluss an den ndrdlichen Bereich der Eisenbahnersiedlung und gewahrleisten
das Einflgen in den stadtebaulichen Kontext.

Fur die Gartenboxen und das Blockheizkraftwerk ermdglicht die getroffene Festsetzung in Abhan-
gigkeit der jeweils vorhandenen Gelandetopographie eine absolute Hohe von bis zu 3,30 m. Fur
sonstige Nebenanlagen ermoglicht die getroffene Festsetzung in Abhangigkeit der jeweils vorhan-
denen Gelédndetopographie eine absolute Hohe von bis zu maximal 3,5 m.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die zulassigen Hohen fir Gartenboxen und sonstige
Nebenanlagen in einzelnen Bereichen bezogen auf die Gelandehthe etwas grof3zugiger gewahlt.
Hintergrund ist, dass flr alle Anlagen, trotz einer geringfiigig variierenden Geléandehdhe, eine ein-
heitliche Hohenfestsetzung tber NHN in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Dies erfolgt, da
es zum einen erforderlich ist, die Hohen im Sinne einer eindeutigen Bestimmtheit Gber NHN fest-
zusetzen, zum anderen jedoch die Planzeichnung gut lesbar und nicht mit Informationen tberlastet
werden soll. Die tatsachlich geplante Hohe dieser Anlagen ist vorhabenbezogen, aber dennoch
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan eindeutig bestimmt. Gemaf3 Darstellung im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan werden die geplanten Gartenboxen mit einer absoluten Hohe von



1,20 m bis 1,40 m errichtet, die geplanten Terrassenschranke (sonstige Nebenanalgen) mit einer
absoluten Hohe von 2,30 m.

Die getroffenen Regelungen ermdglichen es insgesamt die Festsetzungssystematik zu vereinfa-
chen. Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan kann aber dennoch abschlieRend geregelt wer-
den, dass betreffende Anlagen mit der geplanten vorhabenbezogenen Hohe errichtet werden.

Larmschutzwande entlang der Hohenstaufenstrafe (LSW 1) sind in einer absoluten Hohe von
mindestens 2 m und entlang der Steinstral3e (LSW 2) von mindestens 4 m zu errichten. Im Ergeb-
nis der schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult, 2018) kann unter Berticksichtigung der
getroffenen Hohenfestsetzungen ein wirksamer Schallschutz fir die von den Stral3enverkehrsfla-
chen abgewandten Seiten erreicht werden.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
Abweichende Bauweise

Im Bebauungsplan-Entwurf wird entsprechend der Pragung des baulichen Umfeldes eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt, dass Gebaude bis zu einer Lange
von 75 m zuléssig sind. Die Festsetzung ermdglicht in Verbindung mit den festgesetzten tberbau-
baren Grundstucksflachen die Errichtung von Baukdrpern bis zu einer Lange von 75 m entlang der
Hohenstaufenstral3e und bis zu 58 m entlang der Steinstral3e, so dass die Bebauung eine Schall-
schutzfunktion fur die rickwartigen Baukorper tbernehmen kann. In den zentralen Grundstiicks-
bereichen und entlang der Cimbernstral3e wird die Gré3e der Baukorper durch die festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen deutlich begrenzt, so dass die Errichtung einer kleinteiligen
Reihenhausbebauung planungsrechtlich vorbereitet wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und definieren das
konkrete Vorhaben. Die Baugrenzen werden entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes grof3-
tenteils parallel zu den ErschlieBungsstraf3en festgesetzt. Im Innenbereich sind die Gberbaubaren
Grundstucksflachen frei angeordnet. Die Entstehung klarer Raumkanten entlang der Erschlie-
BungsstralRen und die Anordnung von Gartenbereichen werden durch die Anordnung der Baufel-
der unterstitzt, die auf Grundlage der Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbs entwickelt
wurden.

Die Tiefen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen die Tiefe der Hauptbaukérper (9,0 m
im Bereich des Haustyps 120 bzw. 12,10 m im Bereich des Haustypen 145) sowie die Flachen der
geplanten Terrassen (3 m) und des Vorgartenschranks (2,5 m) im Bereich der Eingénge. Die fest-
gesetzten Tiefen entsprechen der vorherrschenden Bebauung im benachbarten Baugebiet , Eisen-
bahnersiedlung®, die im Bebauungsplan-Entwurf aufgegriffen wird.

Flachen fur MaRnahmen

Zur Sicherung der planfestgestellten Flache parallel zur Hohenstaufenstral3e wird festgesetzt, dass
diese in einer Breite von 5 m von jeglicher Bebauung frei zu halten ist.

5.4 Stellplatze, Carports und Nebenanlagen
Stellplatze, Carports und Fahrradstellplatze

Stellplatze, Carports und Fahrradstellplatze sind nur als Gemeinschaftsstellplatze, Gemeinschaft-
scarports sowie Gemeinschaftsfahrradabstellanlagen in den hierfir ausgewiesenen Flachen zulas-
sig. Die Festsetzung gewahrleistet im mit Wohnen bezeichneten Gebiet, im Hinblick auf den ru-
henden Verkehr, ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild. Gleichzeitig bietet die Festsetzung
jedoch ausreichend Moglichkeit, die erforderlichen Stellplatze des geplanten Vorhabens zu reali-
sieren.

Tiefgaragen sind vom Vorhabentréger nicht geplant, da diese die Kosten fiir den potenziellen K&u-
fer in die Hohe treiben wirden und so nicht mehr fir die breite Masse der Zielgruppe finanzierbar
sind.



Nebenanlagen

Nebenanlagen (NA) und die Errichtung von Sammelplatzen fur Millstandorte (Mi) sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der jeweils hierfir festgesetzten Flachen, die mit
NA bzw. Ml bezeichnet sind, zuldssig, um auf diese Weise fir ein einheitliches Erscheinungsbild
zu sorgen. Nebenanlagen wie Gartenboxen diurfen dabei eine maximale Hoéhe von
53,30 m Uber NHN und einen umbauten Raum von 25 m3 nicht Uberschreiten. Die zulassige Ge-
samtgroRe der Anlagen wird festgesetzt, damit im Sinne ihrer Zweckbestimmung nur baulich un-
tergeordnete Nebenanlagen errichtet werden kdnnen und die Freirdume in den Gartenbereichen
maoglichst offen gehalten werden. Mit diesen Mal3hahmen werden die begriinten Gartenbereiche
weiter qualifiziert.

Zur Versorgung des Gebietes und um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll das Plange-
biet Uber ein Blockheizkraftwerk mit Warme versorgt werden. Zur planungsrechtlichen Umsetzung
wird ein Blockheizkraftwerk (BHKW) im zentralen Bereich des Plangebiets, mit direkter Anbindung
an die offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, erméglicht. Geplant ist ein
BHKW mit 34 kW. Dieses ist nur fiir die Reihenhausbebauung vorgesehen. Bei einer Uberschuss-
produktion der elektrischen Energie wird diese in das o6ffentliche Netz eingespeist.

6. Schallschutz

Im Bebauungsplanverfahren sind unter anderem die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gemafd § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB zu beriicksichtigen. Das bedeutet auch, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen in Form von Larmimmissionen soweit wie moglich zu vermeiden
sind.

Der zu beachtende Trennungsgrundsatz findet sich im Wesentlichen im Bundesimmissionsschutz-
gesetz (8 50 BImSchG) wieder und fordert grundséatzlich, ausreichende Abstande zwischen sto-
rungsintensiven und stérungsempfindlichen Nutzungen zu wahren. In bestehenden und gewac h-
senen Quartieren, wie das bei dem in Rede stehenden Plangebiet der Fall ist, kann dieser Grund-
satz haufig nicht vollstandig berticksichtigt werden. Die integrierte Lage des Plangebiets im raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang und zu den bestehenden Stral3ensystemen bietet eine gute
Anbindung an diese Infrastruktureinrichtungen und tragt zur Qualitét des Standortes bei. Gleichzei-
tig wirken von den angrenzenden Verkehrsachsen jedoch auch Larmimmissionen auf das Plange-
biet ein.

Zur Untersuchung méglicher Larmeinwirkungen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefiihrt, um die mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf das Umfeld und das Plange-
biet selbst zu ermitteln und zu bewerten (Peutz Consult, 2018).

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden bei freier Schallausbreitung die ange-
strebten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ Tags von 55 dB(A) und
nachts von 45 dB(A) flachendeckend deutlich Uberschritten. Zur Gewahrleistung der Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden Ma3nahmen zum Schallschutz gepruft.

Zur Reduzierung von Grenzwertiiberschreitungen sind aktive Schallschutzmal3dnahmen an der Ge-
rauschquelle grundsétzlich passiven Malnahmen beim Betroffenen vorzuziehen.

Bereits im Rahmen der Voruntersuchung zum durchgefihrten Wettbewerb wurden seitens des
Gutachters weitere aktive Mal3nahmen zum Schallschutz untersucht. Dabei wurden eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h auf der Hohenstaufenstralle, eine Geschwindigkeitsredu-
zierung auf 30 km/h sowie eine Reduzierung der Verkehrsmengen um 50 % auf der Steinstral3e,
larmoptimierter Asphalt als auch eine Larmschutzoptimierung entlang der Bahnstrecke untersucht.
Die genannten Mal3nahmen schieden aus, da sie zum einen nur geringe positive Auswirkungen
auf den Bestand haben und zum anderen der Kostenaufwand als zu hoch eingestuft wurde.

Aus stadtebaulichen Grinden kénnen im Bereich der in Rede stehenden Straf3en (Hohenstaufen-
straRe und SteinstralRe) jedoch nur partiell abschirmende SchallschutzmalRnahmen errichtet wer-
den. Eine Errichtung von reinen Larmschutzwanden in den betroffenen Bereichen héatte zur Folge,
dass diese unmittelbar vor Gebauden errichtet werden mussten. Damit waren bei Umsetzung des

9



Wettbewerbskonzepts unter anderem Anforderungen an notwendige Belichtungen und Beliftun-
gen nicht mehr gegeben. Ferner konnten die fir diesen Bereich stadtebaulich notwendigen und
gewollten Wegebeziehungen nicht hergestellt werden und eine stadtebaulich gewinschte Einbin-
dung des Vorhabens in den rdumlichen Kontext des Stadtgefliges wére nicht moglich. Zudem
kommen die reine Errichtung von Larmschutzwanden sowie andere aktive Schallschutzmaf3nah-
men wie die Einhausung oder Verlegung der Strafl3e und der Schienen in einen Tunnel, im Hinblick
auf unverhaltnismafige Kosten und stadtgestalterische Aspekte, nicht in Betracht.

Das geplante Vorhaben erreicht durch die in weiten Teilen geschlossene Reihenhausbebauung
entlang der HohenstaufenstralBe und der Steinstra3e flr Teile des Plangebiets eine gewollte,
selbst abschirmende Wirkung. In diesem Zuge kommt eine "larmoptimierte” Grundrissgestaltung
bei den Gebauden entlang der Hohenstaufenstrafl3e und der Steinstral3e zum Tragen. Diese Ge-
baude (Haustyp 120) sind dabei so konzipiert, dass z.B. keine Schlaf- und Kinderzimmer in Rich-
tung dieser larmbelasteten StrafRen ausgerichtet sind. In den Bereichen, in denen die Bebauung
gewollt stddtebaulich unterbrochen ist, schlieRen gestaltete LArmschutzwénde diese Lucken. Im
Bebauungsplan wird festgesetzt, dass an zur Hohenstaufenstraf3e und zur Steinstral3e ausgeric h-
teten Fassaden offenbare Fenster von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 nicht
zulassig sind, so dass die Umsetzung der ,Jarmoptimierten® Grundrissgestaltung planungsrechtlich
vorbereitet wird.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden fur Bereiche entlang der Hohen-
staufenstral3e und der Steinstral3e, innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan-Entwurfes, zwischen den zu errichtenden Geb&auden aktive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt. In den im Bebauungsplan-Entwurf gekennzeichneten Bereichen fir besondere Anla-
gen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen, werden gemald der textlichen Festsetzun-
gen mindestens 2,0 m hohe Larmschutzwande (LSW 1) im Bereich der Hohenstaufenstral3e und
mindestens 4,0 m hohe Larmschutzwéande (LSW 2) im Bereich der SteinstralRe festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung erfolgt eindeutig als Mindestanforderung und in Meter tGber NHN.

Da die zeichnerische Festsetzung der Larmschutzwande in der Planzeichnung nur bis an die Bau-
grenzen erfolgt, wird festgesetzt, dass im Falle einer Bebauung, welche nicht bis an die Baugrenze
reicht, die Larmschutzwand bis zu der tats&chlich errichteten Bebauung zu verlangern ist. Die
Festsetzung soll verhindern, dass zwischen der Larmschutzwand und der geplanten Bebauung
Licken entstehen, die sich nachteilig auf die Larmsituation im Inneren des Plangebiets auswirken.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird festgesetzt, das die Aufnahme einer Wohnnutzung oder einer
sonstigen schitzenswerten Nutzung innerhalb der mit Wohnen festgesetzten Gebiete erst zulassig
ist, wenn alle festgesetzten Larmschutzwénde (unter Berlcksichtigung von Ziffer 11.5 des Um-
weltberichtes) sowie die Bebauung entlang der Hohenstaufenstral3e und der Steinstral3e vollstan-
dig errichtet wurden. Mit der Festsetzung wird gewdhrleistet, dass bei Aufnahme einer Wohnnut-
zung die schallschitzende Wirkung der Randbebauung und der Larmschutzwéande eine ruhige und
gesunde Wohnqualitat in den riickwartigen Bereichen erwirkt.

Daruber hinaus werden zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan-Entwurf passive SchallschutzmalRnahmen an Auf3enbauteilen (z. B. Fens-
tern) von Aufenthaltsraumen entsprechend den Vorgaben der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
(Januar 2018), festgesetzt.

Aufgrund der besonders starken Belastung im Nachtzeitraum erfolgt die Bewertung auf Grundlage
der DIN 4109 in Kombination mit einem um 5 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur Schlaf- und
Kinderzimmer. Der maR3gebliche Aul3enlarmpegel bildet sich aus der Pegelsumme der Beurtei-
lungspegel aus StralRenverkehr tags sowie den um 5 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir Schie-
nenverkehr und Fluglarm zum Nachtzeitraum sowie eines Zuschlags fur StraRen- und Schienen-
verkehrslarm von 3 dB(A).

Die jeweiligen Anforderungen an die Au3enbauteile bemessen sich anhand der im vorhabenbez o-
genen Bebauungsplan-Entwurf zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche. Die DIN 4109 be-
stimmt fur jeden Larmpegelbereich das notwendige Schallddammmald der Aul3enbauteile. Da im
Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine freie Schallausbreitung in dem mit Wohnen bezeichne-
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ten Gebieten fur die Festsetzung der Larmpegelbereiche zugrunde zu legen ist, sind, abhangig von
der tatsachlichen baulichen Umsetzung, in einigen Bereichen (zum Beispiel an larmabgewandten
Gebaudeseiten) keine schallgedammten Auf3enbauteile oder AufRenbauteile mit geringerem
Schallddmmmal? notwendig. Diesem Umstand soll die Festsetzung einer Einzelfallregelung Rech-
nung tragen, nach welcher die mit dem jeweiligen Larmpegelbereich festgesetzten Anforderungen
nicht erflllt werden mussen, wenn im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren anhand
einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen wird, dass niedrigere Larmpegelbereiche an
einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen vorliegen.

Zur Wahrung einer gesunden Nachtruhe wird festgesetzt, dass bei Schlaf- und Kinderzimmer bei
einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhan-
gige Bellftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Maf3nahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen ist. So kann auch bei geschlossenen Fens-
tern ein angemessener Luftaustausch ermdglicht werden.

7. Grunplanerischen Festsetzungen
7.1 Offentliche Grunflache

Im Zentrum des Plangebietes wird eine ca. 500 m2 grof3e 6ffentliche Grunflache mit Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzt. Mit der Festsetzung wird die Errichtung eines 6ffentlichen Spielplat-
zes, eingebettet in eine Grinflache, vorbereitet. Hier werden im Zuge der Umsetzung des neuen
Wohngebiets auch die erforderlichen wohnortnahen Spielflachen fir die Kinder aus der Umgebung
entstehen.

7.2 Pflanzgebot und Pflanzbindung

Um die Qualitat des offentlichen als auch privaten Raums gewébhrleisten zu kdnnen, werden Fest-
setzungen zur Gringestaltung innerhalb des Plangebiets getroffen. Dabei sind innerhalb der 6f-
fentlichen ErschlieBungsstral3e (Planstraf3en) als strukturgebendes Element mindestens 10 stand-
ortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Pro Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m2 Grol3e
vorzusehen. Die 10 Baume werden innerhalb der neuen Planstral3en geplant. In der Cimbernstra-
Be sind Baumpflanzungen in Abstimmung mit den Versorgungstrdgern nicht moglich, da hier in
den Randbereichen der StralRe bereits Bestandskanéle liegen. Um auch hier eine Begriinung des
StralRenraumes zu erwirken, wird die Errichtung von 8 begrinten Pflanzbeeten festgesetzt.

Westlich der geplanten ErschlieBungsstrale, nordlich der HohenstaufenstraRe und sudlich der
Cimbernstral3e, ist im Bebauungsplan eine Flache fir Gemeinschaftsspielplatze festgesetzt. Die
Flache soll als verschattete Wiesenspielflache hergerichtet werden. Darum werden innerhalb die-
ser Pflanzgebotsflache mindestens 4 standortgerechte Laubb&dume angepflanzt und entsprechend
im Bebauungsplan-Entwurf festgesetzt.

Dariber hinaus ist innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftscarports
je 5 Stellplatze ein hochstammiger Baum zu pflanzen.

Diese Festsetzungen dienen der Begrinung des Plangebiets. Die Anpflanzung der Laubbdume
wird dem vorhandenen Ortsbild gerecht und greift dieses auf. In den Sommermonaten dienen die
Baume zur Verschattung und wirken sich positiv auf das Mikroklima im Plangebiet aus.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird festgesetzt, dass samtliche Pflanzungen und sonstige Begri-
nungsmalfinahmen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Ziel ist, eine langfristi-
ge Begriinung des Quartiers zu sichern.

7.3 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Sicherung des stadtbildpragenden Baumbestandes entlang der Hohenstaufenstrale sind 21
der 22 Linden, gemé&R Eintrag im vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf, zum Erhalt festge-
setzt. Nicht zum Erhalt festgesetzt wird ein Baum westlich der festgesetzten tffentlichen Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg. Sein Erhalt kann im Zuge von Kanal- und
Wegebauarbeiten nicht zugesichert werden. Da die durchgangige Lindenreihe an der Hohenstau-
fenstral3e jedoch erhalten bleiben muss, wird an dieser Position ein Baum zur Anpflanzung festge-
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setzt. In diesem Bereich ist, nach ortlichen Gegebenheiten, eine Winterlinde (Tilia cordata), in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm mit Ballen, anzupflanzen. Die Baumreihe
wird durch eine standortgerechte Unterpflanzung in Form von Rasen ergéanzt, so dass ein geeigne-
ter Zugang fur die Feuerwehr von der Hohenstaufenstral3e gewahrleistet ist.

8. Offentliche Verkehrsflache

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes ist durch den motorisierten
Individualverkehr tber die Cimbernstraf3e zu erreichen. Von dieser Stral3e wird das Plangebiet von
Norden angefahren und mittels einer 6ffentlichen Ringerschlie3ung erschlossen. Von Stiden ist ein
offentlicher Ful3- und Radweg von der Hohenstaufenstral3e zur ErschlieRung des Gebietes ge-
plant. Sowohl die Cimbergstral3e als auch die neue RingerschlielBungsstral’e werden zur Siche-
rung der ErschlieBung als offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Ver-
kehrsberuhigter (V) Bereich bzw. Ful3-/ Radweg (F+R) festgesetzt. Die Cimbernstraf3e wird im Zu-
ge der Vorhabenplanung umgestaltet und zu Lasten der Grundstiicksflachen im Plangebiet ausge-
baut. Die Flachen der Cimbernstral3e befinden sich nicht im Eigentum des Vorhabentrdgers und
sind somit nicht Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Entlang der Cimbernstral3e und im Bereich der geplanten RingerschliefungsstralRe werden fur
Besucher insgesamt 18 offentliche Parkplatze angeboten. Damit lasst sich eine ausreichende An-
zahl von Besucherstellplatzen, zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, umsetzen.

Die Sicherung der Parkplatze innerhalb des o6ffentlichen Bereiches erfolgt durch Darstellung im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Rahmen des ErschlieBungsvertrages, der Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrags ist. Die oOffentlichen Verkehrsflachen werden zu Lasten des Investors
hergestellt und von der Stadt K&ln unentgeltlich Gbernommen.

9. Ver- und Entsorgung
Warme

Zur Versorgung des Plangebiets sind Wasser-, Stromanschluss sowie Telekommunikationsan-
schliisse vorgesehen. Der Anschluss der neuen Bebauung erfolgt Gber neue Leitungen und Kana-
le in den Planstralen mit Anschluss an die Bestandsleitungen und Kanale in der Cimbernstralie.
Die Stadt KoIn hat im Jahr 2010 im Rahmen der nationalen Klimaschutzinitiative des Bundesum-
weltministeriums ein integriertes Klimaschutzkonzept fur die Teilbereiche Energie und Verkehr in
Auftrag gegeben. Eines der bedeutsamsten MalRnahmenfelder zur CO2-Einsparung ist laut dem
integrierten Klimaschutzkonzept der Ausbau der Fernwdrme und der dezentralen Kraft-Warme-
Kopplung in Nahwarmenetzen. Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll das Plangebiet
Uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Warme versorgt werden. Das geplante BHKW hat eine
elektrische Leistung von 34 kW. Es ist nur fur die Reihenhausbebauung vorgesehen. Bei einer
Uberschussproduktion der elektrischen Energie wird diese in das 6ffentliche Netz eingespeist. Da-
zu wird im Bebauungsplan-Entwurf die erforderliche Flache mit BHKW planungsrechtlich gesichert
und festgesetzt.

Abwasserversorgung

Das Schmutzwasser wird Uber zwei neu zu errichtende Kanéle in den Planstral3en entsorgt, die an
den Mischwasser-Bestandskanal in der Cimbernstral3e angeschlossen werden. Fir den Anschluss
des Kanals in der 6stlichen Planstraf3e wird ein neuer Schacht auf der bestehenden Mischwasser-
haltung errichtet. Der Kanal aus der westlichen Planstral3e kann an den Bestandsschacht 14913
angeschlossen werden.

Bodensituation / Niederschlagswasser

Im Ergebnis einer Baugrunduntersuchung durch die Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
(M& P, 2012) zeigt sich, dass aufgrund der vorliegenden Bodenverhéaltnisse eine ortsnahe Versi-
ckerung innerhalb des Plangebietes nicht umzusetzen ist. Auf die Errichtung einer grof3eren tech-
nischen Anlage zur Regenwasserrickhaltung und -versickerung soll zugunsten einer moglichst
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umfangreichen Nutzung der im Plangebiet zur Verfiigung stehenden Flachen fir eine wohnbauli-
che Entwicklung verzichtet werden. Folglich soll die Entsorgung des Niederschlagswassers tber
die zentrale Entwésserung der Stadt Koin erfolgen. Das auf den befestigten Verkehrsflachen anfal-
lende Niederschlagswasser wird in stdliche Richtung in den stadtischen Kanal in der Hohenstau-
fenstral3e abgeleitet. Der Anschluss erfolgt mit einem auf3en liegenden Absturz an Schacht 13853,
von dem aus eine bestehende Haltung DN 300 im Steilgefalle an den Mischwasserkanal DN 3100
angeschlossen ist. Die zukinftige Andienung des geplanten Kanals verlauft im Bereich des festge-
setzten Ful3- und Radwegs zwischen RingerschlieBungsstral3e und Hohenstaufenstrafe und wird
beidseitig mit einem 3 m breiten Leistungsrecht zugunsten des Versorgers im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Entlang der Steinstrale und teilweise entlang der Hohenstaufenstral3e verlauft ein Mischwasser-
kanal der Stadt Koln. Zur Sicherung des Leitungsrechtes ist beidseitig des Kanals ein 3,75 m brei-
ter Streifen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf mit einem Leitungsrecht fur den Ver-
sorger festgesetzt.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Strom- und Telekommunikationsleitungen kann an den
Bestand in der CimbernstraRe anschlieRen. Innerhalb der PlanstraRen werden zusatzlich Leitun-
gen und Kandle verlegt.

Dazu wird im gesamten Plangebiet die Fuhrung von Versorgungsleitungen (z.B. Stromleitungen
und Telekommunikation) nur unterirdisch zuléssig sein. Ziel ist, die oberirdischen Flachen ander-
weitigen Nutzungen zur Verfigung zu stellen, diese ansprechend und zielfuhrend zu begrtinen und
insgesamt ein geordnetes Stadtbild zu erwirken.

Feuerwehrzufahrt und Bewegungsflachen

Damit fur die Rettung aus den Obergeschossen tragbare Leitern der Feuerwehr eingesetzt werden
koénnen, werden von der Hohenstaufenstral3e die fuBlaufigen Feuerwehrzuwegungen Uber Rasen-
flachen gewahrleistet. Von der Steinstral3e wird eine mittige private Zuwegung eingerichtet, die im
Rettungsfall auch durch die Feuerwehr genutzt werden kann.

Bei allen Reihenhdusern sind die Fenster und Gauben bzw. bei den Gebauden an der Hohenstau-
fenstrale und Steinstral3e die Dachflachenfenster zum Gehweg als Rettungsfenster vorzusehen.
Die Flachen unterhalb der anzuleiternden Fenster sind auf einer Breite von min. 1,60 m von behin-
dernden Einbauten freizuhalten. Zur besseren Orientierung ist fur die Feuerwehr an den Zufahrten
zum Quartier ein Orientierungsplan fur die Feuerwehr aufzustellen.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht die Umsetzung dieser Regelungen. Eine weitergehen-
de Abstimmung und entsprechende Nachweise missen in nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren erfolgen.

Mdillentsorgung

Aufgrund der GroRRe des Plangebiets werden keine Einzeltonnen je Haus bzw. Wohneinheit ge-
plant sondern gemeinschaftliche Abfallsammelplatze, die entlang der Planstra3e mit Flachen fir
Mullstandorte (MU) festgesetzt werden.

Die Andienung durch die Millabfuhr erfolgt Gber die Cimbernstral3e. Im Westen des Plangebietes
wird eine Sammelstelle direkt von der CimbernstralRe angedient. Die zweite Sammelstelle kann
Uber die RingerschlieBungsstral3e angefahren werden.

10. Soziale Infrastruktur
Offentliche Grunflache mit Spielflache

Im zentralen Bereich des Plangebiets wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz” festgesetzt. Die Griinflache hat eine Gesamtgrofie von 500 m2 fir die Versorgung des
Plangebiets und der ndheren Umgebung des Gebietes. Die Vorhabentrégerin wird auf eigene Kos-
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ten nach Vorgabe der Stadt die 6ffentliche Grinflache mit dem 6ffentlichen Spielplatz erstellen und
der Stadt Gbergeben. Im Sinne des offentlichen Interesses wird als Absicherung zur Herstellung
der offentlichen Grinflaiche und des Spielplatzes eine Burgschaft bei den Fachamtern hinterlegt.
Die Abstimmungen und die Ausfiihrung werden im Rahmen des Durchfihrungsvertrages getrof-
fen.

Private Spielflache
Im westlichen Plangebiet ist eine private Grunflache (Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern) von 146 m2 geplant. Die Flache wird im Bebauungsplan als Gemeinschaftsspielflache
festgesetzt.

Diese private Spielflache bleibt frei von Spielgeraten und wird als ,Schattengrinflache® angelegt.
Dazu werden 4 standortgerechte Laubbaume festgesetzt.

Kinder- und Jugendeinrichtung

In der Nahe des Plangebiets in rund 300 m Entfernung liegt an der Theodor-Heuss-Stral3e die Kin-
der- und Jugendeinrichtung "Arche Nova". Das Jugendprojekt der Rheinflanke GmbH in Grem-
berghoven steht ebenfalls zur Verfigung. Aus diesem Grund ist es nicht notwendig, in dem ge-
nannten Baugebiet zusatzliche Flachen fur ein Jugendangebot einzuplanen.

Kindertageseinrichtung

Mit den bestehenden stadtischen Kindertageseinrichtungen am Frankenplatz 26 und in der Heilig-
Geist-Str. 1a und den privaten Einrichtungen in Gremberghoven kann der Bedarf fir die Planung
bereits gedeckt werden. Ergdnzend stehen weitere geplante Projekte, deren Umsetzungszeitpunkt
noch nicht planbar sind, in Gremberghoven und Finkenberg zur Verfiigung.

Schulentwicklung

Der Bedarf an Schulplatzen kann durch die bestehenden Einrichtungen in der naheren Umgebung
gedeckt werden.

Die dem Plangebiet HohenstaufenstraRe nachstgelegenen Grundschulen verschiedener Schulart
sind die Gemeinschaftsgrundschule (GGS) Breitenbachstrafle (ca. 500 m) und die Katholische
Grundschule (KGS) Forststral3e (ca. 3 km) in Rath-Heumar. Die in der Nahe liegende Grundschu-
len verfigen noch Uber ausreichende Aufnahmekapazitaten.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Mit gestalterischen Festsetzungen nach 8 89 Absatz 1 und 2 BauO NRW zu Gebaudedachern,
Solaranlagen sowie die Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen wird gemeinsam mit den stad-
tebaulichen Festsetzungen ein harmonisches Siedlungsbild erzeugt.

Solaranlagen

Eine verbindliche Vorgabe zur Errichtung von Solaranlagen soll nicht erfolgen. Die Anordnung der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen und die hiermit einhergehende Ausrichtung der geplanten Ge-
baudekorper sorgen fir eine optimale Ausrichtung der Dachflachen. Die Errichtung von Solaranla-
gen wird somit vorbereitet. Mogliche Solaranlagen sollen mit gleicher Dachneigung in die Dachfla-
chen integriert werden.

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Aufgrund der konkreten Planung des Bauvorhabens wird im vorliegenden Fall auf eine detaillierte
Festsetzung der Gestaltung verzichtet, da diese innerhalb des Vorhaben- und Erschlie3Bungsplans
dargestellt bzw. ggf. im Durchfihrungsvertrag geregelt werden. Die Darstellungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans haben einen Festsetzungscharakter und werden verbindlich. Mit diesem
Vorgehen wird in Ergdnzung zu den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen ein qualitativ hochwertiges Erscheinungsbild des geplanten Vorhabens sichergestellt.
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Es wird lediglich ein Mindestmal3 an Festsetzungen fur die Dachgestaltung der zweigeschossigen
Reihenhéuser getroffen. Geb&aude sind mit gleichseitigem Satteldach mit einer Dachneigung zwi-
schen 34-40 Grad, mit der in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung, zu errichten. Zudem
sind die geplanten Reihenhauser innerhalb einer Zeile mit einheitlichen Traufhéhen sowie Dach-
neigungen auszubilden, da sich diese Dachform an die der vorherrschenden Umgebungsbebau-
ung anpasst.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von maximal 1,90 m zuléssig. Im Sinne der
brandschutzrechtlichen Bestimmungen muissen diese Gauben von der Gebaudeabschlusswand
einen Abstand von mindestens 1,25 m einhalten. Die Regelung der Gaubengré3en entspricht den
zuruickhaltenden Dachaufbauten der Umgebung.

Einfriedungen

Einfriedungen von Vorgarten sind entlang der offentlichen Stralen und privaten Wege in Gestalt
von Hecken mit einer Mindesthoéhe von 1,20 m Uber der angrenzenden Gelandeoberfliche zulas-
sig. Mit der Festsetzung wird in Verbindung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erwirkt,
dass ein insgesamt durchgrintes Quartier entsteht.

Eine Einfriedung der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftskinderspielplatze ist in Form von
Stahlgitter- oder Stabgitterzaunen sowie in Form von Stahlgitter- oder Stabgitterzdunen in Kombi-
nation mit Hecken in eine max. Héhe von 1,20 m Uber der angrenzenden Gelandeoberflache ge-
mai § 2 Absatz 4 BauO NW zuladssig. Ziel ist es, eine Einfriedung der Spielfliche so zu gestalten,
dass die Spielflache von auf3en im Sinne einer sozialen Kontrolle einsehbar ist.

Vorgarten

Innerhalb der Vorgarten sind Anlagen gemafR 8 14 Absatz 1 BauNVO ausschlie3lich in Form von
Vorgartenschranken gemaf3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssig. Mit der Festsetzung soll
insgesamt ein einheitlich gestaltetes und ruhiges Ortsbild unterstitzt werden.

Mullboxen/Container an Sammelstelle

Zur Unterstiitzung eines harmonischen Ortsbildes sind Millstandorte so zu gestalten, dass sie von
der offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind. Diese Festsetzung wird durch die Darstellun-
gen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan unterstitzt. Die Millstandorte werden als Abfallsammel-
standorte ausgebildet und mit einer Trennwand abgeschirmt und tUberdacht. Insgesamt werden im
Plangebiet drei Standorte, jeweils zuganglich und andienbar von den 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flachen, eingerichtet.

12. Natur und Landschaft

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf wird neben den Reihenhausstrukturen mit
privaten Gartenflichen und den Verkehrsflachen ebenfalls die Anpflanzung von Grunstrukturen
geregelt. Die geplanten StralRenbdume, private Grundstiickseinfriedungen und die Anlage eines
Spielplatzes sowie einer privaten Spielflache tragen zur Begrinung des Quartiers und Verminde-
rung der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatt bei.

Im Bestand wird das Plangebiet tiberwiegend durch Birkenpionierwélder mit mittlerem Baumholz
gepragt. Diese Vorwaldgesellschaft wird durch Ruderalbiotope wie Brennnessel- und Goldrutenflu-
ren sowie Brombeergeholze eingefasst. Entlang der Hohenstaufenstral3e verlauft eine ,Winter-
Lindenreihe®. Das Umfeld des Plangebiets wird durch eine dichte Siedlungsstruktur sowie Klein-
gartenanlagen und Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG geprégt.

Auf 12.450 m2 des insgesamt rund 2 ha grof3en Plangebiets sind die Birkenvorwalder als Wald im
Sinne des Landesforstgesetzes zu betrachten. Entsprechend sind fur die Biotope forstrechtliche
KompensationsmalRnahmen durchzufiihren. Fur die abgehenden Waldbiotope wurde ein Ausgleich
im Verhaltnis 1:1 durch den Landesbetrieb Wald & Holz gefordert.

Aufgrund der benétigten Gro3e von zusammenhangenden 12.450 m2 wurde auch nach einer um-
fangreichen Suche keine geeignete Flache fir den Waldausgleich im Stadtbezirk 7 gefunden. Die
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Flachen standen entweder derzeit nicht zur Verflgung oder eigneten sich aufgrund der Topografie
oder anderen stadtebaulichen Grinden nicht fur eine Aufforstung.

Um den dringend benétigten Wohnraum umsetzten zu kdnnen, soll der Ausgleich als Erstauffors-
tung auf einer ackerbaulich genutzten Flache in Kdln-Fuhlingen, Gemarkung Worringen, Flur 50,
Flurstick 1893 (teilweise) erfolgen. Das Flurstick umfasst insgesamt 72.845 m2. Hiervon sind
36.671 m2 Ackerland, von dem 12.450 m2 aufgeforstet und fir den Waldausgleich dem Bebau-
ungsplan-Entwurf Nr. 74407/02 zugeordnet werden soll. Die Aufforstung erfolgt auf dem sudostli-
chen Teil der Ackerflache als standortgerechter Laubmischwald und wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Bedenken aus artenschutzrechtlicher Sicht, die gegen eine Aufforstung sprechen, bestehen nicht.
Gemal der Bodenkarte 1:50 000 Nordrhein-Westfalen des Geologischen Dienstes NRW verfugt
der Boden im Plangebiet Uber eine Bodenwertzahl von 45 bis 55 (0 = sehr niedrig, 100 = sehr
hoch). Dem Ackerboden wird somit ein mittleres Ertragsverhéltnis zugeschrieben. Im Zuge der
Abwagung der Belange entscheidet sich die Stadt die Aufforstung der Ackerflachen unter Bertick-
sichtigung der Bodenwertzahl zugunsten der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung den Belan-
gen der Landwirtschaft voranzustellen. Die Aufforstungsflachen werden sich zukunftig an die be-
reits im Bestand vorhandenen Waldflachen in KoéIn-Fuhlingen anfigen und diesen Lebensraum
erweitern. Eine Umsetzung des Waldausgleichs aul3erhalb des Stadtbezirks 7, in dem der Eingriff
stattfindet, steht nicht im Widerspruch zu geltendem Stadtrecht.

Zur Erfillung eines vollstandigen Ausgleichs erfolgt die Umsetzung einerseits Uber eine forstrecht-
liche ErsatzmalRnahme. Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde fiir die ver-
bleibenden Eingriffsflachen ein Kompensationsbedarf von 81.804 Wertpunkten gemaf3 Ludwig &
Sporbeck ermittelt. Um einen vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu ge-
wahrleisten, wird dieser Kompensationsbedarf Uber externe AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.
Die MalBnahmenflachen befinden sich in KéIn-Porz-Ziindorf an den Ziundorfer Auen (Gemarkung
Oberzindorf, Flur 11 und 20 Flursticke 19 (teilweise)). Ziel ist fur diese Flachen die Entwicklung
eines naturnahen Landschaftskorridors in den Rheinauen.

Die geplanten MaRnahmen an der Zlndorfer Aue sind Teil eines Gesamtkonzeptes zur ¢kologi-
schen Aufwertung dieses Landschaftsbereichs. Durch das Gesamtkonzept kénnen grof3flachige
und 6kologisch hochwertige MaRnahmen umgesetzt werden. Es erfolgt ein gleichwertiger funktio-
naler Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt. Dadurch werden die Ziele des Landschafts-
planes gemal des dort ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes L 20 "Rhein, Rheinauen und
Uferbereiche von Rodenkirchen bis Langel rrh." gestérkt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wer-
den durch die Planung nicht vorbereitet. Die Eingriffe in Natur- und Landschaft sowie in den Wald
werden ausgeglichen. Durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen im vorhabenbez o-
genen Bebauungsplan-Entwurf wird die Einbindung des Plangebiets in die umgebenden Stadt-
strukturen gewabhrleistet.

13. Klima

Im Zuge der stadtischen Vorsorge zu den Folgen des Klimawandels gilt es, bereits auf Ebene der
Bauleitplanung die Umsetzung von Mal3hahmen festzusetzen und / oder zu erméglichen. Da mit
der Bebauung der heute brachliegenden Flache eine Zunahme der Versieglung einhergeht, wird
es mit Umsetzung der Bebauung und erforderlicher ErschlieRungsanlagen zu einer lokaklimati-
schen Erwarmung kommen. Durch die Anlage von Géarten und anderen FreirAumen sowie durch
die Anpflanzung von StralRenbdumen soll der stadtische Warmeinseleffekt im Plangebiet vermin-
dert werden. Eine Uberwiegende Nord-Sldausrichtung der Gebaude erméglicht Energieeinsparun-
gen von Heizungen und Leuchtmitteln und wirkt somit in geringem Umfang als Vorbeugemal3nah-
me gegen den Klimawandel. Die Ausrichtung der Gebaude ermdglicht die Anbringung von Anlagen
zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen.

Die vorgesehenen Baukdrper stellen im Sinne einer klimagerechten Baulandentwicklung ein mog-
lichst kleines Verhdltnis zwischen auerer Warme ubertragender Gebaudehille bezogen auf das
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Volumen der Gebaude dar. Hierdurch kann eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie
unterstitzt werden. Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Hohe der Baukérper und die durch
Baugrenzen bestimmte Lage der Baukoérper eine Gbermafiige Verschattung benachbarter Gebau-
de vermieden und verschattungsfreie Eintrége solarer Strahlungsenergie werden ermdglicht.

Zur Versorgung des Gebietes und um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll das Plange-
biet Uber ein Blockheizkraftwerk mit Warme versorgt werden.

Fir jedes Geb&ude sind die energiegesetzlichen Mindeststandards vorzusehen, sodass hiermit ein
Beitrag zum allgemeinen Klimaschutz geleistet wird.

Die Nahe zum unmittelbar am Plangebiet liegenden S-Bahnhof Kdln-SteinstralRe (ful3laufige Ent-
fernung ca. 5 Minuten) trégt zur Minderung des Individualverkehrs und damit zur Vermeidung Kli-
maschéadlicher Emissionen bei.

14. Planrealisierung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befinden sich im
Eigentum des Vorhabentrégers. Bis zum Satzungsbeschluss wird zwischen dem Vorhabentrager
und der Stadt Kdln ein Durchfiihrungsvertrag, der Details des Vorhabens und zu dessen Umset-
zung enthdlt, geschlossen.

Zur Realisierung der ErschlieBungsmalRnahmen werden die erforderlichen Regelungen zur Er-
schlieBung Anlage des Durchfiihrungsvertrags. Die offentlichen Verkehrsflachen inklusive des
Ausbaus und der Erweiterung der Cimbernstraf3e sollen auf Kosten des Vorhabentrégers herge-
stellt und unentgeltlich an die Stadt Koln Gbertragen werden. Entsprechendes gilt fur den 6ffentli-
chen Spielplatz, dessen Ausfiihrung und Umsetzung ebenfalls im Durchfuihrungsvertrag sicherge-
stellt wird.

Sowohl die forstrechtliche Ausgleichsmalinahmen als auch die naturschutzfachliche Ausgleichs-
malinahmen zur Kompensation der durch den Bebauungsplan mit seiner Bebauung hervorgerufe-
nen Eingriffe sind durch den Vorhabentrager zu erbringen. Zur Kompensation der Eingriffe in die
Waldflichen gemaR? Landesforstgesetz ist eine 12.450 m?2 grof3e Aufforstung auf einem Acker-
standort in Koln-Fuhlingen (Gemarkung Worringen, Flur 50, Flurstiick 1893 (teilweise)) vorgese-
hen. Der Ausgleich der naturschutzfachlichen Eingriffe erfolgt iber MaRnahmen auf rund 8.950 m?
der stadtischen Okopoolflachen in der Ziindorfer Aue (Gemarkung Oberziindorf, Flur 11 Flurstiick
19 und 20 (teilweise)) in Form von Extensivierungsmaf3nahmen (7.500 m2) und Gehdlzpflanzungen
(1.450 m2).

Die Ablosekosten fur die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft einschlie3lich der Herstellungs- und Pflegekosten tragt der Vorhabetrager.
Entsprechende Regelungen werden im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan-Entwurf Nr.
74407/02 festgeschrieben.

15. Umweltbericht

Einleitung

Fur den Bebauungsplan-Entwurf wird eine Umweltprifung gemanR § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fur die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse werden in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestelit.

15.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf soll eine Flache an der Hohenstaufen-
straf3e in Koln-Porz, Stadtteil Gremberghoven planungsrechtlich fiir eine innerstadtische Wohnbe-
bauung entwickelt werden. Das Plangebiet, die angrenzenden Kleingarten und Teile der Bahnan-
lagen sind im Landschaftsplan der Stadt Koéln als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB 7.13)
ausgewiesen. Auf Basis des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 74407/02 sollen in einem
urbanen Umfeld Einfamilienhduser entwickelt und somit das familienfreundliche Wohnraumange-
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bot der Stadt Kdoln gesteigert werden. GemalR § 20 Absatz 4 Landesnaturschutzgesetz treten wi-
dersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten
eines Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung diesem nicht wider-
sprochen hat.

Im Rahmen der nachsten Uberarbeitung des Landschaftsplans entfallen die Flachen des Plange-
biets und werden nicht mehr Bestandteil des Landschaftsplans sein.

15.1.1 Beschreibung Bestand

Die rd. 2 ha gro3e Flache weist im Bestand auf etwa 1,25 ha einen Birkenpionierwald und auf 0,6
ha Ruderalbiotope auf. Zudem finden sich entlang der Hohenstaufenstral3e Baumpflanzungen, die
im Zuge eines Planfeststellungsverfahrens als AusgleichsmalRnahmen festgesetzt wurden. Des
Weiteren umfasst das Plangebiet kleinere versiegelte Bereiche in Form von Fahrwegen im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets.

15.1.2 Beschreibung Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung (Nullvariante) wiirde das Plangebiet in seinem heutigen Zustand
belassen. Veranderungen des Naturhaushaltes ohne die Umsetzung des Bebauungsplan-
Entwurfes werden bei den jeweiligen Schutzgitern beschrieben.

15.1.3 Beschreibung Planung
Durch die Planung sollen auf Grundlage des Baugesetzbuchs eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und eine Einbindung in die angrenzenden Stadtstrukturen erzielt werden.

15.2 Bedarf an Grund und Boden

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf wird auf einer Flache von 20.270 m2 ein Vorhaben vorbereitet,
welches eine unterschiedliche Intensitat am Bedarf an Grund und Boden besitzt. Entsprechend
wird in der nachfolgenden Tabelle der Flachenanteil fir den Realbestand 2015 und den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan-Entwurf aufgeschlisselt.

Tabelle 1
Realbestand - Bestandsaufnahme 2015 (m?)
Versiegelte Flachen (Fahrwege) 1.810 9%
Teilversiegelte Flachen 0 0%
Unversiegelte Flachen (Birkenvorwald, Ru- 18.460 91%
deralfluren, Sukzession, Baumstrukturen)
Summe/Ergebnis 20.270 | 100 %

Flachenwert auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes

74470/02 (m2)
Versiegelte Flachen (Fahrwege, Bebauung) 13.060 64 %
Teilversiegelte Flachen (Spielplatze), 500 3%
Unversiegelte Flachen (Grunflachen, Baum- 6.710 33 %
reihen)

Summe/ Ergebnis 20.270 | 100 %

15.3 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzgiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im We-
sentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhaltepla-
nung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG —
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Arten-, Landschafts- und Biotopschutz) und Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Boden-
schutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveréanderungen) und seiner Verordnung
sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die
Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Geriichen), das Landeswasserge-
setz Nordrhein-Westfalen (LG NW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen
auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kdln
berlicksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter ndher beschrieben.

Grenzuberschreitende ~ Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-
Anderungen sind in KoéIn aufgrund der Lage in groBem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwar-
ten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

15.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

15.4.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB)

Flora-Fauna-Habitat (FFH)- oder Vogelschutzgebiete und Naturschutzgebiete sind nicht durch die
Planung betroffen, die Mindestabstande - hier zum FFH-Gebiet Fischruhezonen im Rhein zwi-
schen Emmerich und Bad Honnef - betragen deutlich mehr als 500 Meter. Damit kann auf eine
FFH-Vertraglichkeitsvorprifung verzichtet werden.

Altlasten (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe ¢ BauGB):

¢ Altlastverdachtsflachen sind fir das Plangebiet und dessen Nahbereich nicht im
stadtischen Altlastenkataster eingetragen.

Vermeidung v. Emissionen (insbesondere Licht, Gertiche, Strahlung u. Wéarme (8 1 Abs 6 Nr. 7 ¢
BauGB)

¢ Im Plangebiet liegen keine Geruchsbelastungen vor, geruchsemittierende Nutzungen sind
nicht geplant.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, hier Erschitterungen: (8 1 Abs 6 Nr. 7 e BauGB)

e Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, erschuitte-
rungsemittierende Nutzungen sind nicht geplant.

Kulturglter oder sonstige Sachguter (8 1 Abs 6 Nr. 7 d BauGB)

e sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Landschatt, hier Erholung (8 1 Abs 6 Nr. 7 a BauGB)

¢ Das Plangebiet bietet im aktuellen Bestand keine Funktion als Erholungsgebiet.
Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, hier Risiken (8 1 Abs 6 Nr. 7 j BauGB)

¢ Eine Belastung durch Magnetfelder durch die angrenzende Bahntrasse wird aufgrund der
Entfernung von ca. 50 m zwischen Oberleitung und ndchstem Baufeld ausgeschlossen.

e Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder Hochwasserrisikoge-
biet.

¢ Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Achtungsabstanden oder angemessenen Sicher-
heitsabstadnden geman Seveso llI-Richtlinie.

15.5 Durch die Planung betroffenen Umweltbelange
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15.5.1 Tiere (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-Richtlinie (FFH-RL), Vogelschutzrichtlinie
(VRL), Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW), Baumschutzsatzung Koin

Bestand

Im Bestand stellt sich das Plangebiet als Brachflache dar. Es wird tGberwiegend durch einen Bir-
kenvorwald geprégt. Daneben befinden sich Ruderalbiotope innerhalb des Plangebietes. Entlang
der Hohenstaufenstral3e befindet sich eine Winterlindenreihe mit 21 Baumen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Froelich und Sporbeck, 2012) weist die Nutzung des Plan-
gebiets durch Zwergfledermause als Jagdhabitat aus. Zudem wurde einmalig der grof3e Abend-
segler im Plangebiet nachgewiesen. Fledermausquartiere sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zudem konnten Vorkommen der siedlungstypischen Vogelarten wie Amsel, Kohimeise, Buchfink,
Ringeltaube u. a. nachgewiesen werden. Brut- oder Uberwinterungshabitate seltener und/oder
planungsrelevanter Vogelarten konnten nicht dauerhaft fir das Plangebiet aufgezeichnet werden.
Die nachfolgende Tabelle zeigt die nachgewiesenen Vogel- und Fledermausarten auf.

Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschitzte Arten, FFH = Art des Anhangs
IV der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL = Rote Liste Niederrheinische Bucht, * = ungefahrdet, R =
durch extreme Seltenheit (potentiell) gefahrdet RL NRW = Rote Liste Nordrhein Westfalen.

Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemaf Fachinformationssystem Geschitzte Arten in NRW des
Landesamtes fiir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Tabelle 2

Art Status Planungs- FFH RL NRBU RL NRW
relevant

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2012 (Froehlich&Sporbeck)

Avifauna

Amsel Brutvogel - *

Blaumeise Brutvogel - *

Buchfink Brutvogel - *

Elster Brutvogel - *

Gartengrasmiicke | Brutvogel - *

Kohlmeise Brutvogel - *

Mauersegler Nahrungsgast | - *

Monchsgrasmiucke | Brutvogel - *

Ringeltaube Brutvogel - *

Rotkehlchen Brutvogel - *

Zaunkonig Brutvogel - *

ZilpZalp Brutvogel - *

Saugetiere

GroRer Abendseg- | Uberflug + Anhang IV | Nichtgefahrdet | R

ler

Zwergfledermaus | Nahrungsgast | + Anhang IV | Nichtgefahrdet | *

Vor dem Hintergrund der weiteren Sukzession der Vegetation im Plangebiet seit der artenschutz-
rechtlinie Erhebung im Jahre 2012 soll in der Vegetationsperiode 2020 eine ergdnzende arten-
schutzrechtlinie Erhebung durchgefiihrt werden.
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Prognose Nullvariante

Das Plangebiet wirde im Rahmen der Nullvariante einer weiteren Sukzession unterliegen, mittel-
fristig wirden sich nahezu flachendeckend Gehdlzbesténde (Birkenvorwalder und vergleichbare
Biotope) ausbilden. Eine erhebliche Steigerung der Artenzahl der Fauna ist aufgrund der isolierten
Lage zwischen viel befahrenen Verkehrswegen nicht zwingend zu erwarten. Das Plangebiet wiirde
jedoch weiterhin als Habitat von sogenannten Allerweltsarten dienen.

Prognose Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als Wohnbauflache umgewidmet.
Hierdurch wird der Verlust der Sukzessionsbiotope vorbereitet, die im Rahmen des Landschafts -
pflegerischen Fachbeitrages (ISR 2019) erfasst sind. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG kdnnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch eine terminierte
Baufeldraumung, aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, ausgeschlossen werden. Vorgezogene
Artenschutzmalfinahmen (CEF-MalRnahmen) sind gemafd dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
nicht erforderlich. Der Verlust von Bruthabitaten sog. Allerweltsarten wie Amsel oder Buchfink (be-
sonders geschuitzte Vogelarten) werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bearbeitet.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ausschlie3en zu kdnnen ist eine terminierte BaufeldrAumung, auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten einzuhalten

Bewertung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes werden keine Verluste
von besonders wertvollen oder seltenen Biotopflachen vorbereitet. Aufgrund des festgestellten
Arteninventars konnen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG bereits auf Ebene der vorberei-
tenden Bebauungsplanung durch eine terminierte Baufeldraumung ausgeschlossen werden. In
den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

15.5.2 Schutzgut Landschaftsbild/ Stadtbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Bestand und Nullvariante

Im Bestand wird das Plangebiet durch dichte Sukzessionshiotope gepragt. Die Umgebung wird
durch Wohnbebauung, im Osten insbesondere GroRwohnformen, Verkehrswege und Kleingarten-
anlagen geprégt. Im Bestand ist dem Plangebiet keine hohe Wertigkeit bezlglich des Landschafts-
und Ortsbildes zuzuschreiben. Von Bedeutung fiir das landschaftsasthetische Empfinden sind die
Baumreihen entlang der Steinstral3e und der Hohenstaufenstrae. Das Plangebiet liegt in einem
kernstadtisch gepréagten Bereich.

Im Zuge der Nullvariante wirde sich das Plangebiet weiterhin zu einer gehélzbestandenen Flache
entwickeln, die jedoch mittelfristig keinen hohen Wert fiir das Landschafts- und Stadtbild aufweisen
wirde.

Prognose Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die vorhandenen Sukzessionsbiotope inner-
halb des Plangebiets Uberpréagt. Durch die geringe bauliche Dichte (GRZ von 0,4) und die Auswei-
sung von Grunflachen und sonstigen griinordnerischen Maflinahmen wird eine Abwertung des
Landschafts- und Stadtbildes vermieden. Neben dem Erhalt der raumpréagenden Baumreihen ent-
lang der sud-westlichen Planungsgrenze (HohenstaufenstralRe) ist dies besonders durch den ge-
ringen Wert der Flache fur das Landschafts- und Ortsbild im Bestand zu begriinden. Die stadte-
bauliche Planung zielt darauf ab, die Gebaude harmonisch in den urbanen Raum zu integrieren.
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Durch die Anlage von Grinstrukturen wie Stral3enbaumpflanzungen und die Anlage kleiner Griin-
und Pflanzflachen und durch Festsetzung zum Erhalt der Baumreihen wird diese Einbindung zu-
satzlich gestarkt. In den Kapiteln 7 ,Grunplanerische Festsetzungen® und Kapitel 13 ,Natur und
Landschaft® im stadtebaulichen Teil der Begrindung ist dargestellt, wie durch PflanzmalRnahmen
und gestalterische Malinahmen der Eingriff in das Landschaftsbild vermindert wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Um einen Eingriff in das Schutzgut Landschafts- / Stadtbild zu vermeiden, werden eine geringe
bauliche Dichte und die Schaffung von Grinflachen und sonstigen griinordnerischen Mafl3nahmen
festgesetzt. Des Weiteren werden der Erhalt von pragenden Baumreihen entlang der Hohenstau-
fenstral3e und die Pflanzung von Stralenbdumen geregelt, um die Planung harmonisch in das
Umfeld einzuftigen.

Bewertung

Dem Plangebiet kommt im Bestand keine hohe Wertigkeit hinsichtlich des Stadt- und Landschafts-
bilds zu. Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild werden durch grinordnerische und
gestalterische Malinahmen vermindert werden. Da das Plangebiet in einem vorbelasteten Raum
liegt, sind die Auswirkungen nicht als erheblich zu beschreiben.

15.5.3 Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, LNatSchG NRW, Baumschutzsatzung Koln

Bestand

Im Geltungsbereich sind gemaf Kartierung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages vier Bio-
toptypen (s. Tabelle 3) vorhanden:

¢ Fahrwege versiegelt (HY1) = Cimbernstralle

e Baumreihen mit mittlerem Baumholz, standorttypisch (BF32) entlang der
Hohenstaufenstral3e

e sonstige Ruderalfluren (HP7) im ndrdlichen Teil des Plangebiets

e Birkenvorwalder auf trockenen bis frischen Standorten, mittleres Baumholz (AV 4) im
zentralen Teil des Plangebiets

Von der Stral3e abgesehen, besitzen die im Plangebiet befindlichen Biotoptypen eine mittlere Wer-
tigkeit von 13, 15 und 18 Biotopwertpunkten / m2 (BWP) (s. Tabelle 3), zum Vergleich Ackerflache
=6 BWP.

Die oben beschriebenen Biotope im Plangebiet sind nur sehr untergeordnet vernetzt mit den sud-
lich gelegenen Kleingarten und den gebaudenahen Griunflachen nérdlich des Plangebiets. Die 6ko-
logische Wertigkeit fir den Naturhaushalt bleibt daher Uberwiegend auf das Plangebiet beschrankt.
Die biologische Vielfalt ist, auch unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Artenschutzprifung,
als mafig ausgebildet zu bewerten.

Prognose Nullvariante

Das Plangebiet wirde im Rahmen der Nullvariante einer weiteren Sukzession unterliegen, mittel-
fristig wirden sich nahezu flachendeckend Gehdlzbestéande (Birkenvorwalder und vergleichbare
Biotope) ausbilden. Die 6kologische Wertigkeit wiirde entsprechend langsam ansteigen, genauso
die 6kologische Vielfalt.

Prognose Planung

Die vorhandene Baumreihe entlang der Hohenstaufenstrale sowie die Fahrwege der Cimbern-
straBe bleiben erhalten bzw. werden planungsrechtlich gesichert. Die Grinstrukturen entfallen
vollstandig und werden ersetzt durch Reihenhauser mit kleinen Garten, Erschlielungsflachen mit
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Baumpflanzungen und einer offentlichen Grunflache (Spielplatz). Die 6kologische Wertigkeit im
Plangebiet sinkt damit deutlich gegeniiber dem Bestand.
Dies gilt auch fur biologische Vielfalt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Der durch die Planung zulassige Eingriff wird durch Ersatzaufforstungen in Kéln-Fuhlingen (Ge-
markung Worringen, Flur 50, Flursttick 1893 (teilweise)) ausgeglichen. Das beschriebene Flurstiick
besitzt eine Gesamtflaiche von 72.845 m2. Hiervon stellen sich im Bestand 36.671 m2 als Ackerland
dar. Von diesen 36.671 m2 Ackerland sind 12.450 m2 fir den Waldausgleich im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 74407/02 vorgesehen. Des Weiteren wird eine naturnahe Auengestaltung auf
Flachen des stadtischen Flachenpools in der Zindorfer Aue (Gemarkung Oberzundorf, Flur 11,
Flurstiick 19 (teilweise) geschaffen, um den Eingriff auszugleichen.

Die Ausgleichsmal3nahmen dienen dem Ersatz von Waldstandorten sowie der dkologischen Auf-
wertung der Zundorfer Rheinaue (vgl. hierzu Punkt 16.2.4 ,Eingriff und Ausgleich®). Durch die
MaRRnahmen stellt sich nach einigen Jahren die Entwicklung neuer Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen ein, zudem erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbilds.

Damit erfolgt in den Bereichen der externen PflanzmafRnahmen und deren Umfeld auch eine suk-
zessive Steigerung der biologischen Vielfalt.

Bewertung

Im grof3ten Teil des Plangebiets liegen heute Sukzessionsbiotope mit einer mittleren 6kologischen
Wertigkeit vor. Diese werden durch Einfamilienreinenhauser mit kleinen Géarten, ErschlieBungsfla-
chen mit Baumpflanzungen und einer 6ffentlichen Grunflache (Spielplatz) ersetzt. Der damit ver-
bundene Eingriff in den Naturhaushalt wird durch eine Aufforstung in Koln-Fuhlingen und durch
Ausgleichsmaflinahmen im Zindorfer Auenbereich vollstandig ausgeglichen.

Die heute im Plangebiet als maRig zu bewertende biologische Vielfalt wird durch die Umsetzung
der Planung deutlich gemindert, im Bereich der beiden externen AusgleichsmalRnahmen jedoch
gesteigert.

15.5.4 Eingriff und Ausgleich (81a Absatz 3 BauGB)

Die Vorgehensweise fir die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt
die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs fir die Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfes
Nr. 74407/02. Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft basiert auf der Bewertung
durch das Buros jbbug Landschaftsarchitekten von 2013 und wird ergéanzt durch die Erkenntnisse
einer Ortsbegehung von August 2015.

Der Eingriff in Natur und Landschaft findet tberwiegend in Wald- und Ruderal-Biotopen statt. Des
Weiteren werden die Baume der planfestgestellten Ausgleichsmafinahme “Linden-Baumreihe an
der HohenstaufenstraRe und Verkehrsflachen® (bestehende und geplante) in der Bilanzierung be-
ricksichtigt. Da in die planfestgestellte Ausgleichsflache ,Lindenbaumreihe®, mit Ausnahme eines
FulRweges, nicht eingegriffen wird, ist diese aus dem ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich nach §
1 Absatz 1 Satz 6 BauGB ausgenommen.

Als Grundlage zur Einstufung der betroffenen Biotope im Realbestand und Planungszustand dient
die ,Biotoptypenliste Kéln-Code®, die rechnerische Bewertung erfolgt anhand des Punkteschemas
von Ludwig und Sporbeck.
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Tabelle 3

A) Bestand Geltungsbereich Bedeutung (Stufe)
KoIn-Code Biotoptyp Flache inm?| N w G M | SAV| H Gesamtwert | Okologischer Bemerkung
(Ludwig- Wert
Sporbeck)
Geltungsbereich 20.270
ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 17.285
GH3423 (Av4) |Birkenvorwalder trockener bis frischer 12.450| 4 2 3 3 3 3 18 224.100
Standorte, mittleres Baumholz
BR32 (HP7) sonstige Ruderalfluren, fortgeschrittene 4.835| 3 1 2 3 3 1 13 62.855|Brombeergebiisch,
Sukzession Brennnessel- und
Goldrutenfluren
nicht ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 2.985
VF 211 (HY1) [Fahrwege, versiegelt 1.660( 0 0 0 0 0 0 0 0|Cimbernstrafie
davon planfestgestellte Flache 1.325
BR32 (HP7) sonstige Ruderalfluren, fortgeschrittene 145| 3 1 2 3 3 1 13 1.885|Brombeergebiisch,
Sukzession Brennnessel- und
Goldrutenfluren
GH731 (BF32) |Baumgruppen, Einzelbdume und Baumreihen 1.180| 2 3 3 3 2 2 15 17.700|Winter-Linden an
mit mittlerem Baumholz, standorttypisch, 22 Hohenstaufenstralle
Bdume, Kronendurchmesser 21* ca. 8m, 1* (Kronendurchmesser 8-10
ca. 10m m)
Die Kronentraufflache des in der Tabelle kursiv dargestellten Baumbiotoptyps GH737(BF32) liegt (iberlagernd im Bereich der Biotope BR32. Um eine doppelte Bewertung der
beiden Biotope zu vermeiden, wurde in den entsprechenden Teilflachen lediglich das Biotop GH 731 bewertet und der Flachenbilanz zugeschlagen
[ Flachen Geltungsbreich gesamt:l 20.270‘ | | | | | | |
I Gesamtflachenwert Bestand:l ‘ | I | | | | 306.540|

Der 6kologische Wert des Plangebiets im Realbestand ist gem. Ludwig-Sporbeck mit 306.540 Bio-
top-Wertpunkten zu beziffern.

Der oOkologische Wert der Planung des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 74407/02 wird durch die
stadttypischen Biotope (wie Gebéude, Fahrstral3en, Stellflachen und Hausgarten) der anthropogen
Uberformten Flachen gepragt. Als wertgebend stellen sich unter anderem die zu erhaltenden Bau-
me entlang der Hohenstaufenstraf3e sowie die neuen Stralenbdume entlang der Cimbernstralie

sowie der Ringstral3e und private Griinanlagen dar.

Tabelle 4

B) Planung Geltungsbereich Bedeutung (Stufe)

KdIn-Code Biotoptyp Flache inm?| N W G M | SAV| H |Gesamtwert| Okologischer Bemerkung

(Ludwig- Wert

Sporbeck)

Geltungsbereich 20.270

ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 17.285

VF211 (HY1) Fahrwege, versiegelt 2290 0 0 0 0 0 0 0 0

VF 2231 (HY2) |Parkplatze, teilversiegelt mit Baumen * 1.900( 1 0 0 0 0 0 1 1.900

SB151 (HN21) Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung, mit 11.460| 1 0 0 1 1 0 3 34.380
kleinen Garten (GRZ 0,4 )

SB 242 (HN6) Ver- und Entsorgungsanlagen 300] 1 0 0 0 2 0 3 900|Blockheizkraftwerk,

Miillplatze u. a.

PA311 Spielplatze mit Rasenbelag 500| 1 1 1 1 1 1 6 3.000

PA 121 (HM1) Scherrasen mit Baumbestand 835 1 1 1 1 2 1 if: 5.845

GH 732 (BF42) |innerstadt. Baumgruppen, Einzelbdume, 276] 0 3 3 3 1 1 11 3.036|Baumpflanzungen in
Baumreihen und Alleen mit jungem Baumholz Stralenrdaumen und
(44 Baume, Kronentraufflache ca. 6 m?) *** im Quartier

nicht ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich 2.985

VF 211 (HY1) |FahnNege, versiegelt 1.660( O 0 0 0 0 0 0 0|Cimbernstralle

davon planfestgestellte Flache 1.325

PA 121 (HM1) Scherrasen mit Baumbestand 675 1 1 1 1 2 1 7 4.725

GH731 (BF32) Baumgruppen, Einzelbdume und Baumreihen mit 650| 1 3 3 3 2 2 14 9.100|Winter-Linden an
mittlerem Baumholz, standorttypisch **, 22 Stk., Hohenstaufenstralle
Kronendurchmesser = ca. 6 m

VF211 (HY1) Fahrwege, versiegelt 201 O 0 0 0 0 0 0 0

*  Abzug Natiirlichkeit (N) -1WP sowie Struktur und Artenvielfalt (SAV) -1 WP aufgrund der zu erwartenden Ausformung (Fugen-Pflaster ohne nennenswerte

Vegetationsstrukturen)

** Abzug Natiirlichkeit (N) -1WP wegen starker anthropogener Uberformung gem. Amt fiir Landschaftspflege und Griinflachen

*** Abzug Natirlichkeit (N) -1WP (kein nattrlicher Boden) sowie Struktur und Artenvielfalt (SAV) -1 WP (kiinstliche Vegetationsschicht, reduzierter Wurzelraum), gem. Amt fiir

Landschaftspflege und Griinflachen (E-Mail Hr. Faber vom 4.9.2015), Die Standorte der 44 Einzelbdume sind dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen.

Die Kronentraufflachen der in der Tabelle kursiv dargestellten Baumbiotoptypen GH731(BF32) sowie GH732(BF42) werden nicht der Gesamtflachenbilanz zugeschlagen,

sondern es wird lediglich der jeweilige Biotopwert der Baume dem 6kologischen Gesamtflachenwert B zugerechnet.
I Flachen gesamt:l 20.270] I I I I I
I Gesamtflachenwert Bestand:| | | | | 62.886|
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Der 6kologische Wert im Planungszustand liegt deutlich unter dem Biotopwert im Realbestand. Im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde eine Wertigkeit von 62.886 Wertpunkten fur die Pla-
nung ermittelt.

Somit ergibt sich gemaf der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nachfolgender ausgleichpflichti-
ger Eingriffsbedarf:

Tabelle 5

A Be- 306.540| Punkte
stand

B) Planung 62.886 | Punkte
Bilanz -243.654 | Punkte
Kompensationsfaktor 20,51%

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 74407/02 resultiert ein externer aus-
gleichpflichtiger Eingriffsbedarf von 243.654 Wertpunkten. Ein Vollstandiger Ausgleich innerhalb
des Plangebiets ist mit Umsetzung der Planung nicht maoglich. Auch bei einer deutlichen, wenn-
gleich unrealistischen und nicht praktikablen Steigerung der Biotopwerte und damit einhergehen-
den Anderung der Zielbiotope auf den Griinflachen innerhalb des Plangebiets kénnte keine ausrei-
chende Kompensation erzielt werden. Um einen Mehrwert fur Natur und Landschaft zu erzielen, ist
folglich eine ganzheitliche AusgleichsmafRnahme auf externen Flachen zu bevorzugen.

Zur Erfillung eines vollstandigen Ausgleichs erfolgt die Umsetzung einerseits Uber eine forstrecht-
liche Ersatzmalinahme, andererseits wird ein Teil des ausgleichpflichtigen Eingriffes naturschutz-
fachlich ausgeglichen.

Der anrechenbare ©kologische Wert, der im Rahmen der Ersatzaufforstung in KéIn-Fihlingen ge-
neriert wird, berechnet sich wie folgt:

Tabelle 6
C1) Bestand Geltungsbereich Bedeutung (Stufe)
KéIn-Code Biotoptyp Flache in[N (W [G|[M|[SAV |H |Gesamt- Okologischer | Bemer-
(Ludwig- m?2 wert Wert kung
Sporbeck)
Geltungsbereich 12.450 m?
LW 1 (HAO) Acker 12450m2 (1 |1 (1|1 1 |1 6 74.700

Rachen g€~ 15 450 me

samt:
Gesamtflachenwert Bestand: | L | || | | | 74.700
C2) Planung Geltungsbereich Bedeutung (Stufe)
KéIn-Code (Lud- | Biotoptyp Flache in|N (W |G [M|SAV [H |Gesamt- Okologischer | Bemer-
wig-Sporbeck) m?2 wert Wert kung
Geltungsbereich 12.450 m?
GH 3121 (AX 12) |Wald 12450m2| 3 |33 (3| 3 |4 19 236.550

Fachen  ge-| 15 450 me

samt:
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Tabelle 7

Aufwertung durch Aufforstung:

C2) Planung 236.550 [ Punkte
C1) Bestand 74.700 | Punkte
C) o6kol. Aufwertung Wald 161.850 | Punkte

Durch die Aufforstung auf dem externen Flurstiick ergibt sich eine 6kologische Aufwertung von
161.850 Biotop-Wertpunkten nach Ludwig-Sporbeck.

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit von 74.824 Biotop-Wertpunkten, dass auf den stadti-
schen Poolflachen in der Gemarkung Oberzindorf, Flur 11, umgesetzt wird:

Tabelle 8

Ermitteltes Defizit gemal Bilanz 243.654 | Punkte
C) o6kol. Aufwertung Wald 161.850 | Punkte
D) weiterer externer Kompensationsbedarf 81.804 | Punkte

Tabelle 9 Okologische Wertigkeit externe Kompensation

Ausgangsbiotop
MalRnahme/ Bi 6kol. Wert/ | Flachen in | Aufwertung gegen- Planungswert
.. iotop . . .
Kirzel m? m? Uber Ausgangsbiotop in m?
LW 1 Acker, intensiv 6
Zielbiotop
1 GH343 Feldgehdlz 16 1.000 10 10.000
2 GH 343 gestufter Waldmantel 16 350 10 3.500
3 LW4111 Extensivwiese 15 7.500 9 67.500
4 GH731 Baumreihe 15 100 9 900
Gesamt 8.950 81.900

Externe Ausgleichsmalinahmen:

Forstrechtliche Kompensation

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch Vorwaldbiotope dominiert. Auf 12.450 m2 des insgesamt
rund 2 ha grol3en Plangebiets befinden sich Birkenvorwélder. Diese sind als Wald im Sinne des
Landesforstgesetzes zu betrachten. Entsprechend sind fur die Biotope forstrechtliche Ausgleichs-
mafinahme durchzufihren. Fur die abgehenden Waldbiotope wurde ein Ausgleich im Verhaltnis
1:1 durch den Landesbetrieb Wald & Holz gefordert. Der durch die Planung zuléassige Eingriff wird
durch Ersatzaufforstungen in Koéln-Fuhlingen (Gemarkung Worringen, Flur 50, Flurstick 1893
(teilweise) ausgeglichen. Das beschriebene Flurstiick besitzt eine Gesamtflache von 72.845 mz2.
Hiervon stellen sich im Bestand 36.671 m2 als Ackerland dar. Von diesen 36.671 m? Ackerland
sind 12.450 m2 fur den Waldausgleich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 74407/02 vorgesehen.
Die Aufforstung erfolgt auf dem suddstlichen Teil der Ackerflache als standortgerechter Laub-
mischwald durch den Vorhabenstrager in enger Absprache mit der Stadt KoIn. Entsprechende Re-
gelungen sind im Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Weitere Kompensationsmaf3nahmen im Zuge der Ausgleichsverpflichtungen durch den BP Nr.
74407/02 werden auf stadtischen Pool-Flachen in der Gemarkung Oberzundorf, Flur 11, durchge-
fuhrt, um den verbleibenden Kompensationsbedarf von 81.804 Biotop-Wertpunkten zu decken.
Betroffen ist hier das Flurstiick 19 und 20 (teilweise)). Es handelt sich bei den Flachen um derzeit
Uberwiegend ackerbauliche genutzte Landwirtschaftsflichen in unmittelbarer Nahe zum Rhein im
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Landschaftsschutzgebiet L 21 ,Freirdume um Zindorf, Libur, Lind und Langel rrh.“. Durch die Um-
wandlung von Ackerflachen in Extensiv-Grunland und die Anlage von Geholzstrukturen und einer
Baumreihe soll hierbei das 6kologische Potenzial der Rheinauen flr naturschutzfachliche Zwecke
genutzt werden. Zudem kommt dem Teilbereich eine Bedeutung fir die Naherholung zu, durch die
MaRRnahmen wird das Landschaftsbild aufgewertet und die Erlebbarkeit des Gebietes gesteigert.

Hinsichtlich der Wahl der Ausgleichsflachen wird auf Kapitel 13 ,Natur und Landschaft verwiesen.

Insgesamt wird durch die internen Minderungsmafl3nahmen und die externen Ausgleichsmal3nah-
men ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe erreicht.

15.5.5 Schutzgut Klima/ Luft (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

15.5.5.1 Luft, Kaltluft/Ventilation (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
Umgang mit Klimawandelfolgen, Klimaschutzgesetz NRW

Bestand

Das Plangebiet ist dem atlantisch gepragtem Klimaraum zuzuordnen, befindet sich jedoch in ei-
nem Raum mit ausgepragtem Siedlungsklima. Hierbei herrschen milde Winter und lange Vegetati-
onsperioden vor. Die Jahresmitteltemperatur liegt mit 10 - 10,5°C deutlich tGber der Durchschnitts-
temperatur des Umlands. Gemal3 der Planungshinweiskarte fir die zukinftige Warmebelastung
(eingeteilt in Klasse 1 sehr hohe belastete Siedlungsflache bis Klasse 5 stark klimaaktive Freifla-
che) der Stadt Koln ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets der Klasse 3 belastete Siedlungsfla-
che zugeordnet, wéhrend der sidwestliche Teil im Zusammenhang mit den Bahnflachen westlich
des Plangebiets als Klasse 4 klimaaktive Flache bewertet ist. Weiterhin ist die Flache in der Karte
.Klimaaktive Freiflachen in den FNP-Freiraumen® aufgenommen. Im Zuge der stadtischen Vorsor-
ge zu den Folgen des Klimawandels, hier Hitze, wurden die im FNP ausgewiesen Freiflachen mit
den klimaaktiven Flachen verschnitten. Den Planungsempfehlungen dieser Karte kann nicht ge-
folgt werden, da dies eine Freihaltung der Flache von Versiegelung und Bebauung zur Folge hatte.

Das Plangebiet spielt eine aufgrund der geringen Flachengrof3e und der Randlage zu den bebau-
ten Bereichen von Gremberghoven eher untergeordnete Rolle fur die Versorgung der bebauten
Umgebung mit Kalt- / Frischluft. Im Bestand ist dem Plangebiet eine Funktion fur die Luftreinhal-
tung (Filterung, Staubbindung) durch den Bewuchs zuzusprechen.

Prognose Nullvariante

Im Zuge der Nullvariante ist von weiteren Sukzessionsprozessen innerhalb des Plangebiets aus-
zugehen. Durch ein Autfkommen von durch Gehdlz gepragten Biotopen wirde zu einer leichten
Aufwertung des Lokalklimas beigetragen werden. Aufgrund der geringen Flachengré3e handelt es
sich hierbei jedoch nur um geringe Auswirkungen auf das Lokalklima.

Prognose Planung

Durch die Uberplanung der Vegetationsbestande und neu zu schaffenden versiegelten Flachen
kommt es zu Anderungen im Mikroklima des Plangebiets. Moglicherweise wird das Plangebiet
zukunftig ein Teil der Warmeinsel von Porz-Gremberghoven und wird zuklnftig wie die benachbar-
ten bebauten Flachen die Klasse 4 hoch (warme)belastete Siedlungsflache aufweisen. Starke
Auswirkungen auf das Lokalklima sind jedoch durch die geringe Flachengrof3e nicht zu erwarten.
Durch Bepflanzungsmal3nahmen wie den Hochstdmmen zur Durchgrinung der Stellflachen und
der langfristigen Sicherung der Lindenreihe an der Hohenstaufenstral3e soll eine Minderung der
Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima vorbereitet werden.
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Bewertung

Das Plangebiet stellt eine Flache mit geringer Funktion als Klimaregulativ dar. Die Umsetzung der
Planung wird zu einer Verringerung der klimatischen Wohlfahrtswirkung des Plangebiets fihren,
wodurch es dort zu einer Auspragung von Warmeinseln und eingeschrénkten Luftaustauschbedin-
gungen kommen kann. Durch PflanzmafRnahmen und dem Erhalt von gro3kronigen Linden werden
Ausgleichsmaflinahmen gegen die Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima vorbereitet.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll das Plangebiet tUber ein Blockheizkraftwerk
(BHKW) mit Warme versorgt werden.

15.5.5.2 Luftschadstoffe — Emissionen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand:

Die Emissionssituation im Plangebiet ist heute durch die Emissionen aus dem KFZ-Verkehr der
umliegenden Stein-, Hohenstaufen- und Cimbernstra3e und durch den Hausbrand der umliegen-
den Wohnnutzung geprégt. Die Situation kann als gering vorbelastet bewertet werden.

Prognose (Nullvariante/Plan):

Ohne die Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer wesentlichen Veranderung der vorab
beschriebenen Emissionssituation.

Durch die geplante Neubebauung einschliel3lich des zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die
zukunftigen Anwohner nehmen die Emissionsquellen im Plangebiet zu.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Der Erhalt von Grunstrukturen im Plangebiet sowie die geplante Neupflanzung von B&dumen tragen
zur Immissionsminderung bei. Die geplante lockere Bebauung und die geplante Durchgrinung des
Plangebiets lasst eine gewisse Durchliftung des Plangebiets zu.

Bewertung:

Durch die Planung kommt es im Bereich einer nur geringen Emissionsvorbelastung zu einer mafi-
gen Zunahme der Emission von luftfremden Stoffen aus Hausbrand und KFZ-Verkehr.

15.5.5.3 Luftschadstoffe — Immissionen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft

Bestand:

Messwerte einzelner Luftschadstoffe liegen fir das Plangebiet nicht vor. GemaR Luftglteunters u-
chung aus 2001 bis 2003 liegt das Plangebiet in einer Zone mafig hoher Belastung mit einem
Luftgiteindex von 1,3 bis 1,5.

Prognose (Nullvariante/Plan):

Ohne Umsetzung der Planung verandert sich die Immissionssituation im Plangebiet und seinem
Nahbereich nicht. Durch die Umsetzung wird sich entsprechend der Zunahme von Emission von
Luftschadstoffen auch die Immission im Plangebiet und seinem Nabereich erhéhen. Dabei wird die
Durchliftung des Plangebeits aufgrund der zunehmenden Bebauung eingeschrankt. Aufgrund der
offenen Baustruktur und einer ausreichenden StraRenbreite ist nicht mit Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Der Erhalt von Grunstrukturen im Plangebiet sowie die geplante Neupflanzung von Baumen tragen
zur Immissionsminderung bei. Die geplante lockere Bebauung und die geplante Durchgriinung des
Plangebiets lasst eine gewisse Durchliiftung des Plangebiets zu.

Bewertung:

In einem Bereich mit maRig hoher Belastung wird eine Wohnbebauung umgesetzt. Hierdurch
kommt es zu einer méfRigen Zunahme der Immission von Luftschadstoffen im Plangebiet und sei-
nem Nahbereich. Immissionsmindernd wirken die Durchgriinung und die aufgelockete Bauweise.

15.5.5.4 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG,2016); Energie-
einsparVO 10/2015, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Koln aus 6/2000 zur solarener -
getischen Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenr&umen) anzuwenden.

Bestand:

Das Plangebiet hat heute keine Bedeutung fir die Gewinnung regenerativer Energie oder Ener-
gieeinsparung.

Prognose (Nullvariante/Plan):
Bei Nichtumsetzung der Planung kommt es nicht zur Veranderung der Bestandssituation.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll das Plangebiet tber ein Blockheizkraftwerk
(BHKW) mit Warme versorgt werden. Das geplante BHKW hat eine elektrische Leistung von 34
kW. Es ist nur fur die Warmeversorgung der geplanten Reihenhausbebauung ausgelegt. Bei einer
Uberschussproduktion der elektrischen Energie wird diese in das offentliche Netz eingespeist. Da-
zu wird im Bebauungsplan-Entwurf die erforderliche Flache mit BHKW planungsrechtlich gesichert
und festgesetzt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Das Plangebiet soll Uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Warme versorgt werden. Die Bereit-
stellung von Nahwarme durch Kraft-Waremkoppelung fiihrt zu geringeren CO-Emissionen im Ver-
gleich zu einer konvetionellen Warmebereitstellung.

Bewertung:

Die Warmeversorgung der geplanten Reihenhausbebauung erfolgt durch ein zentrales Blockheiz-
kraftwert. Die dadurch gegeniber einer konventionellen Wé&rmebereitstellung geringere Schad-
gasemission ist als positiv zu bewerten.

15.5.6 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Fachpléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (8 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:, BNatSchG, LNatSchG NRW, Landschaftsplan Stadt Koln

Landschaftsplan

Bestand

Das Plangebiet ist Bestandteil des geschiitzten Landschaftsbestandteils LB 7.13 "Kleingéarten und
bahnbegleitende Brachflachen westlich der SteinstraRe, Gremberghoven". Der Landschaftsplan
(LP) der Stadt Kdln setzt den Bereich zur Sicherung von Grin- und Freiflachen entlang von Aus-
breitungslinien fest. Zudem dient der Bereich der Belebung, Gliederung und Pflege des Ortsbildes,
insbesondere durch den vielfaltigen und reich strukturierten Freiraum. Im LP wird das Plangebiet
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noch als landwirtschaftlich genutzte Flache beschrieben. Im Realbestand ist die Ausbreitungsfunk-
tion entlang der Bahnlinie jedoch durch die Larmschutzwande stark eingeschrénkt, die Ruderalve-
getation in Teilen nicht mehr vorhanden. Das Plangebiet selbst stellt sich im Realbestand als Suk-
zessionsflache dar. Diese Sukzessionsbiotope entwickelten sich auf der ehemaligen Ackerflache
aufgrund von Baustelleneinrichtungen und durch den Verzicht der Bahn AG, auf den Flachen des
Plangebiets eine Ausgleichsmaf3inahme durchzufiihren, die im Zuge des Planfeststellungsverfah-
rens flr den Neubau der angrenzenden S-Bahn hier urspringlich planfestgestellt war.

Prognose Nullvariante

Im Zuge der Nullvariante wirde sich das Plangebiet weiterhin in Richtung eines Birken-Vorwaldes
entwickeln. Die beschriebene Gliederung der Landschaft durch das Plangebiet wirde somit wei-
terhin reduziert werden. Die Ausbreitungslinie ist weiterhin als stark beeintréachtigt zu beschreiben.
Im Zuge der Nullvariante sind die Ziele des Landschaftsplanes fir das Plangebiet und die umge-
benden Flachen ohne PflegemalRnahmen nicht sicherzustellen. Ohne die Umsetzung der Planung
kdnnte die Stadt Koln die Pflege der Flache im Sinne des Landschaftsplanes vom Eigenttimer der
Flache einfordern.

Prognose Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfs wird ein zentrales Ele-
ment des geschuitzten Landschaftsbestandteils LB 7.13 Uberplant. Diese Flachen weisen im Be-
stand einen dichten Bewuchs auf, die Ziele des LPs werden fiir diese Flachen ohne aufwendige
PflegemalRnahmen nicht erreicht werden kdnnen. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes treten
die Schutzausweisungen des Landschaftsplanes hinter den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zurlck, da der Trager der Landschaftsplanung der Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
nicht widersprochen hat. Die Funktion der bahnbegleitenden Flachen wird durch die Planaufstel-
lung nicht beeintréachtigt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Ausreichende AusgleichsmalRnahmen sind im Plangebiet nicht moglich, da nach Umsetzung der
Planung die Flache nicht mehr fir die Zielsetzungen des LPs zur Verfligung steht. Im Bereich der
externen Ausgleichsmal3nahme in der Zundorfer Aue ist jedoch ein gleichwertiger funktionaler
Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt vorgesehen. Dadurch werden die Ziele des LPs
gemald des dort ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes L 20 "Rhein, Rheinauen und Uferbe-
reiche von Rodenkirchen bis Langel rrh." gestérkt. Die AusgleichsmalRnahmen liegen in der Ge-
markung Oberzindorf; dort ist das Flurstick 19 (teilweise) in der Flur 11 betroffen. Die Aus-
gleichsmalRnahmen zielen darauf ab, die derzeitige Nutzung als Ackerbau vor Ort zu extensivieren
und die Landschaft durch die Pflanzung von Gehélzgruppen anzureichern. So sollen die Ackerfla-
chen Uberwiegend zu einer Extensivwiese weiterentwickelt werden. Ziel ist es, die wertvolle Kultur-
landschaft entlang der Rheinauen mit hohem Potenzial fir Flora und Fauna, aber auch fir die ru-
hige, landschaftsorientierte Erholung wiederherzustellen oder weiterzuentwickeln. Die geplanten
MalRnahmen tragen zur Anreicherung der Landschaft bei und bieten wertvolle Lebensraumstruktu-
ren. Die Herstellung der Wiese erfolgt mit regionalem Saatgut oder Gber den Auftrag von Spender-
saatgut, die Anlage der Gehdlzstreifen und Kleingeholze erfolgt mit standortgerechten und heimi-
schen Baumen und Strduchern. Durch eine zweischirige Mahd soll langfristig gesichert werden,
dass sich die Wiese als artenreiches Grinland entwickelt. Die Geholze sollen, soweit dies unter
Berticksichtigung der Verkehrssicherungspflicht und des Hochwasserschutzes méglich ist, von der
Pflege ausgenommen werden und ein naturnahes Biotop ausbilden.

Bewertung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf wird eine Uberbauung eines Teilberei-
ches des geschitzten Landschaftsbestandteils LB 7.13 vorbereitet. Die fir die Flachen des
Plangebiets vorgesehenen Nutzungen und Funktionen fir Natur und Landschaft sind jedoch im
Bestand nur eingeschrankt gegeben und nur unter groBem Aufwand wiederherzustellen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets ist aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebiets un-
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ter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht umsetzbar, zudem ist der Mehrwert fir Natur und Land-
schaft durch eine solche Nutzung nur bedingt gegeben.

Wasserschutzzonen-Verordnung

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llIB Westhoven. In den Bebauungsplan wird ein
Hinweis zur Beachtung der Ge- und Verbote der Wasserschutzzonen-Verordnung des Wasser-
werkes Westhoven aufgenommen (siehe auch Punkt 15.5.8 Wasser).

15.5.7 Schutzgut Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV), Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NRW)

Bestand

Fir das Plangebiet weist die Karte der schutzwirdigen Boéden vom Geologischen Dienst NRW
(2017) schutzwirdige Boden mit hohem Ertragspotenzial auf. Die landwirtschaftliche Nutzung ist
jedoch seit Mitte der 1990er Jahre aufgegeben worden. Durch den hohen Bewuchs ist eine erneu-
te landwirtschaftliche Nutzung auszuschlie3en. In Teilen wurde der Boden im Plangebiet durch
Bodenanschittungen stark anthropogen Uberformt. Als Bodenarten sind Schluffe und Sande sowie
Hochflutlehme, je nach Schicht, in geringen bis hohen Machtigkeiten im Zuge des Baugrundgut-
achtens (M & P, 2012) nachgewiesen worden. Uberwiegend stellt sich der Boden als bindig dar.

Tabelle 10

Realbestand - Bestandsaufnahme 2015

Versiegelte Flachen in gm 1.810 9%
Teilversiegelte Flachen in gm 0 0%
Unversiegelte Flachen in gm 18.460 91%
Summe/Ergebnis gm | 20.270| 100 %

Prognose Nullvariante

Im Zuge der Nullvariante wiirde das Plangebiet weiteren Sukzessionsprozessen unterliegen, deren
mittelfristig abzusehendes Stadium eine nahezu flichendeckende Vorwaldgesellschaft darstellen
kdnnte. Die anstehenden Bdden wirden in diesem Zusammenhang natirlichen Bodenprozessen
unterliegen, die naturlichen Bodenfunktionen wéren nicht eingeschréankt.

Prognose Planung

Durch die Planung wird eine Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets vorbereitet. Dartiber hinaus
werden durch die geplanten Wohngebaude, Verkehrsflachen und baulichen Nebenanlagen Bo-
denversiegelungen vorbereitet, die natirlichen Bodenfunktionen werden stark eingeschrankt. Bei
Umsetzung der Planung stellen sich die Flachen als tberwiegend versiegelt dar. Im Planzustand
werden ca. 13.000 m2 versiegelt sein. Dies entspricht ca. 64 % der Flache des Plangebiets.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplan-Entwurfes kommt es zu einer Neuversiegelung von rd.
11.200 m2,

Durch Bodenaustausch und Bodenabtrag werden die natirlichen Bodenschichten beeintrachtigt.
Ein Verlust von Boden mit hoher Bedeutung fur die Landwirtschaft scheint jedoch aufgrund des
hohen und dichten Bewuchses sowie der Lage des Plangebiets nicht gegeben. Die Ausweisung
von Grinflachen und die GRZ von 0,4 tragen dazu bei, dass in Teilbereichen die Bodenfunktionen
bedingt aufrechterhalten werden kénnen. Im Zuge der Bautétigkeiten sind die gangigen Regelun-
gen zum Umgang mit Boden gemaf3 der DIN 18915 und 19731 zu beachten. Regelungen hierzu
sind im Bebauungsplanverfahren nicht vorgesehen.
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Tabelle 11

Flachenwert auf Grundlage des Bebauungsplans 74470/02

Versiegelte Flachen in gm 13.060 64 %
Teilversiegelte Flachen in gm, 500 3%
Unversiegelte Flachen in gm 6.710 33%
Summe/ Ergebnis gm | 20.270| 100 %

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen

Im Bebauungsplan-Entwurf werden zwei kleine Grunflachen vorgesehen, in denen in geringem
Umfang eine natirliche Bodenentwicklung mdglich sein wird. Weiterhin wird die vorhandene
Baumreihe entlang der Hohenstaufenstrale zum Erhalt festgesetzt, so dass hier die natirlichen
Bodeneigenschaften erhalten bleiben. Im Bereich der externen AusgleichsmalRnahmen am Fhlin-
ger-See und in der Zindorfer Rheinaue kann sich der Boden ohne Beeintrachtigungen aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weiter natirlich entwickeln und wird dauerhaft erhalten.

Im Zuge der Baumafinahmen zur Umsetzung der Reihenhauser und ErschlieBungsmalinahmen
sind Vermeidungsmal3nahmen mdoglich, die jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplan-
Entwurfes festgesetzt werden kénnen.

Bewertung

Durch Versiegelung und Bodenabtrag/-auftrag kommt es zu erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Boden. MinderungsmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplane-Entwurfes sind der
Erhalt einer Baumreihe und die Planung von zwei kleinen Grunflachen. Hier bleiben nattrliche Bo-
deneigenschaften erhalten. Im Bereich der externen Ausgleichsmafinahmen kann sich der Boden
ohne Beeintrdchtigungen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weiter natirlich entwi-
ckeln.

15.5.8 Schutzgut Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: WHG, WRRL, LWG NRW, LNatSchG NRW Wasserschutzzonenver-
ordnung

Oberflachengewésser: sind im Plangebiet nicht vorhandn und nicht geplant.

Grundwasser:

Bestand

Da das Plangebiet im Bestand grof3tenteils unversiegelte Flachen aufweist, tragt es verstarkt zur
Grundwasserneubildung bei. Allerdings ist gegenzurechnen, dass durch den dichten Vegetations-
bestand hohe Verdunstungsraten fir die Flache anzunehmen sind. Das Plangebiet liegt in der
Wasserschutzzone lIIB Westhoven.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Trinkwassergewinnungsgebietes.

Prognose Nullvariante

Bei Nichtumsetzung der Planung wirde die Verdunstungsrate des Plangebiets weiter ansteigen,
da durch Sukzessionsprozesse sich die Geholzbestéande vergrofiern wirden. Das Plangebiet wiir-
de jedoch weiterhin zur Grundwasseranreicherung beitragen.
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Prognose Planung

Bei Umsetzung der Planung wird eine Steigerung der Versiegelungsrate vorbereitet und die Was-
seraufnahmefahigkeit und Sickerfahigkeit durch Verdichtung und Versiegelung stark reduziert.
Aufgrund der bindigen Béden (M & P, 2012) mit geringem kf-Wert (beschreibt den Grad der Versi-
ckerungsfahigkeit (Wasserdurchlassigkeit) von Boden) und den geringen Flachenanteilen, die zu
einer dezentralen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers beitragen kénnen, ist eine
ortsnahe Versickerung innerhalb des Plangebiets nicht umzusetzen. Folglich soll die Entsorgung
der Niederschlagswasser Uber die zentrale Entwasserung der Stadt Koln erfolgen. Die Grundwas-
serneubildung innerhalb des Plangebiets wird folglich stark eingeschréankt und erfolgt letztlich le-
diglich auf unversiegelten Garten- und Grunflachen. Eingriffe in grundwasserfihrende Schichten
durch Tiefbaumalinahmen sind nicht vorgesehen. Die geplante Bebauung ohne Kellergeschosse
unterstitzt die Sickerungsfahigkeit des Plangebietes. Die Vorhabenplanung sieht eine Bebauung
ohne Keller vor. Geothermische Nutzungen, die das Grundwasser beeintrdchtigen kdnnen, werden
ebenfalls nicht vorgesehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

MaRRnahmen wie der Einsatz von sickerfahigen Oberflachenbeldgen oder Dachbegriinungen sind
im Rahmen des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 74407/02 nicht vorgesehen. In den Bebauungsplan
wird ein Hinweis zur Beachtung der Ge- und Verbote der Wasserschutzzonen-Verordnung des
Wasserwerkes Westhoven aufgenommen.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone llIB Westhoven. Eine Versickerung der Nieder-
schlagswasser vor Ort ist, auf Grund der bindigen Bdden nicht vorgesehen. Beeintrachtigungen
des Grundwasserkoérpers durch tiefbauliche oder geothermische Nutzungen werden im Bebau-
ungsplan-Entwurf nicht vorgesehen. Die groR3flache Versiegelung durch Reihenhduser und Er-
schlieBungsflachen fir zu einer Einschrankung der Grundwasserneubildung.

15.5.9 Schutzgut Mensch (Larm: 8 1 Abs. 6 Nr. 7aund c BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm), DIN 4109,
DIN 18005, BImSchG

Bestand und Nullvariante

Zur Untersuchung maglicher Larmeinwirkungen wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz
Consult, 2018) durchgefiihrt, um die mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf das
Umfeld und das Plangebiet selbst zu ermitteln und zu bewerten.

Das Gutachten stellt die im Folgenden beschriebenen schalltechnischen Auswirkungen im Bestand
dar, die im Rahmen einer Nullvariante weiterhin geltend sind.

Geplant ist eine Wohnnutzung. Als Schutzanspruch gelten die jeweiligen Werte fiir ein Allgemeines

Wohngebiet (WA):

Tabelle 12
Larmquelle Tags in dB(A) Nachts in dB(A)
Gewerbe (TA Larm) 50 35
Verkehr (DIN 18005 55 45

Der Tagzeitraum umfasst 16 Stunden von 06°° - 22°° Uhr, der Nachtzeitraum acht Stunden von
22°° - 06°° Uhr.

Gewerbelarm

Fir die Immissionen aus gewerblicher Nutzung auf dem Gelédnde des Betriebswerks Kéin-
Gremberg wird gemafR dem Gutachten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm von
50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts an benachbarter Bebauung prognostiziert. Daher geht der
Gutachter von einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den Fassaden der geplanten Bebau-
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ung aus. Weiter gibt der Gutachter an, dass die Gewerbelarmimmissionen gegeniiber der Schie-
nenl&rmimmissionen von untergeordneter Bedeutung sind.

Somit kann von einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm aus gewerblichen Nutzun-
gen im Untersuchungsgebiet ausgegangen werden.

Verkehrslarm

e Fluglarm
Die Immissionen aus Flugverkehr des Flughafens Kéin / Bonn werden seitens der Stadt
Kdln mit einem pauschalen Grundgeréduschpegel von 50 dB(A) tags und nachts angegeben
und in der Gesamtbewertung bericksichtigt.

e Schienenverkehrslarm
Das Plangebiet ist durch die Larmentwicklung des ortlichen Schienenverkehrs vorbelastet.
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke 2621 (S-Bahn), 2690 (Fern-
Bahn) und 2324 (Guterverkehrs-Bahn). Die Wirdigung des Schienenverkehrs erfolgte auf
Grundlage der von der Deutschen Bahn AG zur Verfigung gestellten Zugdaten (fir das
Prognosejahr 2025) und den Vorgaben der Schall 03.
Uberschreitungen der angestrebten Orientierungswerte der DIN 18005 von allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) tags an den zur Bahnlinie orientierten Fassaden und 45 dB(A)
nachts werden an fast allen Geb&uden auftreten. Dabei liegen die Immissionen an den
Fassaden bei 66 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts an den West- und Sudfassaden. Inner-
halb der Aul3enwohnbereiche (2,0 m Uber Gelande) liegen die auftretenden Beurteilungs-
pegel fur das geplante Bebauungskonzept bei max. 57 dB(A) tags und nachts.
Da die Bahnstrecke westlich des Plangebiets verlauft, haben die Ost- und Nordfassaden
der geplanten Gebaude bei der Betrachtung der Auswirkungen des Schienenverkehrs nur
untergeordnete Bedeutung. Mal3geblich sind die zur Bahnschiene hin orientierten West-
und Sudfassaden.

e Stral3enverkehrslarm
Entlang der Steinstral3e als auch der Hohenstaufenstral3e, insbesondere an den zur Stral3e
orientierten Fassaden, kommt es an allen Gebauden zu Uberschreitungen der angestreb-
ten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts) um jeweils bis zu 15 dB(A). Damit liegen die Immissionen an den betroffenen
Fassaden bei bis zu 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Innerhalb der Aul3enwohnberei-
che (2,0 m Uber Gelande) liegen die auftretenden Beurteilungspegel fur das geplante Vor-
haben bei maximal 59 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Gesamtverkehr

Bei Betrachtung der freien Schallausbreitung aus dem Gesamtverkehr werden die Orientierungs-
werte fur ein allgemeines Wohngebiet Tags von 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) flachende-
ckend deutlich Gberschritten. Die Immissionen liegen bei bis zu 70 dB(A) tags im Einwirkungsbe-
reich der Signalanlage der Kreuzung Steinstrale / Hohenstaufenstral3e und 69 dB(A) nachts an
der der Bahnstrecke nachstgelegenen Westfassade der geplanten Bebauung. In den AulR3enwohn-
bereichen liegen die aufgetretenen Beurteilungspegel fir das geplante Bebauungskonzept unter-
halb von 58 dB(A) am Tag und in der Nacht. Die maximalen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte flr ein WA liegen dabei um bis zu 15 dB(A) am Tag und bis 24 dB(A) vor.

Nachbarschaftslarm

Zusatzlich zu den Auswirkungen auf die geplanten Strukturen wurden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Bestandsbebauung untersucht. Dabei wurden die Auswirkungen der Immissionen auf
den Bestand mit der geplanten Bebauung und ohne die geplante Bebauung miteinander vergli-
chen. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich an den angrenzenden Gebauden (Cimbern-
strafe 20 Immissionspunkt Nr. 104) maximale Pegelerhdhungen von bis zu 0,7 dB(A) auf 52,2
dB(A) tags bzw. 0,5 dB(A) auf 44,1 dB(A) nachts am Immissionspunkt Nr. 104 ergeben. Eine Pe-
gelanderung dieser GrofRenordnung wird von der menschlichen Wahrnehmung nicht differenziert.
Weiter werden neben dieser minimalen Erhdéhung teilweise auch Minderungen der Beurteilungs-
pegel um bis zu -1,2 dB(A) aufgrund der abschirmenden Wirkung der geplanten Bebauung an den
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bestehenden Gebauden nérdlich der Cimbernstral3e errechnet. Auch unter Bericksichtigung der
Reflexion an der geplanten Bebauung wird sich kein Beurteilungspegel von Uber 70 dB(A) tags
und Uber 60 dB(A) nachts ergeben.

Prognose Planung

Durch Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfes wird ein Gebietstyp Wohnen vorbereitet. Um
eine erhebliche Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit der zukinftigen Bewohner aus-
schliel3en zu kénnen, werden die in Kapitel 6 beschriebenen, anhand der schalltechnischen Unter-
suchung ermittelten passiven und aktiven Schallschutzmaf3nahmen festgesetzt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Durch aktive und passive SchallschutzmafRnahmen wie geschlossene Gebauderiegel entlang der
Hohenstaufenstralle, larmgeschiitzte Gebaudegrundrisse sowie die Darstellung und Festsetzung
der Larmpegelbereiche V und VI gemall der DIN 4109 werden negative Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit der zuktinftigen Anwohner vermieden.

Bewertung

Die Larmimmissionen aus dem Straf3en-, Schienen- und untergeordnet dem Flugverkehr Uber-
schreiten die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet um bis zu 15 b(A) tags und
nachts um bis zu 24 dB(A). Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse in den geplanten Rei-
henh&usern werden aktive und passive Larmschutzmaf3nahmen festgesetzt.

15.5.10 Wirkungsgefige und Wechselwirkungen (81 Abs. 6 Nr. 7aund i BauGB)

Zwischen den beschriebenen Schutzgiutern bestehen Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen.
Diese gehen jedoch nicht tUber die zu den einzelnen Umweltbelangen beschriebenen Wirkungsge-
fugen und Wechselwirkungen hinaus.

15.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine Wiederaufnahme der aufgegebenen landwirtschaftlichen Nutzung ist aufgrund der Lage des
Gebiets im innerstadtischen Raum und dem dichten Bewuchs nur unter groRem Aufwand moglich
und stadtebaulich nicht zielfihrend. Eine langfristige Sicherung des Plangebietes als Bereich fur
den Natur- und Landschaftsschutz wére maoglich, wenngleich der Bestand von Flora und Fauna
nicht als hochwertig zu beschreiben ist. Hier ist zu berlcksichtigen, dass durch die Insellage des
Plangebiets das aufkommende Arteninventar als gering einzuschatzen ist. Zudem bietet die Flache
die Moglichkeit, Wohnraum in gut erschlossener urbaner Lage zu schaffen. Der Bebauungsplan-
Entwurf dient somit der Nachfrage nach Wohnraum und die Neuversiegelungen im peripheren Be-
reich, die oftmals mit hohem infrastrukturellem Aufwand wie StraRenneubau verbunden sind, kdn-
nen vermieden werden. Unter Beriicksichtigung der Wohnraumsituation und dem politischen Ziel,
Flachenneuversiegelungen in noch nicht erschlossenen Bereichen deutlich zu reduzieren, sind
keine Alternativen zur Planung gegeben.

15.7 Zusatzliche Angaben

15.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben (z.B. Technische Licken, fehlende Kenntnisse)

Folgende Grundlagen wurden fir die Erstellung des Umweltberichtes herangezogen:

e ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (Oktober 2019): Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7440/02 ,Hohenstaufenstralle /
Steinstraf3e“ in Koln-Porz-Gemberghoven, Stadt Kdln
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urbane gestalt, Johannes Bottger Landschaftsarchitekten (jbbug Landschaftsarchitekten)
(2013): Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Bestandsbewertung); 1021 Kéln Steinstral3e in
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Froelich und Sporbeck (Juni 2012): Wohnungsbauvorhaben an der Steinstral3e in Kéln —
Arten-schutzrechtlicher Fachbeitrag

urbane gestalt, Johannes Boéttger Landschaftsarchitekten (jobug Landschaftsarchitekten)
(19.03.2013): Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Bestandsbewertung)

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH (M & P) (April 2012): Baugrunduntersuchung
Bauvorhaben BV K-77 Kdln, Steinstral3e in KéIn-Porz

Peutz Consult GmbH (13.09.2018): Schalltechnische Untersuchung fir die
Projektentwicklung von Wohnbebauung an der Steinstral3e in KéIn-Porz

Peutz Consult GmbH (23.05.2019): Schalltechnische Untersuchung fur die
Projektentwicklung von Wohnbebauung an der Steinstral3e in KoéIn-Porz, Ergéanzende Stel-
lungnahme

Stadt KoIn: Auszug Landschaftsplan, jeweils aktueller Stand,;

Stadt Kdln: Auszug Altlastenkataster, jeweils aktueller Stand;

Stadt Kéln: Auszug aus der Karte ,Klimaaktive Freiflachen in den FNP-Freirdumen®, Koln,
Anlage aus der Mitteilung 1081/2017 ,,Anpassung an den Klimawandel®, 07/2017;
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Auszug aus der Planungshin-
weiskarte ,Zukinftige Warmebelastung“ aus: Klimawandelgerechte Metropole Koéln, Ab-
schlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen, 2013;

Labor Dr. Rabe HygieneConsult: Auszug aus der Karte ,Luftgite in KéIn“ aus: Ermittlung
der Luftqualitat in Kéln mit Flechten als Bioindikatoren, Essen, 12/2003;

Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte 1:50.000, Krefeld, o. J.;

15.7.2 Geplante MaRlRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Um-
weltmonitoring)

Die der Bewertung in der Umweltprifung zugrundeliegenden Prognosen sind hinreichend belast-
bar, so dass keine unerwarteten erheblichen Auswirkungen durch die Planumsetzung auftreten

sollten.

Zusammenfassung

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf wurde eine Umweltprifung durchgefihrt.
Die Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht dargestellt.

Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange:

FFH- oder Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete sind
nicht durch die Planung betroffen, die Mindestabstande betragen deutlich mehr als 500
Meter.

Im Plangebiet liegen keine Geruchsbelastungen vor.

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Belastung durch Magnetfelder durch die angrenzende Bahntrasse wird aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht bekannt.
Kulturgiiter oder sonstige Sachgduter sind im Plangebiet nicht bekannt.
Das Plangebiet hat keine Funktion als Erholungsgebiet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder Hochwasserrisikogebiet.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Achtungsabstanden oder angemessenen Sicher-
heitsabstanden geman Seveso llI-Richtlinie.
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Durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Tiere: Aufgrund des festgestellten Arteninventars kdnnen Verbotstatbestande gem. 8§ 44
BNatSchG bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine terminierte
Baufeldraumung ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind
als nicht erheblich zu beschreiben.

Landschaftsbild/ Stadtbild: Da das Plangebiet in einem vorbelasteten Raum liegt, sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Stadtbild nicht als erheblich zu
bewerten.

Pflanzen: Im grof3ten Teil des Plangebiets liegen heute Sukzessionsbiotope mit einer mitt-
leren okologischen Wertigkeit vor. Diese werden durch Einfamilienreihenhauser mit kleinen
Garten, ErschlielBungsflachen mit Baumpflanzungen und einer offentlichen Griunflache
(Spielplatz) ersetzt. Der damit verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wird durch eine
Aufforstung in Kéln-Fuhlingen und durch AusgleichsmafRnahmen im Zindorfer Auenbereich
vollsténdig ausgeglichen.

Eingriff / Ausgleich: Der Eingriff in Wald- und Ruderal-Biotopen wird durch Pflanzmal3-
nahmen im Plangebiet und durch zwei externe AusgleichsmalRnahmen vollstdndig ausge-
glichen.

Klima: Das Plangebiet stellt eine Flache mit geringer Funktion als Klimaregulativ dar. Die
Umsetzung der Planung wird zu einer Verringerung der klimatischen Wohlfahrtswirkung
des Plangebiets fihren wodurch es dort zu einer Ausprégung von Warmeinseln und
eingeschrankten Luftaustauschbedingungen kommen kann

Emission von Luftschadstoffen: Durch die Planung kommt es im Bereich einer nur
geringen Emissionsvorbelastung zu einer méfigen Zunahme der Emission von luftfremden
Stoffen aus Hausbrand und KFZ-Verkehr.

Immission von Luftschadstoffen: In einem Bereich mit méaRig hoher Luftschadstoff-
Belastung wird eine Wohnbebauung umgesetzt. Hierdurch kommt es zu einer maiiigen
Zunahme der Immission von Luftschadstoffen im Plangebiet und seinem Nahbereich.
Immissionsmindernd wirken die Durchgriinungen und die aufgelockerte Bauweise.
Erneuerbare Energien/Energieeffizienz: Die Warmeversorgung der geplanten Reihen-
hausbebauung erfolgt durch ein zentrales Blockheizkraftwert. Die dadurch gegentiber einer
konventionellen Warmebereitstellung geringere Schadgasemission ist als positiv zu bewer-
ten.

Landschaftsplan: Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden Teilflachen des geschitzten Landschaftsbestandteils LB 7.13 Uberplant. Die exter-
nen AusgleichsmafRnahmen stérken die Ziele des Landschaftsplanes an anderer Stelle.
Boden: Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kommt es zu
Eingriffen in schutzwirdige Bdéden, Minderungsmalf3inahmen sind die Planung zweier kleiner
Grunflachen. Im Bereich der externen Ausgleichsflachen kdnnen sich die vorhandenen B06-
den langfristig weiter naturnah entwickeln.

Grundwasser/ Niederschlagswasser: Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt
es zu Neuversiegelungen und somit zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildungsrate. Minderungsmaf3nahmen sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Mensch , hier: Larm: Die LA&rmimmissionen aus dem Stral3en-, Schienen- und
untergeordnet dem Flugverkehr Uberschreiten die Orientierungswerte fur ein Allgemeines
Wohngebiet um bis zu 15 b(A) tags und nachts um bis zu 24 dB(A). Zur Sicherstellung ge-
sunder Wohnverhéltnisse in den geplanten Reihenhdusern werden aktive und passive
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen: Die zwischen den betroffenen Schutzgitern

bestehenden Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen gehen nicht tber die zu den einzel-
nen Umweltbelangen beschriebenen Wirkungsgefligen und Wechselwirkungen hinaus.
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16. Planverwirklichung
16.1 Hinweise auf Fachplanungen

In den Bebauungsplan-Entwurf werden Hinweise zu Artenschutz und zur Rodung von Gehdlzen,
zum Bodendenkmalschutz, zu Kampfmitteln, Larmbelastung, Niederschlagswasser, zum Stral3en-
profil und zu Baumpflanzungen, zu grinordnerischen Malinahmen, zu festgesetzten Biotoptypen
(Kdrzel), zur Umsetzung der BegriinungsmafRnahmen, zum naturschutzfachlichen und forstrechtli-
chen Ausgleich, zu Starkregen, zur Kriminalpravention sowie zu DIN-Vorschriften und rechtlichen
Grundlagen, aufgenommen. Die Hinweise werden mit einer moglichst umfassenden Information fir
Bauherren und Bauaufsichtsbehdrde begriindet.

Das Plangebiet liegt ca. 7 km vom Flughafen KéIn/Bonn entfernt und liegt somit im Bauschutzbe-
reich des Flughafens. Aufgrund der geplanten Hohe der Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) nicht berdhrt.

16.2 Umlegung, Baulasten

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befinden sich im
Eigentum des Vorhabentrégers.

Vorhandene Baulasten fir die Versorgungstrager entlang der Steinstral3e bleiben erhalten.

16.3 Durchfuhrungsvertrag

Bis zum Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Kéln wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Koln ein Durchfihrungsvertrag, der Details des Vorhabens und zu dessen Umsetzung
enthalt, geschlossen.

16.4 Kosten fur die Stadt Ko6iln, Kostentbernahme durch den Vorhabentréger,
stadtebauliche Gebote

Die Kosten aller Mal3nahmen tragt der Vorhabentrager. Es entstehen keine Kosten fir die Stadt
Koln.

16.5 Kenndaten

Sé'cS'JBe des vorhabenbezogenen Bebauungspla- d. 20.270 m?
GroRe des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes rd. | 18.560 m2
Wohnen rd. | 15.600 m2
Offentliche Griinflache rd. 500 m2
E/I;r:sdnsa::hhrgf?n zum Schutz von Boden, Natur und d. 1.060 m?
offentliche Verkehrsflache rd 10 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung rd. 3.100 mz2

davon verkehrsberuhigter Bereich rd. 3.010 m?

davon FuR3- und Radverkehr rd. 90 m?2
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