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Sachstandsbericht Schulbauten GGS und KGS KapitelstralRe, KGS Zehnhofstralle und
Schulneubau Thessaloniki-Allee

Die Bezirksvertretung Kalk hat in ihrer Sitzung am 10.10.2019 beschlossen, ab der kommenden
Sitzung unter dem Tagesordnungspunkt ,Mitteilungen® einen neuen standigen Tagesordnungspunkt
mit der Bezeichnung

Sachstandsbericht zu den Schulen GGS und KGS Kapitelstraf3e in Koln Kalk und KGS
Zehnthofstraf3e in KoIn-Ostheim sowie zur SchulneubaumalRnahme Thessaloniki-Allee in Koln-Kalk
aufzunehmen.

In diesem Berichtist durch die Verwaltung insbesondere darzustellen:

a Aktuelle Entwicklungen zu allen genannten Schulen beziehungsweise Schulstandorten;

0 Ergebnisse zur Prifung von Alternativstandorten fir die Zeit der SanierungsmafRnahme
an der KGS Zehnhofstral3e;

a Planungs- und Baufortschritte sowie Zeitmaflinahmenpléne zu den Sanierungs-

beziehungsweise Bauvorhaben der genannten drei Schulstandorte.
Stellungnahme der Verwaltung:

Katholische Grundschule ZehnthofstraRe

Trakt A der Katholischen Grundschule ZehnthofstralRe muss zuriick- und neu gebaut werden, um den
Schulstandort weiterzuentwickeln.

Ende 2018 wurden an der Katholischen Grundschule Zehnthofstral3e in KéIn-Ostheim bei Messungen
in mehreren Rdumen des Gebaudetrakts A erhdhte Schadstoffe in der Luft festgestellt.

Um das Gebaude zu sanieren werden die Kinder aus diesem Trakt seitdem in der leer stehenden
Schule an der Vietorstral3e in Koln-Kalk unterrichtet.

Bei der Zehnthofstraf3e handelt sich um einen Schulstandort mit zwei Schulen in verschiedenen Trak-
ten aus unterschiedlichen Baujahren. Der dlteste Bau stammt im Ursprung aus den 1930er Jahren.
Die Gebaude am selben Standort werden von den beiden Grundschulen teils gemeinschaftlich
genutzt.

Bei der Vietorstral3e handelt es sich um einen mehr als 100 Jahre alten, angestammten
Schulstandort. Das Gebaude, Baujahr um 1900 und Wiederaufbau 1948, wurde kirzlich frisch
renoviert und maobliert.

Obwohl mittlerweile ein Grof3teil der belasteten Bauteile aus Gebaudetrakt A entfernt wurde, haben
Messungen ergeben, dass die Grenzwerte weiter Uberschritten werden.

Die Quelle fur die Raumluftbelastung war im Kleber im Unterbau des alten Parkettbodens aus den
1960er Jahren vermutet worden. Trotz eines umfassenden Rickbaus aller RGume des A-Traktes bis
zum Rohbau, werden die Grenzwerte fir leichtflichtige PAK (unter anderem Naphthaline) immer
noch weit Uberschritten.
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Keine der von den Gutachtern vorgeschlagenen MalRnahmen kann die vollsténdige Beseitigung

der Schadstoffe garantieren. Dartber hinaus wurden bei den Rickbauarbeiten noch weitere
Beschadigungen des Gebaudes an der nun gedffneten Bausubstanz entdeckt. Um den gesamten
Schulstandort risikofrei in Sachen Schadstoffbelastung zu betreiben und nachhaltig den heute
aktuellen Sicherheitsanforderungen anpassen zu kdnnen, empfehlen sowohl interne Fachingenieure
als auch externe Gutachter, den Trakt abzureif3en und neu zu bauen. Aufgrund der vorgefundenen
Situation ist eine wirtschaftliche Sanierung nicht mehr vertretbar. Die tUbrigen Geb&udetrakte sind
ebenfalls untersucht worden und ohne Bedenken zu nutzen.

Wegen des aufwandigen Genehmigungsverfahrens und der aktuell schwierigen Lage, im Bausektor
entsprechende Anbieter zu bekommen, ist es kurzfristig nicht méglich, zeitnah mobile Schulpavillons
auf dem Schulgrundstiick aufzustellen. Auch solche Module sind nach den Vorgaben fur 6ffentliche
Auftraggeber zu planen, zu errichten, anzuschlie3en und auszustatten, wie dies fir massive Ersatz-
bauten notwendig ist.

Der Neubau des Schulgebaudes wird mehrere Jahre in Anspruch nehmen. Die Geb&audewirtschaft
der Stadt Koln berat mit allen Beteiligten Uber die Vorgehensweise bei den Verfahren fur die Vergabe.
In Abhangigkeit der vom Rat beschlossenen ,Priorisierenden Schulbaumal3nahmenliste 2018, der
Entscheidung fiir den Weg der Vergabe sowie der aktuellen Marktlage kann die Wahl der Vorge-
hensweise friihestens in rund zwolf Monaten (sechs Monate Ausschreibung, sechs Monate Prifung)
getroffen werden. Danach wéren erfahrungsgemal? mindestens vier Jahre fir Planung und Bau des
ersten Bauabschnitts erforderlich.

Nach dieser Zeit kdnnen die Auslagerung zum Interimsstandort beendet und die Klassenrdume in
dem Neubau bezogen werden. Im zweiten Bauabschnitt konnten zusatzlich eine Mensa sowie Rdume
fur den Offenen Ganztag geschaffen werden. Damit wére der gesamte Schulstandort Zehnthofstral3e
neu entwickelt und fur die Zukunft gesichert.

Die Verwaltung pruft derzeit, ob und in welcher Gré3enordnung fuir die Katholische Grundschule
ZehnthofstraRe Klassenraume durch bereits bestellte Pavillons in Modulbauweise auf dem Gelénde
der Schule Zehnthofstral3e oder umliegenden Grundstiicken entstehen kdnnen. Eine Mdglichkeit zur
Aufstellung von Schulpavillons an der Thessalonikiallee wird derzeit nicht gesehen. Nach aktuellem
Stand ist mit der Fertigstellung des Neubaus Thessalonikiallee Ende 2021 zu rechnen.

Nach erfolglosem Beginn der Schadstoffsanierung des Traktes A wurde der Abbruch des Traktes
beschlossen und ein Ersatzneubau vorgeschlagen. In diesem soll die gesamte Katholische Grund-
schule mit méglicher 4 —Zligigkeit sowie Mensa und Raumen fir den offenen Ganztag aufgenommen
werden. Wahrend der Planungs- und Bauzeit kann kein vollstandiger Ersatzbau auf dem Schulgrund-
stiick errichtet werden weil

- der Platz nicht ausreicht

- zu viel Planungs- und Bauzeit fur die Ersatzbauten bendétigt wirde und

- weil es Schwierigkeiten bei der Beschaffung von Schulpavillons gibt.

Deshalb muss die Katholische Grundschule zumindest teilweise in die Vietorstrafl3e ausgelagert
werden:

Die fur die Erweiterung der Vietorstral3e vorgesehenen Modulbauten kénnen auf das Gelande der
Zehnthofstral3e gestellt werden, damit die Eingangsklassen 1 und 2 auf der Zehnthofstralie
unterrichtet werden kdnnen und nur die Klassen 3 und 4 ausgelagert werden muissen.

Wegen der besonderen Eilbedtrftigkeit der Ersatzbaumal3nahme hat sich das zustéandige
Objektcenter bereiterklart, die Betreuung der NeubaumafRnahme zu tbernehmen, damit die
Priorisierung der Schulbaumanahmenliste nicht durch diese Malinahme beeinflusst wird.



Fir das weitere Vorgehen ist geplant:

1. Vorlage und Freigabe der Planungsskizzen fur die
Interimsaufstellung der Schulpavillons bis Ende November

2. Freigabe des beantragten neuen Standortes fiir die bereits gesicherten Schulpavillons durch
die Bauaufsicht (ein Bauantrag muss gestellt werden und ein Planer muss mit der Umplanung
beauftragt werden),
Nutzungsbeginn der Pavillons mit Schuljahresbeginn August 2020.

3. Prifung der ersten Planungsideen zum Neubau und Vorstellung der Planung bei Schulverwal-
tung und Schulleitung im Dezember 2019

Gemeinschaftsgrundschule Kapitelstralle
Katholische Grundschule Kapitelstralle

Durch die erforderliche Auslagerung der Katholischen Grundschule Zehnthofstrafe ist in Folge unter
anderem auch die Gemeinschaftsgrundschule Kapitelstral3e betroffen. Dies hangt damit zusammen,
dass die Nachbarschule der GGS Kapitelstrafie, die KGS Kapitelstral3e, bisher nicht in die vorgese-
henen Raumlichkeiten der Vietorstral3e bis zur Fertigstellung des neuen Standortes Thessalonikiallee
ausgelagert werden konnte, um somit benétigte Raumlichkeiten, die fir eine Generalsanierung des
Standortes Kapitelstral3e bendtigt werden, zu schaffen.

Generell gestaltet sich die Beschaffung von Pavillons in Modulbauweise schwierig, da derzeit auf dem
Markt nur solche erhéltlich sind, die den Anforderungen nicht gerecht werden beziehungsweise nicht
baugenehmigungsfahig sind.

Die Rdume des Standortes Albermannstral3e werden von der Adolph-Kolping-Hauptschule,

die auf dem gleichen Grundstiick untergebracht ist, genutzt. Die 4 ungenutzten Raume des 3. Ober-
geschosses wurden weder fur die Zehnthofstral3e noch fur die KapitelstraRe eine Alternative bieten.

Eine Auslagerung der GGS Kapitelstrale in die Vietorstral3e war bisher nicht vorgesehen, da mit
dem geplanten Auszug der KGS ausreichende Raumlichkeiten auf dem Schulgrundstiick zur Verfi-
gung stehen.

Die Angaben der Schulpflegschaft, dass die fir die GGS KapitelstraRe bestellten Modulbauten
storniert wurden, treffen nicht zu: Fur die GGS Kapitelstral3e wurden weder Modulbauten beauftragt
noch storniert.

Es ist davon auszugehen, dass sich die beengte Situation der OGS des Standortes KapitelstralRe
mit Auszug der KGS in den Interimsstandort oder Neubau entspannen wird und im Rahmen der
Generalsanierung nach Optimierungsmaglichkeiten gesucht werden kann.

Die Einrlstung des Stelzenbaus ist bis zur Fertigstellung der erforderlichen Fluchttreppe
unumganglich und wird in Kiirze wieder entfernt.

Auch wenn Teile des Schulhofs unterhalb des Stelzenbaus gesperrt werden mussten, wurde
erfreulicherweise eine Schulhofumgestaltung mit Aktivierung einer bisherigen Brachflache geschaf-
fen, die auch mit den neuen Spielgeraten beiden Schulen eine verbesserte Pausensituation bietet.
Dieses Projekt, mit einem Volumen von 86.000,- €, wurde durch das Foérderprogramm ,,Gute Schule
2020“ umgesetzt.

Sonderreinigungen werden durch Mitteilung der Schulen bei Bedarf durchgeftihrt. So fand in den
Herbstferien eine Sonderreinigung der GGS KapitelstralRe statt.

Die Herrichtung der Turnhallendecke des Standortes Kapitelstral3e steht nach Freigabe der Turnhalle
weiterhin aus. Auch wenn hierzu noch zuséatzliche Abstimmungstermine erforderlich sind, ist die
Auslibung des Sportunterrichtes in der Halle mdglich, jedoch mit der Einschrankung, dass Ballspiele
nach aufRen verlagert werden mussen.

Die Schule wurde 2019 komplett mit neuen Sonnenschutzvorhangen ausgestattet, die jedoch in
diesem heilen Sommer keinen ausreichenden Schutz bieten konnten. Der Schulleitung der GGS
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KapitelstraRe wurde eine Ausstattung mit zusatzlichen Sonnenschutzfolien zugesagt.

Fir die GGS Kapitelstralle kann bedauerlicherweise weder der Wunsch nach einer Auslagerung in
die Albermannstral3e, noch der Umzug in zu schaffende Schulersatzbauten in der Thessalonikiallee,
erfullt werden.

Bauaufsicht und Feuerwehr haben als provisorische Malinahme die Errichtung eines Geristes zur
Herstellung eines zweiten Rettungsweges gefordert. Langfristig ist dort ein zweiter Rettungsweg zu
errichten.

Die bekannten restlichen Mangel am Schulgebaude wie eine erforderliche Anpassung der
Elektroinstallation und der Trinkwasserleitungen werden nach Beseitigung der brandschutztechni-
schen Mangel in Angriff genommen.

Weil die Schule nicht in die Vietorstralde umziehen kann (dieses Schulgebaude wird bis mindestens
Anfang 2025 von der Schule Zehnthofstral3e genutzt) mochte man die Klassenrdume nach Maglic h-
keit erhalten. Mit dem Gerist flr den zweiten Rettungsweg ist das Schulgebéude in der KapitelstralRe
risikofrei nutzbar.

Fur das weitere Vorgehen ist geplant:

1. Besprechung mit
-Bauaufsicht
-Feuerwehr
-Abteilungsleitung im November 2019 tber die erforderliche Beseitigung der dringenden
Mangel,
2. Beauftragung eines Brandschutzsachverstandigen fiir das erforderliche Gutachten zum
Brandschutzkonzept,
Beauftragung eines Statikers fiir die statischen Berechnungen fiir den zweiten Rettungsweg,
Beseitigung der Mangel aus dem Bericht der Bauaufsicht und der Feuerwehr bis Mitte 2020
5. Vollstandige Erledigung aller Mangelpunkte zum Schuljahresbeginn im August 2020.
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Schulneubau Thessalonikiallee

Eine Aufstellung von Schulpavillons auf dem Baugrundstiick Thessalonikiallee kommt nach
Auffassung der Verwaltung nicht in Betracht, da keine ausreichenden Flachen fir einen Neubau
nebst Baustelleneinrichtung, zuséatzlichen Auslagerungsbauten und Schulhofflachen zur Verfiigung
stehen. Nach aktuellem Stand ist mit der Fertigstellung des Neubaus Thessalonikiallee Ende 2021
zur rechnen.

Fir das weitere Vorgehen ist geplant:

1. Baubeschluss

2. Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen

3. Baugenehmigungsverfahren, Werkplanung und vorbereitende MalRhahmen auf dem Grundstlick
4. Herstellung der Module im Werk, Lieferung und Montage auf dem Baugrundstiick und
Fertigstellung bis 2021

Zukunftige Berichterstattung

Die Stadt KoIn hat nicht hinreichend Personalkapazitaten, um dem Wunsch der Bezirksvertretung
nach einer regelmafigen Berichterstattung zu jeder Sitzung nachzukommen. Die Verwaltung sagt
aber zu, dass bis zur Fertigstellung Aktualisierungen zu den angefragten Malinahmen vorgelegt
werden, sobald einer oder mehrere der genannten Meilensteine gefahrdet sind oder sich verzdgern.
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