Richtlinie der Stadt Koln Uber die Vergabe von Zuwe  ndungen zur Gestaltung
privater Haus-, Hof- und Fassadenflachen im Rahmen  des Programms
.otarke Veedel — Starkes Koln* fir den Sozialraum

~-Humboldt/Gremberg und Kalk"

Praambel

Der Sozialraum ,Humboldt/Gremberg und Kalk“ wurde 2016 auf Grundlage des stadtebauli-
chen Leitkonzeptes ,Starke Veedel — Starkes KéIn* in das Férderprogramm ,Soziale Stadt"
des Landes Nordrhein-Westfalen (8 171e BauGB) aufgenommen. Im Rahmen der Gebiets-
entwicklung sollen Aktivitaten der Blrgerinnen und Blrger zur Gestaltung von privaten Fas-
saden sowie Innenhof- und Gartenflachen unterstitzt werden, die den wohnortnahen Bereich
aufwerten.

1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

1.1 Die Stadt Koln gewéhrt mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Nordrhein-
Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen fir die Herrichtung
und Gestaltung von Au3enwanden sowie von Hof- und Gartenflachen auf privaten
Grundstiicken im Gebiet ,Starke Veedel — Starkes KoéIn“, Sozialraum ,Hum-
boldt/Gremberg und Kalk“. Das Forderobjekt muss sich im Sozialraum ,Hum-
boldt/Gremberg und Kalk* und im Gebiet der Sozialen Stadt befinden. Die Abgren-
zung der Programmgebiete ist in der Anlage 1 (Karte) dargestellt.

1.2 Zuwendungen werden nach MaRgabe der Richtlinien Uber die Gewéhrung von Zu-
wendungen zur Foérderung von MaRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneue-
rung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22. Oktober 2008 (Forderrichtlinien Stadt-
erneuerung 2008, Teil I, Nr. 11.2 und Teil Ill) des Landes NRW, der jeweiligen Zu-
wendungsbescheide der Bezirksregierung Kdln, den Verwaltungsvorschriften zu § 44
der Landeshaushaltsordnung i. V. m. Nr. 12 VV LHO und den Richtlinien zur Anteils-
finanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Zuschiisse kénnen nur gewahrt
werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt Kéln sowie die bewilligten Landeszu-
schisse zulassen und die Gesamtfinanzierung von Seiten der Antragstellerin/des An-
tragstellers nachgewiesen ist. Die Stadt Koln entscheidet Gber den Antrag nach
pflichtgemaRem Ermessen.

1.4 Der Forderzeitraum und die Inanspruchnahme von Fdrdermitteln beginnt am
01.01.2020 und endet am 30.Oktober 2022.

2 Begunstigter Personenkreis

Antragsberechtigt sind Eigentiimerinnen und Eigentiimer (nattrliche und juristische
Personen), kommunale und private Wohnungs- und Immobiliengesellschaften, Mieter
oder sonstige dingliche Verfigungs- oder Nutzungsberechtigte mit schriftlicher Ein-
verstandniserklarung des Eigentiimers bzw. der Eigentimerin. Diese miissen erkla-
ren, dass sie die aus dieser Richtlinie/Mal3nahme folgenden Verpflichtungen bereit
sind einzuhalten.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.15

3.1.6

3.2

Gegenstand der Forderung
Forderféahig sind insbesondere folgende Maflinahmen:

Die farbliche Gestaltung von AuRenwanden an Gebauden (Reinigen, Verputzen und
Streichen von Fassaden und Giebeln). Fir diese Mal3Bhahmen betréagt der Zuschuss
50 Prozent der forderungsfahigen Kosten, jedoch hiéchstens 10 €/m2 gestalteter,
durch Aufmal nachgewiesener Flache.

Die Erneuerung und/oder Wiederherstellung der Fassaden von unter Denkmalschutz
stehenden Gebauden. Fur diese MaRhahmen betragt der Zuschuss 50 Prozent der
forderungsfahigen Kosten, jedoch hochstens 30,00 €/m? gestalteter, durch Aufmafd
nachgewiesener Flache,

Die einmalige Beseitigung von Graffitischdden an Gebauden einschliel3lich farblicher
Neugestaltung und dauerhafter Schutzbeschichtung (permanenter Graffitischutz). Fur
diese Malinahmen betragt der Zuschuss 50 Prozent der férderungsfahigen Kosten,
jedoch hdchstens 30,00 €/m2 gestalteter, durch Aufmald nachgewiesener Flache.

Die kunstlerische Gestaltung von Fassaden, sowie die dazu erforderlichen Vorarbei-
ten. Fir diese MaRnahmen betragt der Zuschuss 50 Prozent der forderungsfahigen
Kosten, jedoch hichstens 30,00 €/m2 gestalteter, durch Aufmal® nachgewiesener Fla-
che.

Die Gestaltung von Mietergérten (insbesondere die Bereitstellung von Gartenland zur
Nutzung als Mietergarten), Innenhdfen, Abstandsflachen, Vorgéarten und Zuwegungen
(zum Beispiel Anlegen von gemeinschatftlich genutzten Spiel-, Wege- und Sitzflachen)
einschlieB3lich der erforderlichen Vorarbeiten. Fir diese MalBhahmen betragt der Zu-
schuss 50 Prozent der nachgewiesenen forderungsféahigen Kosten, jedoch hdchstens
30,00 €/m2 gestalteter, durch Aufmal nachgewiesener Flache.

Die Aufwendungen flr vorbereitende MaRnahmen, Einrichtung und Planung muissen
im angemessenen Verhaltnis zu Bepflanzung und gértnerischer (bei Mietergérten)
Gestaltung stehen. Nicht férderfahig sind besonders aufwendige gartnerische Anla-
gen, Skulpturen und Brunnen.

Eine geforderte Gestaltung von privaten Hof- und Gartenflachen muss auf die Be-
durfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner ausgerichtet sein. Die Zuganglichkeit ftir
alle Mieter und Mieterinnen des Gebaudes beziehungsweise der Wohnanlage, zu der
die Hof- und Gartenflachen gehdrt, muss sichergestellt und barrierefrei sein. Die Mie-
terschatt ist bei der Planung angemessen zu beteiligen.

In den férderfahigen Gesamtkosten kdnnen Nebenkosten (Brutto) fur eine fachlich
erforderliche Beratung und/oder Betreuung (zum Beispiel Planung, Bauleitung) durch
eine anerkannte Fachkraft bis zur Hohe von 5 Prozent der férderungsfahigen Umbau-
beziehungsweise Gestaltungskosten (siehe 3.1.1 bis 3.1.5) enthalten sein. Ausge-
schlossen sind Verwaltungs-, Rechtsberatungs- oder Finanzierungskosten.

Maximale Forderhohe

Die maximale Forderhdhe je Forderobjekt betragt 24.999 Euro.
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Fordervoraussetzungen

MalRnahmen kénnen nur geférdert werden, wenn das Grundstiick innerhalb der Ab-
grenzung des Gebietes des Sozialraumes ,Humboldt/Gremberg und Kalk® liegt (siehe
Anlage 1).

Die Gestaltung von privaten Hof-, Garten- und Hausflachen soll zu einer wesentlichen
und nachhaltigen Verbesserung und damit auch einer entsprechenden Aufwertung
der Wohn- und Freizeitsituation im Sozialraum beitragen. Sie muss sich hinsichtlich
der Lage und des Zustandes der Gebaude in das StraRenbild einfligen.

MalRnahmen an nicht zu Wohnzwecken genutzten Geb&uden kdnnen nur gefordert
werden, wenn sie sich im direkten Umfeld von Wohngeb&uden befinden.

Die Finanzierung der Malinahmen muss insgesamt gewahrleistet sein.

Die als forderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschlief3lich des Eigenanteils) dir-
fen nicht auf die Mieterinnen und Mieter umgelegt werden.

Forderungsbedingungen

Mit der Férderung entsteht eine Zweckbindung, das heifl3t, die geférderten baulichen
MalRnahmen dirfen nicht anderen Zwecken als dem Foérderungszweck dienen. Sie
sind mindestens fur die Dauer der Zweckbindung im geférderten Zustand instand zu
halten und in gepflegtem Zustand nutzbar zu halten. Die Objekte der Malinhahmen
ddrfen nicht ohne Genehmigung der Stadt KoIn abgerissen oder entfernt werden.
Diese Verpflichtung ist auch auf einen eventuellen Rechtsnachfolger zu Ubertragen.
Alle Originalbelege (auch Angebote) sind fur die Dauer der Zweckbindungsfrist vom
Forderempfanger aufzubewahren.

Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre. Die Frist beginnt mit der Vorlage des voll-
standigen Verwendungsnachweises bei der Stadt Kalin.

Erforderliche Genehmigungen sind vor Bewilligung der Forderung einzuholen. Der
Forderbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen behordli-
chen Genehmigungen oder Zustimmungen zu den Malinahmen (zum Beispiel die Zu-
stimmung der unteren Denkmalschutzbehdrde).

Die Fassadengestaltung an Baudenkmalern, in deren Nahbereich sowie an Gebau-
den in Denkmalbereichen bedarf der schriftlichen Zustimmung der Unteren Denkmal-
behdrde. Die Genehmigung der Unteren Denkmalbehdrde ist von der Antragstelle-
rin/dem Antragsteller vorzulegen. Im Forderbescheid festgelegte Farbkonzepte und
gestalterische Malinahmen sind einzuhalten. Die Gestaltung der Fassaden soll sich
an der Bebauungsumgebung orientieren.

Die Malinahmen zur Gestaltung und Herrichtung von Mietergarten missen stadttko-
logisch sinnvoll sein und den Wohn- und Freizeitwert wesentlich und nachhaltig ver-
bessern. Die Bepflanzung ist vorzugsweise aus heimischen Blih- und Nutzpflanzen
Zu gestalten.

Die Malinahmen sollen vorrangig an Mehrfamilienh&dusern (Geb&ude mit wenigstens
zwei Wohnungen) und Gebauden mit Gewerbeflachen im Erdgeschoss durchgefiihrt
werden. Die Férderung von MalRnhahmen an Einfamilienhausern ist nur moglich, so-
fern die zur Verfigung stehenden Fordermittel im Jahresverlauf durch andere Antrag-
stellungen nicht ausgeschopft wurden.



Besondere Fordervoraussetzungen fir kommunale und private Woh-
nungs- und Immobiliengesellschaften (gilt auch fur sonstige juristische
Personen)

Die hier geltenden Regelungen zur Zuschussbewilligung nach Ziffer 11.2 der Forder-
richtlinien Stadterneuerung 2008 sind auf dauerhaft unrentierliche stadtebauliche In-
vestitionen in den Gebaudebestand ausgerichtet. Es besteht nach den Vorgaben des
Landes Nordrhein-Westfalen bei dem Personenkreis der kommunalen und privaten
Wohnungs- und Immobiliengesellschaften im konkreten Einzelfall ein erhéhter Prif-
und Testieraufwand. Aus diesem Grunde ist die Vorlage einer Discounted-Cash-
Flow-Berechnung (DCF-Berechnung) tber 30 Jahre erforderlich. Die Berechnung ist
von einem gepruften Wirtschaftsprifer aufzustellen. Um einen Forderzugang zu er-
halten, muss die Berechnung negativ oder ausgeglichen abschlieRen. Dasselbe gilt
fur sonstige juristische Personen.

Forderausschluss

Von der Forderung sind ausgeschlossen:

e Gebaude, die in den letzten 10 Jahre errichtet wurden
e Malinahmen der Instandhaltung

* Malinahmen, deren forderungsfahige Kosten unter der Bagatellgrenze von
2.000,00 € liegen (die Gesamtkosten inklusive Eigenanteil miissen mindestens
4.000 € betragen)

* Eigenleistungen des Antragstellers oder anderer Personen

*  Energetische MalRBhahmen (zum Beispiel DaAmmung, Austausch von Fenster und
Turen)

* Malnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Férderprogrammen (zum
Beispiel Larmschutz, Modernisierung, Denkmalpflege, Begriinung) gefordert
werden kdnnen

»  Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

* Malinahmen, die ohne schriftliche Zustimmung der Stadt Kéln vor Bewilligung
des Zuschusses begonnen wurden. Als Beginn ist bereits der Abschluss eines
Leistungs- und Lieferungsvertrages zu werten. Vorbereitende Planungsarbeiten
sind hiervon ausgenommen

* Malinahmen auf Grundstiicken mit Geb&auden, die Missstdnde oder Mangel im
Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 BauGB aufweisen

e Gestaltungen oder Nutzungen, die 6ffentlich-rechtlichen Festsetzungen oder pri-
vatrechtlichen Vorschriften widersprechen

* Malinahmen, die aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher
Auflagen ohnehin erforderlich sind oder zu deren Durchfiihrung sich der Antrag-
steller gegenliber der Stadt Kéln verpflichtet hat

+  Kosten fir Anderungen an Ver- und Entsorgungsleitungen

* Malinahmen, die nicht durch ein Fachunternehmen ausgefihrt werden bezie-
hungsweise wurden
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Antragstellung und Verfahren

Antragsberechtigt ist der unter Ziffer 2 genannte Personenkreis. Fir den Foérderantrag
wird ein Formular bereitgestellt, das ausgefillt und zusammen mit den unter Ziffer 8.2
angegebenen Unterlagen beim Amt fur Stadtentwicklung und Statistik einzureichen
ist. Im Bedarfsfall leisten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes fir Stadtentwick-
lung und Statistik bei der Formulierung der Antrage Hilfestellung und stehen den An-
tragstellenden beratend zur Seite.

Antréage werden in der Reihenfolge ihres Eingangs bearbeitet.

Erforderliche Unterlagen zur Antragsstellung sind:

Eigentiimernachweis

Schriftliche Einverstandniserklarung der Eigentimerin/des Eigentiimers mit Zusi-
cherung, dass die aus dieser Richtlinie folgenden Verpflichtungen fur die Dauer
der Zweckbindungsfrist eingehalten werden (Kommt zum Tragen, wenn nicht die
Eigentiimerin/der Eigentiimer den Antrag stellt.)

Schriftliche Bestéatigung, dass mit der MaRnahme noch nicht begonnen wurde

Mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlage von qualifizierten Fachbetrie-
ben (Ubersteigt die Gesamtsumme den Betrag von 50.000 € sind fuinf vergleich-
bare Kostenvoranschlage einzuholen. Die Kdlner Vergabeordnung (KVO) ist zu
beachten).

Nachweis, dass die Ma3nahme finanziert werden kann
Fotos und Dokumentation Uber die Ausgangssituation
Lageplan im Mal3stab 1:500

Bestandsplan (Grundriss, Schnitt, Ansicht im Maf3stab 1:100)
Nachweis Uber das Baujahr des Gebaudes

Detaillierte schriftliche Beschreibung der MalRnahme und zeichnerische Darstel-
lung des Vorhabens (Entwurfsskizze im Mal3stab1:200)

Farb- und Gestaltungskonzept bei Fassadengestaltungen
Flachenermittlung nach Zeichnung und Aufmalf3

Gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse (zum Beispiel
Genehmigung der Unteren Denkmalbehdérde)

Erklarung Uber die Dauer der Arbeiten (Aufstellung eines Zeitplanes der Arbeiten)

Bei kommunalen oder privaten Wohnungs- und Immobiliengesellschaften sowie
sonstigen juristischen Personen ist einen DCF-Berechnung notwendig

Datenschutzerklarung (siehe Antragsformular mit Link)

Ausgefillites Antragsformular gemaf Vordruck

Im Bedarfsfall behalt sich die Stadt Koln die Anforderung weiterer Unterlagen vor.

Nach Prifung der Unterlagen ergeht seitens der Stadt Koln ein schriftlicher Férderbe-
scheid, in dem der MaRnahmenumfang und die MalRnahmenart eindeutig beschrie-
ben werden. Der Foérderbescheid enthalt alle erforderlichen Auflagen, Bedingungen
und Nebenbestimmungen, den Durchfihrungs- und Abrechnungszeitraum sowie die
Hohe des Zuschusses.
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Eine nachtragliche Erhdhung des Zuschusses ist ausgeschlossen. Abweichungen
von den gepriften Unterlagen bedurfen der vorherigen Zustimmung durch die Stadt
Kd&In und sind unverziglich schriftlich mitzuteilen

Die Antragstellerin/Der Antragsteller darf mit den MaRnahmen erst nach Erhalt des
schriftlichen Forderbescheides beginnen. Die MaRnahme ist innerhalb des im Férder-
bescheid festgelegten Durchfiihrungs- und Abrechnungszeitraumes durchzufiihren
und mit der Bewilligungsbehorde abzurechnen. Der Durchfihrungs- und Abrech-
nungszeitraum betragt maximal 12 Monate. Der letzte Durchfiihrungs- und Abrech-
nungszeitraum endet am 30.10.2022 und ist dem Fdérderbescheid zu entnehmen.

Die Antragstellerin/Der Antragsteller hat das Betreten des Grundstticks durch zustan-
dige stadtische Bedienstete bis zum Abschluss der Malinahme jederzeit zu ermdogli-
chen, um die geférderten Mal3nahmen in Augenschein zu nehmen und die fur die
Forderung maf3geblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen. Wah-
rend der Zweckbindungsfrist ist die Stadt KoIn berechtigt, nach angemessener Vor-
ankindigungsfrist, das geforderte Projekt vor Ort zu besichtigen.

Hat die Stadt Koln ausnahmsweise schriftlich einem Baubeginn vor Erlass des For-
derbescheides zugestimmt, so ist hieraus kein Rechtsanspruch auf eine spatere Ge-
wahrung eines Zuschusses abzuleiten.

Die Antragstellerin/Der Antragsteller hat der Stadt Kéln nach Durchfiihrung der Mal3-
nahme, spétestens jedoch bis zum Ende des im Férderbescheid angegebenen
Durchfiihrungs- und Abrechnungszeitraums, die Fertigstellung anzuzeigen und einen
Verwendungshachweis entsprechend dem bereit gestellten Formvordruck vorzule-
gen. Dem Verwendungsnachweis sind alle Rechnungen und Ausgabebelege im Ori-
ginal sowie eine Fotodokumentation des Zustandes nach abgeschlossener Mal3nah-
me beizufligen.

Bei denkmalgeschiitzten Gebauden ist zusatzlich nach Abschluss der Malinahme die
Prifung und Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehérde vorzulegen.

Nach Uberpriifung und Anerkennung des Verwendungsnachweises wird der Zu-
schuss ausschlief3lich auf das im Antrag genannte Konto der Antragstellerin/des An-
tragstellers ausgezabhilt.

Ubergeordnete Prifinstanzen (zum Beispiel die Bezirksregierung Koln, der Landes-
rechnungshof) behalten sich das abschlieRende Priifungsrecht vor. In diesem Fall
muss durch die Antragstellerin/den Antragsteller Akteneinsicht gewéhrt werden und
die Erteilung von Auskiinften als auch eine Ortsbesichtigung innerhalb der Zweckbin-
dungsfrist sichergestellt werden.

Ricknahme und Widerruf des Forderbescheids

Im Falle eines Verstol3es gegen diese Richtlinie oder falscher Angaben der Antrag-
stellerin/des Antragstellers kann der Férderbescheid auch nach Auszahlung des Zu-
schusses entweder zuriickgenommen oder widerrufen werden. Die Zuwendung ist in
diesen Féllen unverziglich zu erstatten. Der Erstattungsanspruch wird insbesondere
festgestellt und geltend gemacht, wenn

. eine auflésende Bedingung eingetreten ist (zum Beispiel nachtréagliche Ermani-
gung der Ausgaben),

. die Zuwendung durch unrichtige oder falsche Angaben erwirkt worden ist,

. die Zuwendung nicht oder nicht mehr fiir den vorgesehenen Zweck verwendet

wird,
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. die Auflagen entsprechend der Richtlinie nicht oder nicht innerhalb einer ge-
setzten Frist erfullt wird, insbesondere

= der vorgeschriebene Verwendungsnachweis nicht rechtzeitig vorlegt wird,
= der Mitteilungspflichten nach Ziffer 8.3 nicht rechtzeitig nachkommt wird oder
= die Zweckbindungszeit nicht vollstandig erfullt wird.
Zuruckgeforderte Betrage sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an bis zum Zeitpunkt
der Erstattung mit 5 Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz jahrlich zu verzinsen.

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Beschlussfassung durch die zustandige Bezirksvertretung
Kalk in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1 und 2: Abgrenzung des Programmgebietes, Karten
Anlage 3: Antragsformular



