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Beschluss:

Der Rat beschlief3t

1.  Uber die zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 73370/04 eingegangenen Stellung-
nahmen geman Anlage 9;

2. die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 73370/04 fiir das Gebiet im Siiden angren-
zend an den festgesetzten FulRweg des Bebauungsplanes mit der Nr. 73369/02 und verlauft
circa 35 m parallel dazu von der Schmittgasse Nr. 96 und 98 im Westen bis zur festgesetzten
offentlichen Grunflache im Osten. Der Geltungsbereich der 1. Anderung in der Gemarkung
(4991) Oberzundorf in der Flur 2 umfasst folgende Flurstiicke: 836; 834 teilweise; 865 teilweise;
866; 867; 873; 874, 884 teilweise; 886; 888; 896; 905 teilweise; 906; 907; 908; 922 teilweise;
927; 928; 983; 984; 985; 986. —Arbeitstitel: Nordlich Wielermaar in KoIn-Porz-zindorf, 1. Ande-
rung — nach 8§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit § 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/ SGV NW 2
023) —jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung-—als Satzung mit der nach 8
9 Absatz 8 BauGB beigefligten Begriindung.




HaushaltsmaRige Auswirkungen
X  Nein

Begrindung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, ein vereinfachtes Plananderungsverfahren gemaR § 13
BauGB, bezieht sich auf den Bebauungsplan mit der Nummer 73370/04, Arbeitstitel Nordlich Wie-
lermaar in Kéln-Porz-Zindorf, welcher am 04.10.1993 bekannt gemacht wurde.

Ziel war es, circa 160 neue Wohneinheiten in Kéin-Porz-zZindorf zu schaffen, ferner die Trassenfuh-
rung zur Verlangerung der KVB-Linie 7 sowie die Flachen der Gemeinschaftsgrundschule Schmitt-
gasse zu sichern.

Ausgehend in sudostliche Richtung von der Schmittgasse in den Schwester-Firma-Weg wurde die
ErschlieBung von drei Baufeldern durch gering dimensionierte Wohnstral3en geplant. Die drei Stic h-
stral3en, weiter benannt als Schwester-Firma-Weg, erschlie3en mit einem Profil von 5 m Breite und
einer Tiefe von 120 m das Baugebiet.

Diese Bedingungen sind unter heutigen verkehrstechnischen Kriterien problematisch, da Belange der
Abfallwirtschaftsbetriebe, der Feuerwehr sowie der Verkehrssicherheit entgegenstehen. Die im hinte-
ren Teil des Baugebiets liegenden Grundstlicke, norddstlich der Bebauung ,,An der Wielermaar®, kon-
nen durch die Abfallwirtschaftsbetriebe nicht angefahren werden, da die bendétigten Wenderadien und
Bewegungsflachen fehlen. Ebenfalls bestehen hinsichtlich der brandschutztechnischen Erreichbarkeit
der Hauser sowie aus Grinden des Verkehrsflusses erhebliche Bedenken, dies aufgrund der zu ge-
ring dimensionierten Bewegungsflachen ohne Wendemaoglichkeit. Zusatzlich zur ErschlieBungsfunkti-
on ist es erforderlich, Stellplatze unterzubringen.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, an den urspriinglichen Enden der Stichstral3en Schwester-
Firma-Weg, eine Uberarbeitete ErschlieBungsplanung zu realisieren.

Der hierfiir erforderliche Geltungsbereich ist in Anlage 1, 4 und 5 dargestellt.

Hierzu werden anteilig urspriinglich festgesetzte Wohngebietsflachen als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Durch einen bereits erfolgreich vollzogenen Grunderwerb der Flurstiicke 983 und 984 (Gemarkung
Oberziundorf, Flur 2) durch die Stadt KéIn, kbnnen ausgehend von der Schmittgasse, die ersten zwei
Stichstraf3en durch eine Umfahrung am Ende des Schwester-Firma-Wegs zusammengelegt werden.

Eine Ausweitung der Verkehrsflache im Stiden des Bebauungsplanes, am Ende des Schwester-
Firma-Wegs, am Rand der offentlichen Grinflache, fuhrt dazu, dass die notwendige ErschlieBungsan-
lage, versehen mit einem Wenderadius, die Situation entlastet.

Die Anderung der zwei ErschlieRungssituationen gemaf Anlage 6 erméglicht mit verhaltnismanig
geringem Aufwand nachhaltig eine Verbesserung der defizitaren ErschlieRungsplanung.

Der festgesetzte FuRweg im Ubergang zur Bestandsbebauung ,An der Wielermaar*, auf der Grenze
zum benachbarten Bebauungsplan mit der Nr. 73369/02, bleibt génzlich unberihrt.

Verfahrensverlauf:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschloss am 14.12.2017, das Verfahren zur Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 73370/04 gemal3 § 2 Absatz 1 in Verbindung mit § 1 Absatz 8 BauGB in Anwendung
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fur die Erschlie3ungsflachen an den westlichen En-
den des Schwester-Firma-Wegs einzuleiten.



3
Von der Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméanR 8 4 Absatz 1
BauGB konnte nach § 13 Absatz 2 Nummer 1 BauGB abgesehen werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Absatz 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.11. -
01.12.2017 stattgefunden. Eine Ubersicht Gber die eingegangene Stellungnahme aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ist in Anlage 7 dargestellt.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Absatz 2 BauGB
hat in der Zeit vom 26.09. - 31.10.2018 stattgefunden. Detaillierte Ausfuhrung zu den eingegangen
Stellungnahmen sind in Anlage 8 dargelegt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB hat in einer Auslegung vom 04.10. -
04.11.2019 stattgefunden. Die Darstellung und Bewertung der eingegangen Stellungnahmen ist der
Anlage 9 zu entnehmen.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt,
da die Grundzlge der Planung nicht berihrt sind.
Die Voraussetzungen des § 13 Absatz 1 BauGB liegen vor; da

e kein Vorhaben geplant wird, fiir das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglic h-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht besteht;

e kein Anhaltspunkt fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter besteht, dies sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des Natura 2000-
Gebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes;

e der Anderungsbereich nicht im Achtungsabstand oder angemessenem Sicherheitsabstand ei-
nes Storfallbetriebes liegt.

Auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 73370/04 Nordlich Wielermaar wurde zur
Neuordnung des Gebietes ein Umlegungsverfahren mit der Nr. 355 durchgefiihrt und mit Bekanntm a-
chung vom 24.06.2015 rechtskraftig abgeschlossen.

Der Bebauungsplan war Gegenstand eines gerichtlichen Verfahrens, da bodenordnerische Maf3nah-
men umzusetzen waren. Der Umlegungsplan vom 26.11.2003 fir das Umlegungsgebiet im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nummer 73370/04 in der Fassung seiner Anderungsbeschliisse vom
06.09.2004, 03.11.2004, 29.06.2005, 29.03.2006, 25.10.2006, 27.05.2009 und 14.04.2015 ist mit
Wirkung vom 27.05.2015 unanfechtbar geworden und mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
24.06.2015 in Kraft getreten.

Anlagen:

Anlage 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anlage 2 Begriindung nach § 9 Absatz 8 BauGB
Anlage 3 Textliche Festsetzungen

Anlage 4 Ausschnitt Bebauungsplan Entwurf

Anlage 5 Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

Anlage 6 Ausfihrungsplanung )

Anlage 7 Stellungnahme frihzeitige Offentlichkeit § 3(1) BauGB

Anlage 7.1  Entschlusselungstabelle - § 3 Absatz 1 BauGB nicht ¢ffentliche Anlage

Anlage 8 Stellungnahmen ToB 8§ 4 Absatz 1 + § 4 Absatz 2 BauGB

Anlage 9 Stellungnahmen Offenlage 8§ 3 Absatz 2 BauGB

Zu Anlage 9 Entschlisselungstabelle Stellungnahmen Offenlage § 3 Absatz 2 BauGB nicht 6ffentli-
che Anlage

Anlage 10 Verfristete Stellungnahme zur Offenlage nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB

Zu Anlage 10: Entschlisselungstabelle - Verfristete Stellungnahme zur Offenlage nach § 3 Absatz 2
BauGB nicht 6ffentliche Anlage
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