Offenlagebegriindung gemaB § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer 72498/02;

Arbeitstitel: SigwinstraBBe in Kéln-Hohenhaus

1. Anlass und Ziel der Planung, Verfahren

1.1  Anlass der Planung

Die Stadt Koln gehort zu den Wachstumsregionen in Nordrhein-Westfalen. Um der ansassigen und
der neu hinzukommenden Bevolkerung attraktive Wohnangebote zu unterbreiten, ist die Schaffung
von Wohnraum ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Stadtteils Hohenhaus in der Gemarkung Wichheim-
Schweinheim, Flur 9, Flurstick (Flst) 5500. Die Umgebung ist durch Wohnbebauung und eine Suk-
zessionsflache gepragt. Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betragt 5.156 m2.

Aufgrund des erheblichen Wohnraumbedarfs im Kdlner Stadtgebiet ist es stadtebaulich erforderlich
bereits erschlossene, jedoch bisher unbebaute Flachen innerhalb bebauter Gebiete auf ihre Nutz-
barkeit fur den Wohnungsbau zu prifen und wenn moglich zu bebauen.

Das Plangebiet an der Sigwinstral3e ist eine solche Flache. Der Standort ist stadtebaulich integriert
und verflgt Uber eine sehr gute Anbindung an den OPNV. Aufgrund der Nutzungsgeschichte als
Deponiestandort wurde die Flache bisher nicht als Bauland ausgewiesen, sondern nach Schlief3ung
der Deponie der natirlichen Sukzession Uberlassen und im Bebauungsplan Nr. 72499/02 aus dem
Jahr 1999 als solche festgesetzt.

Zwischenzeitlich hat die Hohr Public Asset GmbH die Flache erworben und beabsichtigt, hier Wohn-
raum in Form von 16 Reihenhdusern zu entwickeln sowie eine 6ffentliche Grunflache als Wegever-
bindung zu finanzieren.

Durch die bisherigen Eigentimer wurde bereits im Jahr 2012 ein Planverfahren angeregt, das im
Jahr 2013 in den Einleitungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72498/02,
»Sigwinstrafie in Kéln-Hohenhaus® muindete, seinerzeit mit der Zielsetzung, hier 12 Einfamilienhau-
ser als Doppel- und Reihenhéuser sowie den 6ffentlichen Griinzug zu errichten. Auf dieser Grund-
lage erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB in Form einer
Abendveranstaltung am 20.02.2014, sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB).

Da es bei der Bebauung innerstadtischen Baulandes grundsétzlich geboten ist, eine mdglichst gro-
3e, dem Standort stadtebaulich angepasste Geschossflache und Wohnungsanzahl zu erzielen, ver-
folgt die jetzige Vorhabentragerin ein Konzept, das 16 Wohneinheiten ermdglicht.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die vorgesehene Bebauung zu schaffen, ist die Aufstel-

lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die jetzige Planung ist mit den Fest-
setzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 72499/05 aus dem Jahr 1999 nicht vereinbar.
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1.2  Zel der Planung

Die Planung erflillt die Ziele und Leitlinien der Kélner Wohnungsbaupolitik, indem sie eine innerstad-
tische Flache fur die Schaffung von Wohnraum nutzt. Dabei soll familiengerechter Wohnraum ent-
stehen.

Die Wohnnutzung flgt sichin das bestehende Nutzungsspektrum des Quartiers an der Sigwinstra-
e ein, das angrenzend an das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen ist. Die
Lage des Grundstiicks mit einer guten Anbindung an den OPNV (S-Bahn, Bus) spricht fur die Ent-
wicklung einer maf3voll verdichteten Wohnbebauung.

Der stadtebauliche Entwurf sieht drei Hauserzeilen vor, die sich um zwei jeweils drei Meter breite
Wohnwege gruppieren. Zwei der Hauszeilen bestehen aus funf Hausern und die nordliche Hauszei-
le aus sechs Hausern. Die Gebaude sind zweigeschossig mit ausgebauten Satteldachern geplant.
Somit orientiert sich die geplante Bebauung an der Bestandsbebauung der Umgebung.

Die notwendigen Stellplatze werden in einer Gemeinschaftsanlage unmittelbar an der Zufahrt zur
Sigwinstral3e vorgesehen. Die Wohnwege kdnnen dadurch vom Autoverkehr freigehalten werden.
Jedes Haus verfugt Uber einen eigenen Garten.

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt derzeit der Bebauungsplan
72499/05, der im Jahr 1999 rechtskraftig wurde. Dieser Plan setzt fir den zur Bebauung vorgese-
henen Bereich eine Grinflache als Sukzessionsflache fest. Fir die Inanspruchnahme dieser Flache
wird eine Okologische Ausgleichsmafinahme aul3erhalb des Plangebietes (externer Ausgleich) fest-
gelegt.

Der bestehende Bebauungsplan setzt auRerdem eine Griin- und Wegeverbindung zwischen der
Sigwinstral3e und dem Hulsenweg mit einer Querspange in Richtung Westen fest. Dieser Korridor
hat eine Breite von mindestens 10 m. Ein Teil dieser Griinverbindung liegt innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das Planungskonzept beinhaltet norddstlich der Wohnbebauung eine 15 bis 22 m breite 6ffentliche
Grinflache. Diese Flache wird in das Eigentum der Stadt KoIn Ubertragen. Die Herstellung der 6f-
fentlichen Grunflache erfolgt durch die Vorhabentragerin auf eigene Kosten. Die Griinflache inner-
halb des Plangebietes ist somit Bestandteil des geplanten Griinzuges zwischen Sigwinstraf3e und
Hilsenweg als Verlangerung des rechtsrheinischen Griinzuges von der Merheimer Heide Uber Hol-
weide/lsenburg bis zum Hulsenweg/ Weidenbruch.

Daneben sollen die im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Teilflachen von der Vorhaben-
tragerin an die Stadt KoIn verkauft werden. Die Stadt K6In kann sodann die hierfur geltende Fest-
setzung der ,6ffentlichen Griinflache* umsetzen und zwischen Sigwinstralle und Hilsenweg herstel-
len. Dabei wird die Planung auf den Baumbestand innerhalb des Korridors eingehen und diesen
teilweise berticksichtigen.

Die Siedlung wird zur Sigwinstral3e, zu den angrenzenden Baugrundstiicken und Grinflachen mit
Gehdlzpflanzungen und Laubhecken eingegrtint.

1.3 Verfahren

Der Einleitungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sigwinstral3e in KéIn-
Hohenhaus wurde in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 25.04.2013 gefasst.

/3



Auf dieser Grundlage erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
BauGB in Form einer Abendveranstaltung am 20.02.2014, sowie die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund eines Wechsels des Vorhabentragers wurde das Verfahren zunachst nicht weitergefuhrt.
Die Hohr Public Asset GmbH wird nunmehr als neue Vorhabentragerin die Planung weiterfiihren.

Am 15.12.2016 erfolgten im Stadtentwicklungsausschuss der Beschluss zum Riicklauf der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung und der Vorgabenbeschluss fiir die Erarbeitung des Planentwurfs.

2. Erlauterungen zum Planungsgebiet

2.1  Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Stadtteils Hohenhaus und umfasstin der Gemarkung
Wichheim-Schweinheim, Flur 9, das Flurstiick Nr. 5500. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird durch die Garten der Wohnbebauung am Torringer Weg im Nordosten, die Sigwinstral3e im
Suden, die Garten der Wohnbebauung an der Lindelaufstra3e im Westen und eine Sukzessionsfla-
che im Nordwesten begrenzt. Die Flachengrof3e betragt 5.156 m2. Das Plangebiet erstreckt sich
zwischen der Sigwinstraf3e Nr. 103 und Nr. 107.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet stellt sich heute als eine Sukzessionsflache dar. Das Geléande wurde zuvor ausge-
kiest und mit Bauschutt und anderen Stoffen verfillt. Die Flache weist Vegetationsbesténde unter-
schiedlicher Art und Qualitat auf. Es sind Baum- und Strauchbestéande mit bis zu mittlerem Baum-
holz, dichte Brombeergebiische sowie Gras- und Hochstaudenfluren vorhanden. Im Nordwesten
des Plangebietes befinden sich weitere Sukzessionsflachen der vorgenannten Art. Das Plangebiet
ist eingezaunt und daher nur bedingt zuganglich.

Westlich grenzt eine Wohnbebauung aus zweigeschossigen Doppel- und Reihenhdusern mit Sat-
teldachern und ausgebauten Dachgeschossen an.

Nordostlich und stdlich befindet sich eine Wohnbebauung aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-
und Doppelhausern.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes liegt die Sigwinstral3e. Stdostlich der Sigwinstral3e schlief3t
ein Grinzug an, der mit Baumbestand und Scherrasenflachen gestaltet ist.

2.3 ErschlieRung

2.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt in circa 350 m Ful3wegentfernung zur S-Bahn-Haltestelle Holweide der S-
Bahnlinie 11 (Bergisch-Gladbach — Disseldorf tiber Kéln Hauptbahnhof). Unmittelbar am Plangebiet
befindet sich die Haltestelle Jasminweg der Buslinie 155 (Milheim Berliner Stral3e — Stammheim
Bonhoefferstral3e). Das Gebiet verfugt damit Gber eine gute Erschlieung mit dem 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Sigwinstral3e, die den Charakter einer Wohnsammelstra-
e hat. Sie ist im Trennprofil mit beidseitigen Gehwegen sowie einem Langsparkstreifen/ Baumreihe
auf der ndrdlichen Straf3enseite ausgebaut.

2.3.2 Wasser- und Energieversorgung

Die erforderlichen Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas und Elektrizitat sind in der Sigwinstral3e
vorhanden. Das geplante Wohnquartier kann von dort aus erschlossen werden.

2.3.3 Abwasserentsorgung

In der angrenzenden Sigwinstral3e ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Die Querschnitte sind aus-
reichend, um das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser aufzunehmen.

2.4  Soziale Infrastruktur/ Nahversorgung

Kindergarten, Spielplatze und schulische Infrastruktur sind im Stadtteil vorhanden. In der Néhe des
Plangebietes befinden sich die Katholische Kindertagesstatte St. Johann Baptist an der Hon-
schaftsstral3e sowie der Stadtische Kindergarten am Glockenblumenweg. Die néchste Grundschule
ist die Johannesschule an der HonschaftsstralRe. Die nachstgelegene weiterfilhrende Schule ist die
Willy-Brandt-Gesamtschule an der Stral3e ,Im Weidenbruch®. Alle genannten Einrichtungen befin-
den sichin ca. einem Kilometer Entfernung zum Plangebiet.

Das nachstgelegene Nahversorgungszentrum befindet sichin ca. 750 m Entfernung an der Stral3e
,Im Weidenbruch®.

2.5 Alternativstandorte

Alternativstandorte fir die geplante Bebauung sind in gleicher Gré3e und Lagequalitat in der nahe-
ren Umgebung nicht verfugbar.

2.6  Planungsrechtliche Situation

Der derzeit fur das Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 72499/05, der im Jahr 1999 rechtskraf-
tig wurde, setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich
ist zudem als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Entsprechend der Mal3nahme M 2 der textlichen Festsetzungen soll diese
Flache der freien Sukzession tGberlassen werden. Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt eine
Grun- und Wegeverbindung zwischen der Sigwinstrale und dem Hilsenweg mit einer Querspange
in Richtung Westen als 6ffentliche Grunflache fest. Dieser Korridor hat eine Breite von ca. 10 m und
durchquert das Plangebiet im Norden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sigwinstral3e wird die festgesetzte Sukzessionsflache
in einer FlachengroRe von 3.667 m2 als Allgemeines Wohngebiet (WA) Uberplant. Die im derzeit
geltenden Bebauungsplan fur einen Teil des Plangebietes festgesetzte 6ffentliche Grunflache, die
Bestandteil einer geplanten Grun- und Wegeverbindung zwischen der Sigwinstral3e und dem Hiil-
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senweg ist, wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen und von 10 m auf eine
Breite von 15 bis 22 m erweitert.

Es ist daneben beabsichtigt, dass die Vorhabentragerin auch die im Nordwesten an das Plangebiet
angrenzenden Teilflachen an die Stadt KoIn verkauft. Die Stadt KoIn kann die im geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 72499/05 festgesetzte Griinverbindung zwischen Sigwinstral3e und Hilsenweg her-
stellen. Die bestehende planungsrechtliche Festsetzung als offentliche Grinflache bleibt hierbei
unverandert.

3. Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdln stellt fir das Plangebiet
Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen der Regio-
nalplanung.

3.2  Flachennutzungsplan

Das gesamte Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) als Grinflache dargestellt. Das vorge-
sehene Baugebiet hat eine Flache von circa 3.800 m2 und ist nicht aus der Darstellung des FNP
entwickelt. Der FNP wird daher im Parallelverfahren gemaf 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert. Der
vorgesehene Teil des Grinzugs mit der Wegeverbindung zum Hilsenweg entspricht der Darstel-
lung des FNP.

3.3 Landschaftsplan

Das gesamte Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt KoIn als Landschaftsschutzgebiet 27
,Dellbricker Wald, vorgelagerte Freiraume und verbindende Grunbereiche® mitdem Entwicklungs-
ziel 1 — Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft — festgesetzt.

Gemal § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten die widersprechenden Festset-
zungen des Landschaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf3er Kraft, wenn der Tra-
ger der Landschaftsplanung der entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan nicht wider-
sprochen hat. Der FNP wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert
(vgl. Kapitel 3.2).

Eine Prufung der Auswirkungen der Planung auf den Landschaftsplan erfolgt im Kapitel 5.6.1.1.

3.4 Altlasten

Das gesamte Plangebiet befindet sich auf Grundstticken einer ehemaligen Kiesgrube/ Deponie. Die
Altablagerung wird mitder Nummer 90603 nachrichtlich im Altlastenkataster der Stadt Koln gefihrt.

Das Plangebiet befindet sich auRerdem im Nahbereich (Sicherheitszone von 100 Meter) um eine

Altablagerung, die mit der Nr. 90606 nachrichtlichim Altlastenkataster der Stadt KoIn gefuhrt wird
und innerhalb derer Gasmigrationen aus der Altablagerung heraus maglich sind.
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Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Boden des Plangebietes
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Das Plangebiet wird in der Planzeichnung
gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Im Hinblick auf eine mégliche Uberbauung wurden in den Jahren 2012 — 2015 dementsprechend
Untersuchungen zur Erkundung von Auffillungsmachtigkeiten und Auffillungsinhaltsstoffen, einer
maoglichen Deponiegasbildung sowie zum Schadstoffpotential der oberflichennahen Bodenschic h-
ten im Bereich des geplanten Grinstreifens im dstlichen Bereich durchgefiihrt (Dr. Tillmanns &
Partner GmbH, sowie Elsbroek Ingenieure).

Die ehemalige Kiesgrube/ Deponie ist mit Bodenaushub, (Haus-)Miill, Schlacken und Aschen, stel-
lenweise bis zum Grundwasserniveau verfullt. Boden, Bodenluft und das Grundwasser wurden im
Zusammenhang mit der Aufstellung des derzeit geltenden Bebauungsplanes Nr. 72499/05 unter-
sucht. Im Zentralbereich der Deponie wurde ein vergleichsweise hoher Methangehalt (CH 4) von bis
zu 25-Volumen-% festgestellt. Nach nutzungsbezogener Sicherung/ Sanierung wird die Altablage-
rung nachrichtlich im Kataster gefuhrt. Natirliche Boden sind im Plangebiet aufgrund der Vornut-
zung als Deponie nicht mehr vorhanden.

Die Bodenuntersuchung (Dr. Tillmanns & Partner GmbH, 2012) kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Wohnbebauung unter Einhaltung folgender Empfehlungen im Plangebiet méglich ist:

- Im geplanten Grunbereich liegen unauffallige Schadstoffgehalte im Oberboden vor. Unter
der Annahme, dass hier keine weiteren Erdbewegungen stattfinden ist hier kein weiterer
Handlungsbedarf erkennbar. Fir die zu tberbauenden Flachen ist aufgrund der zu erwar-
tenden Erdbewegungen ein Bodenauftrag von 0,5 m unbelastetem Boden (Vorsorgewerte
nach BBodSchV) einzuplanen.

- Im Untersuchungsgebiet findet derzeit noch ein vorzugsweise aerober sowie nachgeordnet
anaerober Restabbau organischer Auffillungsinhaltsstoffe statt. Diesbeztglich wird empfoh-
len, bei weiteren Planungen auf eine Unterkellerung zu verzichten.

- Essind mdgliche Setzungen durch den Abbau organischer Auffullungsinhaltsstoffe zu be-
ricksichtigen.

- Durchdringungspunkte von Ver- und Entsorgungsleitungen in die Bauwerke sind gasdicht
auszufiihren sowie Mdglichkeiten zur passiven Entgasung herzustellen.

Die vorgenannten Empfehlungen werden durch die Planung beachtet. Eine detaillierte Prifung der
Auswirkungen der Altlasten auf die Planung erfolgt im Kapitel 5.6.5.2.

Hinweise auf Bodendenkmale liegen aufgrund der Vornutzung, siehe oben, nicht vor.

3.5 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes ,Hohen-
haus®. Jegliche Vorhaben in diesem Gebiet dirfen den entsprechenden wasserrechtlichen Schutz-
festsetzungen nicht entgegenstehen. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuho-
len. Des Weiteren ist der MalRnahmenkatalog fur Bauarbeiten in Wasserschutzzone lll, lll A und Il
B zu beachten. Eine Priifung der Auswirkungen der Planung auf die Wasserschutzzone erfolgt im
Kapitel 5.6.3.1.
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4. Begriindung der Planinhalte

4.1  Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO wird innerhalb des Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ein 3.667 m2grolR3es Allgemeines Wohngebiet (WA) zeichne-
risch festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 72499/05 fur die
angrenzend vorhandene Bebauung. Insgesamt sieht der stadtebauliche Entwurf im Plangebiet 16
Wohneinheiten vor.

Mit der Festsetzung eines WA wird ein beschranktes Maf} an Nutzungsmischung auch nach Beginn
der Umsetzung des Bebauungsplanes grundséatzlich erméglicht, die mit einer Festsetzung als reines
Wohngebiet (WR) gemal’ 8 3 BauNVO nicht gegeben wére. Ferner soll es nicht schon durch die
festgesetzte Baugebietsart ausgeschlossen sein, zu einem spéteren Zeitpunkt nach der Realisie-
rung der Vorhaben Umnutzungen vorzunehmen. Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung
mit nicht stérenden anderen Nutzungen soll in Verbindung mit dem Wohnen grundsétzlich fur die
Zukunft ermdglicht werden. Aufgrund der Festsetzung als WA ist eine solche Entwicklung planungs-
rechtlich zulassig und bedarf lediglich einer Anderung im Durchfiihrungsvertrag, nicht jedoch einer
Anderung des Bebauungsplanes.

Die im Bebauungsplan Nr. 72499/05 festgesetzte Sukzessionsflache wird damit Gberplant. Fir die
Inanspruchnahme dieser Flache wird eine dkologische Ausgleichsmafinahme auf3erhalb des Plan-
gebietes (externer Ausgleich) festgelegt, da der gesamte Ausgleich innerhalb des Plangebietes
aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e planerisch nicht bewerkstelligt werden kann.

Die Festsetzung ist mit der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung begriindet. Vor
dem Hintergrund des aktuell festzustellenden und weitergehend prognostizierten Anstiegs der Be-
volkerungszahl im Stadtgebiet, der Steigerung der Zahl der Haushalte sowie des letztlich daraus
resultierenden, erheblichen Zusatzbedarfs an bereits erschlossenen Wohnflachen ist die Uberpla-
nung der Sukzessionsflache zur Deckung des Bedarfs gerechtfertigt. Zur Gewahrleistung einer an-
gemessenen Wohnungsversorgung fur alle Bevolkerungsgruppen sind ausreichend neue Wohnun-
gen zu bauen.

4.1.1 Ausschluss von Nutzungsarten

Die geméal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen) sind unter Anwendung des 8§ 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig, da diese
nicht mit dem Nutzungskonzept des stadtebaulichen Entwurfs und den Nutzungen in der Umgebung
vereinbar sind. Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden zudem ein hohes Verkehrsaufkommen
induzieren sowie Immissionskonflikte mit der Wohnnutzung erwarten lassen und stehen somit der
weitestgehend wohnlich gepragten Umgebung entgegen.

Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt auf der Errichtung von Wohngebauden in der bereits be-
griindeten Ausformung.
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4.1.2 Bedingte Festsetzung

Um den Vorhabenbezug herzustellen, sind als bedingte Festsetzungim Rahmen der als zulassig
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich die Vorhabentragerin im
Durchfuhrungsvertrag konkret verpflichtet. Vertragsdnderungen oder der Abschluss eines neuen
Durchfuihrungsvertrages sind gemaf § 12 Absatz 3a BauGB zulassig.

4.2  Ausschluss von Kellergeschossen

Aufgrund des mdglichen Restabbaus der im Boden vorhandenen Auffullungsinhaltsstoffe empfiehlt
das Bodengutachten (vgl. Kapitel 3.4) bei der Planung auf eine Unterkellerung zu verzichten. Daher
setzt der Bebauungsplan fest, dass die Errichtung von Kellergeschossen im gesamten Plangebiet
nicht zulassig ist.

Diese Festsetzung ist moglich, da die Gemeinde gemaR 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB beim vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nicht an den Festsetzungskatalog des 8 9 BauGB gebunden ist.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 72499/05 flr die bereits bestehende Nachbarbebauung. Der aufgelockerten
Bebauung in der Umgebung wird somit Rechnung getragen. Die Festsetzungen tragen auf3erdem
zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen bei.

4.3.1 Grundflachenzahl (GR2)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauN-
VO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese entspricht der Obergrenze fur Allge-
meine Wohngebiete des 8§ 17 BauNVO und ermdéglicht eine aufgelockerte Bebauung mit der im
Plangebiet vorgesehenen Gebéaudetypologie. Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Ziel des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen und eine ausreichende Belichtung, Belliftung und Besonnung gewahrleistet. Es
ist das planerische Ziel, eine gute Ausnutzbarkeit des Grundstiicks in Bezug auf die geplante Nut-
zung zu ermaglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme der Flachen zu reglementieren.

4.3.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Erganzend zur Regelung des MalRes der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.

8 20 BauNVO eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die Obergrenze fiir Allgemeine
Wohngebiete des 8§ 17 BauNVO von 1,2 wird somit nicht voll ausgeschopft. Eine GFZ von 0,8 er-
maoglicht auf der einen Seite die beabsichtigte zweigeschossige Wohnbebauung und berlicksichtigt
auf der anderen Seite die aufgelockerte Bebauung in der Umgebung.

4.3.3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Zur Sicherung der Hohenentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes und zur Beriicksichtigung des
bestehenden Orts- und Landschaftsbildes setzt der Bebauungsplan gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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i. V. m. 8§ 20 BauNVO die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse als Hochstmald
fest. Die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse orientiert sich an der Hohe der Umgebungs-
bebauung und hat somit eine nachbarschiitzende Funktion.

4.3.4 Hohe der baulichen Anlagen

Es wird gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO im gesamten Baugebiet eine maxima-
le Hohe der baulichen Anlagen von 60,5 m tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Bei einer Ge-
lAndehdhe von ca. 50,0 m . NHN entspricht diese einer maximalen Gebaudehdhe von ca. 10,5 m
Uber dem Geléndeniveau. Die Gebaudehthe ermdglicht zum einen den Bau der im stédtebaulichen
Konzept vorgesehenen zweigeschossigen Gebaude mit Satteldach und orientiert sich zum anderen
an den in der Umgebung vorhandenen Gebaudehohen. Eine ausnahmsweise Uberschreitung der
maximalen Gebaudehthe ist nicht vorgesehen, um Beeintréchtigungen des Ortsbildes zu vermei-
den. Untergeordnete bauliche Anlagen, wie Sonnenkollektoren und Solarzellen, missen daher in
der Dachhille integriert werden.

4.4 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflachen

441 Bauweise

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festge-
setzt. Demnach missen Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden und die Ge-
baudelange darf hochstens 50 m betragen. Dadurch entsteht die im stadtebaulichen Konzept vor-
gesehene aufgelockerte Bebauung, die auch fiir die umgebende Bebauung pragend ist.

4.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen geméaf3 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO wer-
den innerhalb des Baugebietes die tUberbaubaren Grundstucksflachen definiert, innerhalb derer die
Gebaude errichtet werden durfen. Dadurch entsteht die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene
Hauszeilenbebauung. Zudem wird die Flachenversiegelung begrenzt. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen orientieren sich eng am stadtebaulichen Konzept. Um bei der Objektplanung und
Bauausfuihrung noch geringfiigige Veranderungsmoglichkeiten der Baukdrper zu geben, wurden
zumeist Baugrenzen festgesetzt, die ca. 0,5 m Uber die Baukdrper des stadtebaulichen Entwurfs
hinausgehen.

Da die Dimensionierung der Gberbaubaren Grundstiicksflache unmittelbar auf die im Bebauungs-
konzept dargestellten Hauptbaukérper Bezug nimmt, werden erganzende Baugrenzen festgesetzt,
innerhalb derer ausschlie3lich die in den Vorgarten geplanten 1,4 m hohen Abstellrdume zuléssig
sind. Diese Abstellrdume, die beispielsweise zum Unterstellen von Fahrradern genutzt werden kon-
nen, dienen der Erhéhung der Wohnqualitat. Da die Hauser altlastenbedingt ohne Keller gebaut
werden mussen, sind erganzende ebenerdige Abstellrdume am Haus erforderlich.

Um die Gestaltungsfreiheit bei der Bauausfiihrung nicht zu stark einzuschranken, wird geman § 23
Abs. 3 BauNVO ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch stad-
tebaulich untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Vordacher, Dachvorspringe, Balkone und Ge-
simse bis zu einem Mal3 von 1,5 m zugelassen. Untergeordnet sind Bauteile oder Vorbauten bis zu
maximal 1/3 der Breite der jeweiligen Au3enwand zulassig. Zudem durfen ebenerdige und nicht
Uberdachte Terrassen die festgesetzten Baugrenzen um ein Maf3 von maximal 3,0 m Uberschreiten.

Die durchgefiihrte Bodenuntersuchung empfiehlt fir die zu tiberbauenden Flachen aufgrund der zu
erwartenden Erdbewegungen einen Bodenauftrag von 0,5 m unbelastetem Boden (Vorsorgewerte
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nach BBodSchV) einzuplanen. Diese Empfehlung ist als Hinweis in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen.

4.5 ErschlieBung
45.1 Verkehr

Die Erschliel3ung des Plangebietes ist Uber die unmittelbar angrenzende Sigwinstral3e gesichert.
Zur Klarstellung wird entlang der Geltungsbereichsgrenze, die an die Sigwinstral3e grenzt, eine
StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

45.2 Gehwege, FuRverkehr

Die Erschlie3ung der einzelnen Reihenhauser ist Gber einen 3,0 m breiten Ful3- und Radweg gesi-
chert. Da dieser Weg ausschlieRlich der ErschlieBung der angrenzend geplanten Wohngebaude
dient, wird er nicht als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der Weg soll vom Autoverkehr wei-
testgehend freigehalten werden. Die Wegeflache wird daher im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB fur die Belegung mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Anlieger, einem Fahrrecht zugunsten der Stadt KéIn sowie einem Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger, der Stadt KéIn und der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Die Anbin-
dung des Ful3- und Radweges an die Sigwinstral3e ist Uber ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger, der Stadt Kéln sowie der ¢ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager
sichergestellt.

Die Rechte sind den Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt Koéln durch Grunddienstbarkeiten
bzw. Baulasten einzuraumen.
Alle Hauseingénge sind barrierefrei erreichbar.

Die Standards der Stadt Koln werden beim Ausbau der privaten ErschlieBung eingehalten.

45.3 Radverkehr

Das Plangebiet ist flir den Radverkehr Uber die SigwinstralRe erschlossen, in der der Radverkehr in
der Fahrbahn gefihrt ist.

Die erforderlichen Fahrradstellpléatze sind oberirdisch den Hauseingangen in Form von 1,4 m hohen
Abstellrdumen zugeordnet.

45.4 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der fur die geplanten Wohneinheiten notwendigen Stellplatze ist v.a. in einer
Gemeinschaftsanlage unmittelbar an der Sigwinstral3e vorgesehen. Zusatzlich sind zwei Stellplatze
parallel zur Grundstlicksgrenze zur Sigwinstralle 105 geplant. Fur die Gemeinschaftsanlage sowie
die beiden einzelnen Stellplatze setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal 8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB eine Flache fir Stellplatze fest. Innerhalb dieser Flachen ist die Unterbringung von 19
Stellplatzen moglich. Dies entspricht bei 16 geplanten Wohneinheiten einem Stellplatzschliissel von
1,20 Stellplatzen je Wohneinheit inkl. Besucherstellplatze. Damit wird der nach BauO NRW notwen-
dige Stellplatzbedarf berlicksichtigt. Die Fahrgassenbreite zwischen den beiden Stellplatzreihen
berticksichtigt die geman den Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) erforderliche
Mindestbreite von 6,0 m, um die Rickstol3tiefe der Pkws zu gewdahrleisten. Die Fahrgassenbreite
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vor den beiden parallel zur Fahrgasse angeordneten Stellplatzen betragt 4,5 m und hélt ebenfalls
die Empfehlung der RASt 06 ein.

Der Anregung des Stadtentwicklungsausschusses vom 15.12.2016, die Verlegung der Stellplatze
entlang der Grundstiicksgrenze zur Sigwinstral3e Nr. 105 an anderer Stelle zu prifen, wurde nach-
gekommen. Die Zahl der Stellplatze entlang der Grundstucksgrenze konnte im Vergleich zu der
damals vorgelegten Planung von vier auf zweireduziert werden. Die beiden verbliebenen Stellplat-
ze befinden sich von der Sigwinstraf3e aus betrachtet im vorderen Bereich des Grundstiicks und
damit nicht auf Hohe der rickwartigen Gartenfliche des unmittelbar angrenzenden Grundstiicks.
Als zusatzliche Malinahme zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrdchtigungen der Bewohner
der Sigwinstrafl3e Nr. 105 durch parkende bzw. rangierende Autos, setzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan zwischen der Stellplatzflache und der Grundstiicksgrenze eine 0,8 cm breite und
bis zu 1,8 m hohe Sichtschutzhecke fest (vgl. Kapitel 4.7.2).

Garagen werden im Plangebiet ausgeschlossen, um den Gesamteindruck des Bauvorhabens und
der Umgebung nicht zu beeintréchtigen.

455 Technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene Kanalisation in
der SigwinstralRe. Aufgrund der Vornutzung als Deponie ist eine Versickerung von Niederschlags-
wassern auf dem Grundstiick nicht genehmigungsféhig. Die vorhandene Kanalisation verfigt tber
ausreichend Kapazitat, um die anfallenden hauslichen Schmutzwasser sowie Niederschlagswasser
aufzunehmen.

Der Anschluss an die Wasserversorgungsnetze erfolgt mit Hausanschliissen an die vorhandenen
Netze in der Sigwinstral3e. Kapazitatserweiterungen sind nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht
erforderlich. Die Loschwasserversorgung erfolgt durch das vorhandene Trinkwassernetz.

Die Starkregengefahrdung ist im Plangebiet laut der Uberflutungsgefahrenkarte der Kélner Stadt-
entwasserungsbetriebe Uberwiegend gering.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf den Bestimmungen der Satzung Uber die Abfallentsorgung in
der Stadt KoéIn. Zwischen den beiden Zufahrten zum Plangebiet setzt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan geman 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine 27,5 m2grof3e Flache fur das Aufstellen von Ab-
fallsammelbehéltern der geplanten Wohnbebauung fest, die fiir den Entsorgungsbetrieb an den
Abholtagen zuganglich gehalten wird. Durch die Platzierung einer Abfallsammelflache in unmittelba-
rer Nahe zur offentlichen StralRe wird eine effektive Abfallentsorgung fur das neue Wohngebiet ge-
wabhrleistet. Eine detaillierte Abstimmung mit den Abfallwirtschafsbetrieben Koéin erfolgt tber die
Vorhabentragerin im Laufe des Verfahrens.

Die Stromversorgung der Neubebauung erfolgt Uber eine im Plangebiet zu errichtende Technikzent-
rale. Vermutlich wird hier ein Blockheizkraftwerk errichtet. Dazu setzt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan zwischen der Abfallsammelflache und der Sigwinstral3e gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB eine 12,5 m2grol3e Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
fest. Durch die Festsetzung einer 1,8 m hohen Hecke zwischen der Technikzentrale und der Sig-
winstral3e (vgl. Kapitel 4.7.2) ist die Technikzentrale vom Stral3enraum kaum sichtbar. Der Standort
in unmittelbarer Nahe zur Sigwinstraf3e erlaubt eine unkomplizierte und direkte Erreichbarkeit fur
beispielsweise Wartungsarbeiten.

Durch die Festsetzung einer extensiven Begrinung der Flachdécher der Abfallsammelanlage sowie
der Technikzentrale erfahren beide Anlagen eine optische Aufwertung (vgl. Kapitel 4.7.4).
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45.6 Feuerwehr

Die Gebaudezugange liegen teilweise mehr als 50 m von der Sigwinstral3e entfernt. Daher wird fuir
die Feuerwehr Uber eine Bewegungsflache im Bereich der Stellplatzanlage die schnelle Erreichbar-
keit aller Gebaudeeingéange sichergestellt. Die Bewegungsflache dient dem Aufstellen von Feuer-
wehrfahrzeugen sowie der Bereitstellung der den Fahrzeugen entnommenen Geréte. Sie schliefdt
unmittelbar am Fuf3- und Radweg, der die einzelnen Hauseingange erschliel3t, an. Der Weg selbst
muss nicht durch Rettungsfahrzeuge befahren sein. Die Breite des Weges von 3,0 m istals Zuwe-
gung fur die Feuerwehr ausreichend. Die Bewegungsflache ist mit 7 x 13,5 m ausreichend grof3, um
die Aufstellung jedes nach Alarmplan vorzusehenden Fahrzeugs zu gewébhrleisten. Die Bewegungs-
flache sowie eine mit 4,5 m ausreichend breite Zufahrt von der Sigwinstraf3e ist tiber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sichergestellt. Die Rechte sind der Feuerwehr durch Grunddienstbarkeiten bzw.
Baulasten einzurdumen.

Die Anforderungen nach 8 5 BauO NW i. V. m. der entsprechenden Verwaltungsvorschrift zur Lan-
desbauordnung werden demnach erfullt.

Da die Riickseite der Gebaude fur Einsatzkrafte mit tragbaren Leitern nicht erreichbar ist, werden
zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges gemal § 17 Abs. 3 BauO NW die erforderlichen anleiter-
baren Stellen (z.B. Rettungsfenster) zur Vorderseite des Gebaudes (Zuwegung) ausgerichtet.

46  Offentliche Griinflache

Nordostlich des Allgemeinen Wohngebietes setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaf

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und entsprechend des Planungskonzeptes eine 15 bis 22 m breite und
1.477 m? grolRe offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Die Lage des
Griinzuges entspricht der Festsetzung des derzeit fiir das Plangebiet geltenden Bebauungsplans.
Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Griinflache jedoch um 5 bis 12 m erwei-
tert, um eine ansprechende und grof3zigige Gestaltung des Griinzuges zu gewabhrleisten. Innerhalb
des Griinzuges ist ein 3 m breiter Weg geplant, der von einem Feldgehdlz sowie einer lockeren Be-
griinung mit einer Langgraswiese und einheimischen Strauchgruppen begleitet wird (vgl. Kapitel
4.8.1).

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grunflache ist Bestandteil des
im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Griinzuges zwischen der Sigwinstraf3e und
dem Hilsenweg und fungiert als Verlangerung des rechtsrheinischen Grinzuges von der Merhei-
mer Heide Uber Holweide/ Isenburg bis zum Hilsenweg/ Weidenbruch.

Bis zum Satzungsbeschluss wird ein mit der Stadt Koln abgestimmter Freiraumplan erarbeitet, der
Gegenstand des Durchfihrungsvertrages und der ErschlieBungsregelungen wird und damit die
Umsetzung sichert. Die Teilflache des beplanten Grundstiicks, auf der die offentliche Grunflache
herzustellen ist, wird in das Eigentum der Stadt Koln Ubertragen. Die Herstellung der 6ffentlichen
Grunflache erfolgt durch die Vorhabentragerin auf eigene Kosten.

Es ist zudem beabsichtigt, dass die Vorhabentragerin auch die im Nordwesten an das Plangebiet
angrenzenden Teilflachen an die Stadt KdIn verkauft. Die Stadt Kéln kann sodann die im geltenden
Bebauungsplan Nr. 72499/05 festgesetzte Grunverbindung zwischen Sigwinstrafe und Hilsenweg
herstellen. Dabei wird die Planung auf den Baumbestand innerhalb des Korridors eingehen und
diesen teilweise bertcksichtigen.
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4.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen
4.7.1 Verkehrslarm

Eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH) hat ergeben, dass an den geplanten
Baugrenzen im Plangebiet aufgrund des Verkehrslarms Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) am
Tag und bis zu 51 dB(A) in der Nacht vorliegen. Damit werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht um bis zu 3 dB(A) bzw. 6 dB(A) tberschritten. Dabei wurde eine freie Schallausbreitung, also
ohne die abschirmende Wirkung potentieller Gebaude, bericksichtigt. Die malRgebenden Orientie-
rungswerte werden am Tag in der stddstlichen Halfte des Plangebietes und in der Nacht im gesam-
ten Plangebiet Uberschritten.

Die Schallimmissionen sind zu einem wesentlichen Teil auf die Sigwinstral3e sowie die ca. 850 m
westlich des Plangebietes verlaufenen Autobahn A 3 zurilickzufiihren. Der Verkehrslarm der A 3 und
der SigwinstralRe haben in etwa gleiche Anteile an den Immissionen. Der Schienenverkehrslarm der
ca. 300 m sudlich sowie ca. 800 nordwestlich verlaufenen Bahntrassen wirkt ebenfalls auf das
Plangebiet ein. Der Anteil des Schienenverkehrslarms an den Beurteilungspegeln im Plangebiet ist
jedoch geringer als der des Stral3enverkehrslarms.

4.7.2 Priafung der moglichen SchallminderungsmafRnahmen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete durch den Stral3en- und
Schienenverkehrslarm Gberschritten werden, sind im Plangebiet Schallminderungsmafinahmen
erforderlich. Grundsatzlich sind dabei die folgenden Handlungsoptionen zu priifen:

e Einhalten von Mindestabstanden,

o differenzierte Ausweisung von Baugebieten,

e aktive Schallschutzmaf3nahmen,

e passive SchallschutzmaRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen.

Das Einhalten von Mindestabstanden scheidet als Losungsansatz aus. Durch ein weiteres Abri-
cken der Wohnbebauung von der Sigwinstral3e wirde sich der Eingriff in die bestehende Sukzessi-
onsflache erheblich vergrof3ern. Aul3erdem wirde die Bebauung dann naher an die nordwestlich
des Plangebietes verlaufende Bahntrasse heranriicken. Dies hitte eine hohere Uberschreitung des
nachtlichen Orientierungswertes durch den Schienenverkehr zur Folge.

Innerhalb des Plangebietes, das einer Wohnnutzung zugefihrt werden soll, werden keine geglieder-
ten Baugebietsausweisungen festgesetzt, die eine Wohnnutzung aus Griinden des Immissions-
schutzes in bestimmten Bereichen ausschlieRen. Das Ziel der Planung ist es, durch Nachverdich-
tung eine Wohnbebauung als Malihahme der Innenentwicklung zu ermdglichen, um den aktuellen
Wohnraumbedarfim Stadtgebiet gerecht zu werden. Obgleich eine Vorbelastung durch Stral3en-
und Schienenverkehrslarmimmissionen besteht, wird die Innenentwicklung gegeniber einer Au-
Renentwicklung der Vorrang gegeben. Dies ist ein wesentlicher Beitrag zur weiteren Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme im Aufl3enbereich und damit auch zum Boden- und Klimaschutz.

Aktive Schallschutzmal3nahmen, z.B. in Form einer LArmschutzwand entlang der Sigwinstral3e, sind
stadtebaulich fur das Plangebiet nicht geeignet, da eine solche Anlage das geplante und in der Um-
gebung vorhandene Ortsbild massiv beeintrachtigen sowie die geplante Bebauung von der Umge-
bung unverhaltnismafig abschotten wirde. Eine Larmschutzwand musste, um alle Geschosse zu
schutzen, eine Hohe von bis zu 6 m Uber dem StrafRenniveau erreichen, was stadtebaulich offen-
sichtlich unvertraglich ist. Dariiber hinaus ware angesichts der vergleichsweisen geringen Uber-
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schreitung der Orientierungswerte — bzw. am Tag in Teilen des Plangebietes auch Einhaltung der
Orientierungswerte — voraussichtlich als unverhaltnismanig anzusehen.

Fur das Plangebiet kommen somit aus stadtebaulichen Grinden nur passive SchallschutzmalR3nah-
men in Betracht.

4.7.3 Larmpegelbereiche

Um trotz der Uberschreitung der maRgebenden Orientierungswerte gesunde Wohnverhéltnisse in-
nerhalb der Wohngeb&ude sicherzustellen werden passive SchallschutzmalRnahmen nach den Vor-
gaben des Schallschutzgutachtens durch die Darstellung von Larmpegelbereichen gemaf DIN
4109 festgesetzt. Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand 1989) wird damit als Norm in den
Bebauungsplan eingefuhrt. In Abhangigkeit der entsprechenden Larmpegelbereiche ergeben sich
spater im bauaufsichtlichen Verfahren individuelle Anforderungen an die Luftschalldammung der
AulRenbauteile (Wéande, Fenster, Turen, Dacher etc.) von AufenthaltsrAumen bei Wohnungen — mit
Ausnahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen — sowie von Blrordumen gemaf DIN
41009.

Die Larmpegelbereiche beziehen sich laut der Rechtsprechung auf eine freie Schallausbreitung. Es
wird stets der Maximalwert dargestellt. Zur Festlegung der Larmpegelbereiche werden die soge-
nannten AulR3enlarmpegel bestimmt. Hierbei sind geman DIN 4109 die Beurteilungspegel bezogen
auf den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) heranzuziehen. Dabei unterscheiden sich die maf3geb-
lichen AuRenlarmpegel bei Straf3en- und Schienenverkehrslarm von den berechneten Beurteilungs-
pegeln durch einen Zuschlag von je 3 dB(A). Zur Berucksichtigung des Fluglarms vom Flughafen
Kdéln-Bonn wird der energiedquivalente Dauerschallpegel am Tag und in der Nacht von 45 dB(A)
verwendet. Der Gewerbelarm wird bertcksichtigt, indem der nach TA-Larm jeweils anzusetzende
Immissionsrichtwert hinzuaddiert wird. Die maf3geblichen AuRenlarmpegel werden gemaf DIN 4109
mit einer Bereichsbreite von 5 dB(A) dargestellt. Da die Beurteilungspegel in der Nacht vergleichs-
weise hoch sind, wird zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes auch der Nachtzeit-
raum, der ein héheres Schutzbedirfnis aufweist, berlicksichtigt, indem in Abstimmung mit dem
Umwelt- und Verbraucherschutzamt sowie dem Stadtplanungsamt der Stadt Kéln mindestens fur
SchlafrAume und Kinderzimmer 5 dB(A) mehr bzw. ein Larmpegelbereich hdher angesetzt werden.
Es ergeben sich fur die Gberbaubaren Grundsticksflachen somit Anforderungen der Larmpegelbe-
reiche Il bis IV.

Zum Schutz der Wohnruhe wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt, dass entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen die in der untenstehenden Tabelle aufgefiihrten
Schalldammmale fur Au3enbauteile von Aufenthalts- und Biroraumen gemaf DIN 4109 zu be-
rticksichtigen sind. Die genaue Festlegung der Anforderungen an die einzelnen Bauteile setzt je-
doch die Kenntnis der Bauausfuihrung voraus, da Raummalfie und Fensteranteile mitin die Berech-
nung eingehen und erfolgt Ublicherweise erstim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Daher
wird festgesetzt, dass auch ein geringerer maf3geblicher Au3enlarmpegel ausreichenden Schall-
schutz gewahrleisten kann, wenn dies im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird.
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Larmpegelbereich | mal3geblicher resultierendes bewertetes Schalldammmaf}
AuBenlarmpegel | erf. R resin dB
in dB(A) Aufenthaltsrdume | Buroraume oder vgl.
in Wohnungen
I <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
I] 61 — 65 35 30
v 66 — 70 40 35
\ 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45
VI > 80 Anforderung entspr. 50
ortl. Gegebenheiten

Fir Schlafraume im Sinne der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer, Gastezimmer und Ahnliches)
ist eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen bei geschlos-
senen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung Auf3enlarmpegel von
hochstens 45 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachgewiesen werden.

Durch die Aufnahme dieser Festsetzungen werden gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

4.8 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie zur Erhaltung von Baumen

Zur Gewahrleistung einer hohen Wohnqualitat setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verschiedene BegriinungsmafRnahmen im Allgemeinen Wohngebiet und in
der offentlichen Grinflache fest. Diese sollen zur Durchgriinung des Quartiers beitragen und dienen
zudem der Aufwertung des Ortsbildes und der Verbesserung des innerstadtischen Mikroklimas.

4.8.1 Offentlicher Griinzug

Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache ist ein 3 m breiter Weg mit wassergebundener Decke vorge-
sehen, der zu beiden Seiten in 1,5 m breite Wiesensaume eingebettet ist. Zwischen dem nordéstli-
chen Wiesensaum und der norddstlichen Plangebietsgrenze setzt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ein 9 m breites Feldgeholz fest. Dort sind fiinf mittelkronige Baume als Uberhalter (Bau-
me, deren Krone sich deutlich tGber die sie umgebende Gehdlzvegetation erhebt) des Feldgehdlzes
vorgesehen (M 1). Zur Auflockerung des Griinzuges ist westlich des Weges, im von der Sigwinstra-
3e aus gesehen vorderen Bereich, eine Pflanzflache, die zu 60 % aus einer Langgraswiese und zu
40 % aus einheimischen Strauchgruppen besteht, festgesetzt (M 2). Das Feldgeholz erzeugt in
Verbindung mit den Einzelbdumen zum einen ein raumliches Trennungs- und Fihrungselement und
zum anderen kann durch dieses dennoch transparente Griinelement die Erzeugung von Gefahren-
raumen vermieden werden. Die bestehenden Baume sind aufgrund ihrer nicht gegebenen Ver-
kehrssicherheit fir einen Erhalt ungeeignet.

4.8.2 Eingrunung der Stellplatzflache

Zur Abschirmung und Kaschierung der geplanten Stellplatzflache sowie des Abfallsammelplatzes
und der Technikzentrale gegeniber der Sigwinstrae und der sidwestlich angrenzenden, beste-

henden Wohnbebauung setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine stark beschnittene He-
cke mit einer Héhe von 1,8 m fest (M 3).
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4.8.3 Baumpflanzungen im Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet ist im Bereich der festgesetzten Stellplatzflache die Pflanzung eines
einheimischen Baumes festgesetzt.

Zusatzlich ist pro Wohneinheit jeweils ein Obstbaum innerhalb der privaten Gartenflache zu pflan-
zen.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag entlang der Grenze zur bestehenden Wohnbebauung
Sigwinstraf3e Nr. 105 empfohlenen Baumpflanzungen kénnen nicht festgesetzt werden, da dieser
Bereich der bauordnungsrechtlich erforderlichen Bewegungsflache fiir die Feuerwehr vorbehalten
ist. Dieser Bereich ist von Hindernissen wie z.B. Baumen freizuhalten.

4.8.4 Dachbegrunung

Die Flachdacher der Abfallsammelanlage sowie der Technikzentrale sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstarke von 8 cm inklusive Drainage und einem Abfluss-
beiwert von kleiner 0,3 zu versehen.

4.8.5 Erhalt von Bestandsbaumen

Ein Grof3teil der Baume kann planerisch nicht berticksichtigt werden, da die Baume innerhalb der
geplanten Bauflachen liegen und ein Erhalt nicht mdglich ist. Bei den Baumen innerhalb der geplan-
ten Gartenflachen und des geplanten Grinzuges handelt es sich grofdtenteils um Robinien, die als
fremdlandische Art und aufgrund ihrer geringen Vitalitat keine planerische Bertcksichtigung erfah-
ren sollen. Andere standorttypischen Baume (Sal-Weiden) kénnen aufgrund ihres Wuchses (wach-
sen zum Licht) oder ihrer Vitalitat nicht den Anspriichen der Verkehrssicherungspflicht entsprechen
und daher nicht erhalten bleiben. Lediglich fiir einen Einzelbaum (Vogel-Kirsche) im Norden des
Plangebietes erscheint eine planerische Beriicksichtigung als sinnvoll. Dieser istin der Planzeic h-
nung zum Erhalt festgesetzt.

4.8.6 Abweichungen der Pflanzstandorte

Es wird festgesetzt, dass die Pflanzstandorte der festgesetzten Baume um bis zu 3,0 m von den
zeichnerischen Festsetzungen abweichen durfen, um ggf. auf ortliche Bodenbeschaffenheiten rea-
gieren zu kénnen.

4.8.7 Qualitatsmerkmale der Stadt KéIn

Die festgesetzten BegriinungsmalRnahmen erfolgen entsprechend den Biotoptypen und Pflanzquali-
taten der Anlage ,Grundsatze zur gestalterischen Umsetzung von Ausgleichs - und Ersatzmal3nah-
men sowie zur Bemessung von Ersatzgeldern in Bebauungsplanen zur Satzung der Stadt Kéln zur
Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach 8§ 135 a - c BauGB vom 15. Dezember 2011, be-
kannt gemachtim Amtsblatt der Stadt Kéln Nr. 1 vom 4. Januar 2012. Die betreffenden Grundsatze
(Qualitatsmerkmale) sind als Kodierung in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes angegeben und als Bestandteile der Festsetzungen zu beachten.
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49 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.9.1 Dachgestaltung/Dachaufbauten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst fir die Bebauung lediglich gleichseitige und gleich-
winklige Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis unter 45 Grad zu.

Als Farbe fir die Dacheindeckung ist ausschlief3lich anthrazit zulassig.

Untergeordnete bauliche Anlagen wie Sonnenkollektoren und Solarzellen sind konstruktiv und ge-
stalterisch mit gleicher Dachneigung in die Dachflache einzubinden.

Die vorgenannten Festsetzungen der Dachgestaltung orientieren sich im Wesentlichen an der Um-
gebungsbebauung und tragen dazu bei, dass sich das Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild
einfugt und ein einheitliches Gestaltungsbild entsteht.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird festgesetzt, dass die Gesamtbreite aller Ein-
zelgauben die Halfte der Gesamtbreite des Daches uberschreiten darf. Allerdings wird die Gauben-
breite auf maximal 3,2 m beschréankt, um die Entstehung tUberlanger Gauben zu verhindern.

49.2 Materialien

Die Materialien sowie die Farbgestaltung der Gebaudefassaden werden im Durchflihrungsvertrag

zwischen der Stadt Kéln und der Vorhabentragerin festgelegt. Der Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan zeigt beispielhafte Ansichten.

4.9.3 Einfriedungen

Entlang der Grenzen zur Nachbarbebauung, zur 6ffentlichen Grinflache, zum Wohnweg sowie zur
Stellplatzflache sind alle Grundstucksgrenzen mit Ausnahme der Vorgarten mit Hecken und trans-
parenten Zaunen bis zu einer maximalen Hohe von 1,8 m zu versehen. Die Heckenpflanzungen

dienen der Abschirmung und Einfriedung sowie der optischen Fassung der privaten Gartenflachen.

Auf eine Festsetzung der Einfriedung der Vorgarten wird verzichtet, um die Wohnbebauung nicht
komplett abzuschirmen.

4.10 Kennzeichnung

Die im Altlastenkataster mit der Nummer 90603 verzeichnete Flache (ehemalige Kiesgrube/ Depo-
nie) wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Es wird aul3erdem darauf hingewiesen, dass sich das gesamte Plangebiet im Nahbereich (Sicher-

heitszone von 100 m) um eine Altablagerung, die mit der Nr. 90606 nachrichtlich im Altlastenkatas-
ter der Stadt Kdln gefiihrt wird, befindet.
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5. Umweltbericht

51 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belan-
ge nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im folgenden Umwelt-
bericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnraum auf einer erschlossenen innerstadti-
schen Flache.

Fir nahere Erlauterungen zu den Zielen der Planung siehe Punkt 1. ,Anlass und Ziel der Planung,
Verfahren“ des stadtebaulichen Teils der Begriindung.

5.1.2 Beschreibung Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Eine ausfihrliche Beschreibung des Bestandes erfolgt im Kapitel 2.2.

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 72499/05. Die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans werden im Kapitel 2.6 erlautert.
5.1.3 Beschreibung Nullvariante (Nichtdurchfuhrung der Planung)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die ca. 0,5 ha grol3e Sukzessionsflache entlang der
SigwinstraRe bestehen bleiben. Die stadtebaulich integrierte Flache mit sehr guter OPNV-
Anbindung wurde dann weiterhin unbebaut bleiben und nicht in eine Wohnbauflache umgewandelt
werden.

Die im derzeit fir das Plangebiet geltenden Bebauungsplan festgesetzte Sukzessionsflache wiirde
bestehen bleiben und sich entsprechend weiterentwickeln.

5.1.4 Beschreibung Planung

Der stadtebauliche Entwurf sieht drei Reihenhauszeilen mit Hausgéarten vor, die sich um zwei je-
weils drei Meter breite Wohnwege gruppieren. Zwei der Hauszeilen bestehen aus fiinf Hausern und
die nordliche Hauszeile aus sechs Hausern. Die Gebaude sind zweigeschossig mit Satteldachern.
Die Dachgeschosse werden ausgebaut. Somit orientiert sich die geplante Bebauung an der Be-
standsbebauung der Umgebung. Die fir die Wohneinheiten notwendigen Stellplatze sind in einer
Gemeinschaftsanlage unmittelbar an der Zufahrt zur Sigwinstral3e vorgesehen. Die Wohnwege
kénnen somit vom Autoverkehr freigehalten werden. Die Siedlung wird zur Sigwinstral3e, zu den
angrenzenden Baugrundsticken sowie Grunflachen mit Geholzpflanzungen und Laubhecken ein-
gegrunt. Es wird einer der im Plangebiet vorhandenen Baume erhalten. Das Planungskonzept bein-
haltet nordostlich der Wohnbebauung eine 6ffentliche Grinflache. Diese Grunflache ist Bestandteil
des planungsrechtlich festgesetzten Griinzuges zwischen der Sigwinstral3e und dem Hilsenweg als
Verlangerung des rechtsrheinischen Griinzuges von der Merheimer Heide Uber Holweide/ Isenburg
bis zum Hulsenweg/ Weidenbruch. Diese Flachen sollen in das Eigentum der Stadt Koln Gbertragen
werden. Der Grinzug zwischen der Sigwinstraf3e und dem Hulsenweg ist im derzeit fur das Plange-
biet geltenden Bebauungsplan Nr. 72499/05 festgesetzt.
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sigwinstral3e wird die im derzeit fur
das Plangebiet geltenden Bebauungsplan Nr. 72499/05 festgesetzte Sukzessionsflache in einer
FlachengrélRe von 3.667 m2 als Allgemeines Wohngebiet (W A) tberplant. Die fir einen Teil des
Plangebietes festgesetzte offentliche Grinflache, die Bestandteil einer geplanten Griin- und Wege-
verbindung zwischen der Sigwinstral3e und dem Hulsenweg ist, wird in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Gbernommen und von 10 m auf eine Breite von 15 m bis 22 m erweitert.

5.2 Bedarf an Grund und Boden/ Flache

Bestandsnutzung in m2 | Planung in m2
Sukzessionsflache 3.930 | Allgemeines Wohngebiet 3.667
Offentliche Griinflache 1.226 | Offentliche Grinflache ,Parkanlage® 1.476
Flache fur Versorgungsanlagen 13

Gesamt 5.156 5.156

5.3 Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die flr die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im Wesent-
lichen umgesetztim deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung,
Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG — Arten-,
Landschafts- und Biotopschutz) und Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Bodenschutz,
Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung sowie dem
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die Geruchs-
richtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gertichen), das Landeswassergesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNG NW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene
der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Koln
bericksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter naher beschrieben.

Grenzuberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-
Anderungen sind in Koln aufgrund der Lage in grol3em Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwar-
ten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

5.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung
in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sigwinstral3e in Koln-
Hohenhaus“. Geprift wird, welche dauerhaften Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einflisse aus der Umgebung
dauerhaft auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich wirken kénnen. Hierzu werden regel-
maRig bzw. dauerhaft anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch vortibergehende, aul3er-
gewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und verwen-
det, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren werden.
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Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung/ europdaische Vogelschutzgebiete: Im Umkreis
von 2 km um das Plangebiet befinden sich keine solchen Gebiete.

Boden: Die naturlichen Bodenverhéaltnisse im Plangebiet sind aufgrund der Vornutzung als
Kiesgrube/ Deponie bereits nachhaltig gestért und kénnen durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt werden. Im Bereich der geplanten Grunflachen kénnen sich langfristig natirlic he
Bodenverhaltnisse entwickeln.

Oberflachengewdasser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden oder ge-
plant. Der Rhein liegt in ca. 2,7 km Entfernung zum Plangebiet. Die néchsten offenen Ge-
wasser sind der Hohenfelder See und der Heide-Teich in ca. 1,7 km Entfernung.

Abwasser: Der in der Sigwinstral3e vorhandene Kanal ist ausreichend dimensioniert, um die
zusétzliche Abwassermenge aufzunehmen.

Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase: Im Plangebiet sind keine emittierenden
Gewerbebetriebe zuldssig. Die durch die geplante Wohnbebauung hervorgerufene ver-
kehrsbedingte Luftschadstoffbelastung ist unerheblich. Die Zunahme der Emission von luft-
fremden Stoffen aus Hausbrand wird eher gering ausfallen, da von einem guten Dammstan-
dard und moderner, emissionsarmer Heizungstechnik ausgegangen werden kann.
Luftschadstoffe — Immissionen: Der Luftglteindex liegt im Plangebiet bei zwischen 1,6 bis
1,7 und weist damit eine hohe Luftgite aus, die fur die Wohnnutzung geeignet ist. Im Plan-
gebiet und in der naheren Umgebung sind keine emittierenden Gewerbebetriebe vorhanden.
Die Sigwinstral3e hat den Charakter einer Wohnsammelstral3e. Eine Belastung der vorgese-
henen Wohnnutzung durch verkehrsbedingte und gewerblich verursachte Luftschadstoffe ist
daher nicht zu erwarten.

Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz: Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Gewin-
nung erneuerbarer Energien. Es greifen die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV) bzw. anderer Regelungen. Weitergehende Regelungen zur Gewinnung erneuerbarer
Energie oder zur Energieeffizienz der geplanten Reihenh&user sind im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht vorgesehen.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme), sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern: Zurzeit sind im Plangebiet keine tber das in
einem Siedlungsbereich Ubliche Mal3 hinausgehenden Geruchs- oder Lichtimmissionen vor-
handen. Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sind aufgrund der zulassi-
gen Nutzungsarten keine erheblichen zusatzlichen Geruchs-, Licht-, Strahlungs- oder Wér-
meemissionen zu erwarten.

Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Inmissions-
schutzrechtes: Das Vorhaben steht den wasserrechtlichen Schutzfestsetzungen der Was-
serschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes ,Hohenhaus® nicht entgegen. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan nimmt einen entsprechenden Hinweis auf.

Erschitterungen: Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind nicht bekannt und werden
auch nicht erwartet.

Gefahrenschutz/ Risiken: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Hochwassergefahrenzo-
ne oder eines Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebes. Die Starkregengefahrdung istim
Plangebiet Uberwiegend gering. Eine mogliche Gefahrdung durch Methan-Ausgasungen
aufgrund der Vornutzung als Kiesgrube/ Deponie wird im Kapitel 5.5.5.1 Altlasten bewertet.
Kultur- und sonstige Sachguter: Im Plangebiet sind keine Hinweise auf die Existenz von Kul-
tur- oder Sachgutern bekannt.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen: Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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5.6 Durch die Planung betroffene Umweltbelange
5.6.1 Natur und Landschaft

5.6.1.1 Landschaftsplan
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Das oberste Ziel des Landschaftsplanes ist der bewusstere Umgang mit dem noch vorhandenen
Freiraum und den noch vorhandenen naturnahen Landschaftsresten, die entsprechend dem Geset-
zesauftrag gerade in besiedelten Bereichen in besonderem Mal3e zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln sind. Darunter stehen als gleichrangige Schutzziele nebeneinander
e als Zel 1 die Verhinderung weiterer Schaden an Natur und Landschaft, insbesondere auch
durch steuernde Schutzfestsetzungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter als Lebensgrundlage des Menschen zu erhalten, und
e als Ziel 2 die Sicherung der Freirdume zur Wiederherstellung der geschéadigten Landschaft
und damit der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Das gesamte Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt KoIn als Landschaftsschutzgebiet 27
,Dellbricker Wald, vorgelagerte Freiraume und verbindende Grinbereiche* mitdem Entwicklungs-
ziel 1 — Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft — festgesetzt.

Folgende Schutzzwecke flhrten zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes:

e zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbeson-
dere durch Sicherung reich strukturierter Landschaftsraume als Lebensraum gefahrdeter
Pflanzen und Tiere, naturnah entwickelter Waldbereiche und stadtklimatisch wertvoller
Grunverbindungen.

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes zur Sicherung des landli-
chen Charakters der Landschaft im Ubergangsbereich zum Wald.

e wegen der besonderen Bedeutung fur die stille und die aktive Erholung.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes widerspricht der Darstellung des Plangebietes als
Landschaftsschutzgebiet. Durch die Herstellung der offentlichen Griinflache wird jedoch im Ver-
gleich zur faktischen Situation eine der Erholung dienende 6ffentliche Grunverbindung sicherge-
stellt. Im Vergleich zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Grunflache im Bereich der Sigwinstra3e von 15 auf 22 m
erweitert.

Gemal § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz treten die widersprechenden Festsetzungen des Land-
schaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplans aul3er Kraft, wenn der Tréager der Landschafts-
planung der entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Der
FNP wird daher im Parallelverfahren gemali § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert (vgl. Kapitel 3.2).

Das Entwicklungsziel und die Schutzzwecke des gesamten Landschaftsschutzgebietes werden
durch die geplante Wohnbebauung aufgrund der geringen Flachengré3e von 3.667 m2, die weniger
als 1 % der gesamten GroRRe des Landschaftsschutzgebietes ausmacht, nicht erheblich beeintrac h-
tigt.
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5.6.1.2 Pflanzen

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kdln

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Plangebiet stellt sich als Sukzessionsflache dar, die durch ein Mosaik krautiger Fluren (Ru-
deral- und Grasfluren), verbuschter Bereiche sowie htherer Baumbestande und durchgewachsenen
Straucher bestimmt wird.

Wahrend sich zur Sigwinstral3e hin dichte Brombeerfluren ausgepragt haben, wird das dahinterlie-
gende Plangebiet durch Baume mittleren Alters (z.B. Gewohnliche Robinien, Vogel-Kirsche, Spit-
zahorn, Grau-Pappel, Sandbirke) bestimmt. Die Strauchschichtist von Einzelstrauchern, wie Ge-
meiner Hasel und Eingriffligen Weil3dorn gepréagt. In der Krautschicht finden sich Arten, wie Brom-
beere, Brennnessel, Moos, etc. In der stdlichen Ecke zu den Garten der Wohnbebauung zur Lin-
delaufstral’e hin prdgen Robinien den Baumbestand. In den schattig-feuchten Bereichen haben
sich verschiedene krautige Pflanzen etabliert. Nicht standorttypische Arten wie Béarlauch und invasi-
ve Arten wie der Bambus sind aus den anliegenden Garten bzw. durch Gartenabfélle in die Bestan-
de eingewandert. Im hinteren, norddstlichen Teil der Flache pragen Offenflachen aus Grasern und
Krautern den Vegetationsbestand. Einzeln und truppweise stocken Geholze wie Feldahorn,
Zweigriffliger Weil3dorn, Blutroter Hartriegel, Rosen und einzelne Apfelbdume auf der Flache. Ge-
genuber den Garten des Torringer Weges haben sich ebenfalls dichte Brombeergebische ausge-
breitet. Diese werden von einer grol3kronigen Gemeinen Esche tberstellt.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich weitere Sukzessionsflachen mit &hnlicher Pflanzen-
struktur wie derzeit im Plangebiet. Zusammen mit dem Plangebiet hat die gesamte Sukzessionsfla-
che zwischen der Sigwinstrafl3e und dem Hilsenweg eine Grof3e von ca. 5,1 ha.

Sudostlich erstreckt sich eine 6ffentliche Griinfliche, die als Parkanlage gestaltet ist und eine Ver-
bindung zur S-Bahnhaltestelle schafft.

Das Plangebiet fungiert als Bindeglied zwischen den nordlich und sidlich angrenzenden Biotopfla-
chen des rechtsrheinischen Griinzuges, der von der Merheimer Heide mit kleineren Unterbrechun-
gen Uber Holweide/lsenburg bis zum Hilsenweg/ Weidenbruch fiihrt.

Prognose (Planung):

Die geplante Bebauung fiihrt zu einem Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen durch Ver-
siegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Es erfolgt ein Eingriff in die Vegetation
und den Baumbestand, welcher nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beurteilen und
auszugleichen ist. Es sind keine Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fiir gemafi der Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kdln (Baumschutzsatzung —BSchS)
zu leisten, da diese Baume im Bebauungsplanverfahren bei der Bewertung und Bilanzierung nach
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB be-
rucksichtigt werden (siehe Kapitel 5.6.1.4 Eingriff/Ausgleich). Im ausgewiesenen Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entfallen die vorhandenen Biotoptypen vollstandig und
werden in versiegelte Fl&ache oder geringwertigere Biotoptypen umgewandelt. Ein Grof3teil der
Baume kann planerisch nicht berlicksichtigt werden, da die Baume innerhalb der geplanten Baufla-
chen liegen und ein Erhalt nicht mdglich ist. Bei einem grof3en Teil der Baume innerhalb der geplan-
ten Gartenflachen handelt es sich um Robinien, die als fremdlandische Art und aufgrund ihrer ge-
ringen Vitalitdt keine planerische Beriicksichtigung erfahren sollen. Andere standorttypische Baume
(Sal-Weiden) kénnen aufgrund ihres Wuchses (wachsen zum Licht) oder ihrer Vitalitat nicht den
Ansprichen der Verkehrssicherungspflicht entsprechen und daher nicht erhalten bleiben. Lediglich
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fur einen Einzelbaum erscheint eine planerische Berlcksichtigung als sinnvoll (Ingenieurbiro fir
Freiraum- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann 2019). Die im Wohngebiet entstehenden Frei-
flachen werden lberwiegend gértnerisch gestaltet und mit Hecken, Straduchern und Einzelbdumen
durchgrint. Im Zuge der Erschlieung wird der Wohnweg zur Wohnbebauung als teilversiegelte
Flache angelegt. Zwischen der Wohnbebauung und der Sigwinstraf3e sind 19 Stellplatze geplant.
Die Anlage wird mit wasserdurchlassigem Material hergestellt. Die private Stellplatzanlage wird wie
die privaten Gartenflachen eingegriint. Die Zuwegung zur Sigwinstral3e wird als versiegelte Flache
ausgebaut.

Im Nordosten des Plangebiets wird eine 15 bis 22 m breite und 1.477 m2 grol3e 6ffentliche Grunfla-
che als Parkanlage festgesetzt. Die Griinanlage besteht aus einem Weg mit wassergebundener
Decke, der beidseitig in Wiesensaumen eingebettet ist, einem 9 m breiten Feldgehdlz mit funf Ein-
zelbaumen als Uberhélter (Baume, deren Krone sich deutlich (iber die sie umgebende Geholzvege-
tation erhebt) sowie einer Pflanzflache, die zu 60 % aus einer Langgraswiese und zu 40 % aus ein-
heimischen Strauchgruppen besteht. Aufgrund ihrer nicht gegebenen Verkehrssicherheit kann kei-
ner der Baume innerhalb der Grunflache erhalten werden. Die Grunflache ist Bestandteil des Grin-
zuges zwischen der Sigwinstral3e und dem Hulsenweg als Verlangerung des rechtsrheinischen
Griunzuges von der Merheimer Heide tber Holweide/ Isenburg bis zum Hulsenweg/ Weidenbruch.
Die Festsetzung einer offentlichen Grinflache entspricht den Festsetzungen des derzeit geltenden
Bebauungsplans Nr. 72499/05. Im Vergleich zur Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan
wird der Grinzug um 5 bis 12 m erweitert. Durch die 6ffentliche Grinverbindung wird die Verbin-
dung der nordwestlich und sidéstlich angrenzenden Biotopflachen aufrechtgehalten.

Zur Sicherstellung der Umsetzung der BegriinungsmafRnahmen setzt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Flachen und MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie gestalterische Ma3nahmen fest.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Festgesetzt werden dazu:

e Pflanzung von Wiesensdumen beidseitig des Weges innerhalb des offentlichen Griinzuges.

e Pflanzung eines Feldgeholzes sowie von funf Einzelbdumen im Nordosten des 6ffentlichen
Grunzuges.

e Pflanzung einer Langgraswiese sowie von einheimischen Strauchgruppen norddstlich der
Stellplatzflache.

e Pflanzung einer 1,80 m hohen Hecke zwischen der Stellplatzanlage und der Nachbarbebau-
ung Sigwinstral3e Nr. 105 sowie der offentlichen Grunflache und zwischen der Technikzent-
rale und der Sigwinstral3e.

e Pflanzung eines Baumes innerhalb der Stellplatzanlage.

Pflanzung eines Obstbaumes pro Wohneinheit innerhalb der privaten Garten.

Pflanzung von 1,80 m hohen Hecken zur Einfriedung der privaten Grundstiicke entlang der
offentlichen Griinflachen, des Wohnweges und der Stellplatzanlage mit Ausnahme der Vor-
garten.

e Extensive Dachbegriinung der Abfallsammelanlage sowie der Technikzentrale.

o Erhalt eines Baumes (Vogel-Kirsche) im Norden des Wohnquartiers.

Zusétzlich wird eine externe Pflanzmal3nahme im Zuge der Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaR 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB festgelegt und umgesetzt. Hierbei handelt es
sichum die Umwandlung einer Ackerflache in eine Griinlandbrache im Bezirk Milheim, Gemarkung
Dunnwald, Flur 62, auf einem Teil des Flurstticks 346.
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Bewertung:

Der tberwiegende Teil der insgesamt ca. 5,1 ha grof3en Sukzessionsflache zwischen der Sigwin-
straf3e und dem Hulsenweg aufRerhalb des Plangebietes bleibt bestehen. Der Verlust der vorhan-
denen Vegetationsstruktur wird durch die im Vergleich zum derzeit geltenden Bebauungsplan um 5
bis 12 m erweiterte Festsetzung des offentlichen Griinzuges sowie durch Pflanzfestsetzungen in-
nerhalb des Baugebietes teilweise ausgeglichen. Zusatzlich erfolgt der externe Ausgleich durch
Umwandlung einer Ackerflache in Griinland im Stadtbezirk Milheim. Die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans hat somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen.

5.6.1.3Tiere

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung):

Im August 2013 wurde eine faunistische Erhebung (Calles ° de Brabant Landschaftsarchitekten) im
Plangebiet durchgefiihrt. Es erfolgten dazu im Fruhjahr des Jahres 2012 und im Juli 2013 zwei Ge-
landebegehungen. Es konnte nicht ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet planungsrelevan-
te Arten (Reptilien, Fledermause, Vogel) beherbergt. Daher wurde von Méarz bis August 2014 eine
vertiefende Artenschutzprifung (Buro fur Artenschutz und Avifaunistik) mit den in der Tabelle aufge-
fuhrten Ergebnissen durchgefiihrt:

Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschiitzte Arten, FFH = Art des Anhangs
der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL = Rote Liste Niederrheinische Bucht: 3 = gefahrdet, 2 = stark

gefahrdet, V = Vorwarnliste.
Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemafR Fachinformationssystem Geschiitzte Arten in NRW des
Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Vogelarten
Art Status planungs- | FFH RL 2016,
relevant Regionsgsierung
Amsel Brutvogel -
Blaumeise maoglicher Brutvogel -
Buchfink Brutvogel -
Buntspecht Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Eichelhaher Nahrungsgast und -
maoglicher Brutvogel
Elster Brutvogel -
Fitis Nahrungsgast und - 3
Durchzugler
Gartengrasmiucke Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Gelbspotter Nahrungsgast und - 2
Brutvogel Umgebung
Grunfink Brutvogel -
Grunspecht Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Habicht tberfliegend + \%
Hausrotschwanz Nahrungsgast und -
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Brutvogel Umgebung
Haussperling Ruheplatz von 3-4 -
Individuen; Nah-
rungsgast und Brut-
vogel Umgebung
Heckenbraunelle Brutvogel -
Kohlmeise maoglicher Brutvogel -
Mauersegler uberfliegend -
Mausebussard Uberfliegend +
Monchsgrasmiicke Brutvogel -
Rabenkréhe Nahrungsgast und -
maglicher Brutvogel
Ringeltaube Brutvogel -
Rotkehlchen Brutvogel -
Singdrossel Nahrungsgast -
Sumpfrohrsanger Nahrungsgast und
Brutvogel Umgebung
Zaunkonig Brutvogel -
Zilpzalp Brutvogel -
Fledermausarten
Art Status planungs- FFH RL
relevant
Zwergfledermaus Jagdraum und + FFH-
Flugroute Anh. IV

Es wurden im Plangebiet mit Ausnahme der Zwergfledermaus (Jagdraum oder Flugroute) keine
planungsrelevanten Arten kartiert. Sommer- oder Winterquartiere der Zwergfledermaus wurden
nicht nachgewiesen und werden nicht erwartet. Der Mausebussard und der Habicht konnten im
Uberflug beobachtet werden.

Die Ergebnisse der beiden durchgefuhrten Artenschutzprifungen wurden im September 2019 durch
eine weitere Begehung des Plangebietes bestatigt (Kdlner Biro fur Faunistik 2019).

Prognose (Planung):

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Umnutzung und grof3flachige Inanspruchnahme
des Eingriffsgebietes vor, wodurch es zur Rodung von Badumen und gewachsenen Geholzstruktur
kommt. Die Strukturen stellen in Teilbereichen Lebensraum von wildlebenden Tierarten dar, der mit
der Uberpragung des Plangebietes zerstort wird.

Da die planungsrelevante Zwergfledermaus das Plangebiet lediglich als Jagdraum nutzt und in der
unmittelbaren Umgebung grofRere und gleich strukturierte Flachen vorhanden sind, ist von keiner
Beeintrachtigung auszugehen.

Fir den planungsrelevanten Mausebussard und Habicht sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen zu
erwarten, da das Plangebiet nur Gberflogen wurde.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Bezuglich planungsrelevanter Arten sind keine Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen notwendig. Um grundsétzlich die Zerstérung der Bruten aller im Plangebiet wildlebenden
Vogelarten zu vermeiden, nimmt der vorhabenbezogene Bebauungsplan vorsorglich einen Hinweis
gemal der Vogelschutzrichtlinie auf, dass notwendige Baumfallungen und Rodungen auf3erhalb der
Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vorzunehmen sind. Bei einer Notwen-
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digkeit die Arbeiten wahrend der Brutzeit durchzufiihren, muss das Plangebiet nach besetzten Nes-
tern durchsucht werden.

Bewertung:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verursacht eine Betroffenheit fur die heu-
te vorhandenen Arten und stellt somit eine Verschlechterung gegentiber dem heutigen Bestand dar.
Jedoch handelt es sich bei den im Plangebiet anzutreffenden Vogelarten vor allem um sogenannte
LAllerweltsarten“. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen dieser haufigen und ungeféhrdeten
Arten durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten. Die nordliche, gleich strukturierte Sukzessionsfla-
che istum ein Vielfaches groR3er als das Plangebiet und bietet ausreichende Brut-, Fortpflanzungs-
und Ruhestétten in unmittelbarer Umgebung, die als Ausweichquartiere fungieren kénnen. In Bezug
auf die im Plangebiet jagende planungsrelevante Zwergfledermaus werden durch das Vorhaben
keine Verbotstatbestande gemani § 44 BNatSchG ausgeldst, da Nahrungshabitate nicht dem Zu-
griffsverbot unterliegen. Fiir die im Uberflug beobachteten Mausebussard und Habicht werden
ebenfalls keine Verbotstatbestande ausgeldst.

5.6.1.4 Eingriff/Ausgleich
(8 1a Satz 3 BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte im landschaftspflegerischen Fachbei-
trag.

Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information
Sporbeck | Kéln Biotopwert Gesamtwert

Biotoptyp Code Code [P/m?] Flache[m?] | [P]
Brachfliche HW82 GA231 17 4.179 71.043
Parkanlage, oh-
ne altem Baum-
bestand HM1 PA112 9* 970 8.730
Offentliche
Grunanlage HW82 GA231 9* 7 63
Summe 5.156 79.836

* planungsrechtlich im rechtskraftigen B-Plan Nr. 72499/05 festgelegter Wert

Planwert gesamter Planbereich - zur Information
Sporbeck | Koéln Biotopwert Gesamtwert

Biotoptyp Code Code [P/m?3] Flache[m?] | [P]
Einzel- und Rei-
henhaus-
bebauung, mit
kleinen Gérten HN21 SB151 3 3.680 11.040
Parkanlage,
ohne altem
Baum-bestand HM1 PA112 9 525 4.725
Fettwiese, méa-
f3ig trocken bis
frisch EA31 LW41112 12 103 1.236
Strauchgruppen
mit standort-
typischen Ge-
hélzen BB1 GH411 14 68 952
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Feldgeholz BA12 GH621 14 780 10.920
Summe 5.156 28.873
a) Bestandswert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Sporbeck | Kéln Biotopwert Gesamtwert
Biotoptyp Code Code [P/m?] Flache[m?] | [P]
Brachflache HW82 GA231 17 4.179 71.043
Summe 4.179 71.043
b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen
Sporbeck | Kéln Biotopwert Gesamtwert
Biotoptyp Code Code [P/m? Flache[m? | [P]
Einzel- und Rei-
henhaus-
bebauung, mit
kleinen Gérten HN21 SB151 3 3.680 11.040
Parkanlage,
ohne altem
Baum-bestand HM1 PA112 9 335 3.015
Fettwiese, mé-
Big trocken bis
frisch EA31 LW41112 12 103 1.236
Strauchgruppen
mit standort-
typischen Ge-
hoélzen BB1 GH51 14 61 854
Summe 4.179 16.145
[ Eingriffswert (a-b): |  54.898 |
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Ausgleichsmaf3nahmen:
¢) Minderungs- und AusgleichsmalBhahmen innerhalb des Plangebietes
Bestand Zielbiotop
Sporbeck Wert Sporbeck Wert Flache Gesamtwert
Biotoptyp Code Koln Code |[[P/m?] Biotoptyp Code Koln Code |[P/m? Differenz [P/m? | [m? [P]
Parkanlage, oh-
ne altem Baum-
bestand HM1 PA112 9* | Feldgeholz BA12 GH621 14 5 780 3.900
Strauchgruppen
mit standort-
Offentliche typischen Gehol-
Grinanlage HW82 GA231 9* | zen BB1 GH51 14 5 7 35
Summe 787 3.935
* planungsrechtlich im rechtskraftigen B-Plan Nr. 72499/05 festgelegter Wert
d) AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes
Bestand Zielbiotop
Sporbeck Wert Sporbeck Wert Flache Gesamtwert
Biotoptyp Code Koln Code | [P/m?] Biotoptyp Code Ko6ln Code |[P/m?] Differenz [P/m?] | [m?] [P]
Acker 6 | Grunlandbrache EES5 LW521 16 10 5.097 50.970
Summe 5.097 50.970
Ausgleichswert
(c+d): 54.905
Bilanz (Eingriff-
Ausgleich): -7 -0,01| %
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Bewertung:

Derzeit gilt fir das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 72499/05 aus dem Jahr 1999.
Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet auf zwei Drittel der Flachen die Mal3nahmenflache M2
und auf ca. ein Drittel der Flachen eine 6ffentliche Grunflache fest. Mit der Manahmenflache wird
keine AusgleichsmalRnahme im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen festgesetzt.
Der zu tberplanende Bereich der M2-Flache im Bebauungsplan Nr. 72499/05 kann nicht als Kom-
pensationsflache geltend gemacht werden, da diese Flache gemalR den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 72499/05 nicht als Ausgleichsmalinahme festgesetzt ist. Die Bewertung
des Eingriffs erfolgt durch den Realbestand.

Das geplante Vorhaben macht einen Ausgleich von insgesamt 54.898 Biotopwertpunkten (BWP)
erforderlich. Ein Teil der Kompensation kann innerhalb des Plangebietes erfolgen. Fir den Teil des
Plangebietes, der auRerhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches liegt, erfolgt im Bereich
des festgesetzten Feldgehdlzes sowie der Strauchpflanzungen eine Aufwertung der im rechtskraf-
tigen B-Plan Nr. 72499/05 mit 9 BWP planungsrechtlich festgelegten Parkanlage, ohne altem
Baumbestand, um 3.935 BWP. Der erforderliche Ausgleich kann jedoch nicht vollstandig innerhalb
des Plangebietes bewerkstelligt werden. Daher stellt die Stadt Koln im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 S. 4
BauGB und 8 9 Abs. 1a S. 2 BauGB ein Grundsttck fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfiigung.
Dieses liegt im Bezirk 9 Milheim in der Gemarkung Dinnwald, Flur 62, auf einem Teil des Flur-
stiicks 346. Die Malinahmenflache ist 5.097 m2grol3 und Bestandteil einer Gesamtmal3inahme mit
einer FlachengroRe von insgesamt 63.980 m2. Auf der betreffenden Flache findet die Umwandlung
eines Ackers in eine Grinlandbrache mit der Biotopeinstufung EE5/ LW521 statt. Hierfur kann eine
Aufwertung von insgesamt 10 BWP pro m2in Ansatz gebracht werden. Dadurch lassen sich
50.970 BWP durch die externe Ausgleichsmafinahme kompensieren. Zusammen mit der internen
AusgleichsmalRnahme ergibt sich insgesamt ein Ausgleichwert von 54.905 BWP. Der ermittelte
Kompensationsbedarf kann durch die Ausgleichsmafl3nahmen im Plangebiet und durch eine exter-
ne Ausgleichsmafinahme (Gemarkung Dinnwald, Flur 62, Teil des Flurstiicks 346) vollstandig
ausgeglichen werden.

5.6.2 Landschaft/Ortsbild
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfuhrung der Planung):

Das Plangebiet istim offentlichen Raum nur von der Sigwinstral3e aus wahrnehmbar und stellt sich
als zugewachsene Gehdlzflache dar. Das grine Erscheinungsbild und der unbebaute Charakter
werden besonders durch dichte Gehdlze gepragt. Der Sichthorizont ist aufgrund des Geholzbe-
standes relativ gering. Die Umgebung ist durch Wohnbebauung aus ein- bis zweigeschossigen
Einzel-, Doppel und Reihenhausern mit Satteldachern und ausgebauten Dachgeschossen gepragt.

Prognose (Planung):

Das stadtebauliche Konzept sieht drei Hauserzeilen vor, die sich um einen Wohnweg gruppieren.
Die Gebaude sind zweigeschossig mit Satteldachern geplant und jede Wohneinheit verfiigt tGber
eine eigene private Gartenflache. Von der Sigwinstral3e aus wird die rickwartige Bebauung nicht
direkt wahrnehmbar sein, sondern die dort geplante gemeinschaftliche Stellplatzflache. Der Frei-
flachencharakter, der im vorderen Teil durch Gehdlze und dichte Brombeerfluren bestimmt wird,
geht zugunsten einer geordneten Bebauung verloren. Norddstlich der Wohnbebauung und der
Stellplatzflache ist eine offentliche Grinflache festgesetzt, die als Verlangerung des bestehenden
Grunzugs sudostlich der Sigwinstraf3e fungiert. In der Grinflache ist ein Weg mit wassergebunde-
ner Decke, der von Wiesensaumen und Gehdlzpflanzungen begleitet wird, festgesetzt.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum Mal3 der baulichen Nutzung
(GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3), zur Bauweise sowie zur Baugestaltung orien-
tieren sich an der Bestandsbebauung in der Umgebung.

Um die Wirkung der privaten Stellplatzflache zur geplanten sowie bestehenden Bebauung etwas
zu kaschieren, setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan verschiedene Gehdlzpflanzungen
fest.

Die Gestaltung des o6ffentlichen Grinzuges orientiert sich im Wesentlichen an der Gestaltung der
bestehenden Anlagen am Peter-Kutter-Weg und sudostlich der Sigwinstral3e.

Bewertung:

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf das Ortsbild sind unerheblich.
Die geplante Bebauung fligt sich aufgrund der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans in das vorhandene Ortsbild ein. Die Fortfiihrung des Griinzuges im Plangebiet ist be-
reits im geltenden Bebauungsplan Nr. 72499/05 festgesetzt und passt sich in das bestehende Bild
ein. Der Grinzug ist Bestandteil des rechtsrheinischen Grinzuges von der Merheimer Heide Uber
Holweide/ Isenburg bis zum Hulsenweg/ Weidenbruch.

5.6.3 Wasser
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

5.6.3.1 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung):

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Niederung des Rheins“ (27_25). Der
Grundwasserkorper ist als Poren-Grundwasserleitertyp klassifiziert und besitzt eine hohe Durch-
lassigkeit und eine sehr gute Ergiebigkeit. Die unmittelbar am Plangebiet liegende Grundwasser-
standsmessstelle 073928719 (RGW KaoIn H6 056) an der Sigwinstral3e gibt einen durchschnittli-
chen Wasserstand von 37,78 m NHN an. Der héchste Grundwasserstand wurde im Zeitraum
2005-2017 bei rund 38,5 m NHN gemessen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der (pleistozénen) Rheinniederterrasse mit den sandigkiesigen
Schichten, die den Grundwasserleiter fir das obere freie Grundwasserstockwerk bilden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes ,Hohen-
haus®. Jegliche Vorhaben in diesem Gebiet dirfen den entsprechenden wasserrechtlichen Schutz-
festsetzungen nicht entgegenstehen. Das Versickern von Niederschlagswassern von Dachflachen
von Wohngebauden ist, mit Ausnahme Uber Sickerschéchten, innerhalb der Wasserschutzzone
zulassig.

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG)i. V. m. 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sol-
len Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Allerdings dirfen wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Zudem darf das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund der
Bodenvorbelastungen durch die Vornutzung des Plangebietes als Deponie liegen im Plangebiet
keine nattrlichen Verhéltnisse vor. Durch eine ortsnahe Versickerung kann es daher zu einer
Auswaschung von schédlichen Stoffen und damit zu einer Schadigung des Grundwassers kom-
men. Eine ortsnahe Versickerung ist daher im Plangebiet nicht zulassig.
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Prognose (Planung):

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden etwa 45 % des derzeit unversiegelten Plange-
bietes versiegelt. Dadurch gehen potentielle Versickerungsflachen verloren und damit einherge-
hend kommtes zu einer zusatzlichen Verringerung des Grundwasserdargebots. Mit der Teilversie-
gelung des Plangebietes wird jedoch zugleich eine oOrtliche Auswaschung von schadlichen Stoffen
aus den mit Altlasten belasteten Boden verhindert.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Es werden keine Malinahmen zur Minderung der Einschrankung der Grundwasserneubildung
durch die teilweise Versiegelung festgesetzt, da die Qualitdt des Grundwassers durch die Verhin-
derung einer Auswaschung von schéadlichen Stoffen verbessert wird. Der Schutz der Qualitéat des
Grundwassers hat hier Vorrang vor der Sicherung des Grundwasserdargebotes.

Die Lage des Plangebietes in einem Wasserschutzgebiet wird als Hinweis in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Grundwasser aufgrund der durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ermdglichten Verringerung des Grundwasserdargebots sind unerheblich, da die Qualitat des
Grundwassers durch die Verhinderung von Auswaschungen von schadlichen Stoffen geschutzt
wird.

Das Vorhaben steht den wasserrechtlichen Schutzfestsetzungen nicht entgegen.

5.6.4 Klima und Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

5.6.4.1 Klima, Kaltluft/ Ventilation
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Umgang mit Klimawandelfolgen (Warmebelastung)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Plangebiet ist gemanR der Klimafunktionskarte der Stadt KoIn als ,Freilandklima II* ausgewie-
sen. Das Freilandlima weist einen ungestoérten, ausgepragten Tagesgang von Temperaturen und
Feuchte auf, ist windoffen und hat eine Bedeutung fur die Frisch- und Kaltluftproduktion. Das Plan-
gebiet fungiert als Luftschneise zwischen den grofieren Freiflachen sidlich der S-Bahnhaltestelle
,KoIn-Holweide* und noérdlich des Plangebietes.

In der Planungshinweiskarte Uber die zukinftige Warmebelastung im Kdlner Stadtgebiet liegt das
Plangebiet innerhalb der Klasse 3 belastete Siedlungsflache.

Prognose (Planung):

Mit der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erfahrt das Plangebiet eine teilweise Uberbau-
ung. Der Anteil an versiegelter Flache erhéht sichim Plangebiet um bis zu 2.027 m2. Der Flachen-
anteil (Vegetationsstrukturen), der klimatische Ausgleichfunktionen wie z.B. Kaltluftproduktion,
Luftaustausch tbernehmen kann, reduziert sich um den gleichen Umfang. Durch die Festsetzung
der 15 bis 22 m breiten sowie 1.477 m2 grol3en Parkanlage und der PflanzmafRnahmen im Wohn-
gebiet kdnnen Strukturen geschaffen werden, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Zum teilweisen Ausgleich der durch die Umsetzung der Wohnbebauung verlorengehenden klein-
klimatischen Funktion setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan verschiedene Pflanzmal3nah-
men fest. Mit der Festsetzung des offentlichen Griinzugs, der einen offenen Korridor zwischen der
Sigwinstrafl3e und der ndrdlich des Plangebietes angrenzenden Freiflache erhalt, bleibt eine Luft-
schneise zwischen den angrenzenden Freiflachen erhalten. Der Weg durch den Griinzug wird un-
versiegelt, in einer wassergebundenen Bauweise hergestellt.

Bewertung:

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehen unerhebliche Auswir-
kungen auf das (Klein-)Klima im Plangebiet und der Umgebung. Es gehen Flachen fur die Kaltluft-
produktion verloren. Aufgrund der im Verhaltnis zu den in der Umgebung verbleibenden Freifl&-
chen untergeordneten Grt3e des Baugebietes und damit verbundenen geringen zusétzlichen Ver-
siegelung hat das Vorhaben allerdings nur geringe Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung und
Verdunstungskihlung. Daher wird sich das Vorhaben auf die fur das Plangebiet und die Umge-
bung prognostizierte zuklinftige Warmebelastung vermutlich nicht wesentlich auswirken. Die Be-
deutung des Plangebietes als Luftschneise bleibt im Wesentlichen erhalten, da durch den geplan-
ten 15 bis 22 m breiten Grinzug eine Verbindung und damit ein Luftaustausch zwischen den an-
grenzenden groReren Freiflachen bestehen bleibt.

Aufgrund der geringen zusatzlichen Versiegelung und der aufgrund der im Umfeld verbleibenden
Freiflachen untergeordneten Bedeutung des Plangebietes fir die Verdunstungskiihlung sind die
Auswirkungen auf die zukiinftige Warmebelastung ebenfalls als gering einzuschatzen.

5.6.5 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 ¢ BauGB)

5.6.5.1L&rm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm,
Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéaltnisse)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Plangebiet wird durch Schallimmissionen belastet. Die Schallimmissionen sind zu einem we-
sentlichen Teil auf die Sigwinstral3e sowie die ca. 850 m westlich des Plangebietes verlaufenen
Autobahn A 3 zurtickzufiihren. Der Verkehrslarm der A 3 und der Sigwinstral3e haben in etwa glei-
che Anteile an den Immissionen. Der Schienenverkehrslarm der ca. 300 m sidlich sowie ca. 800
m nordwestlich verlaufenen Bahntrassen wirkt ebenfalls auf das Plangebiet ein. Der Anteil des
Schienenverkehrslarms an den Larmimmissionen im Plangebiet ist jedoch geringer als der des
StraRenverkehrslarms. Untergeordnet wird das Plangebiet auch durch Gewerbe- und Fluglarm
beeinflusst. Sport- und Freizeitlarm spielen keine Rolle.

Prognose (Planung):

Eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH 2018) hat ergeben, dass an den ge-
planten Baugrenzen im Plangebiet aufgrund des Verkehrslarms Beurteilungspegel von bis zu 58
dB(A) am Tag und bis zu 51 dB(A) in der Nacht vorliegen. Damit werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht um bis zu 3 dB(A) bzw. 6 dB(A) Uberschritten. Dabei wurde eine freie Schal-
lausbreitung, also ohne die abschirmende Wirkung potentieller Gebaude, berticksichtigt. Die malf3-
gebenden Orientierungswerte werden am Tag in der sudostlichen Halfte des Plangebietes und in
der Nacht im gesamten Plangebiet Uberschritten. Unter zusatzlicher Berticksichtigung des Flug-
larms sowie des Gewerbeldrm ergeben sich fir die Gberbaubaren Grundstticksflachen die Larm-
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pegelbereiche Il bis lll. Entlang der Sigwinstral3e ergibt sich der Larmpegelbereich IV. Hier istje-
doch keine Wohnbebauung geplant. Da die Beurteilungspegel in der Nacht vergleichsweise hoch
sind, wird zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Schallschutzes auch der Nachtzeitraum, der
ein héheres Schutzbedirfnis aufweist, beriicksichtigt, indem in Abstimmung mit dem Umwelt- und
Verbraucherschutzamt sowie dem Stadtplanungsamt der Stadt Koln mindestens fur Schlafrdume
und Kinderzimmer 5 dB(A) mehr bzw. ein Larmpegelbereich héher angesetzt werden.

Durch die geplante Nutzung wird eine hdhere Verkehrsbelastung auf der Sigwinstral3e erwartet. Im
Mittel ist pro Wohneinheit mit einer zusatzlichen Verkehrsbelastung von sechs Fahrten am Tag
und zwei Fahrten in der Nacht zu rechnen. Das entsprichtinsgesamt maximal 96 Fahrten pro Tag
und 36 Fahrten pro Nacht. Mit zusétzlichem Lkw-Verkehr wird aufgrund der geplanten Wohnnut-
zung nicht gerechnet. Die zuséatzliche Verkehrsbelastung fuhrt zu einer Erhéhung der Immissionen
an der umliegenden Wohnnutzung. Laut schalltechnischer Untersuchung (Peutz Consult, 2018)
treten jedoch ausschlief3lich Erhéhungen von < 1 dB(A) auf, die fir das menschliche Ohr nicht
wahrnehmbar sind. Die Schwelle von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht, ab der eine
Gesundheitsgefahr nicht mehr ausgeschlossen werden kann, wird an allen untersuchten Immissi-
onsorten nicht Uberschritten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die in der schalltechnischen Untersuchung (Peutz
Consult, 2018) ermittelten Larmpegelbereiche Il bis V gemar DIN 4109 dargestellt. Es wird fest-
gesetzt, dass entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen die in der
DIN 4109 aufgefuhrten Schalldammmale fir Au3enbauteile von Aufenthalts- und Birordaumen zu
bericksichtigen sind. Die Schallddmmmal3e einzelner unterschiedlicher Auf3enbauteile oder Ge-
schosse kdnnen im Einzelfall jedoch unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche nach-
gewiesen werden.

Zudem wird festgesetzt, dass fir Schlafrdume im Sinne der DIN 4109 (Schlaf- und Kinderzimmer,
Gastezimmer und Ahnliches) eine fensterunabhéngige Beliiftung durch schallgedammte Liiftungs-
einrichtungen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen ist. Hiervon kann abgewi-
chen werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung AulR3enlarmpegel von hdchstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nach-
gewiesen werden.

Bewertung:

Trotz der Uberschreitung der maRgebenden Orientierungswerte konnen durch die Festsetzung von
passiven SchallschutzmalRnahmen gesunde Wohnverhéltnisse innerhalb der geplanten Wohnge-
baude sichergestellt werden. Die durch die Neubebauung hervorgerufene geringe zusatzliche Ver-
kehrsbelastung auf der Sigwinstral3e fuhrt zu keiner erheblichen Erhéhung der Immissionen an
den bestehenden Wohnnutzungen.

5.6.5.2 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das gesamte Plangebiet befindet sich auf Grundstiicken einer ehemaligen Kiesgrube/ Deponie.
Die Altablagerung wird mit der Nummer 90603 nachrichtlich im Altlastenkataster der Stadt Kdln
gefuihrt. Das Gelande wurde ausgekiest und aufgefillt. Die Aufflllmé&chtigkeiten variieren zwischen
8,0 m im suiddstlichen Bereich bis mehr als 15 m im nordwestlichen Bereich. Die Auffillungen be-
stehen im Wesentlichen aus inerten (reaktionstragen) Auffullungen wie Bodenaushub und Bau-
schutt, nachgeordnet Aschen und Schlacken sowie lokal Dachpappenresten und Hausmdllbe-
standteilen.
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Das Plangebiet befindet sich au3erdem im Nahbereich (Sicherheitszone von 100 Meter) um eine
Altablagerung, die mit der Nr. 90606 nachrichtlichim Altlastenkataster der Stadt KoIn geflihrt wird.

Prognose (Planung):

Im Hinblick auf eine magliche Uberbauung wurden dementsprechend Untersuchungen (Dr. Till-
manns & Partner GmbH 2012, 2013 sowie Elsbroek Ingenieure 2015) zur Erkundung von Aufful-
lungsméchtigkeiten und Auffilllungsinhaltsstoffen, einer moéglichen Deponiegasbildung sowie zum
Schadstoffpotential der oberflachennahen Bodenschichtenim Plangebiet durchgefihrt.

Das Gutachten (Tillmanns & Partner GmbH, 2012) kommt zu den folgenden Empfehlungen:

- Im geplanten Griinbereich liegen unauffallige Schadstoffgehalte im Oberboden vor. Unter der
Annahme, dass hier keine weiteren Erdbewegungen stattfinden ist hier kein weiterer Hand-
lungsbedarf erkennbar. Fir die zu tGiberbauenden Flachen ist aufgrund der zu erwartenden
Erdbewegungen ein Bodenauftrag von 0,5 m unbelastetem Boden (Vorsorgewerte nach
BBodSchV) einzuplanen.

- Im Untersuchungsgebiet findet derzeit noch ein vorzugsweise aerober sowie nachgeordnet
anaerober Restabbau organischer Aufflllungsinhaltsstoffe statt. DiesbezUglich wird empfoh-
len, bei weiteren Planungen auf eine Unterkellerung zu verzichten.

- Ferner sind mdgliche Setzungen durch den Abbau organischer Auffullungsinhaltsstoffe zu
beriicksichtigen.

- Durchdringungspunkte von Ver- und Entsorgungsleitungen in die Bauwerke sind gasdicht
auszufiihren sowie Mdglichkeiten zur passiven Entgasung herzustellen. Ferner ist bei Arbei-
ten in Graben, Gruben oder Schachten fur eine ausreichende Durchliftung zu sorgen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Das Plangebiet wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend der Darstellungen im
Altlastenkataster gekennzeichnet. Die gutachterlichen Empfehlungen und fachbehdrdlichen Aufla-
gen zur geplanten Wohnbebauung im Plangebiet werden als Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und als Verpflichtung in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Weiterhin wird
dort aufgenommen, dass potentielle Kaufer der Einfamilienh&duser von der Vorhabentragerin auf
das Vorhandensein der Altablagerung mit Ausgasung und méglichen Setzungsvorgangen in den
Kaufvertrégen hingewiesen werden. Weiterhin werden regelméafiige Dichtigkeitskontrollen ver-
pflichtend festgeschrieben. Eine Unterkellerung wird gemaf den Empfehlungen des Bodengutac h-
tens ausgeschlossen.

Bewertung:

Eine Wohnnutzung ist trotz der vorhandenen Altlasten im Plangebiet unter Berlicksichtigung von
entsprechenden Mal3nahmen umsetzbar. Bei Einhaltung der im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sowie im Durchfiihrungsvertrag aufgenommenen Empfehlungen des Bodengutachtens ist
eine Gefahrdung durch Methan-Ausgasungen in den geplanten Wohngebauden nicht gegeben.
Die Versiegelung einer solchen Altlastenflache ist aus Griinden des Bodenschutzes der Versiege-
lung natdrlicher Boden an anderer Stelle vorzuziehen.

5.6.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Aufgrund des erheblichen Wohnraumbedarfs im Kélner Stadtgebiet ist es stadtebaulich erforder-
lich, bereits erschlossene, jedoch bisher unbebaute Flachen innerhalb bebauter Gebiete auf ihre
Nutzbarkeit fir den Wohnungsbau zu prifen und wenn maglich zu bebauen. Das Plangebiet an
der Sigwinstral3e ist eine solche Flache. Der Standort ist stadtebaulich integriert und verfiigt tber
eine sehr gute Anbindung an den OPNV. Aufgrund der Nutzungsgeschichte als Deponiestandort
wurde die Flache bisher nicht als Bauland ausgewiesen, sondern nach SchlieRung der Deponie
der nattrlichen Sukzession Uberlassen. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die ca. 0,5
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ha grof3e Sukzessionsflache bestehen bleiben. Um die dringend benétigten Wohnbauflachen fir
die ansassige und die neu hinzukommende Bevolkerung auszuweisen, missten ggf. unbebaute
Flachen im Aul3enbereich erschlossen werden. Dies hatte mdglicherweise erhebliche Umweltbe-
eintrachtigungen zur Folge.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden im Plangebiet die Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplans Nr. 72499/05 fir einen 6ffentlichen Grinzug erfullt.

5.7 Zusatzliche Angaben

5.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Erhebung der Daten sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. An technischen Verfahren
wurden zur Untersuchung der Bodenverfiillungen Rammkernsondierungen sowie Laborunters u-
chungen von Oberbodenproben und Bodenluftmessungen durchgefuhrt.

5.7.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Aufgrund der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, die spezifische UberwachungsmalRnahmenim Sinne des § 4c
BauGB erfordern wurden.

5.7.3 Zusammenfassung
5.7.3.1 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/ europaische Vogelschutzgebiete

- Biologische Vielfalt

- Boden

- Oberflachengewasser

- Abwasser

- Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase

— Luftschadstoffe — Immissionen

- Erneuerbare Energien/ Energieeffizienz

- Vermeidung von Emissionen (nicht Larm/ Luft, insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung,
Warme), sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

- Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Inmissions-
schutzrechtes

- Erschitterungen

- Kultur- und sonstige Sachguter

— Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

5.7.3.2 Durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Landschaftsplan:

Das gesamte Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Kdln als Landschaftsschutzgebiet 27
,Dellbricker Wald, vorgelagerte Freiraume und verbindende Grinbereiche* mitdem Ent-
wicklungsziel 1 — Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft —
festgesetzt. Mit Inkrafttreten der im Parallelverfahren durchgefiihrten FNP- Anderung treten die
widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes aul3er Kraft.
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Pflanzen:

Die geplante Bebauung fuhrt zu einem Verlust der vorhandenen Sukzessionsflache durch Versie-
gelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Ein Grof3teil der Baume kann planerisch
nicht bertcksichtigt werden. Im Vergleich zurinsgesamt ca. 5,1 ha grol3en zusammenhangenden
Sukzessionsflache zwischen der Sigwinstral3e und dem Hilsenweg wird mit der Bebauung des
Plangebietes nur ein untergeordneter Teil versiegelt. Der Verlust der vorhandenen Vegetations-
struktur wird durch die Festsetzung des 6ffentlichen Griinzuges sowie durch Pflanzfestsetzungen
innerhalb des Baugebietes sowie durch eine externe AusgleichsmafRnahme im Stadtbezirk Mul-
heim ausgeglichen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat somit keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Tiere:

Eine Kartierung von Tierarten im Plangebiet von Marz bis August 2014 hat keine Anhaltspunkte
auf das Vorhandensein von Brut-, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten planungsrelevanter Tierarten
ergeben. In Bezug auf die im Plangebiet jagende planungsrelevante Zwergfledermaus werden
durch das Vorhaben keine Verbotstatbestdnde gemanR § 44 BNatSchG ausgeltst, da Nahrungsha-
bitate nicht dem Zugriffsverbot unterliegen. Fiir die im Uberflug beobachteten Mausebussard und
Habicht werden ebenfalls keine Verbotstatbestande ausgeltst. Die kartierten nicht-
planungsrelevanten Vogelarten kdnnen zum Briiten auf die um ein Vielfaches grof3ere und gleich
strukturierte Sukzessionsflache nordlich des Plangebietes ausweichen.

Eingriff/ Ausgleich:

Der durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehende Eingriff wird
durch interne AusgleichsmafRnahmen und externe Ausgleichsmafinahmenin Form einer Extensi-
vierung einer Ackerflache im Stadtbezirk Milheim vollstandig ausgeglichen.

Landschaft/ Ortsbild:

Die im Plangebiet vorhandene zugewachsene Geholzflache wird mit 16 Reihenhdusern, einer
Gemeinschaftsstellplatzanlage und einem offentlichen Griinzug tUberplant. Damit passt sich die
bauliche Nutzung der in der ndheren Umgebung bereits vorhandenen gewachsenen Struktur aus
ein- bis zweigeschossigen Einzel-, Doppel und Reihenwohnhausern mit Satteldachern und ausge-
bauten Dachgeschossen an. Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird ein Einfligen der geplanten Bebauung in
die Bestandsbebauung der Umgebung gewahrleistet. Durch Pflanzfestsetzungen wird die geplante
Stellplatzflache eingegrint und zur Nachbarbebauung und der geplanten Bebauung hin abge-
schirmt.

Grundwasser:

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf das Grundwasser sind unerheb-
lich, da im Plangebiet aufgrund der Bodenvorbelastungen keine natirlichen Verhaltnisse vorliegen.
Mit der Teilversiegelung des Plangebietes wird eine drtliche Auswaschung von schadlichen Stoffen
aus den mit Altlasten belasteten Boden verhindert.

Klima, Kaltluft/ Ventilation:

Das Plangebiet ist gemafR der Klimafunktionskarte der Stadt KoIn als ,Freilandklima II* ausgewie-
sen. Es gehen durch die geplante Bebauung Flachen fur die Kaltluftproduktion verloren. Aufgrund
der im Verhaltnis zu den in der Umgebung verbleibenden Freiflachen untergeordneten Grol3e des
Baugebietes und der damit verbundenen geringen zusétzlichen Versiegelung hat das Vorhaben
allerdings nur geringe Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung. Die festgesetzten Pflanzmal3nah-
men gleichen die verlorengehende kleinklimatische Funktion teilweise aus. Die Bedeutung des
Plangebietes als Luftschneise bleibt im Wesentlichen erhalten, da durch den geplanten 15 bis 22
m breiten Griinzug eine Verbindung und damit ein Luftaustausch zwischen den angrenzenden
gréRReren Freiflachen bestehen bleibt.
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Larm:

Das Plangebiet wird insbesondere durch Schallimmissionen der Sigwinstral3e, der Autobahn A 3
sowie der beiden umliegenden Bahntrassen belastet. Dadurch werden die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet um bis zu 3 dB(A) am Tag sowie
6 dB(A) in der Nacht tiberschritten. Trotz der Uberschreitung der maRgebenden Orientierungswer-
te konnen durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmafRnahmen gesunde Wohnverhalt-
nisse innerhalb der geplanten Wohngeb&ude sichergestellt werden. Die durch die Neubebauung
hervorgerufene geringe zusatzliche Verkehrsbelastung auf der SigwinstralRe fuhrt zu keiner erheb-
lichen Erhéhung der Immissionen an den bestehenden Wohnnutzungen.

Altlasten:

Das gesamte Plangebiet befindet sich auf Grundstiicken einer ehemaligen Kiesgrube/ Deponie
und wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend der Darstellungen im Altlastenka-
taster gekennzeichnet. Die gutachterlichen Empfehlungen bzgl. einer Bebauung des Plangebietes
werden als Festsetzung sowie Hinweisen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie als Ver-
pflichtungen im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Eine Wohnnutzung ist trotz der vorhandenen
Altlasten im Plangebiet unter Berticksichtigung der Empfehlungen des Bodengutachtens unbe-
denklich. Eine Gefahrdung durch Methan-Ausgasungen ist dann nicht gegeben. Die Versiegelung
einer solchen Altlastenflache ist aus Griinden des Bodenschutzes der Versiegelung natirlicher
Bdden vorzuziehen.

5.7.4 Referenzlisteder Quellen

Zusétzlich zu den bei der Stadt Kdln vorhandenen Umweltinformationen und der Auswertung von
Stellungnahmen aus der Dienststellen- und Behoérdenbeteiligung wurden fir die Erstellung des
Umweltberichtes folgende Grundlagen herangezogen:

e Buro fur Artenschutz und Avifaunistik: Artenschutzprifung Stufe Il: Vertiefende Prifung,
Stadt Kdln — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 72498/2 ,Sigwinstrafe® in KoIn-
Hohenhaus, Koln, 24.11.2014.

e Calles ° de Brabant Landschaftsarchitekten: Artenschutzrechtliche (Vor)Priifung — ASP —
Stufe 1, Koln, 01.08.2013.

e Dr. Tilmanns & Partner GmbH: Orientierende Bodenluft- und Bodenuntersuchungen im
Hinblick auf die geplante Bebauung Sigwinstral3e 105 a-k in KéIn (B-Plan Nr. 72499/05),
Bergheim, 07.03.2012.

e Dr. Tillmanns & Partner GmbH: VEP Sigwinstral3e in 51061 Kdéln; baugrundtechnische Un-
tersuchungen und Griindungsempfehlungen, Bergheim, 08.10.2013.

e Elsbroek Ingenieure: Auswertung von Berichten und Informationen Uber Bodenverunreini-
gungen auf dem Grundstiick SigwinstralRe 105 a-k, Dusseldorf, 21.08.2015.

e Elsbroek Ingenieure: Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung Grundstiick Sig-
winstral3e 105 a-k, Dusseldorf, 27.11.2015.

e Peutz Consult, schalltechnische Untersuchung, Bericht VL 7981-1, 19.11.2018

e Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen — Blatt L 5108 Kdln-
Muhlheim, Maf3stab 1:50.000, Krefeld, 1980.

e Geologisches Dienst NRW: Auszug aus dem Informationssystem BK50 NW, Karte der
schutzwirdigen Boden, Mal3stab 1:50.000, Krefeld, 2006.

e Ingenieurbiro fir Freiraum- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann: Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren ,Sigwinstral3e in
Ko6ln-Héhenhaus (Nr. 72498/2)%, Kénigswinter, 18.07.2019.

e Kolner Biiro fiir Faunistik: Uberprifung des Lebensraumpotenzials im Vergleich zu den
vorhandenen Artenschutzprifungen (ASP | und Il) in der Sigwinstral3e in KoIn-Héhenhaus
zur Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 72498/2, Kdin, 25.09.2019.

e Labor Dr. Rabe Hygiene Consult: Ermittlung der Luftqualitat in Kéln mit Flechten als Bioin-
dikatoren, Essen, 05.12.2001.
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e Land NRW: Geoportal NRW, abgerufen Uber http://www.geoportal.nrw, Stand: August
2017, Geschaéftsstelle IMA GDI. NRW c/o Bezirksregierung Kolin.

e Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: ELWAS-
WEB, abgerufen tber http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#, Stand: August
2017.

e Stadt Kdln: Klimafunktionskarte M 1:150.000, Datengrundlage: Prof. Kuttler et. Al. Universi-
tat Essen, Klimatologische Untersuchung Kdéln 1997.

Stadt KéIn: Schallimmissionspléane der Stadt Kéln, Kéln 2005/ 2008.

Stadt KéIn: Landschaftsplan der Stadt Koln vom 18.04.1991, zuletzt gedndert am
13.04.2011

Stadt Kdln (mit LANUV und DWD): Klimawandelgerechte Metropole Kd&ln, Kdln, 2013.
Stadtentwasserungsbetriebe Koln, AOR: ,Hochwassergefahrenkarten (Hochwasser,
Grundhochwasser, Starkregen)“, unter: www.hw-karten.de (0.J.).

6. Planverwirklichung

6.1 Hinweise auf Fachplanungen (Ver-, Entsorgung)

Das Plangebiet istim Bestand aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
kein erschlossenes Bauland. Fiir Anderungen und Anpassungen im 6ffentlichen StraRenraum und
an den Ver- und Entsorgungsnetzen, die durch die Planung veranlasst werden, lasst die Vorha-
bentragerin die erforderlichen Fachplanungen erarbeiten, die in die Erschlieungsregelungen zum
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.

6.2 Umlegung, Baulast, Grunddienstbarkeiten

Bodenordnende Mafl3nahmen nach § 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich, da die erforderlichen
Grundstucke im Eigentum der Vorhabentragerin, Hohr Public Asset GmbH, stehen.

Das Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt KéIn sowie der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungstrager auf dem Wohnweg, der der ErschlieBung der Wohnungen dient, und das Geh-, Fahr-
und Leistungsrecht zugunsten der Stadt Koln sowie der Ver- und Entsorgungstréger ist der Stadt
Kdln sowie den Ver- und Entsorgungstrégern durch die Vorhabentrdgerin durch eine dingliche Si-
cherung (Grunddienstbarkeit) bzw. eine Baulast einzuraumen.

6.3 Durchfihrungsvertrag

Die Hohr Public Asset GmbH als Vorhabentragerin verpflichtet sich in einem Durchflihrungsvertrag
gemal § 12 BauGB zur Umsetzung des Vorhabens, wie es im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
definiert ist.

Dies betrifft insbesondere die Erschliefungsmalinahmen, den Wohnungsbau inkl. der Errichtung
der notwendigen Stellplatze sowie die Freiraumgestaltung im Baugebiet.

Der Ausbau der privaten Erschlieung erfolgt nach den Standards der Stadt KoIn. Es wird festge-
halten, dass keine Anspriche gegeniber der Stadt Koln erhoben werden konnen und keine Uber-
nahme oder Unterhaltung durch die Stadt erfolgt.

Im Rahmen der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Vorhabentrégerin
bereit, den bestehenden Spielplatz Sigwinstral3e/ Jasminweg mit einem neuen Spielgerat aufzu-
werten. Der Spielplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, daher ist eine Neuer-
richtung eines Spielplatzes im Plangebiet nicht erforderlich.
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6.4  Sozialplan

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfordert keinen Sozialplan geman
§ 180 BauGB. Der Plan kann sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumstéande der im
Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken, weil das Plangebiet derzeit von

Menschen ungenutzt ist.

6.5 Externe AusgleichsmalRBhahme

Der durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehende Eingriff macht
einen Ausgleich von insgesamt 54.898 Biotopwertpunkten (BWP) erforderlich, welcher tber eine
Ausgleichsmalinahme innerhalb des Plangebietes sowie durch eine externe Ausgleichsmal3nahme
auf einem Grundsttck der Stadt KéIn vollstandig ausgeglichen werden kann. Das Grundstiick liegt
im Bezirk 9 Mulheim in der Gemarkung Dinnwald, Flur 62, auf einem Teil des Flurstiicks 346. Auf
der betreffenden Flache wird eine Ackerflache in eine hdoherwertige Grunlandbrache umgewandelt.

6.6 Kosten fir die Stadt Koln, Kostentibernahme durch die Vorhabentragerin

Die Hohr Public Asset GmbH Ubernimmt alle Kosten, die die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes betreffen. Kosten fur den stadtischen Haushalt entstehen insoweit nicht.

7. Kenndaten

Flache [m?] Anteil
Plangebietsgrofile 5.156 100,0
Allgemeines Wohngebiet 3.667 71%
davon versiegelt 2.200 60 %
davon unversiegelt 1.467 40 %
Offentliche Griinflache 1.476 29 %
Flache fir Versorgungsanlagen 13 <1%

Anzahl Wohneinheiten 16

Der Bebauungsplan-Entwurf 72498/02 wird gemald 8 3 Absatz 2 Baugesetz-
buch (BauGB) mit dieser Begriindung o6ffentlich ausgelegt.

Kdln, den

Beigeordneter



