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Ausschuss Kunst und Kultur
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Beschluss:

Der Ausschuss fur Kunst und Kultur beschlief3t, die Verwaltung zu beauftragen fiir die Schaffung von
dringend notwendigem weiterem Atelierraum eine Konzeptvergabe fir die stadtische Liegenschaft
,Volkhovener Weg 209 — 211“ im Wege des Erbbaurechts vorzubereiten.

Die fertige Konzeptvergabe wird dem Ausschuss zum Beschluss vorgelegt werden.




HaushaltsmaRige Auswirkungen
X  Nein

Begrundung:

Zum Haushaltsjahr 2019 hat das Kulturamt vom Rat der Stadt Koln eine Million Euro fur die Schaf-
fung von ,Neuen Atelierflachen und Proberaumen in stadtischen Immobilien” eingestellt bekommen.

Umfangreiche Prifungen und Abstimmungen mit der Liegenschaftsverwaltung haben ergeben, dass
die bereits fur kulturelle Zwecke genutzte Liegenschaft ,Volkhovener Weg 209 — 211“ am besten fur
diese Investition geeignet ist. Auf dem Grundstick befinden sich ein unter Denkmalschutz stehendes
ehemaliges Schulhaus, eine Baracke sowie die alte ,Milchausgabe“ der ehemaligen Schule. Auch die
seinerzeit als Probebau fur das Museum Ludwig errichtete ,Simultanhalle” gehort zum Gebaudeen-
semble. Aufgrund des ,Flammenwerferattentats®im Jahr 1964 gilt das Areal als Gedenkstatte und soll
auch nicht wohnwirtschaftlich genutzt werden (Beschluss des Rates von 20.12.2016). Die ehemaligen
Schulgebaude werden bereits jetzt als Atelierrdume genutzt und vom Kulturamt verwaltet und verge-
ben.

Das zentrale Schulhaus befindet sich in einem guten Zustand. Das Mauerwerk ist intakt und das
Dach wurde jingst erneuert. Derzeit befinden sich drei Ateliers in diesem Gebaude. Zum Zwecke der
Schaffung zusatzlichen Atelierraums musste im Wege einer Sanierung lediglich der Brandschutz dem
heutigen Standard angepasst werden, Barrierefreiheit im Erdgeschoss hergestellt, zuséatzliche Sani-
taranlagen installiert und die Ateliersituation um drei weitere Ateliers auf insgesamt sechs erhoht wer-
den. Hierzu wirde das Schulhaus im riickwartigen Bereich erweitert werden muissen.

Ferner misste, um weitere Atelierrdume zu schaffen, die Baracke abgerissen und an ihrer Stelle ein
Neubau mit Satteldach entstehen, der weitere sechs Ateliers beherbergt. Die Ateliers im Erdgeschoss
kdnnen barrierefrei gestaltet werden.

Die frihere ,Milchausgabe“ ist erhaltenswert und sollte ertiichtigt und zu ebenfalls dringend notwen-
digen Lagerrdumen fur Kinstlerinnen und Kinstler umgenutzt werden. Die Simultanhalle, die auf-
grund von Einsturzgefahr geschlossenist, ware zunachst nicht Teil der aktuellen Planungen.

Samtliche MaRnahmen mussten so durchgefiihrt werden, dass sie heutigen klimatischen Anforderun-
gen an Gebaude entsprechen, um einen positiven Beitrag zum Klima zu leisten.

Zur Umsetzung der geplanten Baumal3inahmen wurden von der Verwaltung unterschiedliche Varian-
ten geprdft, die in Anlage 1 tabellarisch dargestellt sind und bewertet werden.

Die Verwaltung favorisiert nach Abwégung der zeitlichen und finanziellen Risiken, Variante 4: eine
Konzeptvergabe an einen Investor mit der zeitlich befristeten Ubertragung des Grundstiicks im Wege
des Erbbaurechts. Die Konzeptvergabe wird von Kulturverwaltung und Liegenschaftsverwaltung be-
treut. Diese Variante birgt fur die Stadt Kdln die geringsten Risiken in baulicher und finanzieller Hin-
sicht, da die Pflichten fur die Sanierung der bestehenden Gebaude sowie die weitere Entwicklung des
Areals auf den Investor Ubergehen. Gleichzeitig wird das Grundstiick nicht verauf3ert, sondern fallt
nach Ablauf des Erbbaurechts zuriick an die Stadt.

Auch zeitlich ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der unterschiedlichen Vorhaben von einem
Investor in einem kurzeren Zeitraum durchgefiihrt werden kénnen. Selbst bei Gewahrung eines Bau-
zuschusses und der damit verbundenen Mal3gabe zur Einhaltung von stadtischen Vergaberichtlinien
geht die Verwaltung davon aus, dass ein Investor mit mehr Ressourcen die Entwicklungen schneller
umsetzen kann.

Begrindung der Dringlichkeit

Durch Verzdgerung im Abstimmungsprozess konnte die Vorlage erst spéter eingebracht werden. Ein

Beschluss uber das Verfahren zur Entwicklung und Renovierung Volkhovener Weg 209 - 211 als Ate-
lierstandort ist unbedingt erforderlich, damit die in der Begriindung erlauterte Konzeptvergabe zeitnah
auf den Weg gebracht werden kann.
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