Anlage 7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet — WA 1, WA3 bis WA 8 (8§ 4 BauNVO)

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO sind in den als Allgemeines Wohngebiet —
WA 1, WA3 bis WA 8 — festgesetzten Bereichen die nach § 4 Absatz 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Gemal 8§ 1 Absatz 5 BauNVO sind in den als Mischgebiet — Ml — festgesetzten
Bereichen die nach 8§ 6 Absatz 2 Nr. 6 bis 8 allgemein zulédssigen Nutzungen

Gemal 8§ 1 Absatz 6 BauNVO sind in den als Mischgebiet — Ml — festgesetzten
Bereichen die nach 8§ 6 Absatz 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht

GemalR 8§ 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl im
WA 7 und WA 8 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ

GemalR 8§ 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl im
Ml und WA 1 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Bau NVO sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 tberschritten werden.

Gemall § 21a Absatz 2 BauNVO sind im WA 7, Baufeld 7b und 7c, der Grund-
sticksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO Flachenanteile im Bereich

GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind bei den Gemeinschaftsstellplatzen im
WA 8 im Baufeld 8b zwei Stellplatze fur das Baufeld 7b und ein Stellplatz fir
das Baufeld 7c sowie ein Stellplatz fir das Baufeld 8a und sechs Stellplatze fir

Geschossflachenzahl (GFZ) Verginstigungen fur Stellplatze, Garagen und

Gemal 8§ 21a Absatz 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache im Ml und
WA 1 um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache

1 Art der baulichen Nutzung
1.1
1.2 Mischgebiet - Ml
nicht zulassig.
zulassig.
MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (GR2)
von 0,75 Uberschritten werden.
2.2 Gemeinschaftsanlagen
des WAS8 hinzuzurechnen.
das Baufeld 8b zugeordnet.
2.3
Gemeinschaftsgaragen
hergestellt werden, zu erhéhen.
2.4 Gebaudehdhen/Fassaden

Gemal 8§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO sind die zulassigen Ge-
baudehohen als Oberkante (OK) bezogen auf den héchsten Punkt des Gebau-
des festgesetzt.



2.5.

2.6

Dachaufbauten

Antennen, Luftungs- und Kiuhlanlagen, Aufzugliberfahrten, Dachluken, Trep-
penhauser, Schornsteine, Satellitenschiisseln und Sicherungssysteme fur War-
tungsarbeiten dirfen die festgesetzte Gebdudehdhe um max. 3,0 m Uberschrei-
ten, wenn die Uberschreitung auf weniger als 10 % der Grundflache des obers-
ten Geschosses erfolgt.

Solarenergetische Anlagen diirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um max. 0,5
m Uberschreiten.

Die 0.g. Dachaufbauten miissen mindestens um das Maf3 der Uberschreitung
von der Gebaudekante des darunter liegenden Geschosses zurtcktreten.

Uberschreiten im Ml und WA 1 die 0.g. Dachaufbauten die festgesetzte Gebau-
dehohe, sind die Dachaufbauten mit umlaufenden, senkrechten Sichtschutze-
lementen zu versehen. Dies gilt nicht fur solarenergetische Anlagen.

Gelandehohe

Die in der Planzeichnung gemalf 8§ 9 Absatz 3 BauGB festgesetzten Gelande-
hohen durfen zur Vermittlung zu angrenzenden Hohen, zur Herstellung von
notwendigen Neigungen fiur die Entwésserung nach dem Stand der Technik,
zur Vermittlung bei Treppen-/ Rampenanlagen um bis zu 30 cm Uber- bzw. un-
terschritten werden. Ausgenommen sind Versickerungs- und Rickhalteanlagen
fur Niederschlagswasser.

Abstandfldchenunterschreitung im WA 4, WA 5 und WA 6

Gemald § 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB wird ein von § 6 Absatz 5 BauO NRW ab-
weichendes Mal3 der Tiefe der Abstandflache von 0,3 H in den Baugebieten
WA 4, WA5 und WAG in den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen
festgesetzt. Das Mindestmald der Abstandsflache von 3,0 m darf nicht unter-
schritten werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den Bereichen, in denen die Tiefe der
Abstandflache weniger als 0,4 H betragt, notwendige Fenster von Aufenthalts-
rdumen nicht zuldssig.

Bauweise

Gemal? § 22 BauNVO werden in der festgesetzten abweichenden Bauweise ,a"
gemal} Planzeichnung die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, wo-
bei die Gebaudelange maximal 75m betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemall 8§ 23 Absatz 3 BauNVO dirfen Vordacher, Balkone, Loggien und Erker
bis zu 2,0 m Uber die festgesetzte Baugrenze treten. Dabei darf in der Summe
60 % der gesamten Fassadenflache pro Gebaude nicht tiberschritten werden.
Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m tUberschreiten.

Stellplatze und Garagen

Allgemeine Wohngebiete — WA 1, WA 3 bis WA 8



6.2

Gemal? § 12 Absatz 6 BauNVO sind private Stellplatze nur innerhalb der hierfar
festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sowie
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der Tiefgaragenabgrenzungen (TG) sind aul3erhalb der durch Bau-
grenzen eingefassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Lagerflachen, Tech-
nik- und Nebenraume sowie Abstellplatze fur Fahrréader im Sinne des § 51 Abs.
1 BauO NRW zuléassig.

Mischgebiet — M

GemalR 8§ 12 Absatz 6 BauNVO sind im Ml Stellplatze nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und in der Tiefgarage (TG) zulas-

sig.

Innerhalb der Tiefgaragenabgrenzungen (TG) sind auf3erhalb der durch Bau-
grenzen eingefassten tUberbaubaren Flachen Lagerflachen, Technik- und Ne-
benrdume sowie Abstellplatze fur Fahrrader im Sinne des 8§ 51 Abs. 1 BauO
NRW zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&auden

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB ist im WA 3 bis WA 8 nur eine Wohnung je
Wohngebaude zuldssig. Wohngebaude in diesem Sinne sind selbstandig be-
nutzbare Wohneinheiten wie ein einzelnes Reihenhaus oder eine Doppelhaus-
halfte.

Nebenanlagen

Gemal § 23 Absatz 5i.V.m. 8§ 14 BauNVO sind im WA 3 bis WA 8 Gartenh&u-
ser nur in einem Streifen von 5 m Tiefe parallel zur rickseitigen Grundstucks-
grenze sowie in den Flachen fir Garagen (Ga) zuldssig. Die riickseitige Grund-
stiicksgrenze liegt bei den Baufeldern 3, 4a bis 4c, 5a und 5c, 7a bis 7c und 8a
im Westen, bei den Baufeldern 5b und 5d im Osten und bei den Baufeldern 6a
bis 6e und 8b im Suden. Im WA sind zusétzlich dazu Gartenhduser bei den
nordlichen Hausgruppen entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze zum WA1
zulassig.

Befestigung von Stellplatzen und Hauszuwegungen

10

Gemald §8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB sind zur Befestigung der ebenerdigen Stell-
platze und Hauszuwegungen nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfu-
giges Pflaster, Rasengittersteine) zulassig.

Beqgrinung

10.1

10.2

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 25a und b BauBG werden folgende Begri-
nungsmalfinahmen festgesetzt:

Baumstandorte

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen gemal} Planzeichnung werden nur
nachrichtlich dargestellt. Von den dargestellten Standorten und Flachen kann in
einem Radius von 10 m abgewichen werden.

Samtliche Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Offentliche Griinflache



10.3

10.4

10.5

10.6

11

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz istin der
Flache M1 eine Baumhecke (BD51/GH4431) aus einheimischen und standort-
gerechten Heckenpflanzen anzupflanzen.

Innerhalb dieser offentlichen Griinflache ist ein Stauvolumen von mindestens 70
m3 fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen.

Private Griunflachen

In der privaten Grinflache mitder Zweckbestimmung Frei- und Spielflache im
suddostlichen Planbereich ist in der Flache M4 eine Langgraswiese
(EA1/LW41111) anzulegen. Die dort ebenfalls umzusetzende interne Aus-
gleichsmalRnahme Al ist in Ziffer 11.1 beschrieben.

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Frei- und Spielfla-
che ist ein Stauvolumen von mindestens 80 m3 fiir Niederschlage bei Starkre-
genereignissen zu schaffen.

Die privaten Grunflachen zwischen den Stellpléatzen, parallel zur Friedens-
strale im WA 1 nordlich der Baufelder 1a und 1b sind zu begriinen.

Weitere Gehdlzpflanzungen

Im WA 1 sind in der Flache M2 Strauchhecken (BB1/GH411) aus einheimi-
schen und standortgerechten Heckenpflanzen anzupflanzen.

Im MI sind in den Flachen M3 Strauchhecken (BB1/GH411) aus einheimi-
schenund standortgerechten Heckenpflanzen anzupflanzen.

Mindestiiberdeckung Tiefgaragen fir Begriinung/Bepflanzung

Die ausgewiesenen Tiefgaragenbereiche sind zu begriinen. Die Vegetations-
tragschicht ist mit einer Starke von mindestens 60 cm einschliel3lich Filter- und
Drainschicht auszubilden.

Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrzufahrten, Wege und Zufahrten, Terras-
sen, Standorte fur Mullsammelbehalter, Stellplatze, Fahrradstander und Klein-
kinderspielplatze sowie untergeordnete technische Aufbauten der Tiefgarage
und des Kellergeschosses wie Lichtschéchte, Treppenaufgange und Liftungs-
einrichtungen.

Dachbegrinung

Die Dachflachen der Gebaude im Ml und WA 1 sind mit einer extensiven Dach-
begriinung - DC1 (NB6243) - zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ve-
getationstragschicht ist mit einer Stérke von mindestens 15 cm inkl. Filter- und
Drainageschicht herzustellen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und
technische Aufbauten. Ebenso sind Photovoltaikelemente tber der Dachbegri-
nung zulassig.

AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung

111

Interne Ausgleichsmalinahme Al

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB wird im Plangebiet folgende interne
Ausgleichmallinahme A1 festgesetzt: Anpflanzen einer Baumhecke
(BD51/GH4431) aus einheimischen und standortgerechten Heckenpflanzen.



11.2

11.3

12

Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen

GemalR § 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 3
BauGB werden 271 m2der internen Ausgleichsflache Al den Eingriffen des
Wohngebietes WA 1 zugeordnet.

Im Umlegungsgebiet gemal Planzeichnung gelten folgende Zuordnungen:

GemaR § 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 3
BauGB werden 2.960 m2 der externen Ausgleichsmafinahme eAl den Eingrif-
fen der Wohngebiete WA 3 Baufeld 3, WA 7 Baufeld 7a, WA 4 Baufelder 4a,
4b und 4c zugeordnet.

Gemal § 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 3
BauGB werden 804 m2der externen AusgleichsmalRnahme eAl den Eingriffen
der ErschlieBung der Planstral3e 4 zugeordnet.

Zur Beschreibung der Malinahme eAl siehe auch Hinweis Nr. 10

Pflanzmalinahmen und —qualitat

Fur die PflanzmafRnahmen gilt die Anlage der Satzung der Stadt Kéln zur Erhe-
bung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a bis 135 ¢ BauGB vom 15.

Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KoIn Nr. 1 vom 04. Januar 2012) und den
dort formulierten Gestaltungsgrundséatzen und Biotopkirzeln.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB werden folgende Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt:

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (GFL) 1 bis 2

Die mit GFL 1 bis 2 bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit sowie der Versorgungstrager gemafi
Planeintrag zu belasten.

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (GFL) 4 bis 7

Die mit GFL 4 bis 7 bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Eigenttiimer, der Besitzer und der Besucher sowie der
Versorgungstrager der Grundstiicke im jeweils damit zu erschliel3enden Baufeld
gemal Planeintrag zu belasten.

Geh-und Leitungsrechte (GL) 1und 2

Die mit GL 1 und 2 bezeichneten Flachen sind mit Geh- und Leitungsrechten
zugunsten der Eigenttimer, der Besitzer und der Besucher sowie der Versor-
gungstrager der Grundstiicke im jeweils damit zu erschlieenden Baufeld ge-
mal Planeintrag zu belasten.

Geh-und Radfahrrecht (GF) 1

Die mit GF 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit gemal Planeintrag zu belasten.

Gehrechte (GR) 1 bis 5

Die mit GR 1 bis 5 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Eigentiimer und der Besitzer der Grundstiicke im jeweils damit zu erschlie-
Benden Baufeld gemanR Planeintrag zu belasten.



13

Larmschutzmallnahmen

13.1

13.2

13.3

13.4

LarmschutzmalRnahmen an Aufenbauteilen

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen ent-
sprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB)
an den Aul3enbauteilen von Aufenthaltsraumen zu treffen. Als Grundlage sind
die mal3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu berech-
nen.

Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und dem mal3geblichen Aul3en-
larmpegel ergibt sich aus nachfolgender Tabelle:

LPB MaRRgeblicher Aul3enlarmpegel La in dB

I 55

Il 60

1] 65

v 70

V 75

VI 80

Vi > 80*

*FUr maf3gebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind
die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegeben-
heiten festzulegen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen istim Einzelfall zu-
l&ssig, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechni-
schen Untersuchung niedrigere LPB an einzeln Gebaudeteilen oder Geschoss-
ebenen nachgewiesen werden.

Fensterunabhangige Belliftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel tber 45 dB(A)
im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung
durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen
bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicher zu stellen.

Grundrissorientierung

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur die Wohnnutzung
entlang der mit ,X“ gekennzeichneten Baugrenzen in den Baufeldern 1a, 3 und
4a die Anordnung von offenbaren Fenstern schutzbedurftiger Rdume gemar
DIN 4109 nicht zulassigist.

Abweichend hiervon kénnen offenbare Fenster von schutzbedirftigen RGumen
ausnahmsweise entlang der mit ,.X“ gekennzeichneten Baugrenze angeordnet
werden, wenn die jeweilige Wohnung Giber mindestens ein Fenster in einem
schutzbedurftigen Raum verfiigt, das an einer nicht mit dem Kennbuchstaben
X gekennzeichneten Baugrenze liegt.

Auf3enwohnbereiche
Fur Terrassen, Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A)

im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmafRnahmen
zu treffen. Dies kann beispielsweise durch entsprechende Verglasungen ge-



schehen. Durch die Schallschutzmalinahmen muss sichergestellt werden, dass
der v. g. Beurteilungspegel nicht tiberschritten wird.

B —BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 1 Nr. 5 und Abs. 2 BauO NRW

Far die WA 3 bis WA 8 wird eine Vorgartenzone festgelegt. Sie liegt im Bereich
zwischen der StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung bzw. der Begrenzung der Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte/ Geh- und Leitungsrechte und der Baugrenze des jeweiligen

- die Baufelder 7b und 7c im WA liegen parallel zur Planstrale 3 bzw. zum

- das Baufeld 8b im WAS8 liegen parallel zum GFL 7 und GL 2 hin.

Die Vorgartenzone ist gartnerisch zu begriinen. Gebaudezuwegungen in der

In der Vorgartenzone ist an der Grenze zur Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung sowie an der Grenze zur Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te/ Geh- und Leitungsrechte als Einfriedung ausschlie3lich einheimische He-
cken (BD3/GH412) sowie Draht-oder Stabgitterz&une mit hinterpflanzten He-

Die im WA 1 festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) und Millsammelstellen
(Mall) sind an mindestens drei Seiten durch Heckenpflanzungen einzugrinen.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter in der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Vorgartenzone sind nur zuléssig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder an-
deren begrunten Einfassungen (begrinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) von
drei Seiten abgegrenzt werden (BD3/ GH412). Dabei dirfen die Einfriedungen
der Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter eine Hohe von 1,20 m nicht tber-

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauO NRW gilt

1. Vorgartenzone und Einfriedungen
gilt fur Vorgérten und Einfriedungen folgendes:
1.1
Baufeldes.
Die Vorgartenzonen fir
- die Baufelder im WA 3 liegen parallel zur Planstra3e 4,
- die Baufelder im WA 4 liegen parallel zur Planstral3e 1,
- die Baufelder 5a und 5b im WAJS liegen parallel zum GFL 4,
- die Baufelder 5c und 5d im WAJS liegen parallel zum GFL 5,
- die Baufelder im WA 6 liegen parallel zur Planstral3e 2,
- das Baufeld 7aim WA liegen parallel zur Planstral3e 4,
GFL 6,
- das Baufeld 8a im WAB8 liegen parallel zum GL 1 und
1.2
Vorgartenzone sind zulassig.
1.3
cken (BD3/GH412) bis zu einer Hohe von jeweils 1,20 m zulassig.
1.4
1.5
schreiten.
2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
fur die auRere Gestaltung baulicher Anlagen Folgendes:
2.1 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung fur Flachdacher betragt maximal 5° und fir Pultda-
cher maximal 10°.



2.2

2.3

Dachuberstande

Dachuiberstande diirfen nicht mehr als 40 cm betragen. Vordacher und Uber-
dachungen ohne umgehende Aul3enwande sind hiervon ausgenommen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen oder Dach-
ziegel sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in der Farbskala grau
bis schwarz gemaf RAL zuldssig. Als Eindeckung fur Flachdéacher und flachge-
neigte Dacher sind nur nicht glanzende oder reflektierende Materialien und Fo-
lien in der Farbskala grau bis schwarz gemafd RAL 7009, 7010, 7016, 7021,
7026, 7035, 7043, 7047, 9004, 9005, 9011und 9017 zulassig.

Dacheindeckungen aus Zink sind fur Dachaufbauten und Attikaabdeckungen
zulassig.

Werbeanlagen im Ml

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2
BauO NRW sind Werbeanlagen nur am Geb&ude an der Statte der Leistung zu-
lassig. Ein Uberschreiten der Wandhohe im Sinne des § 6 Absatz 4 BauO NRW
durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulassig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen maximal 0,3 m von der Wandflache, einschlief3lich
Befestigungen und Beleuchtungen, hervortreten. Werbeanlagen mit wechseln-
den oder bewegten Sichtflachen oder mit einer entsprechenden Beleuchtung
(einschlief3lich Lichtprojektionen) und akustische Werbeanlagen, die den o6ffent-
lichen Raum beschallen, sind nicht zulassig.

Zulassig sind Werbeanlagen ausschlie3lich in Form eines Schriftzuges aus Ein-
zelbuchstaben oder als Signet mit einer maximalen Hohe von 1 m und einer
Lange von maximal 10 m je Gebaudeseite.

Die Werbeanlagen durfen nicht selbstleuchtend, sondern nur hinterleuchtet
sein.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) in der Fassung des Anderungsgesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Von der Uberleitungsvorschrift des § 245 ¢
BauGB wird Gebrauch gemacht.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58) in der jeweils bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Es qilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
— (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) in der jeweils bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung.



1.

3.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preu-

Rischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugeset-
zes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Pla-
nes aul3er Kraft.

HINWEISE

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgéangern/Kampfmitteln zu rechnen. Vor der
Aufnahme von Bauarbeiten (circa sechs Wochen) ist der Kampfmittelraum-
dienst der Bezirksregierung Disseldorf unter der Benennung des Aktenzei-
chens 22.5-3-5315000-89/14 sowie der Bebauungsplannummer einzuschalten.
Flughafen Koln/ Bonn

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kaln/Bonn.

Versickerung

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz NRW i.V.m. § 55 Absatz 2 WHG ist das Nie-
derschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzulei-
ten.

Loschwasser

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
1.600 I/ min (96 m3) flir mindestens zwei Stunden nachzuweisen.

Artenschutz

Laut Artenschutzprifung von BFL, Biro fur Freiraumplanung und Landschafts-
architekt, von November 2016, Fachbeitrag Artenschutz der Stufe 1 und von

Mai 2018, Erganzende Erhebung der Feldlerchenpopulation ergeben sich keine
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

GemalR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und
30. September verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und an-
dere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zu-
lassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Koin
durch einen Fachgutachter nach besetzten Nestern zu suchen und bei deren
Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungs-
planurkunde verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassung anzuwenden. Sie werden beim Amt fUr Liegenschaften,
Vermessung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus Deutz,
Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.
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11.

12.

Denkmalschutzgesetz

Im Falle archaologischer Bodenfunde ist gemal der 88 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein Westfalen (DSchG NW) das Romisch-Germanische Museum
/ Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt KéIn, unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle in unverandertem Zustand zu belassen.

Bodenschutz

Die Vorschriften des § 12 der Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV)
sind zu beachten.

Belichtung der Wohnungen

Bei der konkreten Grundrissplanung ist beim Zuschnitt der Wohnungen darauf
zu achten, dass jeweils ein Wohnraum je Wohnung zu einer ausreichend be-
sonnten Fassade orientiert ist.

Stadtebaulicher Vertrag:

In einem stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes festgehalten. Dabei handelt es sich zum Beispiel um die
Durchfiihrung von externen Ausgleichsmalfinahmen.

Auf den stadtischen Grundsticken in der Gemarkung Langenbrick, Flur 74,
Flurstiicke 203, 278/100, 100/2, 494, 577 (jeweils teilweise) werden folgende
externe Ausgleichsmafinahmen fur die Eingriffe in den einzelnen Baugebieten
hergestellt:

Malinahme eAl: Umwandlung einer Ackerflache in Anlage einer extensiven
Fettwiese - EA1/LW41111 - auf 14.000 m2und

MalRnahme eA2: Umwandlung einer Ackerflache in Anlage eines Bluhstreifens -
auf 2.140 m2.

Die Durchfihrung und Kostentragung der MalRnahmen eAl und eA2 in Bezug
auf die Eingriffe durch die Baugebiete im WA 1 Baufelder 1a, 1b und 1c, WA 5
Baufelder 5a, 5b, 5¢c und 5d, WA 6 Baufelder 6a, 6b, 6¢, 6d und 6e, WA 7 Bau-
felder 7b und 7c und WA 8 Baufelder 8a und 8b sowie der Planstra3en 1, 2 und
3 werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zur Information: Von der MalRnahme eAl mit 14.000 mz2 entfallen 2.960 m2 auf
Eingriffe durch die Wohnbebauung und 804 m2 auf Eingriffe durch die Erschlie-
Bung im Umlegungsgebiet (siehe textliche Festsetzung Nr. 11.2).

Tiefgaragen:

Bei der Einfahrt der Tiefgarage an der Friedensstral3e missen konstruktive
MalRnahmen zum Einhalten der Richtwerte der TA-Larm fir allgemeine Wohn-
gebiete getroffen werden. Dies kann z.B. durch entsprechendes Au3enmauer-
werk und den Einbau von larmarmen Rolltoren erfolgen.

Einfamilienhausgrundstticke
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Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein spezifisches Riickhaltevolumen von
Vs= 18, 4 I/ m2 auf den EFH-Grundstiicken vorzuhalten.

Stellplatznachweis

Der Nachweis der Stellplatze fur das WA 5 erfolgt in der Tiefgarage des WAL.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Im Plangebiet verlauft stdlich der Friedensstral3e die Ferngasleitung Nr. 22 und
ein Lichtwellenkabel. Die Trassen dirfen in Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungstragern befestigt bzw. Giberbaut werden. Bei der Aufstellung von
Mullsammelbehéaltern ist darauf zu achten, dass im Bedarfsfall die Abfallsam-
melpléatze ohne besonderen technischen Aufwand gerdumt werden kénnen.

Im Rahmen der Planfeststellung zum Neubau der ICE Trasse Kdln — Flughafen
KoIn/ Bonn —Frankfurt ist das Flurstiick 506 in der Flur 2 der Gemarkung Elsdorf
als Ausgleichsflache festgesetzt worden.



