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Dringlichkeitsentscheidung und Genehmigung zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung
Entscheidung durch den Bezirksbiirgermeister und ein Mitglied der Bezirksvertretung gemag § 36
Absatz 5, Satz 2 GO NRW und Genehmigung durch die Bezirksvertretung.

Betreff

Beschluss iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 75389/03
- Einleitungsbeschluss -
Arbeitstitel: KaiserstraBe in Kéln-Porz-Urbach

Gremium : Datum

Bezirksvertretung 7 (Porz) 07.05.2020

Begriindung fiir die Dringlichkeit:

Die Firma Lidl hat am 06.08.2018 beim Verwaltungsgericht Kéln gegen eine Ablehnung einer Bauvor-
anfrage Klage eingereicht. Zuvor hatte die Verwaltung die Bauvoranfrage bezliglich der Erweiterung
der Verkaufsflache abgelehnt, da der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Nummer 75389/03 grof3-
flachigen Einzelhandel im Plangebiet ausschliet. Nach fachjuristischer Prifung geht die Verwaltung
davon aus, dass der Bebauungsplan 75389/03 rechtsunwirksam ist und das Urteil, vorrausichtlich im
September/Oktober 2020, zu Gunsten der Klagerin (Lidl) verkiindet wird. Anschlielend misste die
Bauvoranfrage zur Erweiterung der Verkaufsflache positiv beschieden werden. Um dies zu verhin-
dern, muss bis Urteilsverkiindung einerseits eine Teilaufhebung im Normalverfahren und andererseits
ein neuer Bebauungsplan gemaR § 9 Absatz 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen und bekannt gemacht werden. ;

Die urspringliche Bauvoranfrage widerspricht zuséatzlich den Zielsetzungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts. Das Konzept dient dem Schutz und der Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche vor einem Kaufkraftabfluss durch dezentrale Einzelhandelsansiedlungen. Konkret ist zu erwar-
ten, dass von dem Vorhaben Auswirkungen auf die beiden fulldufig nahgelegenen zentralen Versor-
gungsbereiche, "Bezirkszentrum Porz" und "Stadtteilzentrum Urbach, Kaiserstrae/ Frankfurter Stra-
Re" zu erwarten sind.

Ziel des Bebauungsplan-Entwurfes ist es, grofflachige Einzelhandelsnutzungen fir zentrenrelevante
Kernsortimente auszuschliefen. Der bestehende Einzelhandelsbetrieb genielit Bestandsschutz.

Die aktuellen Sitzungstermine der entscheidenden Gremien (BV Porz 07.05.2020, Stadtentwick-
lungsausschuss 07.05.2020) sind zeitlich zu spat. Die Satzungsbeschliisse und die Bekanntmachun-
gen der parallel laufenden Verfahren der Teilaufhebung und der vorliegenden Neuaufstellung des
Bebauungsplanes missen vor der Urteilsverkiindung erfolgen. Ohne die rechtskraftigen Plane, miss-
te die Erweiterung der Verkaufsflache des Discounters nach der Urteilsverkiindung positiv beschie-
den werden. '

Beschluss:

GemaR § 36 Absatz 5 Satz 2 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) entschieden
und genehmigt durch die Bezirksvertretung, wird dem Stadtentwicklungsausschuss empfohlen, fol-
genden Beschluss zu fassen:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschliel3t, das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes 75389/03 fiur den Bereich
sudlich angrenzend an der Kaiserstralle auf der Hohe der Hausnummern 95 bis 99, begrenzt im
Osten durch eine angrenzende Grinflache (Gemarkung Urbach, Flur 13, Flurstiick 496), im S0-
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den und Westen begrenzt durch das Gewerbe- und Industriegebiet des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes mit der Nummer 75389/03 in KéIn-Porz-Urbach ,
—Arbeitstitel: Kaiserstrale in KéIn-Porz-Urbach— nach § 2 Absatz 1 in Verbindung mit § 1 Ab-
satz 8 Baugesetzbuch (BauGB) einzuleiten; '

2. beschlieRt die Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB
nach Modell 1 (Aushang),

3. verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung Porz ohne Einschrankung zu-
stimmt. :

Alternative:

Bei Absehen von der Teilaufhebung bleiben die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
weiterhin wirksam. Ein Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB kann im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht aufgestelit werden. Nach Urteilsverkiindung des Verwaltungsgerichts zur Ableh-
nung der vorliegenden Bauvoranfrage zur Erhéhung der Verkaufsflache eines Discounters ist ein
Bauvorbescheid fiir die Erweiterung des vorhandenen Lid erteilen.
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HaushaltsmaRige Auswirkungen

X] ~ Nein
Begriindung:

Der Bebauungsplan 75389/03 setzt im Bereich der Teilaufhebung "Gewerbegebiet" fest.

Im laufenden Gerichtsverfahren mit dem Aktenzeichen 23 K 5499/18 méchte die Firma Lidl vor dem
Verwaltungsgericht KéIn eine Bebauungsgenehmigung fiir die Erweiterung einer Verkaufsflache auf
1100 m? (und damit groRflachig) durch eine Lagerauflésung erstreiten, die am 06.Juli 2018 von der
Verwaltung mit dem Aktenzeichen 63/V27/0204/2018 abgelehnt worden ist. ;

Nach juristischer Priifung, geht die Verwaltung davon aus, dass das Verwaltungsgericht Kéln in sei-
nem Urteil (vorrausichtlich Oktober 2020) feststellen wird, dass die Voraussetzungen von Lidl auf die
Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorliegen.

Daher soll aus Griinden der Rechtssicherheit eine Teilaufhebung beschlossen werden, um fur das
gesamte Lidl-Grundstiick und das benachbarte Aldi-Grundstiick eine Neuaufstellung eines Bebau-

. ungsplanes beschliefen lassen zu kénnen.

Ziel der Teilaufhebung ist es, Einzelhandelsnutzungen fir zentrenrelevante Sortimente auszuschlie-
Ren. Das betrifft somit auch die noch nicht bebauten Flachen des Lidl-Grundstiickes sowie des Aldl-
Grundstlickes.

Mit Beschluss vom 17.12.2013 hat der Rat der Stadt KéIn ein neues Elnzelhandels— und Zentrenkon-
zept beschlossen. Das Konzept dient dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche vor einem
Kaufkraftabfluss durch dezentrale Einzelhandelsansiedlungen.

Konkret ist zu erwarten, dass von dem Vorhaben Auswirkungen auf die belden fuBlaufig nahgelege-
nen zentralen Versorgungsbereiche, "Stadtteilzentrum Urbach, Kaiserstrale / Frankfurter Strafte" und
"Bezirkszentrum Porz" zu erwarten sind.

Der Planstandort liegt fuBlaufig (rund 600-800 m) von den beiden vorgenannten zentralen Versor-
gungsbereichen entfernt.

Die bestehenden Zentren kénnen durch verstarkte Umsatzumverteilungen zugunsten von weiteren
.Einzelhandelsansiedlungen oder -erweiterungen am Planstandort spirbar beeintrachtigt und in ihrer
Gesamtfunktionalitat gestért werden. Beide Zentren, vorwiegend das "Bezirkszentrum Porz", verfliigen
derzeit Gber einen relativ schwachen Einzelhandelsbesatz und sind daher perspektivisch dringend zu
stabilisieren beziehungsweise sogar auszubauen.

Eine weitere VergréRerung der Verkaufsflache und damit der Attraktivitat dieser nicht integrierten Ein-
kaufslagen konterkariert die stadtischen Zielsetzungen einer Sicherung oder Wiederherstellung der
Zentren und der wohnortintegrierten Nahversorgungsangebote.

Aus diesem Grund sind zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes sowohl die vorliegende Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes als auch die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes notwendig.
Hinsichtlich einer konsequenten Anwendung des Konzeptes soll neben groRflachigem Einzelhandel
auch zentrenrelevanter Einzelhandel gemaR Sortimentsliste der Stadt Kéln generell ausgeschlossen
werden. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe genief3t Bestandsschutz.

Mit der Teilaufhebung werden auch die Ziele des Regionalplanes gestitzt.

Der Regionalplan legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogrammes und der Landesent-
wicklungspléne die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur die Entwicklung des
Regierungsbezirkes K&in und fur alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen im Planungs-
gebiet fest und ist bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Der Regionalplan unterscheidet beim Siedlungsraum zwischen den "Allgemeinen Siedlungsberei-
chen" (ASB) und den "Bereichen fir gewerbliche und industrielle Nutzung” (GIB).
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Das Vorhaben liegt im GIB, so dass, dem Regionalplan entsprechend, gro¥flachiger Einzelhandel
hier ausgeschlossen werden soll.

Anlagen

1 Geltungsbereich des Einleitungsbeschlusses/Teilaufhebung
2 Zentren- und Standortstruktur
3 vorhandener Bebauungsplan und 1.Teilaufhebung
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Stadtplanungsamt

Anlage 1

Geltungsbereich der 1.Teilaufhebung des Bebauungsplanes 75389/03 .
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Ausschnitt aus dem Einzelhandel- und Zentrenkonzept - Stadtbezirk Porz
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Anlage 3
Ausschnitt des bestehenden Bebauungsplanes 75389/03 mit Geltungsbereich
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