ANLAGE 2

Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Be-
bauungsplan-Entwurf Nummer 62547/02

Arbeitstitel: Damiansweg in Kéln-Volkhoven/ Weiler

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Koln gehort zu einer der Wachstumsregionen in Nordrhein-Westfalen. Um der ansassi-
gen und der neu hinzukommenden Bevolkerung attraktive Wohnangebote zu unterbreiten, ist die
Schaffung von Wohnraum ein wesentliches und, in Anbetracht der aktuellen Situation, dringliches
Ziel der Stadtentwicklung.

Das Plangebiet befindet sichim Stadtteil Volkhoven/ Weiler (Stadtbezirk Chorweiler) und stellt sich
im Bestand Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Im Flachennutzungsplan
(FNP) ist das Plangebiet im Wesentlichen als Wohnbauflache dargestellt.

Die GAG Immobilien AG mit Sitz in KoéIn, Stral3e des 17. Juni 4, gemeinsam mit der Dornieden
Gruppe, bestehend aus der Vista Reihenhaus GmbH & Co. KG und der Dornieden Generalbau
GmbH mit Sitz in Monchengladbach, Karstral3e 70, verfolgen das Ziel, die Flache zu Wohnbauland
zu entwickeln. Zur Umsetzung der Planungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

1.2 Ziel der Planung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62547/02 mit dem Arbeitstitel ,Damiansweg in
KdlIn-Volkhoven/ Weiler” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung eines
Neubaugebietes mit rund 370 Wohneinheiten geschaffen werden. Es soll eine stadtebaulich und
freiraumplanerisch qualitatvolle Bebauung bei einer gleichzeitig guten Ausnutzung des Plangebie-
tes sichergestellt werden.

Fir den sudlichen Abschnitt ist eine Mehrfamilienhausbebauung durch die GAG Immobilien AG
vorgesehen. Der nordliche Abschnitt soll durch die Dornieden Gruppe mit Einfamilienhausern be-
baut werden. Im Norden soll das Plangebiet durch eine Ortsrandeingriinung abgeschlossenwer-
den.

Im Vorfeld wurde durch die GAG Immobilien AG und die Dornieden Gruppe in Abstimmung mit der
Stadt KoIn eine Mehrfachbeauftragung mit sechs Planungsgemeinschaften aus Architekten/ Stadt-
planern und Landschaftsarchitekten durchgefiihrt. Das Verfahren startete am 16.01.2017 mit ei-
nem Ruckfragenkolloguium. Zum Abschluss des Verfahrens fand am 24.03.2017 die Jurysitzung
statt. Als Siegerentwurf ging das durch die Biros Molestina (Architektur) und FSWLA (Land-
schaftsarchitektur) erarbeitete Konzept hervor. Dieses bildet die Grundlage fiur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 62547/02 mit dem Arbeitstitel ,Damiansweg in Koln-Volkhoven/ Weiler*.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.11.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes — Arbeitstitel: Damiansweg in KoéIn - Volkhoven/ Weiler — beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Ab-
satz 1 BauGB hat in der Zeit vom 22.08. bis 25.09.2017 stattgefunden.
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Abendveranstaltung am 14.03.2018. Schriftliche Stellungnahmen konnten bis zum 23.03.2018 ein-
gereicht werden. Es sind 22 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in der Zeit vom 15.03.2018 bis
zum 23.03.2018 sowie eine fristverspatete Stellungnahme nach dem 23.03.2018 eingegangen.

Daraufhin beauftragt der Stadtentwicklungsausschuss mit seinem Beschluss vom 20.09.2018 die
Verwaltung, auf der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes einen Bebauungsplan-
Entwurf auszuarbeiten. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind dabei gemaf der Stellungnahme der Verwaltung beriicksic h-
tigt worden.

Die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 02.01.2019 bis 04.02.2019 einschlief3lich.

3. Erldauterungen zum Plangebiet
3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 7 ha auf. Es umfasst die Flurstiicke 37, 38, 1019,
1024 sowie Teile der Flursticke 987, 1018, 1023, 1037, 1276 der Gemarkung Worringen, Flur 46
und Teile der Flursticke 178, 266, 313, 848 der Gemarkung Worringen, Flur 45. Das Plangebiet
wird begrenzt durch:

= die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Norden
= den Damianswegim Westen

= die MercatorstralRe im Osten

= die Merianstrale im Siden

3.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet weist ein flaches Gelande auf und ist vorwiegend durch eine landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Im sudlichen Teil der Flache befindet sich eine extensiv bewirtschaftete Wiese,
auf der unter anderem Pferdehaltung betrieben wird. Zentral durch das Plangebiet fuhrt der Plei-
Resteig (asphaltierter Feldweg) von der westlich gelegenen Wohnbebauung zur Mercatorstral3e.
Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich entlang der Mercatorstraf3e ein Grinstreifen mit
zum Teil schutzwirdigem Laubbaumbestand, der im nérdlichen Abschnitt Bestandteil einer ge-
schitzten Allee ist.

3.3 Umgebung
Nordlich des Plangebietes schlieRen weitldufige zumeist landwirtschaftlich genutzte Freiflachen an.

Westlich des Damiansweges befindet sich ein Wohngebiet mit Gberwiegend dorflichem Charakter.
Hinsichtlich der Bauweise und der Baualtersklassen ist diese Siedlung sehr heterogen ausgebildet.
Neben einigen drei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhdusern befinden sich hier vorwiegend
Hausgruppen und Doppelhauser sowie einige freistehende Einfamilienhauser. Charakteristisch fur
die Siedlung ist die Ausbildung mehrerer kleinerer Platze und Hofe. Der an den Damiansweg an-
grenzende Georgshof steht seit 1984 unter Denkmalschutz.

Ostlich der MercatorstraRe sind ein Lebensmitteldiscounter (Lidl) und zwei Getrankemarkte ange-
siedelt. Studostlich der Kreuzung Merianstral3e/ Mercatorstral3e befindet sich der Olof-Palme-Park.
Hieran schlief3t die Grol3wohnsiedlung Koln-Chorweiler an.

Der Bereich sudlich der Merianstral3e ist durch einzelne Grof3bauten geprégt. Unter anderem sind

hier ein Bildungszentrum der Bundesfinanzverwaltung und das Bundesamt fur Verfassungsschutz
angesiedelt.
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Neben den beschriebenen angrenzenden Einkaufsmaglichkeiten befindet sichin einer ful3laufigen
Entfernung von knapp einem Kilometer in stidostlicher Richtung das Bezirkszentrum von Kaoln-
Chorweiler mit zahlreichen Einzelhandels- und Dienstleitungsbetrieben des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs.

3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet kann tber den westlich verlaufenden Damiansweg erschlossen werden. Uber die
beiden HauptstralRen Merianstral3e und Mercatorstral3e besteht eine gute Anbindung an das regi-
onale und Uberregionale Stralenverkehrsnetz. Die nahe gelegenen Bundesautobahnen A 57 und
A 1 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die S-Bahn-Haltestelle KoIn-Chorweiler Nord befindet sich in einer fu3laufigen Entfernung von
rund 700 m. Die S-Bahn-Station KoIn-Chorweiler liegt rund einen Kilometer Fuldweg vom Plange-
biet entfernt. Von beiden Haltepunkten verkehren im 20-Minuten-Takt Ziige der Linie S 6 in Rich-
tung Koln-Worringen bzw. Essen Hbf. sowie der Linie S 11 in Richtung Bergisch Gladbach und
Dusseldorf Flughafen. Die Fahrzeit zum Kélner Hauptbahnhof betragt ab Kéin-Chorweiler Nord
19 Minuten. AulRerdem befindet sich rund 250 m westlich des Damiansweges die Bushaltestelle
Koln Weiler. Von hieraus verkehren halbsttindlich Busse der Linie 125 in Richtung Pulheim-
Sinnersdorf.

3.5 Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen (Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr) vorbelastet. Die
Larmsituation fand bereits in der Aufgabenstellung zum Wettbewerbsverfahren (Mehrfachbeauftra-
gung) Berilcksichtigung. Aufgabe des Verfahrens war es, ein tragfahiges und zukunftsweisendes
Planungskonzept fir die Flache zu entwickeln, die den erforderlichen Larmschutz konzeptionell
integriert.

3.6 Alternativstandortsuche

Das Plangebiet stellt eine von wenigen noch vorhandenen Potenzialflachen fir eine wohnbauliche
Entwicklung im Kdlner Stadtgebiet dar. Um der angespannten Situation auf dem Kélner Woh-
nungsmarkt zu begegnen, ist die Schaffung von neuem Wohnraum dringendes Ziel der Stadtent-
wicklung. Neben der vorrangigen Wiedernutzbarmachung brach gefallener Flachen ist hierfur wei-
terhin die Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Flachen unvermeidbar. Die Stadt Kéln steht an
dieser Stelle in der Pflicht, ihre Steuerungsmaoglichkeiten auszuschdpfen, um eine zukunftstrachti-
ge und sozialgerechte Stadtentwicklung zu ermdéglichen.

Das Plangebiet stellt sich aufgrund seiner gut erschlossenen Lage und der soliden infrastrukturel-
len Ausstattung in der Umgebung als gut geeignet fir den Wohnungsbau dar. Die Entwicklung des
Plangebietes ist daher eine gute Alternative gegenlber einer weitergehenden Flachenentwicklung
in noch nicht infrastrukturell erschlossenen Aul3enbereichen. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Koln ist der Standort bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die Eignung des Gebietes als Wohn-
standort wurde somit bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geprift und abgewo-
gen. Auf eine weitergehende Untersuchung eventueller Alternativstandorte konnte daher verzichtet
werden.

3.7 Planungsrechtliche Situation

Der Damiansweg ist auf seinem sudlichen Abschnitt bis zur StraRenmitte Teil des westlich angren-
zenden Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 62540/07 aus dem Jahr
1986. Dieser setzt diesen Bereich als StraRenverkehrsflache fest. Im 6stlichen Teil des Plangebie-
tes istdie hier vorhandene B&schung an der Mercatorstral3e Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 62549/03-2 und 62549/03-3, der diesen Teil als Stral3enverkehrsflache festsetzt.
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Fur den verbleibenden Teil des Plangebietes besteht derzeit kein rechtsgultiger Bebauungsplan.
Planungsrechtlich ist das vorliegende Plangebiet gegenwértig dem Auf3enbereich gemal § 35
BauGB zuzuordnen.

4. Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Aus-
weisung von Wohnbauland in diesem Bereich entspricht den Zielen der Regional- und Landespla-
nung.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet nahezu vollstandig als Wohnbauflache dargestellt. Ein-
zige Ausnahme bildet ein Streifen im Norden des Plangebietes, der als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt ist. Die Planungen sehen fiir den Ubergang zwischen Wohnbebauung und land-
wirtschaftlicher Flache eine Ortsrandeingriinung vor. Demnach ist festzustellen, dass die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 62547/02 ,Damiansweg in Kdln-Volkhoven/ Weiler* dem Entwick-
lungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB gerecht wird.

4.3 Landschaftsplan

An der nordlichen Grenze des Plangebietes kommtes zu einer geringfiigigen Uberlagerung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache mit dem Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes. Somitragt auch der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans geringfiigig in den
Geltungsbereich des Landschaftsplanes hinein. Gemaf § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz
NRW (LNatSchG NRW) treten bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennut-
zungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans au-
Ber Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennut-
zungsplan nicht widersprochen hat. Im vorliegenden Fall wurde seitens des Trégers der Land-
schaftsplanung kein Widerspruch gegen die Flachennutzungsplanung vorgebracht.

Die im aufzustellenden Bebauungsplan festgesetzte interne AusgleichsmalRnahme Al (Anlage von
Extensivgrinland, Anpflanzung von maximal 10 % der Malinahmenflache mit Einzelbdumen und
kleinen Gehdlzgruppen im sidlichen Flachenabschnitt, siehe Kapitel 6.11) liegt im Geltungsbereich
des Landschaftsplans Kdln, widersprichtin ihrer nun neu vorgesehenen Ausgestaltung aber nicht
dem Schutzzweck des korrespondierenden Landschaftsschutzgebietes L4 ,Freiraum und Grin-
verbindung am Blumenberg, Chorweiler und Seeberg bis Esch® bzw. verandert den Gebietscha-
rakter nicht nachteilig, so dass diese Planung seitens des Tragers der Landschaftsplanung mitge-
tragen wird.

Im nordostlichen Zipfel setzt der Bebauungsplan im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes eine
Flache fur Nebenanlagen (Na) fest. Ein schmaler Streifen dieser Flache liegt innerhalb des zuvor
genannten Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund der Kleinflichigkeit dieser Festsetzung kann
nicht davon ausgegangen werden, dass diese bei ihrer Realisierung dem Schutzzweck des Gebie-
tes zuwiderlaufen und/ oder den Gebietscharakter verandern wird. Eine Begriindung fur einen Wi-
derspruch des Tragers der Landschaftsplanung lasst sich von daher hier nicht ableiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht den Festsetzungen des Landschaftsplanes daher
nicht entgegen.
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4.4 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt Koln hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)
beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in Hohe von
rund 52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevoélkerungsprognose 2011.

In der aktuellen Bevolkerungsprognose mit Stand Mai 2015 wird Ende 2029 von rund 1.161.000
Einwohnern und 609.900 Haushalten ausgegangen. Der Gesamtwohnungsbedarf belduft sich da-
nach aktuell auf rund 66.000 Wohnungen. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage ,Umsetzung
STEK Wohnen* — Ratsbeschluss vom 20.12.2016 — zu entnehmen.

4.5 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde am 17.12.2013 vom Rat der Stadt KoIn als
Richtlinie zur Férderung des offentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der Plan-
begunstigten an den Folgekosten beschlossen. Als wesentliches Regelungsinstrument leistet es
einen wichtigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt Koln. Mit Beschluss des Rats
der Stadt Kéln vom 04.04.2017 wurde die Fortschreibung des Modells beschlossen und am
10.05.2017 im Amtsblatt der Stadt Kdln bekanntgemacht. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes
soll die Umsetzung von ca. 245 Mehrfamilienwohneinheiten und ca. 125 Einfamilienhauser ermog-
licht werden, sodass die Voraussetzungen fir die Anwendungen des Kooperativen Baulandm o-
dells in seiner fortgeschriebenen Fassung gegeben sind.

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Gemal dem Kooperativen Baulandmodell in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2017
sind die Investorinnen verpflichtet, 30 % der Geschossflache Wohnen fiir 6ffentlich geforderten
Wohnungsbau vorzusehen. Der geforderte Wohnungsbau wird im Geschosswohnungsbau unter-
gebracht.

Kindertagesstéatte

Des Weiteren ist der durch die Planung resultierende Mehrbedarf an Platzen in Kindertageseinrich-
tungen von den Investorinnen entweder durch Errichtung einer entsprechenden Kindertagesein-
richtung oder eines gleichwertigen Angebots zu decken. Alternativ bestehen die Mdglichkeiten,
eine nach den Vorgaben der Stadt Kdln geeignete Teilflache innerhalb des Plangebietes fur die
kuinftige Kindertageseinrichtung an die Stadt abzutreten oder die Abldsesumme fur die Herstel-
lungs- und Grundstlickskosten an die Stadt auszuzahlen.

Gemal den Anforderungen des Kooperativen Baulandmodells wird durch das projektierte Vorha-
ben bei einer angenommenen Anzahl von 370 Wohneinheiten ein Kindertagesstattenbedarf von
rund 60 Platzen hervorgerufen. Angesichts einer anzunehmenden durchschnittlichen Gruppengro-
3e von 17 Platzen entspricht dies der Einrichtung einer vier-gruppigen Kindertagesstatte. Im Rah-
men des hiesigen Vorhabens ist die Schaffung einer vier-gruppigen Kindertagesstéatte (einge-
schossiger Bau) am Damiansweg unmittelbar gegentiber dem Georgshof vorgesehen. Der durch
das Vorhaben hervorgerufene zusétzliche Bedarf an Kindertagesstatte -Platzen kann somitim
Plangebiet selbst gedeckt werden.

Kinderspielplatz

Aus den Anforderungen zum kooperativen Baulandmodell wird ein Mehrbedarf an Kinderspielplat-
zen von 2.220 m2verursacht. Die Investorinnen sind verpflichtet, den durch die Planung entstan-
denen Mehrbedarf an Spielplatzen nach den Vorgaben der Stadt Kéln zu errichten, sofern der Be-
darf nicht gedeckt werden kann. Regelungen tber entsprechend zu erbringende Nachweise durch
die Investorinnen werden Uber den Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Offentliche Spielplatze und 6ffentlich bzw. 6ffentlich zugangliche Griinflache
Entsprechend des Kooperativen Baulandmodells entsteht fiir das Bauvorhaben ein Bedarf an 6f-
fentlich bzw. 6ffentlich zuganglichen Grinflachen von 8.510 m2. Regelungen Uber entsprechend zu
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erbringende Nachweise durch die Investorinnen werden tber den Stadtebaulichen Vertrag getrof-
fen.

AusgleichsmalRnahmen
Die Investorinnen verpflichten sich die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen auf einem stadti-
schen Grundstuck wiederherstellen.

ErschlieRungsmallinahmen
Die ursachlichen ErschlielBungsmalinahmen sind durch die Investorinnen durchzufuhren.

Anwendungszustimmung

Die Investorinnen GAG Immobilien AG und Dornieden Gruppe haben sich am 25.07.2018 bzw.
09.08.2018 fiir die Anwendung des Kooperativen Baulandmodells ausgesprochen. Die Ubernahme
der Verpflichtungen gemaR RL 3 Abs. 1 des KoopBLM wird im Rahmen von stadtebaulichen Ver-
tragen mit den Investorinnen geregelt.

5. Stddtebauliches Konzept
5.1 Gliederung des Plangebietes

Das stadtebauliche Konzept sieht entsprechend der Vorgaben aus der Mehrfachbeauftragung vom
16.01.2017 eine Zweiteilung des Gebietes vor. Im stdlichen Teil ist eine Mehrfamilienhausbebau-
ung vorgesehen, im ndrdlichen Abschnitt entsteht eine Einfamilienhausbebauung mit unterschied-
lichen Haustypen. Der Anteil an der Bruttogrundflache liegt fur beide Abschnitte bei rund 50 %,
wobei rund 245 Wohneinheiten in den Geschosswohnungsbauten und rund 125 Einfamilienh&user
entstehen sollen. Im Norden wird das Gebiet durch einen Grinstreifen als Ortsrandeingriinung
gefasst. Eine begrinte Freiraumachse durchlauft das Gebiet in Nord-Siud-Richtung. Eine vier-
gruppige Kita istam Damiansweg unmittelbar gegentuber dem Georgshof vorgesehen.

5.2 Anordnung der Wohngebadude

In Bezug auf die stadtebauliche Struktur werden die hofartigen Anordnungen der Wohngebaude
westlich des Plangebietes aufgegriffen. Die Errichtung der Mehrfamilienhduser erfolgt zumeistin
dreiseitig geschlossenen Blocken, die aus mehreren 3- bzw. 4-Spannern gebildet werden. Diese
bilden Richtung Stiden einen klaren Abschluss des Baugebietes und eine Abschirmung der rick-
wartigen Plangebietsflachen gegen die von der MerianstraRe ausgehende Larmeinwirkung. Die
offene Seite der Blocke ist jeweils zur zentralen Freiraumachse ausgerichtet. Die Hohe der Mehr-
familienhéuser variiert zumeist zwischen drei und vier Geschossen, wobei die Hohe der Gebaude
auch innerhalb der einzelnen Blocke abgestuft wird. Der Gebaudekorper nordlich der Kita soll teil-
weise in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden, um einen harmonischen Ubergang zur
nordlich angrenzenden Reihenhausbebauung zu unterstiitzen. Insgesamt entsteht durch die ange-
strebte Hohenentwicklung der Baukorper ein optisch aufgelockerter Anblick. Als stadtebaulicher
Akzent werden im Siden des Plangebietes drei flinfgeschossige Hochpunkte geschaffen.

Die Einfamilienhauser in Form von Reihenhdusern und Doppelhaushalften werden zu Hofstruktu-
ren zusammengefasst, von denen jeweils eine Seite an die Freiraumachse grenzt. Als stadtebauli-
che Besonderheit entstehen entlang der Freiraumachse auf diese Weise verkehrsfreie griine
R&aume mit Hauseingangen. Den nordlichen Abschluss der Wohnbebauung bildet eine Gebaude-
reihe aus Doppelh&dusern mit Richtung Ortsrandeingriinung ausgerichteten Garten. Die Doppel-
hausbebauung stellt im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum eine aufgelockerte Bau-
form dar und erlaubt Blickbeziehungen in den Freiraum. Fir die Einfamilienhauser sind zwei Voll-
geschosse vorgesehen.

5.3 Freiflaichen und o6ffentliche Einrichtungen

Als pragendes stadtebauliches Element verbindet die zentrale Freiraumachse die einzelnen
Wohnblécke und -héfe und schafft eine abwechslungsreiche Spiel- und Freizeitlandschaft mit
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Spielangeboten fur unterschiedliche Generationen. Mit Ausnahme einer notwendigen Querung fir
die Zufahrt in das Plangebiet wird die Freiraumachse vollstandig vom Pkw-Verkehr freigehalten.

Die Innenhéfe der Geschosswohnungsbauten werden durch erdgeschossbezogene Mietergarten
und Kleinkinderspielflachen gestaltet. Insgesamt werden im Plangebiet gut 1.600 m2 private Klein-
kinderspielflachen, zuzuglich gut 1.700 mz2 6ffentliche Spielflachen geschaffen. Die zu Hofstruktu-
ren zusammengefassten Einfamilienh&user verfigen in den riickwértigen Bereichen Uber private
Garten und haben in der Mitte einen Gemeinschaftsplatz mit schmalen Erschliefungswegen ent-
lang der Hausgarten.

Der gesamte Freiraum ist gepragt durch strukturierte Pflanzungen mit Solitarbdumen. Die Arten
orientieren sich dabei an den fir diesen Ort typischen Arten wie Ebereschen, Vogelkirschen, Hain-
buchen und Ahornen.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung

Der Damiansweg wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ertiichtigt und erhalt eine op-
tisch klare Gliederung von Fahrbahn, Parkstreifen und Gehwegen. Am Kreuzungsbereich Merian-
straf3e/ Deliastral3e/ Damiansweg wird ein Kreisverkehr mit 30 m Radius errichtet. Dieser ersetzt
die bisher an dieser Stelle geltende abknickende Vorfahrt. Der nérdliche Abschluss des Damians-
wegs mundet in einer Wendeanlage. Diese ist zum Befahren durch Mullfahrzeuge geeignet.

Die Andienung der im westlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Gebaude erfolgt zum Teil
direkt ber den Damiansweg. Vom Damiansweg aus bestehen zwei West-Ost-
ErschliedungsstralRen in das Plangebiet, hiervon eine im Bereich des bestehenden Pleil3esteiges.
Im Gstlichen Teil entsteht eine parallel zur Mercatorstral3e verlaufende Erschlie3ungsstral3e. Den
sudlichen Abschluss dieser Stral3e bildet ein Wendekreis. Diese verkehrlichen Anlagen werden als
verkehrsberuhigte, 6ffentliche Mischverkehrsflachen ausgebildet.

Hinzu kommen mehrere vom Damiansweg sowie der 6stlichen ErschlieBungsstral3e ausgehende
private Stichstral3en zur ErschlieBung der einzelnen Hofstrukturen. Die Stichstral3en erhalten je-
weils eine Wendeanlage fur Pkw. Alle ErschlieBungsfléachen stehen uneingeschrankt fir Fu3gan-
ger und Radfahrer zur Verfligung. Zuséatzlich ermdglicht die zentrale Freiraumachse die Durchwe-
gung fur den nicht motorisierten Verkehr.

Fir den Ful3- und Radverkehr werden zudem mehrere direkte Anbindungen zu den umliegenden
HauptverkehrsstralRen geschaffen. So entstehen drei direkte Anbindungen an den Ful3- und Rad-
weg parallel zur Mercatorstral3e, eine Ful3- und Radwege-Verbindung aus dem Plangebiet zur Me-
rianstral3e (Standort der vorgesehenen Bushaltestelle) sowie eine Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen Damiansweg und offentlicher Grinflache im Plangebiet (stdlich des geplanten Kinderta-
gesstatten-Baus). Im Rahmen der Umsetzung des projektierten Vorhabens soll aul3erdem in Ver-
langerung des PleiResteiges eine Querungshilfe Uber die Mercatorstral3e fur Fu3ganger und Rad-
fahrer geschaffen werden, um insbesondere eine schnellere Erreichbarkeit des S-Bahnhofes
Chorweiler-Nord abseits der Hauptverkehrsstral3en zu schaffen.

Fur Feuerwehr- und Mulifahrzeuge wird im Siiden des Plangebietes eine Querungsmaoglichkeit
innerhalb der Freiraumachse geschaffen. Diese Durchfahrt wird durch Poller fir den sonstigen Kfz-
Verkehr gesperrt.

Fur den Geschosswohnungsbau ist eine gemeinsame Tiefgarage geplant, die Uber eine zentrale
Zufahrt erschlossen wird und auf kurzem Weg an den Damiansweg angebunden ist. Die Zufahrt zu
der Tiefgarage soll friihzeitig Uber den Damiansweg erfolgen, um das Hauptverkehrsaufkommen
der 245 im Geschosswohnungsbau entstehenden Wohneinheiten méglichst unmittelbar abzuleiten.
Die Stellplatze fur die Doppel- und Reihenhausbebauung werden zum Teil direkt auf den jeweili-
gen Grundstticken — entweder als nicht Uberdachte Stellplatze in den Vorgarten oder in Form von
seitlich der Hauser platzierten Garagen oder Carports — verortet. An mehreren Stellen im Plange-
biet werden zudem orthogonal zu den Hauszeilen angeordneten Stellplatz-, Carport-, oder Gara-
genreihen geschaffen.
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Des Weiteren werden entlang der parallel zur Mercatorstraf3e verlaufende ErschlieBungsstral3e an
deren Ostlicher Seite jeweils im Wechsel nicht Uiberdachte Stellplatze oder Carports, Millaufstell-
flachen und kleinere Grinflachen platziert.

Die erforderlichen offentlichen Parkplatze werden innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflé-
chen geschaffen. Dies geschieht in Form langs angeordneter Parkstreifen beidseitig des Dami-
answegs sowie einseitig angeordneter, langs ausgerichteter Parkplatze im Bereich der mittleren
Hauptzufahrt (heutiger Pleil3esteig) sowie in der parallel zur Mercatorstral3e verlaufenden Er-
schlieRungsstrale.

Auf einem der Kita vorgelagerten Platz werden vier Angestelltenparkplatze sowie sechs Stellplatze
fur den Hol- und Bringverkehr geschaffen. Diese Stellplatze werden in Schragaufstellung angeord-
net, sodass ein schnelles Ein- und Ausfahren ermaglicht wird. Die Zufahrt der Stellplatze erfolgt
parallel zum Damiansweg Uber den geplanten Quartiersplatz. Eine Behinderung des Verkehrsflus-
ses auf dem Damiansweg durch den Hol- und Bringverkehr wird auf diese Weise vermieden.

Verkehrsanalyse

Zur Uberpriifung der verkehrlichen Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz wurde eine
verkehrsgutachterliche Untersuchung durch das Biro StadtVerkehr (Verkehrsgutachten Damians-
weg Kdln — Volkhoven/ Weiler, Buro StadtVerkehr, Hilden, Januar 2019) durchgefuhrt. Aufbauend
auf vorliegenden Bestandsdaten der Stadt K6ln und weiteren Verkehrszahlungen an relevanten
Knotenpunkten im Plangebiet und dessen Umfeld hat der Fachgutachter den Prognose-Nullfall
2030 (Analysefall plus allgemeine Verkehrsentwicklung) entwickelt.

Insgesamt ist gemalf? verkehrstechnischer Untersuchung nach Umsetzung der Planung mit einem
Anstieg des Verkehrsautfkommens auf dem Damiansweg auf maximal 2.220 Kfz/Tag zu rechnen
(gegenuber 540 Kfz/Tagim Prognose-Nullfall 2030). Auf der Deliastral3e wird es zu einem relativ
geringen Anstieg auf 3.310 Kfz/Tag gegeniiber 3.010 Kfz/Tag im Prognose-Nullfall kommen. Fir
den Abschnitt der Merianstral3e, stdlich des geplanten Kreisverkehrs werden bis zu 6.490 Kfz/Tag
gegeniber 3.750 Kfz/Tag im Prognosenulifall berechnet. In der Folge wird ebenfalls mit einer Ver-
kehrszunahme auf dem stdlich des Plangebietes verlaufenden Teilstlick der Merianstral3e prog-
nostiziert. Westlich des Knotenpunktes Merianstraf3e wird sich das tagliche Verkehrsautkommen
gegeniiber dem Prognose-Nullfall von 12.950 auf 13.910 Kfz erhohen. Ostlich des Knotenpunktes
wird ein Anstieg von 12.970 auf 14.750 Kfz erwartet.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Leistungsfahigkeitstberprifung fur den Prognose-
Nullfall 2030 und den Prognose-Planfall 2030 (Prognose-Nullfall plus prognostiziertes Verkehrs-
aufkommen mit Umsetzung des Planvorhabens) fir folgende Knotenpunkte durchgefihrt:

- Damiansweg/ Deliastral3e/ Merianstralie
- Merianstral3e

- Merianstral3e/ Mercatorstral3e (westlich)
- Merianstral3e/ Mercatorstral3e (6stlich)
- Elballee/ Merianstral3e

- Fdhlinger Weg/ Merianstral3e

MaRgeblich fur die Leistungsfahigkeit ist die morgendliche bzw. nachmittagliche Spitzenstunde.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte erfolgte als Nachweis der
Quialitat des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbuches fir die Bemessung von Stra-
Renverkehrsanlagen (HBS 2015) uber insgesamt sechs Qualitatsstufen. Stufe A bildet danach die
beste Qualitatsstufe mit geringen Wartezeiten an den Knotenpunkten und schneller Abfertigung
der Verkehrsteilnehmer. Stufe F zeichnet sich hingegen durch extrem lange Wartezeiten und
Stauaufkommen aus. Untersucht wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte fir die jeweilige
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morgendliche und nachmittégliche Spitzenstunde. Eine leistungsfahige Einmiindung sollte mindes-
tens die Qualitatsstufe (QSV) D aufweisen.

Die Leistungsfahigkeiten stellen sich im Prognose- Nullfall und im Prognose-Planfall wie folgt dar:

Knotenpunkt Prognose-Nullfall 2030 Prognose-Planfall 2030
morgendliche nachmittdgliche [ morgendliche nachmittagliche
Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde Spitzenstunde

Damiansweg/ Deliastral3e/ A A B A

Merianstral3e

Merianstral3e B D D F

Merianstrafl3e/ Mercatorstral3e | C B C B

(westlich)

Merianstraf3e/ Mercatorstrale | B D B D

(6stlich)

Elballee/ Merianstral3e B B B B

Fuhlinger Weg /Merianstral3e | B B C B

Im Ergebnis kann mit Umsetzung der Planung der Linksabbiegerverkehr vom Damiansweg/ Meri-
anstral3e in die Merianstral3e am Knotenpunkt Merianstral3e nicht leistungsfahig abgewickelt wer-
den. Daher wurde im Rahmen der Berechnung des Planfalls 2030 gepriift, ob der Knotenpunkt zu
einem lichtsignalisierten Knotenpunkt leistungsfahig ausgebaut werden kann. Als Ergebnis konnte
festgestellt werden, dass fur den Kfz-Verkehr sowohl in der morgendlichen als auch in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde die Qualitatsstufe C zu erwarten ist. Fir den Ful3ganger- und Radver-
kehr kann in beiden Spitzenstunden Qualitatsstufe D erzielt werden.

Die T-Einmindung Merianstral3e/ Damiansweg/ Deliastral3e wird im Bestand tber eine abknicken-
de Vorfahrtsstral3e von der Merianstral3e in die Deliastral3e abgewickelt. Mit Umsetzung des ge-
planten Wohngebietes wird allerdings der Grof3teil des Verkehrs tber den Damiansweg erfolgen,
so dass eine abknickende Vorfahrt an dieser Stelle nicht mehr den zukuinftigen verkehrlichen Ge-
gebenheiten gerecht werden wirde. Zudem ist eine Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage des geplan-
ten Geschosswohnungsbau regelkonform zu gewabhrleisten. Daher soll hier die Errichtung eines
Kreisverkehrs (Durchmesser: 30 m) erfolgen. Diese wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
der hiervor erforderlichen Stral3enverkehrsflachen planungsrechtlich vorbereitet.

Im Sinne einer Optimierung der Mobilitat soll im Stden des Plangebietes an der MerianstralRe eine
Bushaltestelle eingerichtet werden. Ziel ist es, das bestehende und kiinftige Verkehrsaufkommen
maoglichst zu minimieren und ein insgesamt moglichst umweltfreundliches Verkehrsverhalten der
zukinftigen Bewohner und Nutzer des Plangebietes zu unterstitzen.

5.5 Ver- und Entsorgung

Im Geschosswohnungsbau werden Millbehalter in der Nahe der Hauseingénge platziert. Fir die
Einfamilienhduser werden Standorte fur die Milltonnen jeweils an den vorgesehenen Gartenh&u-
sern in den rickwartigen Garten geschaffen. Eine Einfahrt der Millfahrzeuge in die privaten Stich-
stral3en ist nicht vorgesehen. Fur diejenigen Einfamilienh&user, die nicht direkt fir das Mullfahr-
zeug erreichbar sind, werden Sammelmuillplatze vorgesehen. Hierzu z&ahlen insbesondere die
Hauser mit Zugangen an der zentralen Freiraumachse.

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut und erschlossen. Fir das Plangebiet ist eine Erweite-
rung des vorhandenen Kanalnetzes erforderlich. Das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 1.1 Uber eine Rigolenversicke-
rung abgefuhrt. Fur den Bereich des Geschosswohnungsbaus am Plei3esteig und der Kita

(WA 1.2) sowie der Einfamilienhausbebauung stdlich des PleiResteiges (WA 2) wird eine Abfiih-
rung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal vorgesehen. Eine Versickerung ist hier
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich. Fur die Bereiche nordlich des Pleil3esteiges
(WA 2) wird eine Muldenversickerung vorgesehen. Durch die Umsetzung einer Dachbegriinung
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auf den Dachern der Geschosswohnungsbauten, der Kita sowie der Garagen, Carports und Gar-
tenh&user wird eine verstarkte Rickhaltung des zu versickernden Niederschlagswassers herbeige-
fuhrt.

Im Plangebiet ist die Errichtung von zwei Trafostationen vorgesehen. Die genaue Lage wird im

Rahmen der Ausfiihrungsplanung entschieden. Zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung

sollen diese jedoch nicht unmittelbar an Wohngebauden errichtet werden. Ebenso sollen die im
Plangebiet vorgesehenen Griinflichen von der Platzierung von Trafostationen freigehalten wer-
den.

Die Warmeversorgung fur die Mehrfamilienhduser ist iber einen Anschluss an das Fernwarmenetz
vorgesehen. Fir die Einfamilienhausbebauung wird im Nordwesten des Plangebietes ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) errichtet, von dem aus die einzelnen Wohneinheiten tber ein Nahwarme-
netz angebunden werden.

6. Begriindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)
6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der Planintention des stadtebaulichen Konzeptes sowie in Anlehnung an die umliegende
Bebauung werden im Plangebiet allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
geman 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt vor
dem Hintergrund, dass sich derartige Nutzungen aufgrund ihres typischen Emissionsverhaltens,
Verkehrsaufkommens und Flachenbedarfs nicht in die angestrebte stadtebauliche Qualitat einfi-
gen wirden. Des Weiteren ist es ausdrickliches Planungsziel, die vorhandenen Flachenressour-
cen an diesem Standort mdglichst umfangreich wohnbaulich zu nutzen. Gleichwohl sind in den
allgemeinen Wohngebieten auch tber das Wohnen hinausgehende Nutzungen wie zum Beispiel
der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig. Ausnahmsweise kdnnen auch sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und An-
lagen flr Verwaltungen zugelassen werden. Ziel ist es, mit der Zulassigkeit dieser das Wohnen
erganzenden Nutzungen die Mdglichkeit zu bieten, die Versorgungsstruktur des Gebiets bedarfs-
gerecht zu unterstitzen und so eine wohngebietstypische, aber gleichzeitig auch vertragliche Nut-
zungsmischung zu ermadglichen.

Die im Plangebiet gemé&l stadtebaulichem Konzept vorgesehene Kita gilt als Anlage fur soziale
Zwecke gemal 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und ist somitim allgemeinen Wohngebiet allgemein zu-
lassig.

Das allgemeine Wohngebiet wird untergliedert in die Teilbereiche WA 1.1, WA 1.2 und WA 2. Das
WA 1.1 umfasst den Bereich der drei Mehrfamilienhausblocke, das WA 1.2 die Grundstticke der
projektierten Kita sowie den nordlich hieran angrenzenden Mehrfamilienhausriegel. Die Bereiche
fur die vorgesehene Einfamilienhausbebauung werden im WA 2 zusammengefasst.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf3 den Festsetzungenin der Planzeichnung tber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die maximal zuldssige Anzahl der Voll-
geschosse sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 auch Uber die maximale
Gebaudehohe (GH max.) in Metern Uber Normalhéhennull (m U NHN) festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ2)

Im stdlichen Abschnitt des Plangebietes (WA 1.1) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festge-
setzte GRZ entspricht der gesetzlichen Obergrenze im Sinne des § 17 Abs. 1 BauNVO und ermdg-
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licht die stadtebaulich gewollte mafvolle Verdichtung in diesem Bereich. Im allgemeinen Wohnge-
biet WA 1.2 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Somit wird gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine Uber-
schreitung der Obergrenze der GRZ fur allgemeine Wohngebiete ermdglicht. Mit der Festsetzung
wird das Ziel verfolgt, die Umsetzung der an diesem Standort vorgesehenen eingeschossigen Kin-
dertagesstatte sowie einen weiteren Geschosswohnungsbau zur stadtebaulichen Begleitung und
baulichen Fassung des Pleil3esteiges zu ermdglichen. Dieser Umstand wird durch die unmittelbar
angrenzende offentliche Grinflache als Bestandteil der das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung
durchlaufenden begriinten Freiraumachse kompensiert. In Summe werden die Verdichtung sowie
die Versiegelungsrate in diesem sudlichen Abschnitt des Plangebietes in einem der Umgebung
angemessenen Rahmen gehalten. Eine Beeintrdchtigung einer angemessenen Belichtung, Be-
sonnung und Bellftung der hier ermoglichten Baukorper ist nicht gegeben. Durch die Anordnung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die maximal zulassige Hohenentwicklung sind maf3ge-
bende Verschattungseintrage durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse werden insoweit nicht beeintrachtigt.

Fur die im nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehene Einfamilienhausbebauung (WA 2) wird
eine GRZ von 0,45 festgesetzt. Auch fir diesen Bereich wird somitin Bezug auf die GRZ eine ge-
ringfiigige Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete geltenden
Obergrenze ermaglicht. Hierzu ist auszufiihren, dass die tberbaubare Grundflache in dem allge-
meinen Wohngebiet WA 2 bereits durch die Festsetzung von Baugrenzen stark eingeschrankt
wird. Uber die gesamte Flache dieser Baugebiete gerechnet ergibt sich selbst bei einer vollstandi-
gen Ausnutzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen eine tatsachliche GRZ von unter 0,4.
Gleichwonhl kann es aufgrund der vorgesehenen Gebaudeanordnung und Grundstiickszuschnitte
fur einige Grundstucke, insbesondere fur Reihenmittelhduser zu einer geringfligig héheren GRZ
als dem ublicherweise maximal zulassigen Wert von 0,4 kommen.

Die beschriebenen Uberschreitungen der Obergrenzen der GRZ nach § 17 Abs. 1 BauGB in den
allgemeinen Wohngebieten dient der Umsetzung des aus dem stadtebaulichen Wettbewerb her-
vorgegangen Konzeptes. Eine nennenswerte Beeintrachtigung der Belichtung und Besonnung so-
wie der Beluftung im Plangebiet und der Umgebung wird hierdurch nicht hervorgerufen. Die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben gewahrt. Auch mit ei-
ner héheren Versiegelung einhergehende nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch
die Entwicklung der geplanten Freiraumachse sowie die entlang der Mercatorstrale festgesetzten
Pflanzflachen vermieden, da wie dargelegt in Summe keine erhdhte Versieglung durch die Haupt-
baukdrper mit der Planung einhergeht. Durch die Festsetzung von Dachbegrinungen sowie weite-
rer umfassender Mal3nahmen zur Begrinung des Plangebietes (siehe Kapitel 6.10) wird ein weite-
rer Beitrag zur Minimierung der negativen Auswirkungen (vor allem in Bezug auf die Niederschlag-
versickerung und das Mikroklima) der zusétzlichen Versiegelung geschaffen.

Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
WA 1.1 durch die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ 0,8 Uberschritten werden. Ziel der
Festsetzung st es, den ruhenden Verkehr im Sinne eines geordneten und attraktiven Siedlungsbil-
des sowie einer nutzerfreundlichen Lésung im Umgang mit dem ruhenden Verkehr weitestgehend
unterirdisch anzuordnen und so Stérungspotenziale durch oberirdische Stellplatzanlagen zu mini-
mieren. Gleichzeitig kdnnen so die oberirdisch entstehenden Freiflachen Bewohnern und Besu-
chern des Gebietes zur Erholung dienen. Zu diesem Zweck sowie zur Minimierung der mit der Er-
richtung der Tiefgaragen einhergehenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt wird im Be-
bauungsplan eine Begriinung der Decken der Tiefgaragen festgesetzt (siehe Kapitel 6.10).

Geschossflachenzahl (GF2)

Fur den sudlichen Abschnitt des Plangebietes (WA 1.1) ist nach dem stadtebaulichen Konzept ei-
ne Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen. Fir diese Baugebiete wird eine GFZ von 1,2 festge-
setzt. Die festgesetzte GFZ entspricht der gesetzlichen Obergrenze im Sinne des 8§ 17 Abs. 1
BauNVO und ermdglicht die stadtebaulich gewollte mafvolle Verdichtung in diesem Bereich. Die
Festsetzung tragt den Anspruch an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung.
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Fir das allgemeine Wohngebiet WA 1.2 ist gemal3 dem stadtebaulichen Konzept neben einem bis
dreigeschossigen Geschosswohnungsbau auch die Errichtung einer eingeschossigen Kita vorge-
sehen, sodass hier in Summe eine niedrigere bauliche Dichte entsteht. Die maximal zuldssige GFZ
wird fiir diesen Bereich daher mit 0,8 festgesetzt.

Fur das im nérdlichen Bereich des Plangebietes festgesetzten allgemeine Wohngebiet WA 2 wird
angesichts der fir diesen Bereich vorgesehenen zweigeschossigen Einfamilienhausbebauung kor-
respondierend mit der hier festgesetzten GRZ von 0,45 eine GFZ von 0,9 festgesetzt.

Es wird zudem festgesetzt, dass die zuldssige Geschossflache im Rahmen des sogenannten Tief-
garagenbonus nach § 21a Abs. 5 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen ist. Ziel
dieser Festsetzungist es, einen Anreiz fur die vorwiegend unterirdische Unterbringung der not-
wendigen Stellplatze zu schaffen und somit die oberirdischen Freiflachen vorwiegend zur Begr U-
nung und die Erholungsnutzung der Bewohner freizuhalten.

Vollgeschosse

Fur den Bereich des geplanten Geschosswohnungsbaus (WA 1.1 und WA 1.2) wird innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine kleinteilige Untergliederung der maximal zuldssigen Voll-
geschosse vorgenommen, welche der Umsetzung des aus dem stadtebaulichen W ettbewerb her-
vorgegangen Konzeptes dient. Durch die hierdurch vorbereiteten Abstufungen innerhalb der Ge-
baudeblocke wird eine interessante architektonische Struktur geschaffen und ein lebendiges Er-
scheinungsbild der Wohnbebauung unterstiitzt. Entlang des Damiansweges wird die Geschossig-
keit der gegenlberliegenden Bestandsgebaude ,gespiegelt, um das Einfligen der neuen Baukor-
per in die stadtebauliche Umgebung vorzubereiten.

Fur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Merianstral3e, der Mercatorstral3e und dem
Damiansweg wird Uberwiegend eine maximal zuldssige Anzahl von vier Vollgeschossen festge-
setzt. Hierdurch wird ein deutlicher Abschluss des Plangebietes zu den umliegenden Hauptstral3en
geschaffen und eine Abschirmung gegen die hiervon einwirkenden Schallimmissionen fur die inne-
ren Bereiche dieser Wohngebiete bewirkt.

Fir die zur Freiraumachse und zur 6ffentlichen Grinflache hin ausgerichteten Gebaudeteile sind in
der Regel maximal drei, teilweise vier Vollgeschosse zulassig. Als stadtebauliche Akzente wird am
geplanten Kreisverkehr am Damiansweg sowie an zwei Stellen in Verlangerung der Blickachse der
Deliastral3e in das Plangebiet eine maximal finfgeschossige Bebauung festgesetzt. Richtung Nor-
den wird durch die Festsetzung von maximal zwei bzw. drei Vollgeschossen ein flieRender Uber-
gang vom geplanten Geschosswohnungsbau zur Einfamilienhausbebauung geschaffen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Hierdurch wird die
fur Einfamilienh&auser tbliche Gebaudekubatur ermdglicht und ein Einfliigen der neuen Baukorper
in die stadtebaulich ebenfalls Uberwiegend durch zweigeschossige Einfamilienhausbebauung
westlich des Damiansweges gepragte Umgebung vorbereitet.

Fur die geplante Kindertagesstatte im WA 1.2 setzt der Bebauungsplan gemaf3 dem stadtebauli-
chen Konzept maximal ein zulassiges Vollgeschoss fest.

Gebaudehohe

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1
und WA 1.2 wird ein Einfiigen der neuen Baukorper in die stadtebauliche Umgebung gegeniiber
dem Damiansweg vorbereitet. Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximal zuldssigen Ho-
hen baulicher Anlagen ist die Oberkante des jeweiligen Gebaudes. Die Hohenfestsetzungen be-
ziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (= unterer Bezugspunkt).

Die Hohenfestsetzungen korrespondieren mit der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse
und beriicksichtigen die jeweilige (geplante) Gelandehthe. Fir die Festlegung der maximalen Ge-
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baudehohe wurde von einer durchschnittlichen Geschosshdhe von 3 m ausgegangen. Fir die
zweigeschossigen Gebaudeteile wird somit (jeweils abhangig von der jeweiligen Gelandehéhe)
eine maximale Gebaudehohe von 54,5 m G NHN, fir die dreigeschossigen Gebaudeteile von

57,5 m G NHN bzw. 58,0 m U NHN, fir die viergeschossigen Gebaudeteile von 60,5 m G NHN bis
zu 61,5 m U NHN. festgesetzt. Fir die drei fiinfgeschossigen Hochpunkte wird eine maximale Ge-
baudehohe von 64,0 m i NHN bzw. 64,5 m G NHN festgesetzt. Fir den Bereich des vorgesehenen
eingeschossigen Kita-Baus wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 54,5 m 0 NHN festge-
setzt.

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&audehohe korrespondierend mit der jeweiligen
maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse wird sichergestellt, dass die Errichtung von Staffel-
geschossen oder sonstigen Raumen oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses nicht mog-
lich ist. Hiervon ausgenommenist der Bereich der vorgesehenen eingeschossigen Kita, fur den auf
Grundlage der Festsetzung grundsétzlich die Errichtung eines weiteren Geschosses, welches nicht
als Vollgeschoss ausgebildet wird, ermdglicht werden soll. Mit den Festsetzungen wird insgesamt
das Einfuigen der neuen Baukdrper in die stadtebauliche Umgebung unterstuitzt.

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von untergeordneten Bauteilen bzw.
baulichen Anlagen, insbesondere technischen Anlagen wie beispielsweise Antennen, Aufzugs-
Uberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter usw. Diese Anlagen sollen im Plangebiet
grundsétzlich zulassig sein, ohne das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu stéren. Daher
wird festgesetzt, dass diese Anlagen die maximal zuldssigen Gebaudehthen tberschreiten diirfen.
Das hochstzulassige MaR der Uberschreitung wird auf 2,0 m begrenzt. Der Flachenanteil der
Uberschreitungen darf insgesamt 20 % der jeweiligen Dachflache nicht tibersteigen. Im Sinne des
Klimaschutzes und der Férderung erneuerbarer Energien werden Photovoltaikanlagen, die in Ver-
bindung mit der festgesetzten Dachbegriinung auf den Dachflachen aufgebracht werden, von die-
sen Festsetzungen ausgenommen. Grundséatzlich missen die Dachaufbauten mindestens um das
Mal3 ihrer Hohe von der Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses zurlcktreten. Somit
wird eine optische Dominanz dieser Anlagen vermieden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und spiegeln das kon-
krete Vorhaben wider. Die Baugrenzen werden entsprechend der Entwurfsintention grof3tenteils
parallel zu den offentlichen ErschlieBungsstral3en bzw. den privaten mit Geh-, Fahr- und/ oder Lei-
tungsrechten zu belastenden ErschlieBungsflachen festgesetzt. So kann die Entstehung klarer
Raumkanten entlang der ErschlieBungsstral3en und die Anordnung von Gartenbereichen unter-
stitzt sowie der Vorhabenplanung auf Grundlage der Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbe-
werbs Rechnung getragen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 darf die Uberbaubare Grundstucksflache
(Baugrenze) durch nicht Uberdachte, an Gebaude angrenzende Terrassen und Terrassentrenn-
wande um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2
darf die Uberbaubare Grundsticksflache (Baugrenze) durch Balkone, Nottreppenhauser oder Erker
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Diese Festsetzungen ermoglichen eine dem Standort an-
gemessene Flexibilitat hinsichtlich der Ausgestaltung der Baukorper und dem Ubergang zum Frei-
raum sowie eine stadtebaulich sinnvolle und den 6rtlichen Verhéltnissen entsprechende Ausnut-
zung der Grundstlcke.

6.4 Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Im Sinne eines geordneten und attraktiven stadtebaulichen Erscheinungsbildes wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen und den daftr in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulas-
sig sind. Gemal3 dem stadtebaulichen Konzept werden oberirdische Stellplatze und Carports vor-
wiegend 0stlich entlang der parallel zur Mercatorstral3e festgesetzten ErschlieBungsstralie sowie
zum Teil entlang der ErschlieBungsstiche im allgemeinen Wohngebiet WA 2 erméglicht. Oberirdi-
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sche Garagen werden neben den Uberbaubaren Grundstiicksflichen —im Interesse eines aufgelo-
ckerten Gebietscharakters — lediglich an einzelnen Giebelseiten der geplanten Einfamilienh&user
sowie in einem Bereich stdéstlich der Geschosswohnungsbauten zugelassen.

Entlang der parallel zur Mercatorstral3e festgesetzten ErschlieBungsstral3e werden die Stellplatze
mit einem Abstand von 1 m zur festgesetzten offentlichen Griinflache platziert. Hintergrund ist,
dass hierdurch ausreichend Raum fur das Aufstellen von Feuerwehrfahrzeugen freigehalten wer-
den kann.

Fir den Hol- und Bringverkehr sowie das Personal der im Plangebiet vorgesehenen Kita wird Uber
die Festsetzung einer Stellplatzflache im betreffenden Bereich des WA 1.2 am Damiansweg die
Schaffung von ausreichend oberirdischen Stellplatzen ermoglicht.

Durchdie in der Planzeichnung vorgenommene Verortung der Zulassigkeit von oberirdischen
Stellplatzen, Carports und Garagen wird sichergestellt, dass die Verkehrsflachen in der Regel ma-
ximal einseitig von oberirdischem ruhenden Verkehr ,begleitet” werden. Auf diese Weise wird einer
optischen Dominanz des ruhenden Verkehrs im Bereich der Freiflachen entgegengewirkt und die
Entstehung eines geordneten stadtebaulichen Gesamtbildes im Hinblick auf den ruhenden Verkehr
unterstutzt.

Zur Minimierung des oberirdischen ruhenden Verkehrs wird zudem angestrebt, die notwendigen
Stellplatze der im sudlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen Mehrfamilienhausbebauung wei-
testgehend unterirdisch zu errichten. Im Bebauungsplan werden Tiefgaragen im allgemeinen
Wohngebiet WA 1.1 daher durch entsprechende zeichnerische Festsetzung auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Klarstellend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Tiefgaragen auch Technik-
und Nebenraume sowie Abstellpléatze fur Fahrréder zulassig sind. Somit soll ermdglicht werden,
dass auch diese Nutzungen grof3enteils unterirdisch verortet werden knnen und weniger oberirdi-
sche Freiflachen hierfir in Anspruch genommen werden muissen.

Es wird ein Bereich fur Ein- und Ausfahrten fiir die Tiefgaragen Ostlich des vorgesehenen Kreis-
verkehrs im Kreuzungsbereich Damiansweg/ Merianstral3e/ Deliastral3e festgesetzt. Dartber hin-
aus sind Ein- und Ausfahrtsbereiche fur Tiefgaragen im Plangebiet nicht zuléssig. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass der Anwohnerverkehr fir die Mehrfamilienhauser und damit insgesamt
rund 2/3 des Verkehrs direkt in die Tiefgarage im Stiden des Plangebietes — und somit nicht tber
den Damiansweg — geleitet wird. Hierdurch kann ein Gbermafiges planbedingtes zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen auf dem Damiansweg vermieden werden.

Mobilithitsmanagement

Zur Starkung des Umweltverbundes (OPNV, FuRR- und Radverkehr) und somit zur Steigerung der
Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet und der Umgebung wurde im Rah-
men der Planungen ein Mobilitdtskonzept erarbeitet. Dieses sieht ein Malinahmenkonzept vor,
dass den Bewohnern ermdglicht, problemlos fiir jeden Weg das jeweils optimale Verkehrsmittel
wahlen zu kénnen und ihre Alltagsorganisation auch unabhéngig vom eigenen Auto gestalten zu
koénnen. Hierdurch wird zudem das Ziel verfolgt, mdglichst viele Haushalte zum Verzicht auf ein
eigenes Auto zu animieren und somit einen Beitrag zur Reduzierung des nachzuweisenden Stell-
platzbedarfes zu schaffen.

Als Bausteine des Mobilitatskonzeptes werden folgende Mal3hahmen genannt:

e Nutzung des attraktiven OPNV-Angebotes durch wohnortnahe Haltestellen und Optimie-
rung der Radabstellanlagen an den S-Bahnhaltepunkten durch die Stadt Koln

e Sichere Abstellmdglichkeiten fur den Radverkehr in der Siedlung und erganzende Mal3-
nahmen zur Forderung des Radverkehrs fur den Alltagsverkehr
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e MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes im Hinblick auf sichere Wege im Um-
feld der sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindergarten usw.) und der Versorgungsinfrastruk-
tur zur Reduzierung der Begleitmobilitat.

e ggf. Errichtung und Etablierung eines attraktiven Carsharing-Angebots in der Wohnsiedlung

Gemal Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten Damiansweg Koln — Volkhoven/ Weiler, Blro
StadtVerkehr, Hilden, Januar 2019) kann durch die Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes eine Re-
duzierung des MIV-Anteils am Modal Split von den ublicherweise anzunehmenden 60 % auf noch
50 % fur die Bewohner der Einfamilienhauser sowie auf 45 % im Bereich der Mehrfamilienh&user
erreicht werden. Fir den OPNV-Anteil wird eine Steigerung von 15 % auf 20 % bzw. 25 % erwar-
tet, der Radverkehrsanteil kdnnte von 8 % auf ebenfalls 20 % bzw. 25 % anwachsen. Der Antell
der zu Ful} zuriickgelegten Wege kdnnte von 17 % auf 20 % steigen.

Fur die Ermittlung des nachzuweisenden Stellplatzbedarfes wurde auf Grundlage der Richtzahlen-
liste der Stadt Kdln fur die Einfamilienhauser ein Stellplatzschlissel von 1:1,2, fur die Mehrfamili-
enhauser von 1:1 gewahlt. Somit ergibt sich gemanR dem stadtebaulichen Konzept ein Bedarf von
insgesamt 417 privaten Stellplatzen, davon 157 Stellplatzen aufgrund der Einfamilienhausbebau-
ung (131 Eigenheime) sowie 260 Stellplatzen entsprechend der Anzahl der Wohneinheiten in den
Geschosswohnungsbauten (GWB). Hinzu kommt ein Bedarf an éffentlichen Parkplatzen von 10 bis
15 %, entspricht 42 bis 63 6ffentlichen Parkstéanden.

Der Bedarf an privaten Stellplatzen kann durch die genannten MaRnahmen aus dem Mobilitats-
konzept erheblich reduziert werden. So wird aufgrund der OPNV-Lagegunst fiir den Geschoss-
wohnungsbau eine Stellplatzreduzierung von 25 % (entspricht 64 Stellplatzen) vorgenommen. Die
Anzahl der nachzuweisenden privaten Stellplatze reduziert sich somit auf 353.

Durch die Schaffung von insgesamt 600 Fahrradstellplatzen im Plangebiet kann eine weitere Re-
duzierung der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze im Geschosswohnungsbau um 5 % (entspricht 12
Stellplatzen) vorgenommen werden. Somit kann die Anzahl der nachzuweisenden privaten Stell-
platze weiter auf 341 reduziert werden.

Private EFH (131 WE, 1,2 Stpl./WE) 157
Stellplatze ~ GWB (260 WE. 1,1 Stpl./WE) 260
Summe 417
OPNV Lagegunst (- 25% im GWB) -64
600 Fahrradabstellplatze (-5% im GWB) -12
Summe 341
Offentliche Annahme 10 % Annahme 15 %
Parkstande
EHF 16 24
MFH 26 39
Summe 42 63

Durch die Schaffung einer Carsharing-Station im Plangebiet konnte der Stellplatzbedarf im Mehr-
familienhaussegment zusétzlich um 10 % (entspricht 25 Stellplatzen) reduziert werden.

6.5 Nebenanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden in der Planzeichnung im Bereich der rickwéartigen Gar-
ten Bereiche fur Gartenhauser (NA) festgesetzt. Innerhalb dieser Bereiche ist je Wohngebaude ein
Gartenhaus bis zu 30 m?3 Bruttorauminhalt zulassig. Ziel der Beschrankungen ist es, die Gartenbe-
reiche der geplanten Bebauung Uberwiegend einer privaten Erholungsnutzung zu Verfigung zu
stellen und ein geordnetes, aufgelockertes und gestalterisch ansprechendes Quartier zu entwi-
ckeln. Im Ubrigen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO allgemein
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(auch auR3erhalb der gekennzeichneten Flachen sowie der Gberbaubaren Grundstiicksflachen)
zulassig.

Durch die allgemeine Zulassigkeit von Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO (der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen) wird sichergestellt, dass auch die erforderlichen Trafostationen und Heiz-
zentralen im Plangebiet umgesetzt werden kdnnen.

6.6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Zur Unterstitzung eines aufgelockerten und ruhigen Charakters des Wohngebietes wird die An-
zahl der Wohneinheiten im allgemeinen Wohngebiet WA 2 je Wohngeb&ude auf maximal zwei be-
grenzt. Die Dimensionierung der Stral3enbreiten und die vorgesehenen offentlichen Stellplatze sol-
len auch langfristig den Bedarf der Bewohner befriedigen. Mit der Festsetzung wird das Ziel ver-
folgt, eine Erhdhung der Wohneinheiten zu vermeiden und sicherzustellen, dass der erzeugte Ver-
kehr ein gebietsvertragliches Mal3 nicht Giberschreitet.

6.7. ErschlieBungsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Offentliche Verkehrsflachen

Die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen im westlichen Bereich des Plangebietes (Damians-
weg und Merianstraf3e) unter Beriicksichtigung der geplanten AusbaumalRnahmen werden durch

die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Im Kreuzungsbereich

Damiansweg/ Merianstraf3e/ Deliastral3e wird der Bau eines Kreisverkehrs durch Festsetzung der
erforderlichen Flachen als StralRenverkehrsflachen planungsrechtlich vorbereitet.

Die gemal stadtebaulichem Konzept vorgesehenen West-Ost-ErschlieBungen sowie die parallel
zur Mercatorstral3e verlaufende ErschlieBungsstraf3e im Osten des Plangebietes — inklusive der
anderen am sudlichen Ende platzierten Wendeanlage — werden als Verkehrsflachen mit der be-
sonderen Zweckbestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Hierdurch soll die Schaf-
fung eines ruhigen Wohnquartiers sowie einer ful3ganger- und radfahrerfreundlichen Infrastruktur
unterstutzt werden. Die zentrale West-Ost-Verbindung (Pleil3esteig) sowie die ErschliefungsstralRe
parallel zur Mercatorstra3e werden mit einer Breite von 8,5 m, die ndrdliche West-Ost-
ErschlieBungsstralRe mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt. Die Verkehrsflachen bieten ausrei-
chend Raum fiir die RuckstoRflachen der fur die auf den privaten Grundsttcksflachen orthogonal
an diesen Verkehrsflachen geplanten Stellplatze sowie fur die im StraRenraum vorgesehenen 6f-
fentlichen Parkplatze.

Der Fortbestand der bestehenden Anbindung des Plangebietes an den Ful3- und Radweg entlang
der Mercatorstraf3e wird durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Full- und Radweg"“ planungsrechtlich gesichert. Ebenso sollen im Stdosten und im Nordos-
ten des Plangebietes je eine Zuwegung in das Plangebiet fur FuRganger und Radfahrer geschaf-
fen werden. Auch diese Bereiche werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg" festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Erschliel3ung der nicht unmittelbar Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossenen
Wohngebaude wird tber die Festsetzung von Flachen gesichert, die mit einem Geh-, Fahr- und/
oder Leitungsrecht zu belasten sind. So wird zur planungsrechtlichen Vorbereitung der gemafn
stadtebaulichem Konzept vorgesehenen privaten Stichstral3en festgesetzt, dass die entsprechen-
den Flachen mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten
sind.
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Die Erschlie3ung der langs zur privaten Grinflache ausgerichteten Wohngebaude im WA 2 soll
Uber die Errichtung von zwei FuBwegen sichergestellt werden. Die betreffenden Flachen entlang
der Freiraumachse sind mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten. Die private Grunflache selbst wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Uberla-
gert. Somit wird dem Ziel einer durchgangigen ful3laufigen Nord-Sud-Wegeverbindung durch das
Plangebiet entsprochen.

Die zwischen den vorgesehenen Mehrfamilienhdusern im WA 1.1 geplante private Platzflache am
sudlichen Ende der begriinten Freiraumachse ist ebenfalls mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Gleiches gilt fir die Flache der geplanten barrierefreien
Wegeverbindung von der Merianstral3e (etwa auf Héhe der vorgesehenen Bushaltestelle) in das
Plangebiet. Diese Festsetzsetzungen entsprechen dem Ziel der Schaffung eines ful3ganger- und
fahrradfreundlichen Quartiers und dem der Planung zugrundeliegenden Freiraumkonzept.

Des Weiteren wird im Suden der Platzflache zwischen den Mehrfamilienhdusern eine Flache fest-
gesetzt, die mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahr-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager zu belasten ist. Diese Festsetzung ermdglich so-
wohl eine weitere West-Ost-Verbindung durch das Plangebiet fir FuRgéanger- und Radfahrer als
auch die erforderliche Durchfahrt fir die Millabfuhr.

Nordlich der mittleren Erschlieungsstral3e in das Plangebiet (PleiResteig) sowie am nordlichen
Ende der privaten Grunflache wird jeweils eine Flache festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten ist. Uber diese Festsetzung wird der Fortbestand
der hier liegenden Kanaltrassen bzw. die erforderliche Neuverlegung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen ermdoglicht.

Die Investorinnen verpflichten sich Gber den stadtebaulichen Vertrag die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte durch Eintragung entsprechender be-
schréankt personlicher Dienstbarkeiten und/oder Baulasten zugunsten der Stadt im Grundbuch zu
belasten.

6.8. Offentliche und private Griinfliche

Als Hauptbestandteil der das Plangebiet durchlaufenden Freiraumachse ist in deren Mitte und an-
grenzend an die geplanten Freiflachen der Kindertagesstatte die Anlage eines grof3zugigen offent-
lichen Spielplatzes vorgesehen. Dieser Bereich wird als offentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz“ festgesetzt. Die nordlich und sidlich hieran angrenzenden Bereiche werden
als offentliche Grinflache mitder Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. In der Praxis ist mit
einem flieRenden Ubergang zwischen den einzelnen Teilstiicken der begriinten Freiraumachse zu
rechnen.

Der nordliche Teil der begrinten Freiraumachse wird als private Griunflache mit der Zweckbestim-

mung ,Rasenflache mit Baumpflanzungen® festgesetzt. Somit entsteht eine durchgehende Nord-
Sud-Grunverbindung durch das gesamte Plangebiet.
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6.9 SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Bebauungsplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemanR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu bertcksichtigen. Das bedeutet unter anderem, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen in Form von Larmimmissionen soweit wie mdglich zu vermeiden sind.

Auf das Plangebiet wirkt Stral3enverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Fluglarm sowie Gewerbe-
larm ein. Die Anforderungen an den Schallschutz waren bereits Bestandteil des im Vorfeld durch-
gefuhrten stadtebaulichen Wettbewerbes. Ziel war es bereits durch die Anordnung der Geb&aude-
korper auf die Larmsituation zu reagieren.

Als Reaktion auf die insbesondere von der Merianstral3e einwirkenden Larmimmissionen sieht das
stadtebauliche Konzept im sudlichen Abschnitt des Plangebietes eine Anordnung der Mehrfamili-
enhéauser in dreiseitig geschlossenen Blocken vor. Zur Larmabschirmung werden diese entlang der
umliegenden Straf3en mit einer Hohe von in der Regel vier, z. T. funf Geschossen errichtet. Die
offene Seite der Blocke ist jeweils zur weitgehend larmgeschiitzten zentralen Freiraumachse aus-
gerichtet. Ebenso reagiert das stadtebauliche Konzept durch die grofl3enteils l&angs zur Mercator-
stral3e ausgerichteten Reihenhauszeilen auf die von der Hauptverkehrsstral3e einwirkenden Larm-
immissionen. Die Gartenbereiche dieser Hauser sind zur ruhigeren Westseite ausgerichtet. Durch
die Anordnung der ErschlieBungsstral3e mit dstlich angrenzenden Stellplatzblocken parallel zur
Mercatorstral3e rickt die geplante Wohnbebauung von der Larmquelle ab. Des Weiteren wird
durch die Verortung der Tiefgarageneinfahrt (ca. 160 Stellplatze) im Studen des Plangebietes ein
Grol3teil des hervorgerufenen Verkehrsaufkommens bereits friihzeitig ,abgefangen®. Somit werden
das oberirdische Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Larmemissionen reduziert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Schall-
technische Untersuchung zu den LArmemissionen und —immissionen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ,Damiansweg"“ in Kdln-Volkhoven/Weiler, ADU Cologne Institut fir Immissions-
schutz GmbH, Kdln, Juli 2019) durchgefuhrt, um die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmis-
sionen sowie die mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf das Umfeld und das Plan-
gebiet selbst zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau Teil 1, 2002) eingefihrt worden. Zur Beur-
teilung der Verkehrslarmeinwirkungen auf allgemeine Wohngebiete werden demnach Orientie-
rungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts herangezogen.

Das Plangebiet istinsbesondere durch den StraRenverkehrslarm auf der Mercatorstralde, der Me-
rianstral3e und dem Damiansweg vorbelastet. Mit Umsetzung des durch den Bebauungsplan be-
griindeten Vorhabens ist mit einer weiteren Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Fir
die Berechnung der kunftig zu erwartenden Schallimmissionen wird daher auf die Prognosen aus
der Verkehrsuntersuchung des Buros StadtVerkehr (Verkehrsgutachten Damiansweg Koln-
Volkhoven Weiler, Biro StadtVerkehr, Hilden, Januar 2019) abgestellt.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte der DIN 18005 insbesondere in den Grundstiicksbe-
reichen an den umliegenden HaupterschlieRungsstral3en zum Teil deutlich Uberschritten. Diese
liegen fur allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

An den zur Mercatorstral3e ausgerichteten Hauserfassaden ist tagstber mit Beurteilungspegeln
aufgrund von StralRenverkehrslarm von 62 dB(A) bis zu 67 dB(A) zurechnen. An den Hauserfas-
saden zur Merianstral3e werden Beurteilungspegel von 64 dB(A) bis zu 70 dB(A) prognostiziert.
Die zu erwartenden Beurteilungspegel an den Fassaden entlang des Damiansweges variieren zu-
meist zwischen 51 dB(A) und 65 dB(A). Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs ist an den Hau-
serfassaden mit Beurteilungspegeln von bis 67 dB(A) zurechnen. In den inneren Bereichen des
Plangebietes ist infolge der Eigenabschirmung sowie durch die Abschirmung der umliegenden Ge-
baude in der Regel mit einer Einhaltung bzw. Unterschreitung des Orientierungswertes nach
DIN 18005 von 55 dB(A) zu rechnen. Die Larmsituation in den Freibereichen stellt sich somitin der
Regel unkritisch dar.
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Zur Nachtzeit ergeben sich an den Fassaden zur Mercatorstral3e Beurteilungspegel aufgrund von
Stral3enverkehrslarm von 52 dB(A) bis zu 54 dB(A), zur Merianstral3e von 55 bis zu 61 dB(A). An
den Richtung Damiansweg ausgerichteten Fassaden ist mit Beurteilungspegeln zwischen 41 dB(A)
und 50 dB(A), im Bereich des Kreisverkehrs von bis zu 60 dB(A) zu rechnen. Im Inneren des Plan-
gebietes kann der Orientierungswert nach DIN 18005 von 45 dB(A) in der Regel eingehalten wer-
den. Leichte Uberschreitungen von i. d. R. 1 dB(A) bis 4 dB(A) ergeben sich z. T. an den Fassaden
entlang der Zufahrtsstral3e im Plangebiet (Plei3esteig), an den Richtung Nordwesten und Stidos-
ten ausgerichteten Fassaden der Gebaude entlang der 6stlichen ErschlieBungsstralie sowie an
den Fassaden der Mehrfamilienhauser, die in Richtung der neuen vom Kreisverkehrs ausgehen-
den Zufahrt in das Plangebiet ausgerichtet sind.

Die Berechnung des Schienenverkehrslarms (Strecke 2610 im Sudosten von Weiler und Strecke
2620 zentral verlaufend durch Chorweiler und Chorweiler-Nord) zeigt, dass die héchstbelasteten

Fassaden im Plangebiet im stidwestlichen Bereich des Plangebietes mit maximalen Beurteilungs-
pegeln von 48 dB(A) tags bzw. 51 dB(A) nachts zu erwarten sind. Die Orientierungswerte der

DIN 18005 werden damit am Tag eingehalten, im Nachtzeitraum um rund 6 dB(A) Uberschritten.

Zur Berucksichtigung des Fluglarms wird auf Unterlagen der Stadt Kéln (in Anlehnung an das Flug-
larmgesetz gemal 1. Flug-LSV erstellter Schallimmissionsplan des Umwelt- und Verbraucher-
schutzamtes, Stand 2014) zurtickgegriffen. Es wird ein energieaquivalenter Dauerschallpegel zum
Flugverkehr Kkleiner gleich 40 dB(A) tags und nachts zugrunde gelegt.

Zusammenfassend ergibt sich eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 vor-
wiegend an den zu der Mercatorstral3e sowie zur Merianstral3e ausgerichteten Fassaden. In den
inneren Bereichen stellt sich die Schallsituation, aufgrund der Abschirmung der Plangebaude,
weitgehend unkritisch dar. Entlang des Damiansweges kommt es in der Regel nur zu geringfiigi-
gen Uberschreitungen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau Teil 1, 2002) wird darauf hingewiesen,
dass ,in larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, die verdichtet
werden soll und bestehenden Verkehrswegen sowie in Gemengelagen in der Regel die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 nicht einzuhalten” sind. Im Rahmen der Abwagung kann daher bei
Uberwiegen anderer Belange von den Orientierungswerten der DIN 18005 abgewichen werden. In
diesem Fall soll nach Mdglichkeit ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden."

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind aufgrund
der Uberschreitungen der Orientierungswerte, insbesondere im Bereich der Merianstrale und ent-
lang des Damianswegs sowie der Mercatorstral3e, Malinahmen zum Schallschutz erforderlich. In
der stadtebaulichen Planung sind aktive MaRnahmen zum Schallschutz grundsétzlich passiven
MalRnahmen zum Beispiel an den Geb&uden selbst vorzuziehen. Stadtebauliche Zielsetzung ist,
die neue Bebauung des Plangebietes behutsam an die westlich des Damianswegs vorhandene
Bestandsbebauung anzufliigen. Auch soll entlang der MerianstralRe eine neue Adresse geschaffen
werden. In der schalltechnischen Untersuchung wurde daher die Umsetzung einer aktiven Schall-
schutzmal3nahme entlang der Mercatorstral3e gepruft. Im Ergebnis ware zum Schutz der zweige-
schossigen Wohnbebauung im Norden des Plangebietes auf einer L&nge von rund 311 m eine 8 m
hohe Schallschutzwand erforderlich. Zum Schutz der sudlichen Wohnbebauung im Bereich der
Ecke Mercatorstral3e/ Merianstraf3e wéare auf einer Lange von 110 m eine 13 m hohe Schall-
schutzwand notwendig.

Da es sich bei den zu schitzenden Fassaden im Wesentlichen um die Ostseite der Gebaudekor-
per handelt, die zukiinftigen Wohn- und Freibereiche aber Uberwiegend nach Westen und Norden
ausgerichtet werden sollen, steht der Aufwand fiir die Errichtung der erforderlichen Schallschutz-
wande nicht im Verhéltnis zum spéteren Nutzen. Die schalltechnische Untersuchung zeigt auch,
dass mit Errichtung der Bebauung als aktiver Schallschutz fir die rickwartigen Grundsticksberei-
che und damit fur die dort gelegenen Fassaden und Freibereiche wirkt.
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SchallschutzmafZnahmen an Aul3enbauteilen

Im Bebauungsplan werden daher passive Malinahmen zum Schallschutz in Form von Mindestan-
forderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Fenster, Wande, Dacher ausgebau-
ter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen auf Grundlage der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, Januar 2018) festgesetzt. Der fUr die Bestimmung des Schallddmmmalles anzusetzen-
de malfigebliche AuRenlarmpegel errechnet sich vorliegend aus den mafgeblichen Aul3enlarmpe-
gel der Emittenten StraRenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr, Gewerbe und Tiefgaragen. Im
Bebauungsplan werden in Abhéngigkeit der ermittelten maf3geblichen Au3enlarmpegel Larmpe-
gelbereiche festgesetzt. Es erfolgt die Festsetzung der Larmpegelbereiche Il bis V unter Bertick-
sichtigung einer freien Schallausbreitung.

Von den aus den Festsetzungen resultierenden Schalldammmalen kann abgewichen werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen
werden. Die Festsetzung berticksichtigt, dass mit Umsetzung der Bebauung eine abschirmende
Wirkung der geplanten Geb&ude untereinander erfolgt. Des Weiteren sind gemaf schalltechni-
scher Untersuchung an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen unterschiedliche Beurtei-
lungspegel zu verzeichnen. Die festgesetzten Larmpegelbereiche berticksichtigen jedoch den je-
weils hdchsten anzunehmenden Beurteilungspegel in dem larmintensivsten Geschoss.

Fensterunabhéngige Beliiftung

Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) sind in Teilen des Plangebietes maximale Beurteilungspegel aus
dem StralRenverkehr grof3er als 45 dB(A) zu erwarten. Dies betrifft vorwiegend die Fassaden ent-
lang der Mercatorstral3e, der Merianstraf3e und des Damianswegs. Um im allgemeinen Wohnge-
biet ungestortes Schlafen zu ermdglichen, ist daher bei Schlaf- und Kinderzimmern von Wohnun-
gen eine fensterunabhangige Beluftung durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleich-
wertige Mal3nahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dies wird durch eine
entsprechende textliche Festsetzung gesichert.

Balkone und Loggien

Da auch Balkone und Loggien als temporére Aufenthaltsraume dienen kdnnen, wird im Bebau-
ungsplan zum Schutz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festgesetzt, dass fur diese bei
einem Beurteilungspegel >62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) Schallschutzmaflinahmen
zu treffen sind. Die Mal3nhahmen mussen sicherstellen, dass der vorgenannte Beurteilungspegel
nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von Wohnungen, wenn
zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird. Ziel der
Festsetzung ist es den zuklnftigen Nutzern des Plangebietes ruhige Freibereiche zur Verfiigung
zu stellen.

Auswirkungen auf die Umgebung

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist auf den angrenzenden Stral3en mit einer Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens und folglich mit Pegelerhéhung zu rechnen. Durch den geplanten Ausbau des
StraRenbereichs Damiansweg (inklusive Kreisverkehr) ist das Kriterium einer wesentlichen Ande-
rung gemai 16. BImSchV erfilllt, sodass fir die umliegende Bebauung die entsprechenden
Grenzwerte einzuhalten sind. Wenn eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte fiir WA-
Gebiete von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts vorliegt, besteht ein Anspruch auf Schallschutz.

Im Ergebnis kommt es nach Umsetzung der Planung an vier Inmissionsortenim Bestand zu einer
Uberschreitung der Grenzwerte geman 16. BImSchV. An den Standorten Deliastralze 19 und Me-

rianstral3e 45 werden die Grenzwerte bereits im Bestand geringfugig Uberschritten. An der Ostfas-
sade des Damianswegs 47 und des Damianswegs 49 kommt es zu einer erstmaligen Uberschrei-

tung.
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An den Suidfassaden der DeliastraRe 19 liegt im Planfall tagstber eine Uberschreitung der Immis-
sionsgrenzwerte zwischen 5,9 dB(A) und 6,4 dB(A), zur Nachtzeit zwischen 6,6 dB(A) und

7,1 dB(A) vor. Fir die Ostseite der MerianstralRe 45 kommt es zu einer Uberschreitung von

3,6 dB(A) tags und 4,3 dB(A) nachts. Fir den Damiansweg 47 wurde fir den Tagzeitraum eine
Uberschreitung von 0,9 dB(A) bis 2,3 dB(A), sowie einer Uberschreitung von 1,4 dB(A) bis

2,8 dB(A) errechnet. Fiir den Damiansweg 49 wurde firr den Tageszeitraum eine Uberschreitung
zwischen 1,2 dB(A) und 2,3 dB(A), fur den Nachtzeitraum zwischen 1,7 dB(A) und 2,8 dB(A) ermit-
telt

Die folgende Tabelle zeigt die ermittelten ungerundeten Beurteilungspegel an den umliegenden
Immissionsorten, die durch eine Uberschreitung der Grenzwerte nach 16. BImschV betroffen sind
(in Klammern jeweils die H6he der Grenzwertiiberschreitung).

Immissionsort Geschoss Ist-Zustand Plan-Zustand
Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Deliastral3e 19, EG 60,4 51,2 65,4 56,1
Sudfassade (1,4) (2,2) (6,4) (7,1)
1.0G 60,7 51,4 65,3 56,1
(1.7) (2,4) (6,3) (7,1)
2.0G 60,4 51,2 64,9 55,6
(1.4) (2,2) (5.9) (6.,6)
Merianstral3e 45, | EG 60,0 50,8 62,6 53,3
Ostfassade (1,0) (1,8) (3,6) (4,3)
Damiansweg49, | EG 54,4 44.8 60,2 50,7
Ostfassade ) O] (1,2) ,7)
1.0G 55,0 45,5 61,1 51,6
() () (2,1) (2,6)
2.0G 55,4 45,9 61,3 51,8
. () () 2,3) (2,8)
Damiansweg 47, | EG 54,4 447 59,9 50,4
Ostfassade ©) ) (0,9) (2,8)
1.0G 55,1 45,6 61,1 51,6
@) () (2,1) (2,6)
2.0G 55,7 46,2 61,3 51,8
() () (2,3) (2.8)

In der Konsequenz wurde fir diese vier Standorte Uberprift, inwieweit die Anforderungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerédusche fur schutzbedirftige Rau-
me gemaf 24. BImSchV eingehalten werden kénnen. Die 24. BImSchV ist fir den Fall einer Uber-
schreitung der Grenzwerte nach 16. BImSchV anzuwenden. Es konnte festgestellt werden, dass
fur die vier genannten Gebaude die Anforderungen gemaf 24. BImSchV erflllt sind. Diese Ge-
baude stehen nicht unter Denkmalschutz, so dass etwaige Ertiichtigungsmafl3nahmen hinsichtlich
des Schallschutzes von Fenstern, bzw. Fenstertiiren bei den errechneten Maflinahmenpegeln
technisch machbar sind. Fur die vier vorgenannten Immissionsorte besteht dementsprechend ein
Anspruch auf passiven Schallschutz, der nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf Antrag des
jeweiligen Eigentiimers hinsichtlich des Vorliegens der tatsachlichen Anspruchsvoraussetzungen
im Einzelfall noch gutachterlich Uberprift und bei Bestehen von der Stadt Koln erfillt wird. Hier
wird sich die Stadt KéIn die Unterstiitzung durch den ErschlieBungstrager im Hinblick auf die Pri-
fung und Abwicklung des Anspruches bedienen.

Auswirkungen der geplanten Tiefgarage

Im Bereich des sudlichen Plangebietes soll zur geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs
eine Tiefgarage errichtet werden. In der schalltechnischen Untersuchung werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm hilfsweise zur Bewertung der von Tiefgaragenein- und ausfahrten ausge-
henden Immissionen herangezogen, da es fir zu Wohnzwecken dienende Tiefgaragen keine

/22



-22 -

rechtsverbindliche Beurteilungsgrundlage gibt. Gemal TA-Larm gelten fir allgemeine Wohngebie-
te Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Umfeld des Plangebietes die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden kénnen. So liegen die ma-
ximalen Immissionspegel im Bereich der Bestandsbebauung an den Fassaden der Deliastral3e 19
(2. OG) mit 38 dB(A) tags bzw. 31 dB(A) nachts vor.

Fir die geplanten Fassaden umliegend zur Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt werden Larmeinwirkun-
gen aufgrund dieser Nutzung von bis zu 53 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts ermittelt. Die Immissi-
onsrichtwerte der Gerausche, die durch die Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt entstehen, sind an den

Fassaden um die Plangebéaude nicht nach TA Larm zu beurteilen. Die berechneten Pegel werden

bei der Auslegung des passiven Schallschutzes gemafi DIN 4109 bei den Plangebauden berick-

sichtigt. Bei den Plangebduden kann durch passive Schallschutzmal3nahmen auf die von der Tief-
garage ausgehenden Schalleinwirkungen reagiert werden.

6.10 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Um die freiraumplanerische Qualitat des 6ffentlichen als auch privaten Raums zu unterstiitzen,
werden Festsetzungen zur Griingestaltung innerhalb des Plangebietes getroffen. Dem erarbeiteten
Grunordnungsplan folgend werden fir die allgemeinen Wohngebiete, die 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen und die o6ffentlichen Grunflachen Begriinungsmaflinahmen festgesetzt. Die Festset-
zungen dienen der Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der Griingestal-
tung innerhalb des Plangebietes.

Die verwendeten Kirzel (z. B. BF41) innerhalb der Begriindung und Begrinungsfestsetzungen
beziehen sich auf die Anlage zur Satzung der Stadt Kdln zur Erhebung von Kostenerstattungsbei-
tragen geman 88 135a bis 135¢ BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 1
vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gultige Quali-
tatsmalfistabe fir Begrinungsmal3nahmen der Stadt KéIn formuliert.

Begriinung von Tiefgaragen

Aus Gesichtspunkten des Wasserhaushalts (Ruckhaltung von Niederschlagswasser) und zur Ver-
besserung des Mikroklimas wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Tiefgaragen (TGa) und
Kellergeschossen, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanla-
gen Uberbaut werden, gartnerisch zu gestalten sind. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke
von mindestens 60 cm zuzuglich Filter- und Drainschicht auszubilden. Im Bereich der Baumpflan-
zungen (BF 41/ GH 742) ist eine Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm zuzuglich einer
Filter- und Drainschicht auszubilden. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 30 m3 betragen.

Notwendige Fensterdffnungen sowie untergeordnete technische Aufbauten der Tiefgarage und des
Kellergeschosses sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Das Dachbegrunungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richt-
linie eingefiihrten Fassung der Dachbegrinungsrichtlinien — Richtlinien fir die Planung, Bau und
Instandhaltungen von Dachbegrinungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL) vorzusehen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad von oberirdischen
Garagen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sowie die Dachfla-
chen von Gebaduden im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 sind mit einer
extensiven Dachbegriinung als Sedumgesellschaften (DC1/ NB 6243), Magerrasen (DC 3/ NB
6244), Grasern (HH 7/ BR 132), und/ oder Stauden (HM 51/ PA 13) und/ oder bodendeckenden
Gehdlzen (BB1/ GH 411) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von min-
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destens 8 cm zuziiglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal 20 % der jeweiligen Dachflache zulds-
sig sind. Photovoltaikelemente sind Gber der Dachbegriinung zuldssig.

Das Dachbegrunungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richt-
linie eingefiihrten Fassung der Dachbegrunungsrichtlinien — Richtlinien fir die Planung, Bau und
Instandhaltungen von Dachbegrtinungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V. (FLL) vorzusehen.

Die Dachbegrinung tragt ebenfalls zu einer Verbesserung des Retentionsvermégens sowie einer
Verbesserung des Mikroklimas bei. Im Sinne der Nutzung erneuerbarer Energiequellen und des
Klimaschutzes sind Photovoltaikelemente oberhalb der Dachbegriinung zulassig.

Baumpflanzungen

In der Planzeichnung werden insgesamt 42 Baume zur Pflanzung innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt, hiervon sechs jeweils in der Mitte der einzelnen Hofstrukturen im allge-
meinen Wohngebiet WA 2, 16 innerhalb der Freiraumachse, sieben im Bereich des Platzes zwi-
schen geplanter Kita und Georgshof, acht auf der Platzflache im zentralen Bereich des WA 1.1
sowie funf siddstlich der geplanten Mehrfamilienhausbebauung (Stellplatzbegrinung). Um eine
ausreichende Flexibilitat in der Ausfihrungsphase des Bauvorhabens einzurdaumen, wird festge-
setzt, dass diese Baume um bis zu 5 m von dem festgesetzten Standort abweichen dirfen.

Um eine Begriinung des Stral3enraums vorzubereiten, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflache (Damiansweg) als strukturgebendes Element
mindestens 15 Baume (BF 31/GH 741) zu pflanzen sind. Ebenso sind innerhalb der festgesetzten
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ mindestens
15 Baume (BF 31/GH 741) zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen sind mindestens 3 Baume 1. Ordnung und
mindestens 7 Baume 2. Ordnung (BF 41/ GH 742 und/ oder BF 31/ GH 741) zu pflanzen. Auf min-
destens 10 % der Flache sind Straucher (BB 1/ GH 51) anzupflanzen. Gemal} der angestrebten
Nutzung sind Wiesen- und Rasenflachen, Spielflachen mit unterschiedlicher Oberflachenauspré-
gung, Spielgeraten, Wege, Abfallbehalter, Leuchten, Stufen und Sitzbanke zulassig.

Die Anpflanzung der Baume wird dem vorhandenen Ortsbild gerecht und greift dieses auf. In den
Sommermonaten dienen die Baume zur Verschattung und wirken sich positiv auf das Mikroklima
im Plangebiet aus.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten je finf angefangene
oberirdische Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, eine
dem stadtebaulichen Wettbewerbsergebnis entsprechende und dem Ortsbild der Umgebung an-
gepasste Durchgrinung des Quartiers sicherzustellen. Bei der Umsetzung der Festsetzung ist da-
rauf Wert zu legen, dass insgesamt eine ansprechende Begrinung der an die 6ffentlichen und 6f-
fentlich nutzbaren Flachen angrenzenden privaten Freirdume entsteht. Dabei kdnnen auch Stell-
platzpakete mit mehr als finf Stellplatzen umgesetzt werden (im stadtebaulichen Konzept sind bis
zu 7 Stellplatze vorgesehen), wenn unter Berticksichtigung der Festsetzung die Anzahl der Baum-
pflanzungen insgesamt der Stellplatzzahl Rechnung tragt und eine ausgewogene Begriinung der
Freiraume gewahrleistet ist. Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes ergibt sich mit der ge-
troffenen Festsetzung die Erforderlichkeit von insgesamt rund 30 Baumpflanzungen. Da es sich bei
der Planung um einen projektbezogenen Angebotsbebauungsplan handelt, kann im stadtebauli-
chen Vertrag die Anpflanzung der erforderlichen Baume auf Basis eines Begriinungskonzeptes mit
den Investoren geregelt und die erstmalige Anpflanzung somit standortbezogenen gesichert wer-
den.

Die durch entsprechende Kennzeichnung in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind auf die
gemal’ den textlichen Festsetzungen in den jeweiligen Bereichen zu pflanzenden Baumen anzu-
rechnen.
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Begriinung im Bereich von privaten Grinflachen - Rasenflache mit Baumpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache ist als Rasenflache auszubilden und mit
insgesamt mindestens 16 Baume (BF 41/GN 742) gemal den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten zu bepflanzen. Die Ausbildung von Versickerungsmulden ist zuldssig. Diese Festset-
zung entspricht der vorgesehenen Ausbildung der begriunten Freiraumachse und erméglicht die
Entwasserung der angrenzenden Grundstiicke.

Baumerhalt

Im Nordosten des Plangebietes werden entlang der Mercatorstral3e insgesamt zehn Baume zum
Erhalt festgesetzt. Diese sind Bestandteil einer im Alleenkataster des LANUV verzeichneten ge-
schitzten Allee und unterliegen dem gesetzlichen Schutz von 8§ 41 Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW).

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet werden zwei Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Hierbei handelt es sich zum einen um die Platzflache als studlichen Ab-
schluss der begrinten Freiraumachse (P 1). Mindestens 50 % dieser Flache sind als Vegetations-
flache, anzulegen. Die Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation aus Stauden, Grasern oder
Rasen (HM 51/ PA 13 und PA 311) zu bepflanzen. Mit dieser Festsetzung werden die Nutzung
dieser Flache als Aufenthalts- und Versammilungsort sowie ein flieRender Ubergang der nordlich
angrenzenden o6ffentlichen Grunflachen zu den umliegenden allgemeinen Wohngebieten vorberei-
tet.

Zum anderen wird entlang des Kreuzungsbereiches Merianstral3e im Stden des Plangebietes
festgesetzt, dass innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten Flache eine Baumhecke (BD51 (GH
4431)) mit geringem Baumholz aus standortgerechten und einheimischen Arten zu entwickeln ist.
Hierdurch soll die geplante Bebauung von der stark befahrenen Merianstral3e optisch abgeschirmt
werden. Zugleich wird hierdurch ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitat
sowie zum Abfangen des Hohengefélles zur Merianstral3e geleistet.

Flachen zur Anpflanzung/ zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird die geplante Wohnbebauung von der parallel verlau-
fenden Mercatorstraf3e durch Baum- und Strauchbewuchs optisch abgeschirmt. Dieser Bereich
wird als Flache zum Erhalt/ zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Die vorhandenen Grinstrukturen sind soweit mdéglich zu erhalten. Sofern ein Er-
halt zum Beispiel aufgrund notwendiger Gelandeaufschittungen nicht moglich ist, sind die abge-
henden Baume und Straucher gleichwertig zu ersetzen.

Zweckfremde Nutzungen

Im Sinne einer offenen und ansprechenden Gestaltung wird festgesetzt, dass Heizzentralen und
Trafostationen innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflache nicht
zulassig sind.

6.11 AusgleichmaBnahmen

Die angestrebte bauliche Entwicklung im Plangebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der im Sinne der gesetzlichen Eingriffsregelung gemali § 1la Abs. 3 BauGB auszugleichen ist.
Der Ausgleich erfolgt zum Teil intern im Plangebiet. Hierfiir wird die im Norden des Plangebietes
vorgesehene Ortsrandeingrinung in der Planzeichnung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (Ausgleichflache A 1). Diese istals Ex-
tensivgrunland (EA 1/ LW 41111) mit standortgerechten Einzelbdumen (BF 31/ GH741) und kleine-
ren Geholzgruppen (BB1/GH51) auszubilden. Maximal 10 % der Ma3nahmenflache sind fur die
Bepflanzung mit Einzelbaumen und Geholzgruppen zulassig. Die Einzelbdume und Geholzgrup-
pen sind im sudlichen Bereich der Flache anzuordnen. Die verbleibenden = 90 % Anteil der Mal3-

125



-25-

nahmenflache sind mit einer standortgerechten, artenreichen Saatgutmischung mit autochthonem
Saatgut als extensives Grunland dauerhaft zu entwickeln und zu pflegen.

Mit der Gestaltung dieser Flache wird ein ansprechender und harmonischer Siedlungsabschluss
und Ubergang zu den nordlich angrenzenden Freiflachen geschaffen. Ziel ist es, durch diese quali-
tative Aufwertung der Flache einen Beitrag zu den mit der Planung einhergehenden Eingriffen in
Boden, Natur und Landschatft zu leisten. Zugleich werden die Festsetzungen der Anforderungen
an den Artenschutz (vorwiegend Offenlandarten) gerecht.

Da ein vollstéandiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht erfolgen kann, wird ein externer
Ausgleich notwendig. Zur Ermittlung des Ausgleichbedarfes wurde im Verfahren eine Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung nach dem Bewertungsverfahren Ludwig und Sporbeck/ KéIn Code durchge-
fuhrt. Die Flachen, in denen Eingriffe ausgleichspflichtig sind, sind im Bebauungsplan als aus-
gleichspflichtiger Eingriffsbereich markiert. In der Bilanz des ausgleichspflichtigen Eingriffsberei-
ches wird der 6kologische Wert des Bestandes mit insgesamt 404.185 Biotopwertpunkten (WP)
beziffert. FUr die Planung ergibt sich ein 6kologischer Wert von 85.159 WP, was im Ergebnis ein
Defizit von 319.029 WP ergibt. Durch Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen auRerhalb des
ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs innerhalb des Plangebietes kommt es zu einer Aufwertung
von 42.744 WP. Der restliche Ausgleichsbedarf wird mit Hilfe einer externen Ausgleichsmal3inahme
ausgeglichen. Bei einer Aufwertung einer Ackerflaiche (6 WP/m?2) in eine Fettwiese (15 WP/m?)
ergibt sich eine Aufwertung um 9 WP/m2. Zum vollsténdigen Ausgleich des aufgefiihrten Defizits
ergibt sich somit ein Flachenbedarf zum externen Ausgleich von rund 31.000 m2.

Fir den externen Ausgleich wird eine Teilflache des Flursticks 181, Flur 43, Gemarkung Worrin-
gen herangezogen (externe Ausgleichsflache eAl). Die Realisierung und der Erhalt der Aus-
gleichsmalRnahmen werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags bindend rechtlich gesichert.
Auf den stadtischen Grundstiick Gemarkung Worringen, Flur 43, Teilstlick aus Flursttick 181 wird
folgende externe Ausgleichsmal3nahmen fir die Eingriffe in den einzelnen Baugebieten hergestellt:
MalRnahme eAl: Anlage einer extensiven Fettwiese - EA1/LW41111 - auf 32.485 m2des Flur-
stucks 181, Flur 43, Gemarkung Worringen. Die Durchfiihrung und Kostentragung der Mal3nahme
eAl in Bezug auf die Eingriffe durch die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1.1, WA 1.2
und WA 2) sowie der Planstraf3en werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Durch die Realisierung der Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmeninnerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes kann das Defizit vollstdndig ausgeglichen werden.

6.12 Geplante Hohenlage

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist die Geléndestruktur im Plangebiet zu tberarbeiten. Auf-
grund der geplanten Anschlisse an den Damiansweg sowie zur Gewahrleistung der Entwasserung
des Plangebiets ist gro3enteils eine Anhebung des Geldndes erforderlich. Im Bebauungsplan wer-
den neue Gelandehdhen durch Hohenpunkte im StralRenraum festgesetzt. Diese basieren auf der
fur das Vorhaben vorgenommenen ErschlieBungsplanung. Zur Bestimmung der im Ubrigen geplan-
ten Geldndehdhen ist zwischen den festgesetzten geplanten StralRenhéhen zu interpolieren.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und Abgrabungen gemal BauO
NRW bleiben von der Festsetzung unberthrt. Sie sind auf die neuen Gelandehthen anzuwenden.
Die im Bebauungsplan festgesetzten neuen Gelandehdhen sind maf3geblich fur die Abstandsfla-
chenberechnung nach 8 6 BauO NRW und die Bestimmung der Vollgeschosse nach § 2 Abs. 5
BauO NRW.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden ortliche Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen gemal § 89
BauO NRW) getroffen. Diese dienen dazu, eine einheitliche und harmonische Gestaltung des ge-
planten Quartiers zu erreichen. Es werden Regelungen zu Einfriedungen, Dachformen, Satelliten-
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schisseln und Mobilfunkanlagen, zu Standorten fur Abfallbehélter und Wertstofftonnen sowie zu
Nebengebduden getroffen.

7.1 Einfriedungen

Um die Entstehung offener und durchgangiger Vorgartenzonen zu gewahrleisten, sind Grund-
stiickseinfriedungen im Bereich der Vorgarten unzuldssig. Zur Unterstiitzung eines harmonischen
Ortshildes des Wohngebiets sind Grundstiickseinfriedungen der privaten Grundstiicke im Ubrigen
nur in Form von Draht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer Héhe von 1,20 m tber der Gelande-
oberflache gemaf § 2 Abs. 4 BauO NRW und von standortgerechten Laubgehodlzhecken bis zu
einer Hohe von 1,80 m gemaf § 2 Abs. 4 BauO NRW zulassig. Eine Kombination aus Zaunen und
Hecken ist zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Einfriedungen entlang der Grundsticksgren-
zen zu der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaftin Form von Draht- oder Stabgitterzaunen mit einer Hohe von mindestens 1,6 m
Uber der Gelandeoberflache gemal § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 zu errichten. Durch diese Fest-
setzung wird eine 6kologisch sinnvolle Abschirmung dieser Flache zu der benachbarten Wohnbe-
bauung vorbereitet.

Fir den Aul3enbereich der Kita ist gemal3 stadtebaulichem Konzept eine Einfriedung durch einen
rund 1 m hohen Mauersockel mit hierauf aufbauender Pergola-Konstruktion vorgesehen. Im Be-
bauungsplan wird daher fir die Uberbaubare Grundflache, die fir die Errichtung der Kita vorgese-
hen ist (in der Planzeichnung mit © gekennzeichnet) festgesetzt, dass in diesem Bereich auch die
Einfriedung von AulRenbereichen in Form von Mauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m zu-
l&ssig ist. Die genaue Verortung des Aul3enbereiches der Kita wird Uber den Bebauungsplan nicht
abschlie3end definiert, wird sich jedoch innerhalb der entsprechenden tberbaubaren Grundflache
befinden.

7.2 Dachformen

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen
bestimmt. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 ist als Dachform das
Flachdach mit einer Dachneigung von hochstens 5 Grad zuldssig. Diese Festsetzung hat zum ei-
nen stadtgestalterische Griinde, da ein einheitliches Quartiersbild sowie ein harmonischer Uber-
gang zu der gegenlberliegenden Bebauung am Damiansweg sichergestellt wird. Zum anderen
begiinstigt die Festsetzung der Flachdacher die gewiinschte Dachbegriinung. Fir das allgemeine
Wohngebiet WA 2 werden Satteldacher festgesetzt. Durch die Festsetzung der Firstrichtung in der
Planzeichnung wird eine traufstandige Ausrichtung der Dachgiebel vorgegeben. Auch diese Fest-
setzung erfolgt mit dem Ziel eines optimalen Einfugens in die stadtebauliche Umgebung.

7.3 Satellitenschiisseln und Mobilfunkanlagen
Des Weiteren wird festgesetzt, dass Satellitenschisseln nur auf dem Dach zul&ssig und Mobil-

funkanlagen auf dem Dach nicht zulassig sind. Die Festsetzungen dienen ebenfalls der Sicherung
eines angemessenen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers.

7.4 Standorten fiir Abfallbehalter und Wertstofftonnen

Darilber hinaus erfolgt eine Festsetzung fir Standorte von Abfallbehéltern und Wertstofftonnen.
Diese sind einzuhausen oder durch Laubgehdlzschnitthecken einzufassen. Mit dieser Festsetzung
wird ebenfalls ein angemessenes Erscheinungsbild des Baugebietes gesichert.

7.5 Nebengebaude

Im Sinne eines harmonischen und geordneten Erscheinungsbildes der Freirdume wird aul3erdem
festgesetzt, dass Nebengebdude im Sinne der § 14 BauNVO und 8§ 2 Abs. 2 BauO NRW (Neben-

127



-27-

anlagen, die Gebdude im Sinne der BauO NRW sind) nur mit Flachdachern oder flach geneigten
Déchern bis max. 10 Grad Dachneigung errichtet werden diurfen. Die maximale zuldssige Wand-
hohe fur derartige Nebengebaude wird auf 3,00 m beschrénkt, um eine optische Dominanz dieser
Gebéaude zu vermeiden.

8. Stadtebauliche Kennziffern

Grolde des Plangebiets ca. 71.354 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 52.073 m?
Malnahmenflache (Ortsrandeingrinung) ca. 4,183 m?
BGF uber alle Baufelder ca. 26.871 m?
- BGF Wohnen ca. 38.364 m?
- BGF Gemeinbedarf (Kita) ca. 936 m?2
Anzahl der geplanten WE ca. 370
davon in Mehrfamilienhdusern ca. 245
davon Einfamilienhauser ca. 125
davon offentlich gefordert ca. 185
Grunflachen ca. 3.351 m?
davon offentlich ca. 2.546 m?
davon privat (Freiraumachse) ca. 805 m?
Verkehrsflache ca. 11.747 m2
davon offentlich (Damiansweg) ca. 6.741 m?
davon offentlich (verkehrsberuhigt) ca. 5.006 m?

9. Planverwirklichung

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am 09.11.2017
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans — Arbeitstitel: Damiansweg in KoIn-Volkhoven/
Weiler — gefasst. Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes innerhalb angemessener Frist
sowie zu Kostenubernahmen sollen Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag und in einem
ErschlieBungsvertrag mit den Investorinnen getroffen werden.

9.1 Stddtebaulicher Vertrag und ErschlieBungsvertrag

Der ErschlieBungsvertrag wird Regelungen zur Planung und Herstellung der Verkehrsflachen
sowie der 6ffentlichen Grunflache mit Spielflache umfassen. Die getroffenen Regelungen werden
mit einer Blrgschaft zugunsten der Stadt Kéln gesichert.

Der stadtebauliche Vertrag wird Vereinbarungen zu folgenden Themen enthalten:

- zeitnahe Schaffung von Wohnraum inkl. sozial geférdertem Wohnungsbau,
- Herstellung einer Kindertagestatte,

- verschiedene, einzuraumende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,

- interne AusgleichsmafRnahmen und private Grinflachen,

- externe Ausgleichsmalinahmen,

- Mobilitatsmanagement zur Reduzierung der Stellplatze,

- Schallschutz nach 16. BImSchV,

- Kostentragung und Vertragsstrafe.

9.2 Kosten der Stadt Koln

Die Kosten aller Ma3nahmen tragen die Investorinnen. Der Stadt KoIn entstehen keine Kosten.
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10. Umweltbericht

A Einleitung
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Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fur die Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8 1a BauGB durchgefuhrt. Die Ergeb-
nisse werden in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB darge-

stellt.

10.1Darstellung des Inhalts und wichtigster Ziele des Bauleitplanes

Vor dem Hintergrund der starken Nachfrage nach stadtischem Wohnraum bietet das Plangebiet
am Damiansweg im Stadtteil Volkhoven / Weiler die Mdglichkeit ein an bereits vorhandene Wohn-
guartiere angrenzendes neues Wohnquartier zu schaffen. Dabei sieht das Bebauungskonzept die
Ansiedlung von Geschosswohnungsbau im sudlichen Teil sowie die Errichtung von Einfamilien-,
Reihen- und Doppelhdusern im nordlichen Teil vor. Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein
Standort fUr eine Kindertagesstatte vorgesehen. Ferner entsteht im Inneren des Plangebietes eine
offentliche Grunflache, in der eine groRere Teilflache als offentliche Kinderspielflache ausgewiesen
wird. Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes in Nord-/ Stdrichtung wie auch in West-

/Ostrichtung sichert eine Anbindung an die benachbarten Stadt- und Landschaftsraume.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62547/02 mit dem Arbeitstitel ,Damianswegin
KoIn-Volkhoven/ Weiler* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung eines
Neubaugebietes mit rund 370 Wohneinheiten geschaffen werden. Es soll eine stadtebaulich und
freiraumplanerisch qualitatvolle Bebauung bei einer gleichzeitig guten Ausnutzung des Grundsti-

ckes sichergestellt werden.

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von gut 7,1 Hektar auf. Das Plangebiet wird begrenzt
durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Norden, den Damiansweg im Westen, die
MercatorstraRe im Osten und die MerianstralRe im Stden.

10.2Bedarf an Grund und Boden

Tabelle Nr. 001 Flachengegenuberstellung — Bestandsnutzung/geplantes Vorhaben (Bilanzierung
gemal GOP zum B-Planvom 20.11.2019)

Bestandsnutzung
(Stand 20.11.2019)

in m2

geplante Vorhaben
(Stand 20.11.2019)

in m2

Baumheckenartiger Geholzstreifen an Stralen
(Pflanzgebot / Merianstralie)

175

Glatthaferwiese mafiig trocken bis frisch (90 % der
nordlichen Ausgleichsflache (Flache fur Entwick-
lung von Natur und Landschatft)

3.764

Baumreihen mit mittleren Baumholz (10 % der
nordlichen Ausgleichsflache (Flache fur Entwick-
lung von Natur und Landschatft)

418

Feldgehdlz

2.709

Feldgehélz / Flachen zum Erhalt und zur Anpflan-
zung (Vegetationsflachen westlich der Mercator-
straBe (Pflanzerhalt / Restbestand Mercatorstra3e /
MerianstralRe (786+686)

1.472

Baumreihen/inner-stadtisches
Begleitgrin

1.770

Baumreihen /innerstadtisches Begleitgrin (Park-
anlagen / Verkehrswege) (204 + 180)
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384
- - | Baumreihen/Gruppen im WA 1.1, WA 1.2 WA 2 234
(30+24+180)
- - | Offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung &ffent- 4.465
liche Parkanlage / ¢ffentliche Spielflache/private
Grunanlagen/ GF 1-Flache
Intensivfettwiese (Pferdekoppel) 7.930 -
Landwirtschaftliche Nutzung, 49.443 -
hier:
Acker
Ackerrain mit Wildkrautflur 1.771 -
Fahr- und Feldwege, unwersie- 869 -
gelt
Verkehrsflache (Stral3e), versie- 6.856 | Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 11.563
gelt stimmung/ Offentliche Verkehrsflache (Damians-
weg)

- - | Blockbebauung - Allgemeines Wohngebiet WA 1.1 16.876
mit Tiefgarage, GRZ won 0 4 gemaf B-Plan
(5.411+7.643+3.822)

- - | Blockbebauung - Allgemeines Wohngebiet WA 1.2, 4.319
GRZ won 0 5 gemal3 B-Plan
(1.062+2.172+1.085)

Reihenhausbebauung mit kleinen Garten - Allge- 27.678
meines Wohngebiet (WA 2,), mit GRZ 0,45 (bis
50% Uberschreitung moglich.
(8.358+12.880+6.440)

Plangebiet gesamt (Geltungs- 71.348 71.348
bereich des Bebauungspla-
nes)

10.3Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzten und Fachplianen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fiir die jeweiligen
Schutzgiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sichim We-
sentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhaltepla-
nung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG —
Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Boden-
schutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveréanderungen) und seiner Verordnung,
dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebe-
ne greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung
von Geriichen), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW), das Landeswassergesetz Nord-
rhein-Westfalen (LWG NRW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf
Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen.
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Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kdln
berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter ndher beschrieben.

Grenzlberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-
Anderungen sind in KoIn aufgrund der Lage in grof3em Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwar-
ten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweklauswirkun-
gen

10.4.Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplanes 62547/02 Arbeitsti-
tel: ,Damiansweg in KoIn- Volkhoven/ Weiler. Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche
Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich ein-
wirken kdnnen. Hierzu werden verninftigerweise regelmaiig erhebliche anzunehmende Einwir-
kungen geprdift, nicht jedoch aul3ergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Prifung nicht die Untersu-
chung von Auswirkungen der Bauphase. Es werden durch die Umsetzung der Planung keine
Techniken oder Stoffe eingesetzt und verwendet, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen fuhren werden.

Des Weiteren werden bei Vorliegen mehrerer Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Um-
weltauswirkungen beschrieben.

10.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Nutzungen im Bestand

Das Plangebiet befindet sichin Stadtteil Volkhoven/Weiler im Nordwesten von Kaoin. Die heute
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Osten durch die Uberértliche Merca-
torstral3e, im Westen durch die Stral3e Damiansweg begrenzt. Im Stiiden begrenzen die Merian-
stral3e sowie die Kreuzung mit der Mercatorstral3e das Plangebiet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden tberwiegend als Ackerflachen bewirtschaftet. Im
Suden des Plangebietes befinden sich extensiv genutzte Weideflachen, die als Pferdekoppeln ge-
nutzt werden.

Im Norden schlieRen weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an die im Plangebiet vor-
handenen Ackerflachen an. Die Stralte ,Damiansweg” dient der verkehrlichen Erschlieung der
bestehenden Wohnguatrtiere westlich des Plangebietes. Der das Plangebiet mittig von Westen
nach Osten querende 6ffentliche Ful3- und Radweg (Pleil3esteig) verbindet die benachbarten
Wohnquartieren in Volkhoven/Weiler mit den ¢stlich der Mercatorstral3e gelegenen Stadtquartieren
von Chorweiler.

Die an das Plangebiet angrenzenden Stral3en dienen der Uberdrtlichen stadtischen Erschlie3ung.

Derzeitige planungsrechtliche Situation

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Kdln sieht eine Wohnbauentwicklung zur Ortsabrun-
dung vor, davon ausgenommen ist der nérdliche Teil des Plangebietes.
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Ausgenommen einer Flache von ca. 4200 m2im Norden des Plangebietes ist das Plangebiet im
gultigen Landschaftsplan der Stadt Kdln (Stand 07.11.2017) mit dem ,Entwicklungsziel 8: Zeitlich
begrenzte Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitplanung®, dargestellt, die langfristig auch eine
bauliche Entwicklung zuldsst. Das Plangebiet wird im Osten, Stiden und Westen planungsrechtlich
von Flachen des Innenbereichs umgeben. Es grenzen mittel- und unmittelbar sowohl Wohngebiete
wie auch durch gemischte Nutzungen und gewerbliche Nutzungen (6stlich der Mercatorstral3e) an
das Plangebiet an. Lediglich die ndrdliche Plangebietsgrenze wird durch den angrenzenden Land-
schaftraum Weiler definiert. Dieser ist planungsrechtlich als Landschaftsschutzgebiet L5 ,Freiraum
und Grunverbindung am Blumberg, Chorweiler und Seeberg bis Esch” festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan von 1984 wurde das Plangebiet bereits als Mischbauflache dargestellt. Im
Rahmen der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ,Kéin-West® im Jahr 2010/2011 wurde
die Darstellung in eine Wohnbauflache geéndert. Somit hat bereits in vorgeschalteten Planverfah-
ren eine Abwagung zugunsten des Standortes ,Damiansweg" als bebaubare Entwicklungsflache
stattgefunden. Daher wurden alternative Standorte auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens
nicht gepruft.

Die ca. 4.200 m2im Norden des Plangebietes befinden sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) L 5 ,Freiraum und Grunverbindung um Blumberg, Chorweiler und Seeberg bis
Esch®der Stadt Koin. Ziel der Ausweisung und der vorgegebenen Festsetzungen sind der Erhalt
und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere durch die
Sicherung kleinklimatischer wichtiger Grinverbindungen im Bereich von Siedlungsstrukturen und
Pufferung 6kologisch wertvoller Bereiche.

10.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Wohnbebauung 6stlich des Damianswegs wirden die nicht
versiegelten Flachen auch weiterhin ackerbaulich bzw. als Pferdekoppeln genutzt. Die versiegelten
Erschliefdungsflachen, d. h. der Damiansweg und der das Plangebiet von Westen nach Osten que-
rende Ful3- und Radweg mit Anbindung an die Mercatorstral3e blieben ebenfalls in ihrer heutigen
Auspragung und Nutzung erhalten. Gleiches gilt fir die entlang der Mercatorstrafl3e und der Meri-
anstral3e vorhandenen Gehdlze und den stral3enbegleitenden Baumbestand.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung im Plangebiet besteht ein latentes Risiko, dass
es dauerhaft zu erhdéhten Nahrstoffeintrdgen in das Grundwasser kommen kann.

Planungsrechtliche Situation

Die derzeit bestehende planungsrechtliche Situation wéare auch bei Nichtdurchfiihrung der beab-
sichtigten Planung weiterhin gegeben, da im giltigen Landschaftsplan der Stadt Kéin (Stand
07.11.2017) das Plangebiet mit dem ,Entwicklungsziel 8“ dargestellt ist und der Flachennutzungs-
plan ebenfalls im Wesentlichen eine Wohnbauentwicklung vorgibt.

Ferner ist eine Bebauung nach 8§ 34 BauGB nicht mdglich, da die Flache des Plangebietes pla-
nungsrechtlich dem Auf3enbereich § 35 BauGB zuzuordnen ist.

10.4.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Planung sieht die Errichtung eines neuen Wohnquartiers auf heute tiberwiegend von der
Landwirtschaft genutzten unversiegelten Flachen vor.

Die Durchfuhrung der Planung zieht eine Zunahme der Flachenversiegelung wie auch eine Erho-
hung des heute vorhandenen Verkehrsaufkommens nach sich. Aufgrund des erhéhten Verkehrs-
aufkommens ist potentiell auch von larmbedingten Einwirkungen auf das Plangebiet wie auch
larmbedingten Auswirkungen durch die Planung auf die benachbarten Wohnquartiere auszugehen.
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Eine Verédnderung des Tier- und Pflanzenspektrums ist sehr wahrscheinlich. Nach Realisierung der
Planung stehen gréRere zusammenhéangende Offenlandflachen nicht mehr zur Verfigung.

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird sich aufgrund der baulichen Entwicklung verandern. Wahrend
heute weitlaufige Ackerflachen und eine Pferdekoppel mit umgebenden ErschlieBungsstralden dem
Betrachter das Bild einer offenen Stadtrandlage vermittelt, wird ein durch mehrgeschossige Wohn-
héauser sowie durch Einfamilienreihen- und —doppelhduser bestimmter, stadtischer Raum entste-
hen.

Die vorhandenen straenbegleitenden Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Mercatorstrafe
und Merianstral3e kdnnen teilweise in die kunftig entstehenden Grinflachen integriert werden.

Um den Ansprichen an ein gesundes Wohnumfeld und den Bediirfnissen nach wohnungsnahen
Erholungs- und Spielmdglichkeiten nachzukommen, werden innerhalb des Plangebietes eine gro-
Rere zusammenhangende offentliche Spielflache sowie oOffentliche und private von der Allgemein-
heit nutzbare Grinflachen geschaffen. Daneben sieht die Planung private nutzbare Spiel- und Frei-
flachen vor.

Die Durchgriinung des Quartiers ist durch die Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen und -
gruppen vorgesehen. Im Norden wird der dort vorgesehenen Reihenhausbebauung mit privaten
Garten ein ca. 25 m Grunkorridor mit extensiven Wiesenflachen und Gehdlzen vorgelagert. Dieser
sogenannte ,grine Puffer” bildet den neuen im Landschaftsschutzgebiet befindlichen durchgrinten
Ortsrand.

10.5 Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a - j und § 1a BauGB

10.5.1 Tiere
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landnaturschutzgesetz NRW
Bestand:

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde gemar

8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu benennen und auszuschliel3en, wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: ISR; 26.07.2019) durchgefiihrt.
Im Spatwinter bis Sommer 2018 erfolgten faunistische Kartierungen innerhalb des Plangebietes
und dessen unmittelbaren Umgebung mit den in Anlage 1 zum Umweltbericht aufgefiihrten Ergeb-
nissen. Ferner erfolgten in dem Zeitraum von Marz 2019 bis Mitte Juli 2019 vertiefende Kartierun-
gen von Offenland-Vogelarten.

Da in der ASP | die artenschutzrechtliche Betroffenheit der Tiergruppe der Vogel und der Arten-
gruppe der Fledermdause nicht ausgeschlossen werden konnten, wurden diese in der ASP I
schwerpunktmalf3ig untersucht.

Wie die faunistischen Untersuchungsergebnisse zeigen, bilden die im Plangebiet und der unmittel-
bar anzutreffenden Biotop- und Nutzungsstrukturen Lebens- und Nahrungsraum (Habitate) fuir
zwei planungsrelevante Fledermausarten, die Zwergfledermaus und der Grof3e Abendsegler, und
fur zahlreiche Vogelarten.

Bei den insgesamt 15 Begehungen konnten 26 Vogelarten erfasst werden, wobei die Feldlerche,
der Kiebitz, der Mausebussard, der Turmfalke und die Mehlschwalbe als planungsrelevante Arten
als Nahrungsgéste in Untersuchungsgebiet vereinzelt gesichtet wurden. Brutnachweise konnten
fur die Vogelarten wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ringeltaube,
Rotkehlchen und Singdrossel gefuihrt werden. Diese kdnnen zu den sogenannten Allerweltsarten
gerechnet werden. Diese Arten besiedeln auch verdichtete stadtische Siedlungsrdume und kénnen
sich veranderten Lebensrdumen und Nahrungshabitat-Strukturen anpassen. Sie werden auch als
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so genannte ,Kulturfolger definiert. FUr Fitis und Bachstelze, die nach der ,Rote Liste Niederrhei-
nische Bucht® gefahrdet sind, wurde ein Brutverdacht geaullert, ein Nachweis konnte aber nicht
geflihrt werden.

Bei der in 2019 erfassten Vogelarten sowohl im Plangebiet wie auch auf den offenen nach Norden
anschlieRenden weitlaufigen Ackerflachen wurden keine planungsrelevanten Offenlandarten wie
Wachtel, Feldlerche, Rebhuhn oder auch Kiebitz nachgewiesen. Bei den in 2018 durchgefiihrten
Erhebungen wurden Feldlerche und Kiebitz einmalig als Nahrungsgast / Rastvogel gesichtet. Bei
den gezielten Untersuchungen in 2019 wurde keine der genannten Arten beobachtet, weder als
Brutvogel noch als Nahrungsgast.

Gemal ASP Il ist mit einem Vorkommen weitere Tiergruppen, wie beispielsweise Amphibien und

Reptilien, aufgrund der fehlenden Lebensraumtypen nicht zu rechnen (Anmerkung: ASP Kapitel
6.1).

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiuihrung der Planung blieben die heute anzutreffende Biotop- bzw. Nutzungsstruktu-
ren erhalten und sténden weiterhin fir die bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung gesichte-
ten Tierarten als Lebensraum und Nahrungshabitate zur Verfigung. Die Storeinwirkungen durch
StralRenverkehrslarm aus der Umgehung sowie durch die Freizeitnutzung im Bereich der das
Plangebiet durchquerenden Wegeverbindungen wéren auch bei Nichtumsetzung der Planung ge-
geben.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Umsetzung des geplanten Wohnquartiers am Damiansweg gehen die heute vorhandenen,
durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragten Offenlandlebensraume verloren. Die linienhaften
Gehdlzhabitate entlang der Mercatorstral3e sollen, zumindest teilweise, langfristig erhalten bleiben.
Der dichte Gehdlzbestand entlang der Merianstraf3e kann aufgrund der Planung nicht erhalten
bleiben.

Mit der Entwicklung des neuen Wohnstandortes entstehen neue, wenn auch mehr géartnerisch ge-
pragte, mit Baumen gegliederte Grunflachen, die von den heute im Plangebiet vorkommenden Vo-
gelarten (Allerweltsarten) als Brut- und Nahrungshabitat auch teilweise genutzt werden kénnen.

Im Einzelnen:

Auswirkungen der Planung auf Fledermause:

Abendsegler:

Der GroRe Abendsegler wurde nur bei der ersten Begehung erfasst. Es kdnnte sich hierbei um
einen Nahrungsgast oder um ein ziehendes Tier handeln. Wochenstuben innerhalb des Plangebie-

tes konnten nicht nachgewiesen werden.

Somit fuhrt die Durchfiihrung der Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen oder zu ei-
nem Eintreten der Verbotstatbestande gemani § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zwergfledermaus:

Das Vorkommen der Zwergfledermaus konnte bei allen Begehungen nachgewiesen werden. Sie
nutzten die Gehdlzbiotope parallel zu Mercatorstral3e, die Baumreihe entlang der Merianstrale
sowie die angrenzenden Ackersaumstreifen und Pferdekoppel als Jagdhabitate. Bei Durchfiihrung
der Planung bleiben Geholze entlang der umgebenden Stral3e teilweise erhalten. Das Angebot fiir
Jagdhabitate der Zwergfledermaus wird erganzt durch die MaRnahmenflache im Norden des Plan-
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gebietes, die als offene Wiesenflache mit randlichen Bepflanzungen gestaltet im Bebauungsplan
festgesetzt wird.

Die Stallungen auf der Pferdekoppel wurden einer Schwarmkontrolle unterzogen. Hierbei konnten
keine ausfliegenden Fledermé&use nachgewiesen werden. Da die Stallungen sehr offen und zugig
gestaltet sind, wird eine Nutzung als Sommerquartier oder Wochenstube ausgeschlossen, zumal
im Umfeld mit den Siedlungsstrukturen und Gehoften deutlich geeignetere Strukturen zu finden
sind. Eine Nutzung als Tagesversteck ist fir die Sommermonate nicht in G&nze auszuschliel3en.

Unter Beachtung der Vermeidungsmaf3nahmen und fledermausgerechten Gestaltung der MaR3-
nahmenflache im Norden des Plangebietes (siehe Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichs-
mal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen) sind artenschutzrechtlich Verbotstat-
bestande fur die Zwergfledermaus wie auch fur die Gruppe der planungsrelevanten Feldmause
insgesamt auszuschlie3en.

Auswirkungen der Planung auf Vogel:

Fur das Plangebiet wurden keine Brutnutzungen planungsrelevanter Vogelarten nachgewiesen.
Feldlerche und Kiebitz wurden einmal singend bzw. rastend als Zugvogel erfasst ohne Brutnac h-
weis. Mehlschwalbe, Mausebussard und Turmfalke, ferner auch die Bachstelze, wurden einmalig
oder auch vereinzelt auf Nahrungssuche (Jagdhabitat) beobachtet, ohne dass das Plangebiet ein
essentielles Jagdgebiet oder Nahrungshabitat darstellt. Fir den Fitis besteht Brutverdacht in der
Gehdlzstruktur parallel zur Mercatorstral3e. Bei den weiteren nachgewiesenen Vogelarten handelt
es sich Uberwiegend um ubiquitére, d.h. anpassungsfahige Kulturfolger.

Bei Durchfuihrung der Planung bleiben Geholzstrukturen entlang der umgebenden Stral3e teilweise
erhalten und werden durch Neupflanzungen ergénzt. Innerhalb des Plangebietes werden mit Bau-
men, Rasen-/ Wiesenflachen gestaltete parkartige Vegetationsstrukturen entstehen. Das Angebot

als Nahrungshabitat wird ergénzt durch die Manahmenflache im Norden des Plangebietes.

Unter Beachtung der Vermeidungsmaf3nahmen und Gestaltung der MalRnahmenflache im Norden
des Plangebietes (siehe Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen) sind artenschutzrechtlich Verbotstatbestéande fur Vogel auszuschlie-
Ben.

Auswirkungen der Planung auf untersuchte Tierarten - Fazit:
Nach Durchfihrung der Planung ist bei Berticksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen nicht mit
einem Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde (844 BNatSchG) fur die Gruppe

der planungsrelevanten Flederm&use und der Vogel zu rechnen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden der Erhalt und die Neupflanzung von standortgeeig-
neten Gehdlzen und Baumen festgesetzt. Die geplante MaRnahmenflache an der nérdlichen
Grenze wird Gberwiegend als Extensivgriinland mit vereinzelten Geholzgruppen und Einzelgehdl-
zen planungsrechtlich festgesetzt und dauerhaft erhalten. Hierdurch kénnen Brut- und Jagdhabita-
te fir Zwergfledermause, Abendsegler, Turmfalke, Mausebussard, Fitis, Bachstelze und viele an-
dere Arten geschaffen werden. Sofern die Gehélze nicht an der nérdlichen Grenze der Ma3nah-
menflache angeordnet werden, entsteht hierdurch auch keine weitere Vertikalstruktur, die ab-
schreckend auf Offenlandbriiter wie Kiebitz und Feldlerche wirkt. Hiermit kdnnen die Ziele des Ar-
tenschutzes gesichert werden, da hierdurch auch Ersatzlebensraume vor allem fiir siedlungsfol-
gende Kleinvogel geschaffen werden.

Als MaRnahme zur Vermeidung des Eintritts des Tétungsverbotes wildlebender Vogelarten und
der planungsrelevanten Tiergruppe der Fledermause gemalf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind
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Baumfallungen und BaufeldrAumung auf3erhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten und Fleder-
mause (Rodungsarbeiten: 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres) durch zu fihren.

Bezogen auf die planungsrelevanten Fledermause gilt es nachtliche Arbeiten in Dunkelheit mittels
Ausleuchtung der Baustelle im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01. Marz bis 31.
September eines Jahres zu vermeiden.

In den Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Ferner sind bauliche Mal3nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen durch eine
entsprechende Fassadenausgestaltung zu beriicksichtigen.

Im Sinne des vorsorgenden Artenschutzes und zur Starkung der lokalen Populationen bietet es
sichan, innerhalb des Plangebietes Nistk&sten fur Allerweltsarten zu installieren.

Bewertung:

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf 8
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu benennen und auszuschlie3en, wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Lebens- oder Fortpflanzungsstatten planungsrelevan-
ter / streng geschutzter Vogel- und Fledermausarten wurden nicht festgestellt. Zur Vermeidung des
Totungsverbotes fir die festgestellten besonders geschiitzten Arten wird eine terminierte Baufeld-
raumung vorgesehen. AusgleichsmalRnahmen, auch vorgezogene, sind nicht erforderlich, die Ver-
letzung von Verbotstatbesténden aus dem Artenschutzregime des Bundenaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind nicht zu erwarten.

10.5.2 Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, Baumschutz-
satzung Stadt Kdln

Im Juni 2018 erfolgte die Kartierung des im Bebauungsplangebiet vorhandenen Biotoptypenbe-
standes und des in der Ortlichkeit vorhandenen Baum- und Geholzbestandes.

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Biotoptypen/ Nutzungstypen:

Heute befinden sich innerhalb des Plangebietes grofl3e zusammenhangende Ackerflachen sowie
als Pferdekoppel genutzte Fettweiden. Ackerraine mit einem Anteil von Wildkrdutern begrenzen
die ackerbaulich genutzten Flachen im norddstlichen und nordwestlichen Teil des Plangebietes.
Die nordostliche Plangebietsgrenze wird durch die Mercatorstraf3e gebildet. Innerhalb deren Stra-
Renbdschung sind Feldgehdlze mit starkem bzw. mittlerem Baumholz mit tiberwiegend boden-
standigen Baumarten wie Feld-, Spitz- und Bergahorn, Stieleiche, Traubenkirsche und Winterlinde
anzutreffen. Als strauchartige Gehdlze sind ferner Schlehe, Schneeball, Hundsrose, Holunder und
Salweide vorhanden. Entlang der stidlichen und stidwestlichen Grenze der Merianstral3e sind
ebenfalls die zuvor genannten Vegetationsstrukturen und Gehdlzarten anzutreffen. Die an den
Damiansweg unmittelbar dstlich angrenzende Vegetationsflache ist als innerstadtisches Begleit-
griin mit wenigen krautigen Pflanzenarten zu charakterisieren. Vereinzelt stehen entlang dieses
Stralenrandes kleine Obstbaume sowie Bergahorn. Die Stral3e ,Damiansweg” sowie auch der
mittig durch das Plangebiet verlaufende Ful3- und Radweg ist asphaltiert und somit als versiegelte
Flache zu betrachten. Der stdlich entlang der Pferdekoppeln verlaufende Weg (Trampelpfad) ist
nicht versiegelt und wird durch den Aufwuchs von ruderalen Saumen (Stickstoffzeigerpflanzen)
bestimmt. Durch die intensive landschaftliche Nutzung sind heute innerhalb des Plangebietes bis
auf die stral3enbegleitenden Feldgeholze keine héherwertigen Biotopstrukturen anzutreffen.
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Baumbestand:

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags/Griinordnungsplan wurde
eine Baumkartierung und —bewertung durchgeftihrt.

Insgesamt wurden im Plangebiet 195 Baume kartiert und in der Anlage des Griinordnungsplanes
(FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand 20.11.2019) zum Bebauungsplan 62457/02 in ei-
nem Baumverzeichnis aufgenommen. Von den 195 kartierten Baumen sind 145 Baume durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Koln geschitzt.

Der vor Ort anzutreffende Baumbestand setzt sich wie bereits erwahnt, aus Baumarten wie Feld-,
Spitz- und Bergahorn, Stieleiche, Traubenkirsche, Winterlinde, vereinzelt Walnuss und Obstbau-
men zusammen.

An der norddstlichen Plangebietsgrenze, innerhalb der StralRenbdschung zur Mercatorstral3e, be-
finden sich zehn durch das Alleenkataster des Landes Nordrhein-Westfalens geschutzte Linden.
Die Lindenallee entlang der Mercatorstraf3e (AL-K-0022) ist eine einfache Allee — 2-reihig —und
verbindet mit einer Gesamtlange von 1,7km Chorweiler und Blumenberg. Die Baume als Teil der
Allee unterliegen dem gesetzlichen Schutz von § 41 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG
NW).

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung des geplanten neuen Wohnstandortes am Damiansweg wirden die heute
im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen bzw. Nutzungstypen auch weiterhin anzutreffen sein.
Gleiches qilt fiir den vorhandenen Baumbestand.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Umsetzung der Planung entsteht ein neuer Wohnstandort. Vorgesehen sind eine Mehrfamili-
enhausbebauung mit bis zu fiinf Geschossen und Tiefgarage, eine Kindertagestatte, zweigeschos-
sige Reihenhauser sowie zweigeschossige Einfamilienreihen- und Einfamiliendoppelhauser mit
privaten Géarten, die hofartig um einen privaten Freiraum angeordnet werden. Die Flache der vor-
handenen straRenbegleitenden Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Mercatorstral3e wer-
den zu Gunsten von Stellplatzen grof3tenteils verringert. Im Bereich des westlichen Abschnittes der
Merianstral3e erfolgt entlang der stdlichen Plangebietsgrenze die Neupflanzung einer Baumhecke
mit standortgerechten Arten.

Ferner werden innerhalb des Plangebietes 6ffentliche Grinflichen als Parkanlage sowie eine gré-
Rere zusammenhangende offentliche Spielflache und private von der Allgemeinheit nutzbaren
Grunflachen entstehen, die als Rasen- und Geholzflachen mit heimischen, standorttypischen Ge-
holzen gestaltet werden. Die Durchgrinung des Plangebietes erfolgt mit Baumpflanzungen entlang
von ErschlieBungsstral3en, innerhalb der Wohnbauflachen sowie in den geplanten 6ffentlichen und
privaten Freiflachen. Geschnittene Hecken sind zur Einfriedung von privaten Gartenflachen vorge-
sehen.

Planungsrechtlich wird die Anpflanzung von 101 B&aumen auf Flachen im Plangebiet durch Fest-
setzungen gesichert. Bei Realisierung des zum Bebauungsplanverfahren vorliegenden Begri-
nungsplans (Stand 20.11.2019) und der Verkehrsplanung werden insgesamt ca. 157 Neupflan-
zungen verortet.

Zur Realisierung der Planung mussen 138 Baume gefallt werden (davon 104 geschiitzt nach
Baumschutzsatzung). Erhalten bleiben insgesamt 57 Baume, dabei handelt es sichum 41 sat-
zungsgeschitzte Baume und 16 nicht satzungsgeschiitzte Baume.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:
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Der Eingriff in die heute entlang der Mercatorstral3e vorhandenen Vegetationsflachen ist auf ein
Minimum beschrénkt. Im Bebauungsplan sind der Erhalt und die Ersatzpflanzung planungsrecht-
lich festgesetzt. Die Durchgriinung des Wohnquartiers durch die Anpflanzung mit Baumen ist
ebenfalls durch griinordnerische Festsetzungen zu sichern. Die Begrinung der Dachflachen im
Bereich der Mehrfamilienhausbebauung, wie auch die Begriinung von unterbauten Flachen, wird
ebenfalls planungsrechtlich festgeschrieben.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 entsteht eine in Nord-/Stdrichtung verlaufende mit Baumen be-
standene private Grunflache, die von der Allgemeinheit genutzt werden kann. Auf den Grunflachen
und im allgemeinen Wohngebiet werden insgesamt 101 Baume zur Anpflanzung im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Planung sieht insgesamt eine Anpflanzung von ca. 150 Baumen vor.

Des Weiteren ist die als ,gruner Puffer® zur nérdlichen Wohnbebauung geplante Vegetationsflache
als Flache fur die Entwicklung von Natur und Landschaft planungsrechtlich festgeschrieben und
dadurch dauerhaft gesichert.

Da der durch die Planung ausgeldste Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausge-
glichen werden kann, wird auRerhalb des Plangebietes im Stadtteil Kéin-Worringen eine Aus-
gleichsflache von ca. 3,2 Hektar planungsrechtlich gesichert.

Die heute ackerbaulich genutzte stadtische Flache befindet sich im Stadtteil Worringen am Orts-
rand ndrdlich des Morterweges und sudlich des Pletschbachs. Es handelt sich um ein Teilstlick
aus Flurstick 181, Flur 43, Gemarkung Worringen und wird dauerhaft in eine extensive Fettwiese
(Grinland) umgewandelt.

Bewertung:

Der geplante neue Wohnstandort am Damiansweg initiiert einen erheblichen Eingriff in den vor-
handenen Vegetationsbestand. Aufgrund der Uberbauung sowie der Errichtung neuer versiegelter
ErschlielBungsflachen gehen die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsflachen verloren. Es mus-
sen 138 Baume gefallt werden. Durch die landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung ist derzeit,
bis auf die randlichen Feldgehélze, nur ein geringes Artenspektrum anzutreffen. Im Rahmen der
geplanten NeubaumalRnahme und der damit zusammenhangenden plangebietsinternen Grln-
mal3nahmen (u.a. Schaffung von Griinflachen und Pflanzung von neuen B&dumen) kann das Arten-
spektrum insbesondere durch Neuanpflanzung und die Anlage von Grinflachen mit standortgeeig-
neten Pflanzenarten erweitert werden. Im Bebauungsplan wird die Anpflanzung von 101 Baumen
festgesetzt. Die Planung sieht insgesamt eine Anpflanzung von ca. 150 Baumen vor.

Das hilanztechnisch verbleibende Defizit ist durch einen externen Ausgleich innerhalb des Stadt-
gebietes von Koln auszugleichen. Eine heute ackerbaulich genutzte stadtische Flache am Orts-
rand von Worringen wird in eine extensive Fettwiese umgewandelt und dauerhaft unterhalten. Die
Flache betrégt ca. 3,2 Hektar.

Das Schutzgut ,Pflanzen“ ist trotz Minderungs- und AusgleichsmalRnahmeninnerhalb des Plange-
bietes betroffen.

10.5.3 Flache/ Versiegelungsgrad
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § 1 BauGB

Bestand — (derzeitiger Versiegelungsgrad):

Bei den im Plangebiet anzutreffenden Flachen handelt es sich, bis auf befestigte Stral3en- und
Wegflachen, um grof3flachige zusammenhangende unversiegelte Vegetationsflachen, die acker-
baulich bewirtschaftet werden. Im sudlichen Teil des Plangebietes befinden sich Weideflachen, die
als Pferdekoppeln genutzt werden. Der Versiegelungsgrad betragt heute ca. 10 (9,6) Prozent.

/38



-38 -

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Die Flachennutzung und der Versiegelungsgrad der Flache bei Nichtdurchfihrung der Planung
entsprechen dem des Bestandes.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung (kinftiger Versiegelungsgrad):

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es zu einer gro3flachigen Versiegelung. Der Versiegelungs-
grad wird voraussichtlich ca. 64 Prozent betragen. Dies bedeutet eine Steigung um ca. 54 Prozent
gegenuber dem heutigen Versiegelungsanteil. Im Rahmen der Versiegelung entstehen Flachen fir
die Bebauung und Erschlie3ung.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Zunahme der Flachenversiegelung ist bei Umsetzung der Planung in Abhangigkeiten von den
geplanten Nutzungen auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Uber die Festsetzung der zuldssi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Grad der kunftigen Versiegelung Einfluss genommen.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,45 festgesetzt, die durch Ne-
benanlagen maximal um 50 Prozent Uberschritten werden dirfen. Dadurch ist die Versiegelung der
Grundstucksflache beschrankt.

Uber planerische Festsetzungen, die den Erhalt und die Neuanlage von Pflanzflachen und von
Baumen regeln, wird der Anteil der Flachenversiegelung ebenfalls begrenzt.

Durch die Sicherung einer 2.550 m2 grol3en 6éffentlichen Grunflaiche mit 6ffentlichem Spielplatz in-
nerhalb des Plangebietes wird dauerhaft eine grof3ere zusammenhangende unversiegelte Flache
vorhanden bleiben. Ferner entsteht innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 ein 800 m?
grol3er, privater, fur die Allgemeinheit nutzbarer, Griinkorridor. Entlang der dstlichen Plangebiets-
grenze im Boschungsbereich der Mercatorstral3e sowie entlang der im Siden befindlichen Merian-
stral3e werden unversiegelte Flachen als Vegetationsflachen zum Erhalt und zur Neuanpflanzung
von Baumen und Strauchern planungsrechtlich festgeschrieben.

Ferner wird im Norden des Plangebietes eine ca. 4.200 m? unversiegelte Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die als Ausgleichsmal3-
nahme innerhalb des Plangebietes angerechnet wird, baurechtlich festgesetzt.

Bewertung:

Mit der Zielsetzung den Standort am Damiansweg langfristig als Wohnstandort zu entwickeln, wur-
de bereits bei den dem Bebauungsplan vorgeschalteten Planungen (FNP und Landschaftsplan)
langfristig der Aufgabe von fiir die Landwirtschaft verfiigbaren Flachen Rechnung getragen. Der
Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes betragt im Bestand ca. 10 Prozent. Bei Umsetzung
der Planung wird der Anteil der Flachenversiegelung auf ca. 64 Prozent ansteigen. Der kinftige
unversiegelte Flachenanteil von ca. 36 Prozent wird durch verschiedene planungsrechtliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan dauerhaft festgeschrieben. Hierzu zahlen die Ausweisung von Fla-
chen zum Erhalt und zur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung ent-
lang der Mercatorstral3e sowie der Merianstral3e, von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes wie auch die
dauerhafte Sicherung offentlicher Grinflachen innerhalb des Plangebietes sowie einem privaten
von der Allgemeinheit nutzbaren Griinzug innerhalb von WA 2. Die Betroffenheit des Umweltguts
,Flache® ist dennoch als erheblich einzustufen.
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10.5.4 Boden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8§ 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet wird heute weitgehend ackerbaulich genutzt, der stdliche Teil wird als Weideflache
genutzt, vereinzelt sind Feldgehdlze anzutreffen. Nach Aussage der Bodenkarte (BK) 50 von Nord-
rhein-Westfalen sind im Plangebiet ,Parabraunerde” in tonig-schluffiger und sandig-lehmiger Aus-
pragung wie auch stark lehmig-sandige Kolluvien anzutreffen. Auch gemaf den Ergebnissen der
,Landwirtschaftlichen Standorterkundung“ (BK5, GD, NRW 1:500 — Bereich Damiansweg) vom
19.03.2019 kommtim westlichen Teil des Plangebietes tonig-schluffige Parabraunerde (L33) vor.
Im &stlichen Teilbereich steht sandig-lehmige Parabraunerde (L 44) an. Im Nordwesten Ostlich des
Wendehammers am Damiansweg steht lehmig-sandige Kolluvien (K53) an. Die Bodenartgruppe
des Oberbodens ist als sandig bis lehmig zu charakterisieren. Die landwirtschaftliche Nutzungs-
eignung wird in den Bewirtschaftungsformen als fur Acker- und Weidenutzung bewertet (Quelle —
Landwirtschaftliche Standorterkundungen Geologischer Dienst, NRW Auszug von Stadt Koin).

Die vorhandenen Bd&den stellen schutzwirdige Boden dar. Diese Bbden erfillen die Bodenfunktio-
nen nach § 2 Absatz 2 Nummer 1 bzw. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im be-
sonderen Mal3e. Diese sind heute zum einen die natlrliche Funktionen als Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaus-
halts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, zum anderen eine Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorbelastungen aus der heutigen Bewirtschaftung der im
Plangebiet anstehenden Bodenflachen sind nicht bekannt. Der Unteren Bodenschutzbehorde,
Stadt Kdln liegen auch keine Hinweise vor, dass Verstol3e bezigliche der Bewirtsc haftung gegen
§ 17 BBodSchG und der Dungeverordnung vorliegen.

Durch das Grundwasser-Monitoring der Stadt Koln wird ein dem Hintergrundgehalt entsprechender
Nahrstoffeintrag bestatigt.

Der nordliche Planbereich, bis zu einer Geldndehdhe von 45,5 Metern tber NN, ist laut Aussage
der unteren Bodenschutzbehérde Bestandteil eines Altarmsubsystems des Rheins und bildet somit
einen natdrlichen Retentionsraum bei Starkregenereignissen. Dieser Bereich sollte méglichst von
jeglicher VersiegelungsmalRnahme freigehalten werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Die vorhandene Bodenfunktion wie auch die Bodennutzung durch die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung bliebe dauerhaft erhalten. Der jetzige Bodenzustand wiirde weiterhin bestehen bleiben.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bis auf die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze geplante Ausgleichsflache zur Umsetzung
von landschaftspflegerische MaRnahmen und den Erhalt der bepflanzten Stral3enbdschungen ent-
lang der Mercatorstral3e sowie der 6ffentlichen Grinflache im Plangebiet wird bei Durchfiihrung
der Planung dauerhaft in das vorhandene Bodengeflige eingegriffen und die Versiegelung von Bo-
den vorgenommen.

Der Anteil des Versiegelungsgrades erhoht sich von ca. 10 Prozentim heutigen Bestand auf ca. 64
Prozent bei Durchfiihrung der Planung.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Durch Festlegung einer zuldssigen GRZ von 0,4 im Geschosswohnungsbau, 0,45 im Bereich der
Reihenhauser und 0,5 fur das Kita-Gebaude wird eine allzu starke Versiegelung vermieden, jedoch
gleichzeitig eine ausreichend dichte Bebauung gewahrleistet, um den Gesamtflachenverbrauch
maoglichst gering zu halten. Im nordlichen Teil des Plangebietes wird eine ca. 4200 m2 grof3e Fla-
che als planinterne Ausgleichsflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Die heute ackerbaulich genutzte Flache wird kiinftig als ex-
tensives Grinland mit eingestreuten Einzelbdumen und Gehdlzgruppen entwickelt. Die in diesem
Bereich anstehenden Bdden, d.h. sandig-lehmige Parabraunerde (L 44) wie auch lehmig-sandige
Kolluvien (K 53) bleiben in ihrer Auspragung erhalten, da aufgrund der planungsrechtliche Siche-
rung als Flache fur Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft an Standort Eingriffe in das anstehende Bodengeflige vermieden werden kénnen. Diese
Flache ist Bestandteil des unter Bestand dargestellten Altarmsubsystems und kann somit teilweise
von Bebauung freigehalten werden. Bei der versiegelungsfreien Nutzung und einer partiellen Ablei-
tung von Niederschlagswasser in diese Flache istes méglich, die Kihlleistungsfunktion hinsichtlich
der Verdunstungsleistung von Boden / Pflanze zu erhalten bzw. zu erhéhen und einen partiellen
mikroklimatischen Ausgleich fir den Uberbauten Planbereich zu schaffen.

Des Weiteren wird der Erhalt von unversiegelten Bodenflachen tber die Ausweisung von Flachen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung entlang der
Mercatorstral3e sowie der Merianstral3e, wie auch tber die dauerhafte Sicherung o6ffentlicher und
privater Grunflachen innerhalb des Plangebietes gesichert. Da innerhalb des Plangebietes kein
vollstandiger Biotopwert- und Flachenausgleich geleistet werden kann, ergibt sich bei Umsetzung
der Planung die Verpflichtung eines externen Ausgleichs, der auch die bodenschutzrechtlichen
Belange berticksichtigen sollte. Die externe AusgleichsmalRnahme sieht eine Extensivierung heute
ackerbaulich genutzten Flache von ca. 3,2 Hektar vor. Die planungsrechtlich als externer Aus-
gleich zu sichernde Flache befindet im Stadtteil Worringen auf der Gemarkung Worringen, Flur 43
und bildet eine Teilflache des Flurstiickes 181. Die Ackerflache zwischen Morterweg und dem
Pletschbach wird dauerhaft in eine extensive Fettwiese (Grinland) umgewandelt. Bei einer Nut-
zungsextensivierung kann von einer Aufwertung der Bodenfunktionen ausgegangen werden.

Bewertung:

Die Planung initiiert einen Eingriff in den Boden und damit in das bestehende Bodengefiige. Die
Bodenfunktionen, die von den als schutzwirdig bewerteten Béden (Parabraunerden und Kolluvien)
erfullt werden, werden weitestgehend eingeschrankt. Das heute vorhandene durch die landwirt-
schatftliche Nutzung gepragte Bodengeflige von Kulturbéden geht bis auf eine gro3ere zusam-
menhéngende Flache entlang der nordlichen Plangebietsgrenze dauerhaft verloren. Die Betroffen-
heit des Umweltbelangs ,Schutzgut Boden® ist trotz der angefihrten Verminderungsmaf3nahmen
aufgrund des zu erwartenden dauerhaften Eingriffs in das anstehende Bodengefiige als erheblich
zu bewerten.

10.5.5 Wasser
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

10.5.5.1 Oberflachenwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW,
WRRL

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser. In der ndaheren Umgebung sind eben-
falls keine oberirdischen Gewasser anzutreffen.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéren keine Oberflachengewasser betroffen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Belange des Umweltgutes Oberflachenwasser sind durch die Planung nicht betroffen. Die An-
lage von Oberflachenwasser in Form von stehenden und / oder flieRenden Gewassern sind inner-
halb des Plangebietes wie auch in der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft nicht vorgesehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Da Belange des Umweltgutes Oberflachenwasser weder bei Nicht-, noch bei Durchfiihrung der
Planung betroffen ist, werden keine Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich.

Bewertung:

Der Umweltbelang ,,Oberflachenwasser” ist durch die Planung nicht betroffen.
10.5.5.2 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Aufgrund des geringen Anteils an versiegelten Flachen sind eine Niederschlagsriickfuihrung und
eine Wiederzufihrung in den natirlichen Wasserkreislauf moglich. Der Grundwasserflurabstand
betragt heute 7-10 m in Abhéngigkeiten von den Wasserstanden des Rheins als Vorfluter. Ein po-
tentieller Nahrstoffeintrag durch die intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzung in das Grund-
wasser ist moglich. Das Plangebiet fallt unter den Anwendungsfall des § 44 Landeswassergesetz
in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG. Danach ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmalig befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen, zu
versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Die Flachen standen fiir die Regenwasserrtckfihrung und damit der Grundwasserneubildung in
gleichem Umfang wie beim derzeitigen Gelandezustand zur Verfigung.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfiihrung der Planung erhdht sich der Anteil an versiegelten Flachen von ca. 10 Prozent
im Bestand auf ca. 64 Prozent in der Planung. Durch den erhdhten Versiegelungsanteil steht kinf-
tig ein geringerer Flachenanteil fir die Ruckfiihrung von Niederschlagswasser Uber belebte, d.h.
unversiegelte Bodenflachen zur Rickfihrung in den natirlichen Gewasserkreislauf zur Verfigung.
Die heute vorhandene Grundwasserneubildung wird stark eingeschrénkt.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Der kiinftig im Plangebiet zuléssige Versiegelungsgrad wird Uber die Festsetzung maximal zulds-
siger Grundflachenzahlen in den einzelnen Teilflachen des Allgemeinen Wohngebietes geregelt.
Ferner erfolgen Festsetzungen zum dauerhaften Erhalt und zur Entwicklung von unversiegelten
Vegetations- und Griinflachen. Uber diese dauerhaft auch kiinftig nicht versiegelten Flachen kann
Niederschlagswasser tberwiegend in den natirlichen Gewéasserkreislauf zuriickgefuhrt werden.
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Des Weiteren wird die Riickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser tiber ein Regenm a-
nagement (vergleiche Leinfelder Ingenieure GmbH, Haan (2019): Stadtentwasserungsbetriebe
Kdln, AG, offentliche und private ErschlieBung Damiansweg in Kéln — Bebauungsplan 6247/02 —
Erlauterungsbereich zur Entwurfsplanung offentlicher Kanal, Stand 15.08.2019; und: Leinfelder
Ingenieure GmbH, Haan (2018): Erlauterungsbericht, Entwasserungskonzept, Regenwasserablei-
tung aul3erhalb von Verkehrsflachen; Mai 2018) erfolgen. Zur Rickhaltung bzw. zur Verzégerung
des Abflusses von auf begriinten Dachflachen und AuRenflachen auf unterbauten Flachen anfal-
lendem Niederschlagswasser sieht die Planung gezielte Wasserrickfihrungsmaflinahmen vor.

Des Weiteren wird eine extensive Dachbegriinung der bei Gebduden mit Flachdéchern und flac h-
geneigten Dachern festgesetzt, wodurch Regenwasser im Wasserkreislauf zuriickgehalten wird.

Als weitere Mal3nahme erfolgt die gezielte Regenwasserrickfiihrung im Wohngebiet WA 1.1, WA
1.2 und WA 2. Das anfallende Niederschlagswasser soll Giber die als Mulde ausgebildete Rasen-
flache innerhalb des privaten Griinzuges erfolgen. Eine weitere Grunflache, die der temporaren
Ruckhaltung dient, wird im Stidosten des Plangebietes entstehen. Das im WA 1.1 anfallende Nie-
derschlagswasser wird Uber Vegetationsflachen auf unterbauten Flachen Uber ein Rigolen-System
in die im Sudosten des Plangebietes als Mulde ausgebildete Grinflache eingeleitet und versickert.
Fur den Bereich des Geschosswohnungsbaus am Pleil3esteig und der Kindertagesstatte (WA 1.2)
sowie der Einfamilienhausbebauung siidlich des Pleil3esteigs (sudlicher Abschnitt des WA 2) ist
eine Abfuhrung des Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal vorgesehen, da eine Versicke-
rung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich ist.

Das globale Hohenkonzept des Bau- bzw. Plangebietes Regenmanagement (vergleiche Leinfelder
Ingenieure GmbH, Haan (2019): Stadtentwasserungsbetriebe Koéin, AG, 6ffentliche und private
Erschliefung Damiansweg in Kéln — Bebauungsplan 6247/02 —Erlauterungsbereich zur Entwurfs-
planung 6ffentlicher Kanal, Stand 15.08.2019) beruht auf einer Anpassung der Gelandehthen, so
dass ein schadfreier Abfluss von Niederschlagswasser auf der Oberflache im Starkregenfall (n <
0,033) gewabhrleistet ist. Die Nord-Sludachse des Plangebietes wird von einer Griinachse durchzo-
gen, welche wie ein V-Profil im Gelande liegt. Zirka Zweidrittel dieser Achse ist nach Norden hin-
geneigt, das restliche Drittel ist nach Stiden geneigt. Die im Norden nérdlich von WA 2 gelegene
Grunflache wie auch die im Stden, nérdlich der Merianstrall3e gelegene Griinflache sind leicht
muldenartig ausgebildet. Die verkehrlichen ErschlieBungsflachen, d. h. die privaten Wege und die
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit einem umgedrehten
Dachgefélle ausgebildet, sodass das Oberflachenwasser schadfreiin die Richtungen zu den un-
versiegelten Grunflachen transportiert werden kann.

Bei der Planung der MaRnahmen zur Rickfiihrung von Niederschlagswasser in den nattrlichen
Grundwasserkreis erfolgt ein Bodenaustausch von fiir eine Versickerung nicht geeigneten Boden.

Da sich das Plangebiet im Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes ,,Volkhoven / Weiler*
RheinEnergie AG (Gebietsnummer 490616) innerhalb der Schutzzone Il A befindet, sind Verbote
und Auflagen auch hinsichtlich der Wasserbehandlung und der Wasserriickfiihrung zu bericksic h-
tigen. In der Wasserschutz —Zone Il A istanfallendes Abwasser Uber ein geordnetes geschlosse-
nes Kanalsystem aus dem Plangebiet abzufuhren. Die Errichtung von Abwasserbehandlungsanla-
gen ist verboten. Von dem Verbot ausgenommen sind die Anlage und der Betrieb von Regentiber-
laufbecken, Regenrtckhaltebecken und Kleinklaranlagen. Ebenfalls zuldssigist das Versickern
von schwach belastetem Niederschlagswasser, das aus Regenwasserabfihrung von Dachflachen
erfolgt. Das fir das Plangebiet erarbeitete Regenwassermanagement berlicksichtigt die vorge-
nannten Auflagen aufgrund der Schutzausweisung.

Bewertung:

Durch den erhohten Versiegelungsanteil steht bei Realisierung der Planung ein geringerer Fl&-
chenanteil an unversiegelter Flache bei der Ruckfuihrung von Niederschlagswasser in den naturli-
chen Wasserkreislauf zur Verfigung. Der 6ffentliche Abwasserkanal im Damiansweg kann das
anfallende Schmutzwasser des Plangebietes aufnehmen. Das nicht klarpflichtige Niederschlags-
wasser istgemal 8§ 44 Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit 8 55 Wasserhaushaltsgesetz
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von Grundsticken (Erstbebauung) zu versickern. Hierdurch kann auch kiinftig Wasser zur Grund-
wasserneubildung in den natirlichen Gewasserkreislauf eingespeist werden. Mit Hilfe des erarbei-
teten Regenwassermanagements kann eine Rickfiihrung des Regenwassers auch bei Starkreg-
energebnisse in Teilbereichen des Plangebietes Uber unversiegelte Mulden, Mulden-Rigolen und
Grunflachen innerhalb des Plangebietes in den Gewasserkreislauf erfolgen. Fir den Bereich des
Geschosswohnungsbaus am Plei3esteig und der Kindertagesstétte sowie der Einfamilienhausbe-
bauung sidlich des Plei3esteigs ist eine Abfiihrung des Niederschlagswasser in den Mischwas-
serkanal vorgesehen, da eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglichist.

10.5.6 Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

10.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Plangebiet werden heute erkennbar keine Luftschadstoffe emittiert. Im Nahbereich liegen mit
den Gebaudeheizungen und dem Kfz-Verkehr auf dem Damiansweg, der Mercator- und Merian-
stralle Emissionsquellen luftfremder Stoffe vor.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtumsetzung der Planung werden auch kiinftig erkennbar keine Luftschadstoffe emittiert.
Der zu erwartende Umweltzustand in Bezug auf Emissionen entspricht dem Umweltzustand des
Bestandes.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Bebauung des Plangebietes fiihrt zur Emission von Luftschadstoffen aus Feuerungsanlagen
und Fahrverkehren im Plangebiet.

Die Heizenergieversorgung im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung im WA 1.1 und WA 1.2
erfolgt Uber einen Fernwarmeanschluss. Die Ein- und Zweifamilienhausbebauung im WA 2 wird
durch Nahwéarme unter Einsatz moderner Strom-Warme-Kopplungssysteme durch ein Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) innerhalb des Plangebietes sichergestellt. Beide Energiesysteme gewéhrleisten
eine besonders schadstoffarme Energieerzeugung.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die stadtebauliche Anordnung der geplanten Wohnstandorte reagiert auf die auf das Plangebiet
bereits einwirkenden Luftschadstoffe aus dem benachbarten Straf3enverkehr, indem die Gebaude
von den heute schon vorbelasteten Hauptverkehrsachsen Mercatorstraf3e und Merianstraf3e raum-
lich abgertickt angeordnet werden. Die hofartige Gebdudeanordnung bei den geplanten Einfamili-
enreihenhdusern wie auch bei den geplanten mehrgeschossigen Wohnhdofen sichert die Entwic k-
lung emissionsabgewandter privater FreirAume. Zur Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Wirkungen werden Pflanzungen sowie Mal3hahmen der Dachbegriinung festgesetzt. Die innerhalb
des Plangebietes festgesetzten offentlichen Griinflachen dienen ferner als Luftaustauschflachen,
d. h. sie ibernehmen Filterfunktion. Gleiches gilt fir die zur Begrinung festgesetzten Dachflachen.
Die im Norden, Osten und Stidosten zum Erhalt und zur Neuanpflanzung festgesetzten Griinland-
bzw. Gehdlzflachen Ubernehmen ebenfalls eine gewisse Filterfunktion.

Durch die gewdahlte Heizenergieversorgung ist gegenuber einer konventionellen Warmebelastung
eine schadstoffarme Energieversorgung gewéhrleistet.
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Bewertung:

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mittlerer Luftgute (siehe 10.5.6.2). Die Bebauung des Plan-
gebietes fuhrt zum Anfall von Luftschadstoffen aus Feuerungsanlagen (Heizung) und Fahrverkeh-
ren. Durch Gebaudebegrinungs- und —durchgriinungsmafinahmen kénnen nachteilige Wirkungen
teilweise kompensiert werden. Die Warmeerzeugung wird in Form der im Vergleich zu einer kon-
ventionellen Warmeversorgung emissionsarmen Nah- und Fernwarmeversorgung gewahrleistet.

10.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet befindet sich gemaR Luftglte-Index (LUGI) (Dr. Rabe Hygiene Consult 2003: 19ff
sowie Stadt Koln/ ©Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW Bonn, 1234/20) fur den Stadt-
teil KoIn-Volkhoven/Weiler Uberwiegend in der Zone I, die eine mittlere Luftgute aufweist. Inner-
halb der Luftgutezone Il ist das Plangebiet einem Luftgiite-Index von 1,4 zugeordnet, dies ent-
spricht nach LUGI einer maf3ig hohen Belastung. Eine mafig hohe Belastung wird fiir die Wohn-
bevolkerung als im Allgemeinen nicht mehr problematisch gewertet. In unmittelbarer Nahe von
stark befahrenen Stral3en (hier MercatorstrafRe) konnen nach wie vor bedenkliche Belastungen
bestehen (Quelle LUGI). Bedeutende industrielle oder gewerbliche Emittenten im oder in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebietes selbst existieren nicht.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin einem Luftgite-Index von 1,4

zugeordnet, der einer mafig hohen Belastung entspricht. In unmittelbarer Nahe von der stark be-

fahrenen Mercatorstrafe kdnnten nach wie vor bedenkliche Belastungen bestehen (Quelle: LUGI).
Bedeutende industrielle oder gewerbliche Emittenten im Plangebiet oder in der unmittelbaren Um-
gebung des Plangebietes selbst waren auch kiinftig nicht zu erwarten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Die Luftgite im Plangebiet ist geeignet, eine Wohnnutzung umzusetzen.

Das Plangebiet wird verkehrlich an den vorhandenen Damiansweg und im weiteren Verlauf an die
im Sudwesten vorhandene Merianstral3e angebunden. Die Immissionssituation dndert sich ent-
sprechend der Zunahme der Emission durch die Verkehrszunahme und die Warmeerzeugung in
geringem Umfang.

Bei Durchfuhrung der Planung kdnnen aufgrund eines héheren Verkehrsaufkommens hohere Be-
lastungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe auf die umliegenden Siedlungsflachen, insbe-
sondere auf die benachbarte Wohnbebauung entlang des Damianswegs ausgeltst werden. Laut
Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten Damiansweg KéIn — Volkhoven/Weiler, Biro StadtVerkehr,
Januar 2019) wird im Planfall 2030 mit einer Zunahme der werktaglichen Verkehrsstarke (DTV-
Werte (durchschnittliches Tagesverkehrsaufkommen)) zu rechnen sein. Die Prognosewerte (DTV)
fur den Prognose-Nullfall 2030 im Bereich der betrachteten Stral3en im Plangebiet liegen bei
12.970Kfz/24h im Bereich der Merianstraf3e/ Mercatorstral3e. Im Prognose- Planfall 2030 sind in
diesem Bereich ca. 14.620 Kfz/24h bis 15.790 Kfz/24h zu erwarten.

Aufgrund der konkret vorliegenden stadtebaulichen Situation, d. h. der vorhandenen liickigen Be-
bauung 0stlich der Mercatorstrafe und stdlich der MerianstraRe und der Durchlasse zwischen den
geplanten Baukorpern ist eine ausreichende Durchliftung des Stral3enraumes der betrachtenden
StralRen als gegeben anzusehen und mit einer Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV zu
rechnen.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Uber die baurechtliche Festsetzung der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen fiir den Auto-
verkehr geplanten verkehrsberuhigten Mischverkehrsflachen als offentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung wird der Ziel- und Quellverkehr gezielt in das Plangebiet geftihrt und wie-
der gezielt herausgefiihrt, und damit zusatzlicher Verkehr vermieden. Die festgesetzten Begr U-
nungsmalinahmen (Dachbegrinung, Grunflachen, Baumpflanzungen im Stral3enraum, etc.) die-
nen der Staubbindung und damit der Minderung der Feinstaubbelastung.

Bewertung:

Eine Wohnnutzung ist aufgrund der vorhandenen mittleren Luftgtte im Plangebiet als unkritisch zu
bewerten. Bei Entwicklung der Planung andert sich die Immissionssituation entsprechend der Zu-

nahme der Emission durch die Verkehrszunahme und die Warmeerzeugung in geringem Umfang.
Aus Sicht der Luftreinhaltung und Uberwachung verkehrsbedingter Emissionen von Luftschadstof-
fen ist das Planvorhaben als unbedenklich einzustufen. Es ist keine geschlossene, sondern eine in
Teilen offene Bebauungsstruktur vorgesehen, welche einen Luftaustauch erméglicht.

10.5.7 Klima
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8§ l1a Satz 5 BauGB, Klimaschutzgesetz NRW, MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken und MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(hier: Warmebelastung)

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissionen
durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz regenerativer Energietrager bei.
Hierzu z&hlen u. a. MaRnahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz
regenerativer Energietrdger kommt eine zunehmende Bedeutung zu. Verschiedene Mdglichkeiten
der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens wie zum Beispiel die Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden

(8 18 Abs. 1 Bauordnung NRW in Verbindung mit der aktuell giltigen Energieeinsparverordnung).

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Gemal der Planungshinweiskarte ,Klimawandelgerechte Metropole Koéln 21 ist das Plangebiet
bezogen auf die zuklnftige Warmebelastung der Klasse 4 ,klimaaktive Flache® zu zuordnen. Die
im Plangebiet unversiegelten offenen tberwiegend ackerbaulichen und als Weide genutzten Fla-
chen Ubernehmen die Funktion von Luftaustauschflachen gegeniiber den benachbarten zumeist
versiegelten Siedlungsflachen. Sie wirkt positiv warmemindernd auf den heutigen Ortsrand west-
lich des Damianswegs.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung wirde die Klimaklassifizierung bezuglich der zukiinftigen Warmebelastung
weiterhin der Klasse 4 klimaaktiv zuzuordnen sein. Die im Plangebiet anzutreffenden unversiegel-
ten Vegetationsflachen sténden als Luftaustauschflachen gegentber dem besiedelten sich aufhei-
zenden Stadtraum zur Verflgung.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfuihrung der Planung ist eine zukinftige Warmebelastung der Klasse 3 -belastete Sied-
lungsflachen- moglich. Dieses entsprache der Zuordnung der umgebenden Siedlungsbereiche.
Aufgrund der geplanten Wohnbebauung erhéht sich der versiegelte Flachenanteil, der zu einer
Aufheizung tags und zu einer héheren nachtlichen Warmeabstrahlung fihren kann. Das Offenland
ist bedeutend fir die Kaltluftproduktion und tragt zur Kiilhlung der angrenzenden Siedlungsflachen
bei. Diese Funktion wird bei der Realisierung der Planung deutlich verringert.
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Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Um eine durch die BaumaRnahme entstehende klimatisch relevante Warmebelastung zu begren-
zen, wird durch die baulichen Festsetzungen eine héchstens maximale zuldssige Versiegelung
festgeschrieben (GRZ 0,4-0,5). Fur das Lokalklima wichtige unversiegelte Griin- und Vegetations-
flachen im Inneren des Plangebietes, wie auch im Norden im Ubergang zu den offenen Land-
schaftsraumen, werden ebenfalls planungsrechtlich gesichert. Die offene windmhlenartige Anord-
nung der Einfamilienhausbebauung wie auch die offene hofartige Bebauung der Mehrfamilienh&u-
ser ermdglicht die Durchltftung der Plangebietes. Des Weiteren ist im Bereich der Mehrfamilien-
ausbebauung die Begriinung von Dachflachen vorgesehen, die ebenfalls einen Beitrag zur Redu-
zierung von warmebelasteten stadtischen Siedlungssituationen leisten.

Die begrunten Dachflachen kdnnen gleichzeitig fir die Erzeugung von Solarstrom genutzt werden.
Insbesondere im Falle von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbegrinung durch die kiihlende
Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der Photovoltaik-Module und damit die Energieeffi-
zienz der Anlage. Ferner kommen zur Erzeugung von Warmeenergie moglichst effiziente Techno-
logien wie die Kraft- Warme- (Kalte-) Kopplung zum Einsatz, indem die Nutzung von Fernwarme
erfolgen wird.

Bewertung:

Die Umsetzung des geplanten neuen Wohnguartiers am Damiansweg lost eine Versiegelung heu-
te unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Vegetationsflachen aus, die kinftig nicht mehr als
Luftaustauschflachen verfligbar sein werden.

Nach Realisierung der Planung ist kiinftig gemaf der Planungshinweiskarte ,Klimawandelgerechte
Metropole Koéln 21“eine zukunftige Warmebelastung der Klasse 3 ,belastete Siedlungsflachen®
maoglich. Zur Minderung der durch die Planung ausgel6sten, ungunstigeren Warmebelastung ist
der Anteil der Uberbaubaren Flachen durch bau- und planungsrechtliche Festsetzungen begrenzt.
Im Bebauungsplan werden kleinklimatisch wirksame MinderungsmalRnahmen beriicksichtigt. Da-
her erfolgt die dauerhafte Sicherung begrinter unversiegelter Freiflachen (6ffentliche und private
Grunflachen und Gérten, extensiv genutzte Vegetationsflachen im Norden des Plangebietes). Fer-
ner wird die flachenmafige Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachflachen festge-
setzt.

10.5.8 Wirkungsgefiige
zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: siehe Ziele des Umweltschutzes bei den einzelnen Belangen

Bewertung:

Wie aus der nachstehenden Tabelle Nr. 002 - Ubersicht (iber die verfahrensrelevanten Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgttern - ablesbar wird, stehen die einzelnen Schutzgter wie
Pflanzen/Tiere/Landschaft, Boden/Flache, Wasser und Klima/Luft in einer Abhangigkeit zu einan-
der. Mit dem Verlust des natlrlichen Bodens ist gleichzeitig ein Verlust der vorhandenen Vegetati-
on und der Biotopfunktion verbunden. Dariiber hinaus bestehen aufgrund der Versiegelung des
Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung sowie auf das Klima durch den weitgehenden Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion. Bei
Umsetzung des Wohnstandortes am Damiansweg werden heute unversiegelte Bodenflachen
durch die geplante Uberbauung zu ca. 64% versiegelt und stehen damit nicht mehr als Pflanzen-
standort bzw. als Lebens- und Nahrungsraum insbesondere fiir die Tierarten der Offenlandbiotope
zur Verflgung. In der Wechselwirkung von Boden und Wasser ergibt sich aufgrund der geplanten
Bebauung eine Beeintrachtigung in der Art, dass fir die Versickerung von Niederschlagswasser
kiinftig weniger belebte Bodenflache zu Verfligung stehen wird. Ferner steht der Umweltbelang
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Klima/Luft in einer Abhangigkeit von Vegetation und Boden. Offene Vegetationsflachen insbeson-
dere Offenlandflachen (Wiesen) dienen als klimatischer Austauschraum gegentiber dem bebauten
Siedlungsraum, der sich aufgrund eines héheren Versiegelungsanteils tags schneller erwérmtund
nachts langsamer wieder abkihlt. Durch die baurechtliche Festsetzung einer maximal zulassigen
Uberbauung im Plangebiet kann einer vollstandigen Versiegelung entgegengewirkt werden. Des

Weiteren wird der Erhalt von unversiegelten Bodenflachen tber die Festsetzung von Flachen zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung entlang der Mer-

cator- und Merianstraf3e, wie auch tber die dauerhafte Sicherung einer offentlichen Griinflache

innerhalb des Plangebietes gesichert. Durch die Dachbegriinung kommtes zu positiven Auswir-

kungen fur das Stadtbild, Flora, Fauna und das Klima.

Tabelle Nr. 002

Ubersicht tiber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Staubbildung (-)

Wirkung
von — . .
Pflanzen/ Tiere/ Boden/ Klima /
. Wasser
Wirkung Landschaft Flache Luft
auf |
D
_@ % Wasser-
= < Lebensraumfir | nutzung (+)
-~ O
g %) Pflanzenund Lebensraum
N 2 Tiere (+) ©)
c ®©
©
o
)
<
B
T Erhalt von Boden- ;to:;\étsr—(_)
= funktionen (+) 9 g
(@)
ke
o)
m
Ungestorte
- Grundw asser- Speicher, Filter-
g neubildung (+) und Puffer-
& Filterung von funktion (+)
= Schadstoffen durch
Pflanzen (+)
- klimatischer
3 Frischluft (+) ﬁt)’sg'e":hsra“m
g Kaltluftproduktion (+) Kaltluftproduktion
= (+)
X

Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung

Quelle: in Anlehnung an Storm/Bunge: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung, 2. Band,

Kapitel Wechselwirkungen, September 2002

10.5.9

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Landschaft

Ziele des Umweltschutzes:

BauGB, BNatSchG, DSchG; LNatSchG NRW
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Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das heute im Plangebiet anzutreffende Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch gro3e zusammen-
hangende landwirtschaftliche Flachen gepragt. Bis auf im Stden des Plangebietes als Pferdekop-
peln genutzte Weideflachen werden die Landwirtschaftsflachen ackerbaulich genutzt. Sie vermit-
teln den Eindruck einer offenen Landschaft mit wenig gliedernden Elementen, die sichim Norden
im Anschluss an das Plangebiet in der Landschatft fortsetzt. Entlang der im Osten und Stiden an-
grenzenden Hauptverkehrsstral3en (Mercatorstrafe und Merianstraf3e) sind in den Béschungsbe-
reichen stra3enbegleitend raumprégende lineare Gehdlzstrukturen und Baumreihen erlebbar. Ent-
lang des Damianswegs befinden sich vereinzelt Baume und Straucher, sodass sich fur die im
Westen an dem Damiansweg angrenzende Bebauung trotz des quer verlaufenden 6ffentlichen
Ful3- und Radweg (Plei3esteig), der Eindruck einer innerstadtischen, offenen, nicht bebauten Fla-
che ergibt. Die optische Fernwirkung wird des Weiteren durch den heute sichtbaren Gelandever-
lauf (Topografie) unterstitzt. Das Gelande fallt von Stidwesten in Richtung Norden um ca. 3 m. Die
angrenzenden Hauptverkehrsstral3en liegen im Sidwesten zudem ca. 1 Meter tber Plangebietsni-
veau. Ferner befindet sich nordlich des Plangebietes als raumprégendes technisches Elementin
der weitwirkenden Landschaft eine von Bergheim Richtung KdéIn verlaufende Hochspannungslei-
tung.

Die heute an das Plangebiet angrenzende Bebauung stellt sich in einer heterogen baulichen wie
auch hohentechnischen Weise dar. Entlang des Damiansweg finden zumeist eine ein- bis zwei-
geschossige Bebauung in Form von Mehrfamilienh&usern, Einfamilienreihenhdusern und auch
historischen Hofformen. Sudlich der Merianstral3e sind mehrgeschossige Biro- und Verwaltungs-
gebaude (Zollverwaltung und Bundesamt fiir Verfassungsschutz) angesiedelt. Ostlich der Merca-
torstral3e pragen die hallenartigen Baukorper verschiedener Verbrauchermarkte und Bildungsein-
richtungen das stadtische Bild.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde weiterhin innerhalb des Plangebietes das Orts- und
Landschaftsbild von einem offenen landwirtschaftlich gepragten Freiraum bestimmt, der umgeben
ist von verschiedenen stadtischen Nutzungen, die sich wiederum in einer heterogen Gebaudeku-
batur und Geschossigkeit widerspiegeln.

Prognose Umweltzustand nach Durchfilhrung der Planung:

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einem anderen neuen stadtischen Erscheinungsbild. Der Ein-
druck eines offenen landwirtschaftlich bestimmten Freiraumes geht verloren. Erlebbar wird kiinftig
ein neues stadtisches bebautes Quartier, das sich bezogen auf die Geschossigkeit an der heute
vorhandenen Bebauung am Ortsrand des Damianswegs orientiert. Bei der stadtebaulichen Neu-
ordnung wird durch die windmuhlenartige Anordnung der Geb&ude um Innenhdfe begriinte Innen-
héfe und die Anordnung hofartiger Gebaudeformen auf den stadtebaulich historischen Ortscharak-
ter von Volkhoven und Weiler planerisch reagiert. Neben entlang von Straf3en und Wegen beglei-
tenden Baumpflanzungen, werden innerhalb des Plangebietes gréRere zusammenhangende Frei-
anlagen als éffentliche Grunflachen und Spielflachen und private Griinflachen und Gartenflachen
visuell erlebbar. Im Anschluss an die 2 bis 3-geschossige Einfamilienreihenhausbebauung im Nor-
den entstehen extensive Wiesenflachen mit eingestreuten Einzelbdumen und Baumgruppen, die
den Abschluss der Bebauung und gleichzeitig den landschaftlichen Ubergang in die Offenland-
schaft markieren.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

In den benachbarten Ortsteilen anzutreffende, stadtebauliche Hofstrukturen werden durch die
windmuhlenartige Anordnung der Gebaude um begrinte Innenhdfe aufgegriffen. Es erfolgt ferner
die planungsrechtliche Sicherung grofl3erer zusammenhangenden Grinflachen innerhalb des neu-
en Wohnquartiers. Die Ausweisung offentlicher Griin- und Spielflachen sowie einer privaten Grin-
flache, die von Allgemeinheit genutzt werden kann, sichert fir die Anwohner erlebbare Freirdume.
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Die gewahlte Wegefiihrung ermdglicht ein Durchqueren des neuen Quartiers, auch weiterhin in die
angrenzenden Landschaftsrdume und benachbarten Stadtquartiere zu gelangen. Offene Wiesen-
flachen werden im Norden am Ubergang in die offene landwirtschaftlich gepragte Landschaft pla-
nungsrechtlich gesichert. Durch den Erhalt und die Ergédnzung von straf3en- und wegbegleitenden
Baumpflanzungen entsteht ein durchgriintes Wohnquatrtier.

Bewertung:

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einem anderen stadtischen Erscheinungsbild. Der Eindruck
eines offenen landwirtschaftlich bestimmten Freiraumes geht verloren. Erlebbar wird kinftig ein
neues stadtisches bebautes Quartier, das sich bezogen auf die Geschossigkeit an der heute vor-
handenen Bebauung am Ortsrand des Damianswegs orientiert. Die fir die Orts- bzw. Stadtteile
Volkhoven und Weiler typische Bauform der hofartigen Bebauung wird im geplanten Wohngebiet
am Damiansweg aufgegriffen. Die kunftig stadtebaulich erlebbare Silhouette wird von einer ein- bis
dreigeschossigen Bebauung, im Stden punktuell von einer bis zu fiinfgeschossigen Bebauung
bestimmt. Baume als gliedernde Elemente sind im Plangebiet anzutreffen. Die im Innern des Plan-
gebietes verorteten offentliche Grun- und Spielflachen wie auch die privaten fur die Allgemeinheit
nutzbaren Freiflachen bieten die Mdglichkeit innerhalb des neuen Wohnquartiers auf gro3ere Dis-
tanzen einen grof3eren nicht bebauten Freiraum wahrnehmen zu kénnen. Der Erholungswert von
Freiraum wird dadurch unterstitzt.

Die Betroffenheit hinsichtlich des Umweltaspektes ,Landschaft®ist als erheblich zu bewerten.

10.5.10 Biologische Vielfalt
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet wird im Bestand tberwiegend ackerbaulich genutzt. Im stdlichen Teil des Plange-
bietes befindet sich eine Pferdekoppel, die durch Griinlandflachen und kleinere Straucher be-
stimmt wird. Diese Weidebiotope sind aufgrund des dichten Besatzes und der damit einhergehen-
den Nahrstoffeintrdgen sowie anderer nutzungsbedingter Beeintréchtigungen (kleinere Bretterver-
schlage als Unterstand) als nicht artenreich zu charakterisieren und dem Lebensraumtyp der Fett-
weiden zuzuordnen. Entlang der Merianstral3e und des Damianswegs wird die Pferdekoppel durch
Geholzstrukturen begrenzt. Im Bereich der Merianstral3e handelt es sich um standortgerechte
Straucher wie Schlehe, Schneeball und Holunder, wie auch um eine dichte Baumreihe aus Feld-
ahorn. Eine nahezu durchgehende Geholzstruktur stellt ferner die mehrreihige freiwachsende
Baum- und Strauchreihe im Bdschungsbereich zwischen den Ackerflachen und der Mercatorstral3e
entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze dar. Hier finden sich unter anderem Straucharten wie
Hundsrose, Schlehe, Schneeball und Salweide sowie Baumarten wie Ahornarten, Vogelkirsche
und Linden.

Der Ubergang im westlichen Plangebiet zwischen den Ackerflaichen und den Siedlungsflachen am
Damiansweg wird nur liickenhaft durch vereinzelt wachsende Baume und Straucher gepragt.
Heute sind innerhalb des Plangebietes neben zahlreichen Vogelarten, die in besiedelten Bereich
vorkommen, auch Arten des Offenlands vereinzelt als Nahrungsgaste wie Feldlerche und Kiebitz
beobachtet worden (einfacher Nachweis). Mausebussard, Turmfalke und Mehlschwalbe wurden
ebenfalls vereinzelt jagend gesichtet. Planungsrelevante Offenlandarten wie das Rebhuhn oder die
Wachtel wurden trotz der vorhandenen Habitatstrukturen nicht als Brutvogel oder Nahrungsgast
bei den in 2018 und 2019 durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen nachgewiesen.

Die Vogelarten wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle, Kohlmeise, Ringeltaube, Rot-
kehlchen und Singdrossel kdnnen zu den sogenannten Allerweltsarten gerechnet werden. Sie sind
auch in stadtischen besiedelten Bereichen anzutreffen, ihr Lebensraum- und Nahrungshabitate
sind nicht als geféahrdet zu bewertet. Durch die vorhandene nutzungsbedingte Stoérwirkung (Land-
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wirtschatft, Freizeitnutzung, Larm) des Grol3teils der Flachen ist die biologische Vielfalt als mafig
zu betrachten.

Die im Plangebiet beobachtete Zwergfledermaus nutzt die Geholzbiotope parallel zur Mercator-
stral3e, die Baumreihe entlang der Merianstral3e sowie die angrenzenden Ackersaumstreifen und
Pferdekoppel als Jagdhabitate. Eine Nutzung der im Bestand vorhandenen Stallungen als Som-
merquartier oder Wochenstube wird aufgrund deren offener und zugiger Gestaltung ausgeschlos-
sen, zumal im Umfeld mit den Siedlungsstrukturen und Gehdoften deutlich geeignetere Strukturen
zu finden sind. Eine Nutzung als Tagesversteck der offenen und zugigen Stallungen ist fur die
Sommermonate nicht in Ganze auszuschlie3en. Der Abendsegler wurde nur einmal ziehend beo-
bachtet.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die heute anzutreffende Pflanzen- und Artenspektrum
erhalten, da die Flachen weiterhin fur die bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung gesichteten
Tierarten als Lebensraum und Nahrungshabitate zur Verfigung stehen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Umsetzung des geplanten Wohnquartiers am Damiansweg gehen die heute vorhandenen
durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragten Offenlandlebensraume verloren. Die linienhaften
Geholzhabitate entlang der Mercatorstral3e kdnnen teilweise langfristig erhalten bleiben und durch
Neupflanzungen mit vergleichbarer Artenzusammensetzung erganzt werden. Der dichte Gehdlz-
bestand entlang der Merianstral3e kann aufgrund der Planung nicht erhalten bleiben. Mit der Ent-
wicklung des neuen Wohnstandortes entstehen neue, wenn auch mehr gartnerisch gepragte mit
Baumen gliederte Grinflachen, die einigen der heute im Plangebiet vorkommenden Vogelarten
Habitate bieten kdnnen. Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das heute im Plangebiet anzutref-
fende Artenspektrum veréandern. Die héherwertigen Offenlandstrukturen fallen weg. Die im Plan-
gebiet kinftig anzutreffenden Biotopstrukturen werden abwechslungsreicher, in ihrer Wertigkeit
jedoch minderwertiger.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Um wegfallenden Habitatstrukturen zumindest teilweise zu ersetzen, werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes der Erhalt und die Neupflanzung von standortgeeigneten Baumen und Grinfla-
chen festgesetzt. Die geplante Mal3nahmenflache an der nérdlichen Grenze wird tberwiegend als
Extensivgrinland mit vereinzelten Geholzgruppen und Einzelgehélzen planungsrechtlich festge-
setztund ist dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung von Flac h-
dachern bzw. flachgeneigten Dachflachen schafft zuséatzliche Vegetationsflachen, die ein Arten-
spektrum von halbtrockenen und trockenen Standorten sichert.

Bewertung:

Um wegfallenden Habitatstrukturen zumindest teilweise zu ersetzen, werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes der Erhalt und die Neupflanzung von standortgeeigneten Baumen und Griunfl&-
chen festgesetzt. Die geplante Malinahmenflache an der nordlichen Grenze wird Giberwiegend als
Extensivgrinland mit vereinzelten Gehélzgruppen und Einzelgehdélzen planungsrechtlich festge-
setzt und ist dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung von Flach-
dachern bzw. flachgeneigten Dachflachen schafft zuséatzliche Vegetationsflachen, die ein Arten-
spektrum von halbtrockenen und trockenen Standorten sichert.
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10.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete)
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, W FFH/ VG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Plangebiet ist weder Bestandteil eines Naturschutzgebietes, FFH-(Flora-Fauna-Habitat) Ge-
bietes oder europaischen Vogelschutzgebietes, noch befinden sich Schutzgebiete im néaheren Um-
feld des Plangebietes.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Belange hinsichtlich der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete betroffen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine Belange hinsichtlich der Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete betroffen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen zur Vermeidung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen durch die Planung sind nicht erforderlich, da der Belang nicht betroffen ist.

Bewertung:

Weder die Erhaltungsziele noch der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete sind durch die Bauleit-
planung betroffen.

10.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevodlkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 c BauGB)

10.5.12.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109-1: 2018-01, DIN 18005, DIN 45691, BImSchG, 16. BIm-
SchV, 24. BImSchV, TA Larm, Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéaltnisse)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Offentlicher StraRenverkehr/StraRenverkehrslarm:

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezuglich des StraRenverkehrslarms auf 6ffentlichen
Stral3en wird durch den Verkehr auf den umliegenden Straf3en, hier durch die Merianstral3e, die
Mercatorstral3e sowie den Damiansweg bestimmt.

Offentlicher Schienenverkehr /Schienenverkehrslarm:

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezlglich des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Schie-
nenwegen wird durch Strecken der Deutschen Bahn AG, hier die Strecke 2610 und die Strecke
2620, gepréagt. Diese befinden sich au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
62547/02 ,Damiansweg“. Die Strecke 2610 verlauft in einer Entfernung von ca. 670 m westlich des
Plangebietes. Die Strecke 2620 verlauft in einer Distanz von ca. 520 m sudlich des Plangebietes in
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Richtung Chorweiler nach Nordosten. Sie sind als jeweils zweigleisige Strecken ausgelegt. Wah-
rend Uber die Strecke 2610 der Deutschen Bahn AG sowohl Giterverkehre als auch Personenz -
ge gefluhrt werden, wird die Strecke 2620 fur den S-Bahnverkehr genutzt.

Gewerbelarm:

Fir eine Bewertung von Larmeinwirkungen durch Gewerbelarm auf das geplante Wohnquartier am
Damiansweg wurden die gewerblichen Nutzungen im unmittelbaren und mittelbaren Umfeld des
Plangebietes untersucht. Als Emittenten wirken folgende gewerbliche Nutzungen ein: Verbrau-
chermarkt und Getrankemarkt an der Elbeallee, gewerbliche Nutzungen (Bildungsverein, etc.) 6st-
lich der Mercatorstraf3e und die Zollverwaltung und das Bundesamt fir Verfassungsschutz sudlich
der Merianstral3e.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Der Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung entspricht dem Umweltzustand es Bestan-
des.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Im Rahmen des Vorhabens wurde die auf das Untersuchungsgebiet einwirkendenden Larmimmis-
sionen aus dem offentlichen StralRen-, Schienen- und Flugverkehr sowie dem Gewerbe, die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umgebung, der Nachbarschaftslarm betrachtet und bewertet sowie
der Stral3enausbau geméan 16. BImSchV gepriift.

Durch Sport- und Freizeitaktivitaten einwirkende Larmimmissionen sind innerhalb des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten und somit nicht Teil der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
(ADU Cologne Institut fr Immissionsschutz GmbH, Koln (2019)).

Gemal kunftigem Planungsrecht wird fur den Planbereich der Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) angenommen. Die Verkehrslarm-Immissionen beurteilen sich nach der DIN
18005. Die Gewerbelarm-Immissionen werden gemalf? der Technischen Anleitung Larm (TA-L&rm)
beurteilt.

Einwirkungen (Immissionen) auf das Plangebiet durch Emittenten nach DIN 18005:

Tabellarische Ubersicht tiber die Orientierungs- und Grenzwerte des Larmschutzes fiir allgemeine
Wohngebiete (WA)

Tag- und Nachtwerte der AuRengerauschpegel in dB(A)
DIN 18005 (Orientierungswer-
te) TA Larm 16. BImSchV
Stral3en- und | Industrie und (Immissionsricht- (Immissionsgrenz-
Schienenver- | Gewerbe, werte) werte)
kehr Freizeitlarm
WA
Allgemeine
Wohngebiet/ 55/45 55/40 55/40 59/49
Kleinsiedlungs-
gebiete

StraRenverkehrslarm:

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch Stral3enverkehrslarm werden durch Beur-
teilungspegel tags und nachts in einer Hohenstaffelung von 2 m, 4 m und 11 m betrachtet.
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An Fassaden im Zentrum des Plangebietes, d.h. im WA2 wie auchim W 1.1 und WA 1.2 sind Be-
urteilungspegel tags (von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zwischen 50 dB (A) und 55 dB (A) zu erwarten.
In der Nacht (von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) liegen die Werte zwischen 40 dB (A) und 45 dB (A) .An
den Fassaden entlang der bestehenden Strafl3en und geplanten ErschlieBungsstral3en sind zwi-
schen 60 dB (A) und 65 dB (A) tags und 50 dB (A) und 60 dB (A) nachts.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die héchstbelasteten Fassaden im Plangebiet an den
Fassaden zur Merianstral3e liegen. Zu erwarten sind dort maximale Beurteilungspegel aus dem
StraRenverkehr von tags 70 dB(A) und von nachts 61 dB(A). Hier kommtes zu einer Uberschrei-
tung der Orientierungswerte von tags +15 dB(A) und nachts + 16 dB(A).

Im Inneren des Plangebietes werden die Orientierungswerte an den von der Mercatorstral3e und
Merianstral3e abgewandten Fassaden tags wie nachts Uberwiegend eingehalten. Dagegen kommt
es an den stral3enzugewandten Fassaden tags wie nachts zu Uberschreitungen.

An der hochstbelasteten Fassade im Plangebiet wird der Orientierungswert tags um bis zu 15
dB(A) uberschritten. In den anderen Bereichen liegen die Uberschreitungen zwischen 5 dB und 10
dB sowohl tags wie nachts.

Schienenverkehrslarm:

Immissionen aus dem Schienenverkehr sind als ,Fernlarm*“im stdwestlichen Bereich des Plange-
bietes zu erwarten. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch Schienenverkehrs-
larm werden durch Beurteilungspegel tags und nachts in einer Héhenstaffelung von 4 m und 11 m
betrachtet.

Die Beurteilungspegel tags liegen an den nach Norden, Nordwesten und nach Westen ausgerich-
teten Fassaden bis zu 50 dB (A) tags und vereinzelt auch nachts. An den Ubrigen Fassaden sind
Beurteilungspegel tags wie nachts zwischen 35 dB (A) und 45 dB (A) zu erwarten. Der maximale
Beurteilungspegel liegt bei 48 dB (A) tags und 51 dB (A) nachts an den Fassaden, die nach Nor-
den, Nordwesten bzw. nach Westen ausgerichtet sind.

Der Orientierungswert tags mit 55 dB (A) wird, wie das Untersuchungsergebnis zeigt, um 6 dB(A)
unterschritten. Der Orientierungswert fur den Nachtzeitraum wird um 7 dB(A) Uberschritten.

Gesamtverkehrslarm:

Die Gerauschimmissionen, die bei der Betrachtung des Gesamtverkehres zu berlcksichtigen sind,
resultieren aus den Gerduschimmissionen der Emittenten Stral3enverkehr im Bereich 6ffentlicher
Verkehrsflachen und Schienenverkehr im Bereich offentlicher Verkehrsflachen fir den Planfall. Bei
der Betrachtung der maximalen Beurteilungspegel der Immissionen aus den vorgenannten Emit-
tenten werden zwei Immissionshéhen an den Fassaden tags und nachts berticksichtigt.

Die maximalen Beurteilungspegel fur den Gesamtverkehr in 4 Meter wie auch in 11 Meter Hohe
tags und nachts sind entlang der Mercatorstraf3e im Osten des Plangebietes, entlang der Merian-
stral3e bzw. der neuen Kreisverkehr-Anbindung im Bereich des Damianswegs / Deliastral3e zu er-
warten. Die Beurteilungspegel liegen in 4 Meter Hohe tags bei 70 dB (A) entlang der Mercatorstra-
3e/ Merianstral3e, im Bereich des neuen Kreisverkehrs bei <= 75 dB (A), nachts bei 60 dB (A) ent-
lang der Mercatorstral3e/ Merianstral3e, im Bereich des neuen Kreisverkehrs bei <= 65 dB (A). Im
Inneren des Plangebietes werden unter Bertcksichtigung der abschirmenden Wirkung in 4 Meter
Hbhe tags Beurteilungspegel von 60-50 dB(a) und nachts von 55-40 dB(a) erreicht. In 11m Hohe
werden tags 65-60 dB(a) und nachts 55-50 dB(A) erreicht.

Gewerbelarm:

Fur die Beurteilung der Einwirkungen durch Gewerbelarm wurden die Richtwerte der TA Larm fr
Allgemeine Wohngebiete (WA) zugrunde gelegt. Der Gewerbelarm wird bei der Berechnung der
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malf3geblichen AuRenlarmpegel gemaf dem Richtwert fur Allgemeine Wohngebiete zur Tagzeit
bzw. zur Nachtzeit berticksichtigt.

Die zu erwartenden maximalen Beurteilungspegel der Inmissionen aus dem Gewerbelarm fur den
Planfall liegen an den geplanten siidéstlichen und dstlichen Wohngebaudefassaden des vierge-
schossigen Mehrfamilienhauses an der Merianstral3e tags bei 51 dB (A) und nachts bei 36 dB (A).
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden somit eingehalten. Eine Uberschreitung des Kriteri-
ums fir einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) der TA Larm ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen (Emissionen) durch das Plangebiet auf die Umgebung:

Die Umsetzung des geplanten neuen Wohnstandortes initiiert ein erhéhtes Verkehrsaufkommen.
Die Zunahme des o6ffentlichen Stral3enverkehrs wurde an sechs exemplarischen ausgewahlten
Immissionsorten (I0) betrachtet. Durch die Zunahme des offentlichen StraRenverkehrs auf dem
Damiansweg 51 (IO 2) und Damiansweg 49 (IO 6), der Deliastrafl3e 19 (IO 1), dem Georgshof

(IO 5) und des sudwestlichen StralRenabschnittes der Merianstra3e, Merianstral3e 45 (IO 4), ist an
den angrenzenden Wohnhausern mit einer Larmpegelerh6hung zu rechnen. Lediglich am Gertrud-
Bollenrath-Weg 1 (IO 3) konnte rechnerisch keine Larmpegelerhtéhung festgestellt werden.

An allen Immissionsorten (IO 1 bis IO 5) bleiben die sogenannten Sanierungswerte von 70 dB(a)
tags und 60 dB(a) nachts auch im Planfall sicher unterschritten. Die Anderungen an den Immissi-
onsorten 10 2 bis 10 5 betragt max. +2,7 dB. Unter diesen Voraussetzungen ist eine Anderung der
Beurteilungspegel von weniger als 3 dB als nicht erheblich einzustufen.

Am Immissionsort DeliastraRe 19 (IO 1) betragt die Erhéhung im Tag- und Nachtzeitraum bis zu
3,6 dB und am Immissionsort IO 6 (Damiansweg) bis zu 3,8 dB.

Prifung des StraRenausbaus gemaf 16. BImSchV

Beim Neu- bzw. Ausbau einer Strafl3e wird als Bewertungsgrundlage die Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) herangezogen. Die 24. BImSchV legt die Art und den Umfang der zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdausche notwendigen Schall-
schutzmaRnahmen fest. Ein Anspruch auf Schallschutz besteht dann, wenn zum Einen eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte fur WA-Gebiete von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts
vorliegt und zum Anderen die Kriterien der wesentlichen Anderung gemaR 16. BImSchV erfiillt
sind.

Durchden geplanten Ausbau des Stralenbereichs ,Damiansweg (inklusive Kreisverkehr)® ist das
Kriterium einer wesentlichen Anderung gemal 16. BImSchV erfullt.

Laut Larmgutachten (inkl. Erganzung ADU Cologne: Tabelle 13-1: Gebaude innerhalb des Aus-
baubereichs (Damiansweg); 14.11.2019) besteht nach Prifung der oben genannten Kriterien ein
Anspruch auf Schallschutzmaflinahmen an folgenden Immissionsorten:

e DeliastralRe 19 (10 1)

e MerianstralRe 45 (IO 4)

e Damiansweg 49 (IO 6)

e Damiansweg 47 (IO 7) — (dieser Immissionsort wurde in der Prifung des Straf3enausbaus
gemal 16. BImSchV neu hinzugeflgt)

An den Immissionsorten IO 1 und 10 4 gibt es die Uberschreitung der Grenzwerte bereits im Ist-
Zustand (siehe nachstehende Tabelle). Der Ist-Zustand betrachtet weder den geplanten Stra3en-
ausbau noch die stadtebauliche Planung, sondern geht von den aktuellen Immissionen aus. Am
IO 6 und I0 7 kommt es erstmalig im Plan-Zustand zu einer Uberschreitung der Grenzwerte. Die
Uberschreitung liegt bei 0,9 - 2,8 dB(A).
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Im September 2019 erfolgte eine Messung der Fassade exemplarisch am Damiansweg 47 mit
dem Prifauftrag, ob die vorhandenen Fassaden den Anforderungen an den Schutz gegen Aul3en-
larm auch nach Durchfiihrung der Planung weiter gerecht werden.

Messtechnisch erfasst wurde im Schlafzimmer eine resultierender Luftschallddmmung der Fassa-
de von R'45,w= 35 dB, womit die Einhaltung der erforderlichen resultierenden Luftschallddmmung
von R'w,res =239 dB gemal’ DIN 4109-1 nicht sichergestellt wird. Die exemplarisch durchgefihrte
Messung zeigt, dass die dort vorhandene Luftschallddmmung fir den berechneten Beurteilungs-
pegel im Planfall nicht ausreichend ist.

Die folgende Tabelle zeigt die ermittelten ungerundeten Beurteilungspegel an den umliegenden
Immissionsorten, die durch eine Uberschreitung der Grenzwerte nach 16. BImschV betroffen sind
(in Klammern jeweils die Hohe der Grenzwertliberschreitung).

Immissionsort Geschoss Ist-Zustand Plan-Zustand
Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Deliastral3e 19, EG 60,4 51,2 65,4 56,1
Siudfassade (1,4) (2,2) (6,4) (7,1)
1.0G 60,7 51,4 65,3 56,1
(1,7) (2,4) (6,3) (7,1)
2.0G 60,4 51,2 64,9 55,6
(1.4) (2,2) (5,9 (6,6)
Merianstral3e 45, | EG 60,0 50,8 62,6 53,3
Ostfassade (1,0) (1,8) (3,6) (4,3)
Damiansweg49, | EG 54,4 44.8 60,2 50,7
Ostfassade ) ) 1,2) a,7)
1.0G 55,0 45,5 61,1 51,6
() () (2,1) (2,6)
2.0G 55,4 45,9 61,3 51,8
() () 2,3) (2,8)
Damiansweg47, | EG 54,4 447 59,9 50,4
Ostfassade () ) (0,9 (2,8)
1.0G 55,1 45,6 61,1 51,6
() () (2,1) (2,6)
2.0G 55,7 46,2 61,3 51,8
() () (23) (2,8)

Nachbarschaftslarm (Tiefgaragen- Ein-und Ausfahrten):

Innerhalb des Plangebietes wird der ruhende Verkehr im Bereich der geplanten mehrgeschossigen
Bebauung 6stlich des geplanten Kreisverkehrs in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht.
Die Tiefgarage soll tiber eine Toreinfahrt von Siiden aus erschlossen werden.

Bei den Larmimmissionen durch den zu betrachtenden Kfz-Verkehr der geplanten Tiefgaragen im
Plangebiet handelt es sich um Nachbarschaftslarm. Diese Immissionen vor den Fassaden der
schiutzenswerten Gebaude im Bestand aulRerhalb des Plangebiets werden hilfsweise analog der
TA Larm ermittelt und beurteilt. Die TG-Stellplatze werden am Tag und in der Nacht genutzt. Be-
zuglich der Nachtzeit wird gemaR TA Larm die lauteste volle Nachtstunde betrachtet.

Aufgrund der Nutzung der Tiefgarage ergeben sichinnerhalb des Plangebietes grundsatzlich fol-
gende Gerauschquellen, die vom Plangebiet auf die Nachbarschaft einwirken kdnnen:

e PKW-Ein- und Auf3enfahrten im AufRenbereich
e Emission Uber Tordffnung
e Offnen und SchlieRen des Rolltores
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Das Raolltor soll gemaf? dem Stand der Technik larmarm ausgefihrt werden, so dass diese Ge-
rauschquelle von untergeordneter Bedeutung ist und nicht naher betrachtet wird.

Die Schalleistung in der Tiefgarage wird im Sinne einer Abschatzung zum ungunstigsten Fall ana-
log der Parkplatzlarmstudie des bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz berechnet, wobei im
Sinne einer Worst-Case-Betrachtung 34 Bewegungen pro h im Tagzeitraum und 7 Bewegungen
pro h in der lautesten Nachtstunde (gemaf TA Larm) herangezogen werden. Fir die zuvor ge-
nannten Fahrbewegungen sind folgende langenbezogene Schalleistungspegel pro m2 zu erwarten:

Lw “ 1h,tags = 63,1 dB(A)
Lw “,1h,nachts = 56,2 dB(A)

Fur die Offnungsflachen von ca. 17,0 m2 der TG-Ein-/Ausfahrten ergeben sich daraus folgende
abgestrahlte Schallleistungen:

Abgestrahlte Schallleistung in dB(A)

Offnungsflache - Nacht
ag lauteste h
TG-Toreinfahrt 17 m2 77,5 70,7

Emission Tiefgaragen-Toreinfahrt

In unmittelbarer Nachbarschaft zu den geplanten Tiefgaragenzufahrten im WA 1.1 wurden mégli-
che Larmeinwirkungen an folgenden Immissionsorten (IO) betrachtet:

e |O 1: Deliastral3e 19 (Bestand)

e |O 4: MerianstralRe 45 (Bestand)

e 1O 7: Plangebéude an der Tiefgaragenein- und —ausfahrt

¢ |O 8: Plangebdude gegenuber der Tiefgaragenein- und —ausfahrt

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass an den untersuchten Immissionsorten in der Nach-
barschaft zum Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur Allgemeine Wohngebiete mit
55 dB(A) tags und 40 dB(A) eingehalten werden. Die maximalen Immissionen durch die geplante
Tiefgarage liegen am IO 1 tags zwischen 36 dB (A) und 38 dB (A) und nachts zwischen 29 dB (A)
und 31 dB (A). Am IO 4 liegen die maximalen Immissionen tags bei 35 dB (A) und nachts bei 28
dB (A). Somitwerden keine negativen Einwirkungen durch den geplanten Bau von Tiefgaragenein-
fahrten auf die Nachbarschaft ausgelost.

Die Gerausche durch die Tiefgarage sind an den Immissionsorten IO 7 und 1O 8 an den Plange-
bauden nicht nach TA Larm zu beurteilen. Dort werden maximale Immissionen von 53 dB(A) tags
und 46 dB(A) nachts erreicht.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiet (WA) teilweise erheblich
Uberschritten werden, sind zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
Schallminderungsmal3nahmen erforderlich.

Aus diesem Tatbestand sind zunachst einmal MaZnahmen fur einen aktiven Larmschutz (Larm-
schutzwand) entlang der Mercatorstral3e und dem sudostlichen Abschnitt der Merianstral3e abzu-
leiten. Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Bereich der 2-geschossigen Be-
bauung ware auf einer Lange von 311 m eine 8 m hohe Larmschutzwand und entlang der Merian-
stralRe im Kreuzungsbereich mit MercatorstralRe eine 110 m lange und 13 m hohe Larmschutz-
wand erforderlich. Der Bau von Larmschutzwanden ist aus stadtebaulicher Sicht nicht gewollt, da
gegenuber den benachbarten Wohnquartieren und angrenzenden Siedlungsflachen das Stadtbild
zerschneidende und stdrende technische Bauwerke entstehen wirden. Au3erdem kann die ent-
lang der Merianstral3e entstehende Blockbebauung das Innere des Plangebietes vor den Ver-
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kehrsimmissionen abschirmen. Des Weiteren muisste die zum Schutz von Natur und Landschaft
festgesetzte Flache entfallen, bzw. wirde durch eine Larmschutzwand zerstort.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes kommen fur das Plangebiet passive
Schallschutzmaf3nahmen nach DIN 4109-1:2018-01 in Betracht, die den erforderlichen Schall-
schutz in den Gebauden in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldd@mmung von Au-
Renbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nut-
zungen sicherstellen. Der fur die Ermittlung der Larmpegelbereiche mal3gebliche Aul3enl&armpegel
errechnet sich gemaf DIN 4109 aus den Beurteilungspegeln (tags) der maf3geblich auf die Plan-
bebauung einwirkenden Emittentenarten — Stral3enverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Gewer-
beldarm und Nachbarschaftslarm. Die Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von Au-
Renbauteilen gegentber AuRenlarm werden im Bebauungsplan zeic hnerisch als Larmpegelberei-
che dargestellt. Textlich festgesetzt wird, dass entsprechend den dargestellten Larmpegelberei-
chen Schallschutzmaflinahmen an Aul3enbauteilen geméan DIN 4109 zu treffen sind.

Im Bebauungsplan sollen aufgrund des rechtlich unstrittigen Flachenbezugs der GréRe ,Larmpe-
gelbereich” der im Gutachten vorliegende Vorschlag zur Festsetzung Uber 5 dB-Klassen der
~,Malgeblichen Aullenlarmpegel“ gemaf DIN 4109:2018-01 auf die Grofie ,Larmpegelbereiche*
umgeschrieben werden. Das Stadtplanungsamt definiert dazu den Zusammenhang zwischen den
5 dB-Klassen der Mal3geblichen Aul3enlarmpegel gemafl3 DIN 4109:2018-01 und den Larmpegel-
bereichen folgendermal3en:

LPB 5dB-Klasse
MalRgeblicher AulRenlarmpegel (Obergrenze)
I Bis 55 dB(A)
1 60 dB(A)
11 65 dB(A)
[\ 70 dB(A)
\Y 75 dB(A)
VI 80 dB(A)
VII > 80 dB(A)

In unmittelbarer Nachbarschaft zu den an das Plangebiet angrenzenden Stral3en, d.h. entlang der
Merianstral3e und der Mercatorstral3e wird der Larmpegelbereich V festgesetzt. Dies gilt insbeson-
dere fur den studwestlichen Teil von WA 1.1. Fir die westlichen Bereiche von WA 1.2 und die 6stli-
chen Teilbereiche WA 2 sind die Vorgaben des Larmpegelbereichs IV umzusetzen. Die westlichen
Teilbereiche von WA 1.1, WA 1.2 und WA?2 entlang des Damianswegs wie auch in WA 2 im mittle-
ren Teilbereich des Plangebietes liegen innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs lil.

Die Anordnung der Wohnbebauung in einem stark larmbelasteten Bereich ist gerechtfertigt, um
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel gerecht werden zu kdnnen ein ausreichendes Wohnungs-
angebot — als Mietwohnung oder als Wohneigentum — bereit zu stellen. Auch im Sinne einer opti-
mierten Ausnutzung der Infrastruktur, insbesondere aufgrund der guten Anbindung der Flache an
den OPNV ist eine Ansiedlung von Wohnen in verdichteter Bauweise auch an larmbelasteten
StralRen geboten. In einer Grof3stadt wie Kdln sind die hier vorhandenen larmbelasteten Bereiche
nichts Ungewdhnliches.

Die Festsetzungen passiver Schallschutzmaf3nahmen stellen sicher, dass den schall-
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an die geplante Wohnbebauung zur Erzielung gesun-
der Wohnverhéltnisse sowohl im Tag- als auch Nachtzeitraum Rechnung getragen werden kann.

Die Larmpegelbereichsgrenzen werden in der Planurkunde entsprechend bei freier Schallausbrei-
tung als maximale Pegel gekennzeichnet. Die aus den Larmpegelbereichen resultierenden Nach-
weise zur Schalldammung (resultierendes Schallddmm-MalR3) der Au3enbauteile sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durch die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktionen, ein-
schl. Fenster und Nebeneinrichtungen, wie Rollladenkasten, etc. nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau", zu fuhren.
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Bewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die angrenzenden Flachen sind larmvorbelastet,
insbesondere aus dem Stral3enverkehr der Mercatorstral3e und Merianstral3e sowie dem Schie-
nenverkehr der Strecken 2610 und 2620 der Deutschen Bahn AG. Die Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte sind als erheblich einzustufen. Durch entsprechende Festsetzungen werden
schalltechnisch gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt. Im Bebauungsplan werden die Larmpe-
gelbereiche Il bis V in Abhangigkeit zu den Larmeinwirkungen durch Stral3en- sowie Schienenver-
kehr im Plangebiet festgesetzt. Bei Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen
sind gesundheitsschadigende Einwirkungen auf die kiinftige Wohnbevolkerung auszuschliel3en.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme und zu einer Erhéhung der
damit zusammenhangenden Verkehrslarmimmissionen. An vier Immissionsortenim Bereich des
neuen Kreisverkehrs sind grundsétzlich die Voraussetzungen der Verkehrswege-Schallschutz-
mafRnahmenverordnung geman 24. BImSchV erfillt. Die fiir den Anspruch erforderliche Uber-
schreitung der Grenzwerte liegt auch daran, dass bereits im Ist-Zustand eine Grenzwerttiberschrei-
tung vorhanden ist. An zwei Immissionsorten (Damiansweg 49 und 47) wird die Grenzwertuber-
schreitung erstim Planfall initiiert. Fur die Imnmissionsorte, bei denen die Grenzwerte erst im Plan-
fall Uberschritten werden, wird im stadtebaulichen Vertrag eine Finanzierungslésung der eventuell
geltend gemachten Anspriiche auf SchallschutzmalRnahmen geregelt.

Innerhalb des Plangebietes wird der ruhende Verkehr im Bereich der geplanten mehrgeschossigen
Bebauung in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht. Die Untersuchungsergebnisse bele-
gen, dass an den untersuchten Immissionsorten in der Nachbarschaft zum Plangebiet die Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm fiir Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Somit werden keine

negativen Einwirkungen durch den geplanten Bau von Tiefgarageneinfahrten auf die Nachbar-
schaft ausgelost.

10.5.12.2 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,

Nach Aussage des Altlastenkatasters der Stadt Koln befinden weder sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 62547/ 02 ,Damiansweg“ noch in benachbarten Flachen Altlasten.

Bewertung:

Der Umweltbelang Altlasten ist fur die Bewertung des geplanten Wohnquartiers am Damiansweg
nicht relevant, da im Plangebiet weder Altlastenverdachtsflachen noch Altablagerungen vorhanden
sind.

10.5.12.3 Erschiitterungen

Ziele des Umweltschutzes: Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Innerhalb des Plangebietes wie auch in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine Einrich-
tungen, die schadliche Einwirkungen durch Erschitterungen auf die geplante Wohnbebauung aus-
I6sen wirden. In ca. 670 m Entfernung westlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahntrasse der
Deutschen Bahn AG (DB Strecke 2610). Durch den Bahnbetrieb werden keine Beeintrachtigungen
durch Erschitterungen ausgeltst. Gleiches gilt fur die in 520 m Entfernung 6stlich Plangebietes
verlaufende Stadtbahntrasse (DB-Strecke 2620). Aufgrund der grof3en Distanz zum Plangebiet
wurde der Umweltbelang ,Erschutterungen” nicht weiter gutachterlich betrachtet.
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Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,Erschitterungen” wirde dem Sachstand des
derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Gesundheitsschadliche Einwirkungen durch Erschitterungen auf die geplante Wohnbaunutzung
und auf den geplanten Kindergarten ebenso wie auch bei Nutzung der geplanten Spiel- und Frei-
flachen sind nicht zu erwarten. Durch die Planung werden ebenfalls keine Auswirkungen durch
Erschitterungen auf benachbarte Wohnquartiere bzw. sonstige sensible Nutzungen ausgelost.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Da der Belang weder bei Nicht- noch bei Durchfiihrung der Planung betroffen ist, werden keine
Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Weder im Bestand noch bei Durchfiihrung der Planung wirken Erschitterungen auf das Plangebiet
ein. Umweltrelevante Erschitterungen, die durch die Planung ausgeltst werden kénnten, sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Der Umweltbelang ,Erschitterungen® ist nicht betroffen.

Bewertung:

Weder im Bestand noch bei Durchfiihrung der Planung wirken Erschitterungen auf das Plangebiet
ein. Umweltrelevante Erschiitterungen, die durch die Planung ausgeldst werden kdnnten, sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Der Umweltbelang ,Erschitterungen® ist nicht betroffen.

10.5.12.4 sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken
zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klimawan-
delfolgen)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang: WHG,
Hochwasserschutzkonzept; HWRM-RL, BInSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass, Seveso-II-RL,
KAS 18, 12. BimschV

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung,
12. BImSchvV) fallen.

Elektromagnetische Felder (EMF)
Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung bekannt.

In ca. 360 m Entfernung nérdlich befindet sich eine Hochspannungsfreileitung. Durch die grof3e
Entfernung ist nicht mit einer Beeintréchtigung zu rechnen.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Das Plangebiet liegt nicht einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Bis zu einem 200-
jahrigem Hochwasser (KoIn Pegel 11,90 m) ist das Plangebiet weder direkt noch bei einem Versa-
gen der Hochwasserschutzeinrichtungen indirekt betroffen. Bei einem Extremhochwasser, d.h. bei
einem 500-jahrigen Hochwasser wére der nordlichste Teil von temporérer Uberflutung betroffen.
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Starkregenereignisse

Gemal der Aussage der Starkregengefahrenkarte der Stadt Koln (Stadtentwasserungsbetriebe
(STE KoéIn, Kartenauszug, 06.11.2018) ist heute die Starkregengefahrdung innerhalb des Plange-
bietes gering bis mafig.

Besonnung

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Gebaude oder sonstige bauliche Einrichtungen, die ei-
nen Anspruch an eine ausreichende Besonnung auslésen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu ermdoglichen. Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sind bis auf offene
Stallungen unbebauten und liegen in ausreichender Entfernung zu den nachst gelegenen benach-
barten Wohnbereichen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Storfallbetriebsbereiche

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken®, hier
Storfallbetriebe, wirde dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.

Elektromagnetische Felder (EMF)

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken®, hier
elektromagnetische Felder (EMF), wilrde dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes ent-
sprechen.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken®, hier
gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept, wirde dem Sachstand des
derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.

Starkregenereignisse

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken®, hier
Starkregenereignisse, wirde dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.

Besonnung

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,sonstige Gesundheitsbelange/ Risiken®, hier
Besonnung, wirde dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung,
12. BImSchV) fallen.

Auch sind bei Durchftihrung der Planung keine Storfallbetriebe geplant.

Eine Betroffenheit bei Durchfiihrung der Planung entsprechende umwelterhebliche Ein- und Aus-
wirkungen werden nicht verursacht.
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Elektromagnetische Felder (EMF)

Bei Umsetzung der Planung werden Netzstationen, d.h. Trafostandorte zur Nahversorgung not-
wendig. Die Einhaltung des stadtinternen Vorsorgewertes fur die magnetische Flussdichte von 1uT
(u-Tesla) kann bei Umsetzung der Planung eingehalten werden, da die notwendigen Trafostatio-
nen mit einer Nennleistung von 630 KVA in einem Abstand von 3 m bis 4 m von Wohngeb&uden
bzw. der geplanten Kindertagesstatte entfernt errichtet werden. Im Bebauungsplan werden die Tra-
fostationen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze im Bereich der geplanten Carport-PKW-
Stellplatze nachrichtlich verortet.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Bei einem Extremhochwasser, d.h. bei einem 500-jahrigen Hochwasser, ware der nordlichste Tell
des Plangebietes auch bei der Durchfiihrung der Planung durch eine temporare Uberflutung be-
troffen. Aufgrund der geringen Haufigkeit von Uberflutungen an diesem Standort sind Hochwas-
serschutzmalRnahmen nicht verhaltnismagig. Aulerdem bleibt der Uberwiegende Teil der nérd-
lichsten betroffenen Flachen weiterhin als unversiegelte Vegetationsflache mit natlirlichem Boden-
anschluss erhalten.

Starkregenereignisse

Durch die Versiegelung von Flachen und den Bau von Geb&uden sowie der Tiefgaragen sind die
Versickerung und der Abfluss von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen erheblich er-
schwert.

Auch bei Starkregenereignissen sind eine Rickhaltung und eine zeitlich verzégerte Versickerung
der Niederschlage tber die belebten Bodenschichten, d.h. Uber die unversiegelten Vegetationsfla-
chen, durch die im Rahmen der Planung initiierte Versiegelung von Flachen erschwert. Mit Hilfe
des globalen Hohenkonzeptes des Baugebietes, bei dem die Gelandehthen angepasst wurden,
kann ein schadfreier Abfluss von Niederschlagswasser auf der Oberflache im Starkregenfall ge-
wahrleistet sein.

Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die
gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbebau-
ung zu vermeiden. Zur Beriicksichtigung dieser Vorgaben sind ausreichende Absténde zwischen
den einzelnen geplanten Baukérpern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukérpern und
der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachen gilt als Hinweis, dass von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen hinsichtlich der
Besonnung auszugehen ist.

Die stadtebauliche Anordnung der geplanten Bebauung im Plangebiet zielt auf die Einhaltung der
erforderlichen Abstandsflachen ab.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Storfallbetriebe
Da sichweder im Plangebiet noch in unmittelbarer Nachbarschaft Storfallbetriebe befinden, sind

auch keine Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich von erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen durchzufihren.
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Elektromagnetische Felder (EMF)

Bei der baulichen Errichtung der fur die Nahversorgung des Plangebietes erforderlichen Trafo-
Anlagen wird die Nahe zu den sensiblen Wohnnutzungen und der Kindertagesstatte vermieden.
Die Einhaltung des stadtischen Vorsorgewertes kann gewahrleistet werden, da die Trafostationen
in einem Abstand von 3-4m von Wohngebauden und der Kindertagesstatte errichtet werden.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Bei einem Extremhochwasser, d. h. bei einem 500-jahrigen Hochwasser, wére der nordlichste Teil
des Plangebietes auch bei der Durchfiihrung der Planung durch eine temporare Uberflutung be-
troffen. Aufgrund der Seltenheit des Vorkommens wére die Durchfiihrung von MalRnahmen zur
Abwehr unverhaltnismafig.

Starkregenereignisse

Das nicht klarpflichtige Niederschlagswasser wird gemal § 44 Landeswassergesetz NRW in Ver-
bindung mit 8 55 Wasserhaushaltsgesetz von Grundstiicken tber nicht versiegelte Gartenflachen
im Norden, Uber die geplante 6ffentliche Grinflache in der Mitte und im Sidosten des Plangebie-
tes unter Anwendung verschiedener Versickerungsarten den belebten Bodenschichten wieder z u-
gefuhrt. Die fur die Regenwasserrickfiihrung angelegten Flachen werden auch fiir die Abflihrung
potentieller Starkregenereignisse genutzt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Ho-
henfestlegung von offentlichen ErschlielBungsflachen wie auch der an die Erschlie3ung angren-
zenden Bauflachen (globales Hohenkonzept als Teil des Erlauterungsberichtes der Erschlie-
Rungsplanung: Offentliche und private ErschlieBung Damiansweg in K6In, Bebauungsplan
62547/02; August 2019), die eine gezielte Regenwasserabfiihrung tber einen Notwasserwegeplan
auch bei Starkregenereignissen ermdglicht. Auf der Ebene der Baugenehmigung sind Mafl3nahmen
zur Starkregenbeseitigung auf Grundlage der anzuwendenden Regelwerke im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung abschlieRend nachzuweisen. Ferner wird durch die extensive Dachbegrinung
Niederschlag zurtickgehalten.

Besonnung

Es sind ausreichende Abstande zwischen den einzelnen geplanten Baukérpern einerseits sowie
zwischen den geplanten Baukdrpern und der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten. Die
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gilt als Hinweis, dass von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen hinsichtlich der Besonnung auszugehen ist.

Die stadtebauliche Anordnung der geplanten Bebauung im Plangebiet zielt auf die Einhaltung der
erforderlichen Abstandsflachen ab.

Bewertung:

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung,
12. BImSchV) fallen. Die Planung sieht auch keine Errichtung eines Storfallbetriebes vor.
Hinsichtlich der Umweltbelange ,sonstige Gesundheitsbelange / Risiken® ist in Bezug auf Storfall-
betriebsbereiche keine Betroffenheit gegeben.
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Elektromagnetische Felder (EMF)

Wenn die Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV), des Abstand-
serlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur Durchflihrung der Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau und bei Heranrticken der schiitzenswerten Nut-
zungen an bestehende Anlagen berticksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Die Einhaltung des stadtinternen Vorsorgewertes fur die magnetische Flussdichte von 1uT
(u-Tesla) kann bei Umsetzung der Planung eingehalten werden, da die notwendigen Trafostatio-
nen mit einer Nennleistung von 630 KVA in einem Abstand von 3 m bis 4 m von Wohngebauden
bzw. der geplanten Kindertagesstatte entfernt errichtet werden. Im Bebauungsplan werden entlang
der Ostlichen Plangebietsgrenze im Bereich der geplanten Carport-PKW-Stellplatze nachrichtlich
verortet.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Bis zu einem 200-
jahrigen Hochwasser (KoIn Pegel 11,90 m) ist das Plangebiet weder direkt noch bei einem Versa-
gen der Hochwasserschutzeinrichtungen indirekt betroffen. Bei einem Extremhochwasser, d. h. bei
einem 500-jahrigen Hochwasser wére der nordlichste Teil von temporéarer Uberflutung betroffen.
Aufgrund des seltenen zu erwartenden Hochwasserereignisses sind keine SchutzmalRnahmen
auch bei Umsetzung der Planung erforderlich, damit ist auch keine Betroffenheit des Umweltbe-
langes gegeben.

Starkregenereignisse

Auf Risiken, die sich aus potentiellen Starkregenereignissen ergeben kénnen, nimmt die Planung
Rucksicht. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Hohenfestlegung von 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen wie auch der an die Erschlie3ung angrenzenden Bauflachen, die eine gezielte
Regenwasserabfuhrung Uber eine Notwasserwegeplanung auch bei Starkregenereignissen sicher-
stellt.

Innerhalb des Plangebietes stehen mehrere, grof3ere nicht versiegelte Frei- bzw. Grunflachen zur
Verflgung, Uber die die Ruckfihrung von Niederschlagen auch bei Starkregenereignissen erfolgen
wird. Die sich nordlich an die Reihenhausbebauung (WA 2) anschliel3ende grofl3e zusammenhange
Vegetationsflache wird als Uberflutungsbereich fir den ndrdlichen Teilbereich des Plangebietes
vorgehalten. Im Stidwesten des Plangebietes (WA 1.1 und WA 1.2) soll die Niederschlagsablei-
tung durch Versickerung uber unterirdische Rigolen erfolgen. Im Einzugsbereich dieser Rigolen-
versickerung werden entlang der MerianstraRRe groRRere unversiegelte Flachen als Uberflutungsbe-
reich vorgehalten. Zudem wird durch die planungsrechtlich festgesetzte extensive Begrinung von
Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern eine verzogerte Ableitung von Niederschlagen er-
reicht.

Besonnung

Die stadtebauliche und damit verbunden die rdumliche Anordnung der Wohnbebauung im Plange-
biet bertcksichtigt die notwendigen Abstande von Wohngebauden unter einander wie auch zu der
benachbarten Bestandsbebauung, um eine ausreichende Belichtung von Wohnraum zu sichern.
Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gilt als Hinweis, dass von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen hinsichtlich der Besonnung auszugehen ist.
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10.5.13 Kultur- und sonstige Sachgiiter
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Fir den Stadtteil Volkhoven /
Weiler historisch stadtbildpragend sind die markanten Hofstrukturen des ,,Gut Dresenhof* und des
,Georgshof*. Beide Hofensembles stehen unter Denkmalschutz. In der Denkmalschutzliste der
Stadt KoIn werden sie unter DLNR 2691 und DLNR 486 gefihrt. Sie befinden sich westlich des
Damianswegs. Weitere unter Denkmalschutz stehende Gebaude befinden im Umfeld des
,Georgshof: diese sind das Pfarrhaus, eine ehemalige Schule, die Kirche Sankt Cosmas und
Damian an der Keimesstral3e sowie der Friedhof am Damiansweg.

Bodendenkmale/ Archéologische Besonderheiten

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Dienststellen wurde von Seiten der Stadt KoIn - R6-
misch-Germanisches Museum/ Archaologische Bodendenkmalpflege (RGM) darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet des Bebauungsplanes Bodendenkmaler vermutet werden. Die Flache liegt in-
nerhalb einer seit der Jungsteinzeit belegten Altsiedellandschaft am 6stlichen Rand der histori-
schen Ortslage von Weiler. Sie wurde bereits in vor- und frihgeschichtlicher Zeit besiedelt und
ackerbaulich genutzt. Nach einem Gutachten des RGM vom 22.11.2016 war hier sowohl mit me-
tallzeitlichen als auch mit romischen sowie mit mittelalterlichen, der Ortsgesc hichte zuzuordnen-
den, Bodendenkmalern zu rechnen.

Zur Prufung der Abwéagungserheblichkeit der Belange des Bodendenkmalschutzes wurde daher im
April 2018 in der Flache durch eine archéologische Fachfirma eine Sachverhaltsermittiung zum
Bestand an Bodendenkmalern durchgefuhrt. Hierfir wurde ein systematisches Sondageraster an-
gelegt, aus dem ein guter Uberblick zur archdologischen Situation und damit zur Abwéagungser-
heblichkeit der Belange des Bodendenkmalschutzes gewonnen werden konnte.

Die ermittelte Befundsituation erbrachte konkrete Indizien fur eine metallzeitliche Siedlung im nord-
lichen und mittleren Bereich der Flache. Hinzu kamen vereinzelt rémische und mittelalterliche Be-
funde, die jedoch lediglich in einem begrenzten Bereich im Stidwesten der Flache nachgewiesen
wurden und keiner Siedlung zuzuordnen waren.

Das Ergebnis der Voruntersuchung wurde vom RGM geprft und als planungsrelevant bewertet.
Nach Wertung des RGM ergab sich aus der ermittelten archéologischen Situation fur das beab-
sichtigte Planungs- bzw. Nutzungskonzept als solches keine Einschrankungs- bzw. Lenkungsfunk-
tion. Es wurde jedoch ein erganzender Untersuchungsbedarf zur Wahrung denkmalrechtlicher Be-
lange festgestellt.

Auf der Grundlage der Sachverhaltsermittlung wurden vom RGM drei Untersuchungsbereiche
ausgewiesen (vgl. Anlage), in denen nach fachlicher Wertung Bodendenkmaéler vermutet wurden.
Dabei handelt es sich um sog. archéologische Konfliktbereiche, fur die § 29 DSchG NW zur An-
wendung kommt, fur die aber kein denkmalrechtlicher Erhaltungsvorbehalt als Bodenarchiv fiir
kommende Generationen vorgegeben wurde.

Nach § 29 DSchG NW wird dem Beguinstigten einer Mal3nhahme, welche mit einer Veranderung
oder Zerstorung eines (Boden-) Denkmals verbunden ist, durch die Kostentragungspflicht fir ar-
chéaologische Ausgrabungen eine Kompensation abverlangt, um den dem Denkmal zugefugten
planungsveranlassten Schaden durch wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation an-
satzweise auszugleichen (vgl. VW — DSchG NW vom 11.4.2014 zu § 29 DSchG NW).
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Innerhalb der vom RGM ausgewiesenen Konfliktbereiche wurden in der Zeit zwischen Mai bis Sep-
tember 2019 (mit Unterbrechungen) durch eine das Biiro Goldschmidt archdologische Untersu-
chungen durchgefihrt.

Innerhalb des stdlich gelegenen Untersuchungsareals wurden in diesem Zusammenhang zahlrei-
che typische Siedlungsgruben der spéten Bronze- bis frihen Eisenzeit (Urnenfelderzeit Stufe Hall-
statt B bis Hallstattzeit C/D) dokumentiert. Pfostengruben, die auf Geb&ude schlieRen lassen, wur-
den nur vereinzelt ermittelt. Diese waren zudem vollig isoliert und lie3en sich in keinem Fall zu ei-
nem Geb&udegrundriss erganzen. Diese Ergebnisse lassen unter anderem bedingt durch die tber
Jahrhunderte ausgefihrte intensive landwirtschaftliche Nutzung auf einen erheblichen Bodenab-

trag in dieser Flache schlie3en. Dabei sind auch friihe Siedlungsreste bereits abgetragen worden.

Neben den metallzeitlichen Siedlungsresten wurde ein romischer Graben erfasst, der sich jedoch
in keinen Siedlungszusammenhang einordnen lasst, da entsprechende romische Befunde fehlen.
Mittelalterliche Befunde, die der Ortsgeschichte von Weiler zugeordnet werden kdnnten, be-
schrénkten sich auf einen Grabenbefund westlich des Damianswegs.

Anzusprechen ist noch eine wieder aufgedeckte Stral3e, die bereits auf der Tranchot-Karte ver-
zeichnet ist, und zweifellos zu dem spatmittelalterlich-frihneuzeitlichen Wegenetz der Region ge-
horte.

Auch im nordlich gelegenen Grabungsabschnitt wurden — neben neuzeitlichen Befunden — nur
vereinzelt bronzezeitliche Siedlungsreste ermittelt, die ebenfalls aufgrund der Bodenverhéltnisse in
keinem guten Erhaltungszustand aufgefunden wurden.

Fakt ist, dass in der Flache eine metallzeitliche Siedlungsstelle erfasstist, die sich weitldufig tber
das gesamte Plangebiet ausdehnte.

Sonstige Kultur- und Sachguiter, hier: Allee Mercator Stral3e

Im Nordosten tangiert das Plangebiet im Béschungsbereich der Mercatorstral3e einige der stra-
Renbegleitenden Baume, die im Alleenkataster von NRW unter der Nr. AL-K-0022 verzeichnet
sind. Es handelt sich hierbei um eine einfache 2-reihige Lindenallee, die rund 1,8 km lang ist. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 10 Alleebdume.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Baudenkmale

Da innerhalb des Plangebietes keine baulichen Denkmaler vorhanden sind, liegt bei Nichtdurc h-
fuhrung wie auch bei Durchfiihrung der Planung keine Betroffenheit vor. Die in der Umgebung vor-
handenen denkmalgeschitzten Hofe und sonstigen Gebaude bleiben in Inhrem Bestand erhalten.
Bodendenkmale/ Archéologische Besonderheiten

Bei Nichtumsetzung der Planung ist eine Beeintrachtigung der archaologischen Funde nicht gege-
ben.

Sonstige Kultur- und Sachguiter, hier: Allee Mercator Stral3e

Die Alleebaume im Béschungsbereich entlang der Mercatorstral3e bleiben bei Nichtumsetzung der
Planung in ihrem Bestand erhalten.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Baudenkmale

Durch die Planung werden keine der im benachbarten Umfeld vorhandenen baulichen Denkmaéler
beeintrachtigt. Die Planung reagiert auf die historisch das Stadtbild pragende Hofstrukturen, in
dem die stadtebauliche Anordnung der Mehrfamilienhausbebauung im stdlichen Teil des Plange-
bietes und der Einfamilien-Reihenhausbebauung hofartig erfolgt, sodass innerhalb des neuen
Wohnquartieres eine Vielzahl kleinerer Hofe und Platze entstehen werden.

Bodendenkmale/ Archéologische Besonderheiten

Mit der Realisierung der Planung gehen die im Boden festgestellten archaologischen Besonderhei-
ten in den Bodenhorizonten unterhalb der landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen insbesonde-
re durch die baulichen Tatigkeiten bei der Anlage von Tiefgargen dauerhaft verloren oder werden
dauerhaft versiegelt.

Die vom RGM geforderten planungsrelevanten archaologischen SicherungsmafRnahmen (Ausgra-
bungen) wurden abgeschlossen. Belange des Bodendenkmalschutzes wurden damit entsprechend
denkmalrechtlicher Vorgaben in Abstimmung mit dem RGM angemessen berticksichtigt.

Planungsrechtlich sind damit Konflikte mit den Belangen des Bodendenkmalschutzes abschlie-
Rend ausgeraumt und angemessen beriicksichtigt.

Da bei der Planumsetzung sog. Zufallsfunde jedoch nicht grundsétzlich auszuschliel3en sind, bleibt
ein Hinweis auf die Meldepflicht und das damit verbundene Veranderungsverbot bei der Entde-
ckung von Zufallsfunden (88 15, 16 DSchG NW).

Gemal 8§ 15 DSchG NW sind bei Erdarbeiten aufgedeckte Bodendenkmaéler (sog. Zufallsfunde)
dem Romisch-Germanisches Museum Roncalliplatz 4 ,50667 KoIn, Tel. +49 221 221 24543 un-
verziglich zu melden. Die zur Anzeige Verpflichteten haben das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte gemal § 16 DSchG NW zunéchst in unverandertem Zustand zu erhalten. Die-
se Verpflichtung erlischt drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétes-
tens eine Woche nach deren Absendung.

Sonstige Kultur- und Sachguiter, hier: Allee Mercator Stral3e

Nach Durchfihrung der Planung bleiben die im Plangebiet vorhandenen Bestandsbaume, die im
Boschungsbereich entlang der Mercatorstral3e als Alleebdume geschiitzt sind, erhalten. Eine Be-
eintréchtigung dieser Allee durch den Bebauungsplan ist nicht zu beftirchten. Der Erhalt wird pla-
nungsrechtlich durch eine Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Baudenkmale
Da keine Belange betroffen sind, besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Bodendenkmale/ Archéologische Besonderheiten

Die im Plangebiet liegenden Bodendenkmaéler kdnnen vor Aufnahme der Bautatigkeiten im Rah-
men einer arch&ologischen Ausgrabung wissenschattlich untersucht und dokumentiert werden.

Die Dokumentierung der bodendenkmalpflegerischen Besonderheiten und Sicherung der denkmal-
relevanten Objekte vor Aufnahme der Baumaf3nahmen stellt sicher, dass Uber Sekundarquellen
die geschichtlich bedeutsamen Funde dauerhaft dokumentiert werden. Gemaf § 15 und § 16
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Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von BaumafRnahmen mit Bodeneingriffen die
Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt Koln einzuschalten.

Sonstige Kultur- und Sachguiter, hier: Allee Mercator Stral3e

Die als Allee ausgewiesenen Bestandsbdume im Bdschungsbereich entlang der Mercatorstral3e
werden im Wesentlichen innerhalb einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich und zusatzlich mithilfe einer Erhaltungsfestsetzung
gesichert. Es wird ein Hinweis zur Schutzwirdigkeit der Allee in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Auf der nachgeordneten Genehmigungsebene (Baugenehmigung) sind die planungs- und
bauordnungsrelevanten SicherungsmalRnahmen zu beriicksichtigen. Bei raumlich zu den Be-
standsbaumen benachbarten Bautétigkeiten sind die Sicherungsmafl3nahmen gemaf DIN 18920
und der RAS LA in der jeweils aktuellen Fassung vorzunehmen.

Bewertung:

Baudenkmale
Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen.
Bodendenkmale/ Archdologische Besonderheiten

Im Plangebiet sind Belange der Bodendenkmalpflege betroffen. Durch eine archéologische Unter-
suchung wurde im Plangebiet eine eisenzeitliche Siedlung mit dazugehdrigen Grabern nachgewie-
sen, die als Bodendenkmal ausgewiesen sind. Unter Bertcksichtigung, dass die im Plangebiet
liegenden Bodendenkmaler vor Aufnahme der Bautatigkeiten im Rahmen einer archaologischen
Ausgrabung wissenschaftlich untersucht werden, steht der Belang der geplanten Nutzung nicht
entgegen.

Sonstige Kultur- und Sachguter
Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze sind 10 der Bestandsbdume im Bdschungsbereich

entlang der Mercatorstral3e als Alleebaume gemal Alleenkataster von NRW geschuitzt. Der Erhalt
dieser 10 Alleebdume innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt.

10.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strah-
lung, Warme), sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwadassern
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Lichterlass NW, LAI-Hinweise ,Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen, Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), LWG NRW, WHG, LAGA,

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Licht-,/ Geruchsemissionen

Aufgrund der heutigen landwirtschaftlichen Nutzungen konnte es potentiell fur die im Westen und
Sudwesten benachbarten Siedlungsbereiche zu temporaren Geruchsbelastigungen kommen
(Dungevorgange bei Bewirtschaftung der Ackerflachen). Dauerhafte gesundheitsschadigende Be-
lastungen durch Licht- und/ oder Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen / Abwasser

Im Plangebiet werden bereits heute anfallende Abfalle und Abwasser sachgerecht entsorgt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware von derselben potentiellen temporaren Geruchsbelasti-
gung seitens der Landwirtschaft auszugehen. Eine sachgerechte Entsorgung von anfallenden Ab-
fallen und Abwasser aus dem heutigen Plangebiet bliebe auch weiterhin sichergestelit.

Prognose Umweltzustand nach Durchflihrung der Planung:

Bei Durchfuhrung der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Licht-
oder Geruchsemissionen ausgeltst. Eine Abstrahlung von erheblichen Warm e- oder Strahlungs-
emissionen wird mit der Umsetzung der Planung nicht einhergehen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen / Abwasser

Die Beseitigung des anfallenden Abwassers erfolgt Giber den 6ffentlichen Mischwasserkanal im
Damiansweg. Die Entsorgung von Abfallen erfolgt gemaf} den Vorgaben der Stadt Kdln (getrennte
Mullentsorgung). Fr einen reibungslosen Ablauf der Hausmuillbeseitigung durch die stadtischen
Abfallbetriebe (AWB (Abfallwirtschaftsbetriebe Koln) werden ausreichende Flachen in den einzel-
nen allgemeinen Wohngebieten vorgehalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Es erfolgt eine geordnete Entsorgung von Abfallen wie auch Wertstoffen innerhalb des geplanten
neuen Wohnstandortes. Die Standorte sind in Hauseingangsnéhe angeordnet. Im Bereich der
mehrgeschossigen Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 sind die Auf-
stellflachen in einer Entfernung von maximal 30 m bis 45 m zu den jeweiligen Hauszugangen vor-
gesehen.

Bewertung:

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern erfolgt durch die Errichtung technischer
Infrastrukturen, d.h. anfallende Abwasser werden sachgerecht an das offentliche Kanalnetz im Be-
reich des Damiansweg angeschlossen. Die im Zusammenhang mit den kinftigen Wohnnutzungen
anfallenden Abfélle und recycelbaren Wertstoffen werden sachgerecht entsorgt. Von der offentli-
chen Millabfuhr anfahrbare Millsammelstellen werden in ausreichende Anzahl und Flachengréi3e
vorgehalten. Im Bereich der mehrgeschossigen Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA
1.1 und WA 1.2 werden die Aufstellflachen in einer Entfernung von maximal 30 m bis 45 m zu den
jeweiligen Hauszugéngen angeordnet.

10.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame und effiziente Nutzung
von Energie
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG, 2016); Ener-
gieeinsparVO 10/2015, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kaln aus 6/2000 zur solar-
energetischen Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Da die Flachen derzeit nicht bebaut und nur landwirtschaftlich genutzt werden, sind die Nutzung
erneuerbarer Energie und die effiziente Nutzung von Energie bezogen auf die Ist-Situation nicht
relevant.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,Erneuerbarer Energien/ Energieeffizienz wirde
dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Durch die Errichtung des neuen Wohngebietes am Damiansweg ist zukinftig ein erhdhter Ener-
giebedarf zu erwarten. Um den zukinftigen zuséatzlichen Energiebedarf und den damit einherge-
henden Kohlenstoffdioxid-Ausstol3 zu minimieren, wird bereits schon tiber die stadtebauliche An-
ordnung der geplanten Wohnbebauung dem sparsamen Umgang mit Energie Rechnung getragen.
Im Plangebiet ist die Nutzung von Fernwarme bei der Mehrfamilienhaus-Bebauung im WA 1.1 und
WA 1.2 im Suden und Stdwesten vorgesehen. Die Energieversorgung fur die Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung im WA 2 wird Uber ein Plangebiet zu errichtendes Blockheizkraftwerk erfolgen
und entspricht damit einem effizienten Einsatz von Energie.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Nutzung von Fernwarme ist fur die Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen. Fiir den Bereich
der Einfamilien-/Reihenhausbebauung erfolgt die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes. Die An-
forderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind bei Umsetzung der geplanten Bebauung
zu berlcksichtigen.

Bewertung:

Unter Anwendung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV), wird dem Umweltbe-
lang ,Erneuerbarer Energien/ Energieeffizienz“ Rechnung getragen. Der Einsatz eines Blockheiz-
kraftwerkes entspricht einem effizienten Einsatz von Energie.

10.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Landschaftsplan Kéin, Luftreinhalteplan Kéln, Wasserschutzzonen-
VO

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Landschaftsplan Kdln (Blatt 2)

Der nordliche Teil des Plangebietes, dort, wo das Entstehen einer extensiven Wiesenflache mit
eingestreuten Einzelbaumen und Baumgruppen planungsrechtlich gesichert wird, befindet sich
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) L 5 ,Freiraum und Grinverbindung um Blumberg,
Chorweiler und Seeberg bis Esch® der Stadt KoIn. Ziel der Ausweisung und der vorgegebenen
Festsetzungen sind der Erhalt und die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, insbesondere durch die Sicherung Kkleinklimatischer wichtiger Grinverbindungen im Bereich
von Siedlungsstrukturen und Pufferung okologisch wertvoller Bereiche. Als Entwicklungsziel fiir die
Plangebietsflachen sudlich der Teilflache, die sichim LSG L 5 des Plangebietes befindet, wird im
Landschaftsplan der Stadt KoIn das Entwicklungsziel (EZ 8) - ,Zeitlich begrenzte Erhaltung bis zur
Realisierung der Bauleitplanung® formuliert.

Biotopverbundflache

Ca. 170 m westlich des ndérdlichen Plangebietes befindet sich mit dem ,Acker-Laubwald-Komplex
westlich von Chorweiler” eine Verbundflache mit besonderer Bedeutung fur den landesweiten Bio-
topverbund. Dieser Biotopkomplex umfasst Ackerflachen, die von Feldgehoélzen und Laub- und
Mischwaldbiotopen durchzogen oder unterbrochen werden. Das Plangebiet tangiert die Biotopver-
bundflache jedoch nicht.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sichim Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes ,Volkhoven /Weiler*
RheinEnergie AG (Gebietsnummer 490616) innerhalb der Schutzzone lll A. Die Ausweisung von
Wasserschutzgebieten erfolgt zur Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Innerhalb
des Plangebietes, dass sich in der Schutzzone lll A befindet, sind das Bauen neuer Stral3en und
Wege sowie eine wesentliche Veranderung bestehender StralRen und Wege genehmigungspflich-
tig, ebenso das Errichten von Park- und Stellplatzen. Gelandeverénderungen, d.h. Abgrabungen
ab 3m sind ebenfalls genehmigungspflichtig. In der Wasserschutz —Zone lll A ist anfallendes Ab-
wasser Uber ein geordnetes geschlossenes Kanalsystem aus dem Plangebiet abzufuhren. Die Er-
richtung von Abwasserbehandlungsanlagen ist verboten. Vom dem Verbot ausgenommen ist die
Anlage und der Betrieb von Regentberlaufbecken, Regenriickhaltebecken und Kleinklaranlagen.
Ebenfalls zulassig ist das Versickern von schwach belastetem Niederschlagswasser, das aus Re-
genwasserabfuhrung von Dachflachen erfolgt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Landschaftsplan Kdln (Blatt 2)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde keine Inanspruchnahme der als LSG ausgewiesenen
Flache erfolgen. Die heute landwirtschaftliche Nutzung wirde weiterhin auch auf den mit dem
Entwicklungsziel ,Zeitlich begrenzte Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitplanung® sudlich des
Landschaftsschutzgebietes gelegenen Plangebietsflachen stattfinden. Dabei ware fir den Gber-
wiegenden Flachenanteil aufgrund des zeitlich begrenzten Erhaltungsfaktors weiterhin eine bauli-
che Entwicklung im Rahmen der Bauleitplanung zulassig.

Biotopverbundflache

Fur die westlich des nordlichen Plangebietes gelegene Biotopverbundflache liegt bei Nichtdurc h-
fuhrung der Planung keine Betroffenheit vor. Der Erhalt der Verbundflache wie auch die Zielset-
zung einer Anreicherung mit landschaftstypischen Strukturelementen und der Entwicklung von
Laubwaldern bleibt unverandert bestehen.

Wasserschutzgebiet

Bei Nichtdurchflhrung der Planung beféande sich das Projektgebiet auch weiterhin in der ausge-
wiesen Trinkwasserschutzzone. Die behordlichen Auflagen wéren auch weiterhin bei einer land-
wirtschaftlichen Nutzungen zu berticksichtigen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Landschaftsplan Koin (Blatt 2)

Bei Umsetzung der geplanten Entwicklung des neuen Wohnbauquartiers am Damiansweg wird ein
Eingriff im nérdlichen Teil des Plangebietes in das LSG L 5 initiiert. Der Bebauungsplan Nr.
62547/02 Uberlappt in einer Tiefe von ca. 35 Meter entlang der nordlichen Grenze das LSG, sieht
gleichzeitig in diesem Teilbereich eine Flache vor, die als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen ist. Auf dieser Flache von ca.
4.200 Quadratmetern ist die Entwicklung eines extensiv gepflegten Biotopes mit einem Gehdlzan-
teil von 10 Prozent und einem extensiv bewirtschafteten Wiesenanteil von 90 Prozent vorgesehen.
Die Auspragung entspricht der fur das LSG L 5 formulierten Entwicklungsziele eine durch Geholz-
strukturen gegliederten Offenlandlandschaft. Sie stellt somit eine gréRere zusammenhangende
Vegetationsflache im Ubergang zur angrenzenden Landschaft dar.

Biotopverbundflache
Durch den Bebauungsplan Nr. 62547/02 ,Damiansweg® werden die Schutz- und Entwicklungszie-

le, die fur die Verbundflache formuliert sind, nicht beeintrachtigt.
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Wasserschutzgebiet

Bei Durchfuhrung der Planung treffen die behérdlichen Auflagen der Trinkwasserschutzverord-
nung, die fir Baumaf3nahmen innerhalb der Schutz—Zone lll A vorgegeben sind, fir das Plange-
biet weiterhin zu.

Das anfallende Abwasser wird tber ein geordnetes geschlossenes Kanalsystem aus dem Plange-
biet abgefuhrt. Das Versickern von schwach belastetem Niederschlagswasser, das auch aus Re-
genwasserabfiihrung von Dachflachen erfolgt, wird Uber ein Rigolensystem und belebte Boden-
schichtin den natirlichen Wasserkreislauf wieder eingespeist.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Landschaftsplan Kdln (Blatt 2)

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zur Vermeidung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen durch Uberlagerung von Flachen, die sichim Landschaftsschutz befinden,
werden durch den Verzicht einer Ausweisung Uberbaubarer Flachen entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze ermdglicht. Auf ca. 4.200 Quadratmeter erfolgt die Entwicklung eines Offenlandbio-
tops mit gliederndem Gehdlzanteil, die baurechtlich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dauerhaft gesichert wird und so einen raumlichen
Puffer zwischen den Wohnquartieren und dem nach Norden angrenzenden Offenlandlandschaft
bildet. Die widersprechenden Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes gegentiber
den Planungszielen der Bauleitplanung werden mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes aul3er
Kraft gesetzt.

Biotopverbundflache

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zur Vermeidung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen durch die Planung auf die benachbarte Biotopverbundflache sind nicht erfor-
derlich, da bei Umsetzung der Planung nicht in die geschiitzte Biotopverbundflache eingriffen wird.

Wasserschutzgebiet

Um im Zusammenhang mitdem Belang Trinkwasserschutz nachteilige Umweltauswirkungen aus-
zuschliel3en erfolgt im Bebauungsplan eine nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzone lll A.

Bewertung:

Landschaftsplan Koln (Blatt 2)

Die Planung l6st eine grundsatzliche Betroffenheit hinsichtlich des Belangs ,Landschaftsschutz* fir
den nordlichen Teil des Plangebietes aus, da sich der Bebauungsplan Nr. 62547/02 mit dem
Landschaftsschutzgebiet L 5 in einer Tiefe von ca. 35 Meter Uberlagert.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze sind auf einer heute ackerbaulich genutzten Flache von
ca. 4.200 m2 die Entwicklung und die langfristige Erhaltung von Offenlandbiotopstrukturen mit glie-
dernden Geholzen vorgesehen. Diese Flache ist als AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plange-
bietes zu werten. Der Uberwiegende Flachenanteil innerhalb des Bebauungsplanes, fir den der
Landschaftsplan das Entwicklungsziel eines nur zeitlich begrenzten Erhaltungsstatus bis zur Um-
setzung der Bauleitplanung formuliert, kann jederzeit einer baulichen Entwicklung zugefuhrt wer-
den.
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Biotopverbundflache

Durch den Bebauungsplan Nr. 62547/02 ,Damiansweg“ werden die Schutz- und Entwicklungs-
zZiele, die fur die Verbundflache formuliert sind, nicht beeintrachtigt. Es liegt keine Betroffenheit vor.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sichim Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes ,Volkhoven /Weiler®
innerhalb der Schutzzone lll A. Unter Beachtung der durch die Trinkwasserschutzverordnung vor-
gegebenen Vorgaben und Auflagen ist keine erhebliche Betroffenheit zu erwarten. Im Bebauungs-
plan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Wasserschutzzone lll A.

10.5.17 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BIm-
SchV, Erhaltung u. Verbesserung der Luftgite

Bewertung:

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV kann daraus abgeleitet werden, dass
das Plangebiet au3erhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kéin liegt. Innerhalb
des Plangebietes werden Geholzpflanzungen an den Gebietsgrenzen sowie StralRenbaume fest-
gesetzt. Diese dienen auch der Staubbindung und dem Ausgleich der Temperaturgange. Weiterhin
wird fur einen Teil des Plangebietes eine emissionsarme Nahwarmeversorgung durch ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) sichergestellt. Im Zusammenhang mit dem Umweltbelang Luft, hier insbe-
sondere auf das Plangebiet einwirkende Luftschadstoffe (Immissionen) wie auch durch das Plan-
gebiet ausgehende potentielle Emissionen auf angrenzende Siedlungsbereiche werden unter
Punkt 10.5.6.1 und unter Punkt 10.5. 6.2 des Umweltberichtes eingehend erértert und bewertet.

10.5.18 Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatt, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevol-
kerung, Kultur- und Sachguter (8 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern zu berticksichtigen, da sich die Schutzgiter nicht immer eindeutig voneinander tren-
nen lassen. Die einzelnen Schutzguter erfillen jeweils bestimmte Funktionen in Natur und Land-
schaft, stehen aber oftmals auch in Beziehung zu anderen Schutzgitern und sind dort ebenfalls
von Bedeutung. Wie aus der nachstehenden Tabelle Nr. 003 - Ubersicht tiber die verfahrensrele-
vanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern - ablesbar wird, stehen die einzelnen
Schutzguter wie Mensch/Pflanzen/Tiere/Landschaft, Boden/Flache, Wasser und Klima/Luft in einer
Abhangigkeit zu einander. Mit dem Verlust des nattrlichen Bodens ist gleichzeitig ein Verlust der
vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion verbunden. Darlber hinaus bestehen aufgrund
der Versiegelung des Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung sowie auf das Klima durch den weitgehenden Verlust der Kaltluftprodukti-
onsfunktion. Der Belang Mensch/Gesundheit ist beeintrachtigt, wenn aufgrund nicht ausreichend
vorhandener Grunflachen der Erholungswert beeintréchtigt wird.
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Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Es handelt sich um ein landwirtschaftlich genutztes Offenland mit dem typischen Wirkungsgeflige
aus Bodennutzung, Grundwasserhaushalt und Lebensgemeinschaften und mit den typischen
Wechselwirkungen von Offenland in einer Siedlungsrandlage (Stérwirkungen durch FulRganger
und Radfahrer sowie Flachenbewirtschaftung).

Umweltzustand bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante):

Im Fall der Nullvariante ist von einem Fortbestehen der vorhandenen Auspragung von Wirkungs-
geflige und Wechselwirkungen auszugehen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Mit dem Charakterwechsel des Plangebietes von einer Agrarstruktur hin zu einer Siedlungsland-
schaft/ Stadtlandschaft sind nach inrem Umfang die typischen Auswirkungen auf die Umwelt ver-
bunden, die zu erheblichen Anderungen im Wirkungsgefiige fuhren. Die Wechselwirkungen zwi-
schen Offenland und Siedlungsrand werden weiter nach Norden in den verbleibenden Freiraum
verlagert.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Aufgrund der Komplexitat der Wirkungsgefige greifen Minderungsmaf3nahmen zu einzelnen Um-
weltbelangen und Schutzgutern nur sehr bedingt. Ein Erhalt des Wirkungsgefiiges istim Wesentli-
chen nur erreichbar bei Verzicht auf die Umsetzung der Planung. Die Wechselwirkungen (hier ins-
besondere durch Bodenversiegelung und dessen Auswirkungen auf die anderen Umweltguter)
koénnen durch die geplante Grinlandnutzung von ca. 4.200 m2im Norden des Plangebietes sowie
die Grunachse im Plangebiet etwas gemindert werden.

Bewertung:

Es wird ein vom Menschen gepragter Freiraum in Anspruch genommen, der von einem Nutzungs-
druck (Naherholung und haufigen bewirtschaftungsbedingten Stérungen (Ackerumbruch, Dingung
etc.) gepragt ist. Das vorhandene Wirkungsgefuge wird stark veréandert, ohne dass wesentliche
MinderungsmafRnahmen maoglich sind. Die vorhandenen Wechselwirkungen werden verlagert.
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Ubersicht tiber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Staubbildung (-)

Wirkung
von — . .
Pflanzen/ Tiere/ Boden/ Klima /
- Mensch R Wasser
Wirkung Landschalft Flache Luft
auf |
Erholungsraum (+)
E Vielfalt der Arten und SFandortfur Wasser- Frischluft (+)
b Strukturen verbessert| Siedlung und .
= . nutzung (-) Ausgleichs-
b die Erholungs- Verkehr (-) .
- funktion (+)
= wirkung (+)
o) Lebensraum- u.
ko = Landschafts- Wasser-
= = verlust (-) Lebensraumfir | nutzung (+)
= Stérungen von Pflanzen und Lebensraum
82 | Teren() Tiere (+) +)
(_% ﬁ Artver-
T schiebungen (-)
g Verlustvon Boden-
3 .
@ funktionen (-) ,
C Schadstoffein- Erhalt von Boden- lSato;xﬁr )
= trage. ) funktionen (+) g 9
3 Verdichtung (-)
o
m
Verringerung
Grundw asser- Ungestorte
5 neubildung (-) Grundw asser- Speicher, Filter-
17 Erhdhung neubildung (+) und Puffer-
@ Oberflachen- Filterung von funktion (+)
= abfluss (-) Schadstoffen durch
Schadstoffein- Pflanzen (+)
trage (-)
g | msoen ) e
- Behinderung des Frischluft (+) ® g
K Luftaugtausches () Kaltluftproduktion (+) Kaltluftproduktion
£ Aufheizung durch )
vz Versiegelung (-)

Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung

Quelle: in Anlehnung an Storm/Bunge: Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung, 2. Band,
Kapitel Wechselwirkungen, September 2002
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10.5.19 Anfidlligkeit fiir die Auswirkungen schwerer Unfdlle und Katastro-
phen
auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatt, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, Kultur-
und Sachguter, Wechselwirkungen, zum Beispiel Seveso-IlIl-RL, 12. BImSchV, KAS 18
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Durch die heute im Plangebiet betriebene landwirtschaftliche Nutzung ist keine Anfalligkeit fur die
Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen zu erwarten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Der Kenntnisstand bezlglich des Umweltbelangs ,Anfalligkeit fir die Auswirkungen schwerer Un-
falle und Katastrophen* wiirde dem Sachstand des derzeitigen Umweltzustandes entsprechen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Nach Durchfiihrung der Planung bestinden bezogen auf die Bevolkerung grundsétzlich Risiken,
die durch Brand ausgeldst werden konnten. Diese Risiken werden bereits in der Planung durch
Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsabstéande zu Geb&uden und einer entsprechenden Grund-
rissanordnung innerhalb der Wohngebaude minimiert. Ebenso werden durch die Anordnung der
ErschlieBungswege und Freiflachen ausreichende Bewegungsflachen fiir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge regeneriert.

Ferner gehen durch die Flachenversiegelung nach Umsetzung der Planung Pflanzenstandorte so-
wie Lebensrdume bzw. Nahrungshabitate fir das heute im Planungsraum anzutreffende Arten-
spektrum verloren oder verandert sich aufgrund kinftig eher stadtisch gepragter Freiraume und
Vegetationsstrukturen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Unter Berlcksichtigung der technischen Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben zur Risikover-
meidung ist ein belastbares Brandschutz- und Rettungswegekonzept auf der Ebene der Bauge-
nehmigung vorzulegen. Durch die planungsrechtliche Festsetzung einer maximal zulassigen Fla-
chenversiegelung im Bereich der geplanten Wohnbebauung werden ausreichende, unversiegelte
grune FreirAume mitin dem angrenzenden Landschafts- und Siedlungsraum anzutreffenden Vege-
tationsstrukturen (Baume, Offenlandbiotope, gréRRere zusammenhangende 6ffentliche Griinflache
u. &.) gesichert. Der Erhalt von heute entlang der Mercatorstral3e und MerianstraRe vorhandenen
Gehdlzstrukturen, soweit moéglich, sichert neben den neuen Grunstrukturen Rickzugsraume fir die
Tier- und Pflanzenwelt.

Bewertung:

Die Veranderung der Flachennutzung l6st keine erhohte Anfalligkeit fur die Auswirkung schwerer
Unfélle und Katastrophen aus.
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10.5.20 Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Nach Aussage des Bauaufsichtsamtes der Stadt KolIn ist das Vorhaben eindeutig dem Aul3enbe-
reich gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintréc h-
tigungen durch das Vorhaben sind durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen oder durch Ersatz in
Geld zu kompensieren. Der Bebauungsplan lasst erstmalig Eingriffe in den Naturhaushalt und auf
das Landschaftsbild zu. Die Flachen, in denen Eingriffe ausgleichspflichtig sind, sind im Bebau-
ungsplan als ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich markiert.

Far die Ermittlung des Eingriffs wird die vergleichende Bewertung der im Plangebiet heute anz u-
treffenden Biotoptypen und der bei Durchfuhrung der Planung kiinftig anzutreffenden Biotoptypen
herangezogen (vergleiche Anlage 2 — Umweltbericht nach BauGB Novelle 2017 fir den Bebau-
ungsplan 62547/02 — Arbeitstitel: Damiansweg in KoIn-Volkhoven/ Weiler Tabelle 2 Bilanz zur Ein-
griffsregelung). Als Berechnungs- bzw. Bewertungsgrundlage wird die Biotoptypenbewertung der
Stadt KoIn (K6In-Code) in Verbindung mit der Biotoptypenzuordnung nach Ludwig — Sporbeck
(Ludwig-code) herangezogen.

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Im Bestand werden auf den ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen 404.185 Biotopwertpunkte er-
zielt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiinrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtumsetzung der Planung wirde auf den ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen die 6kologi-
sche Wertigkeit, die im Bestand vorhanden ist, weiterhin anzutreffen sein. Die Anzahl der zu erzie-
lende Biotopwertpunkt wirden ebenfalls 404.185 Biotopwertpunkte betragen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfilhrung der Planung:

Die Biotopwerte der Planung im Bereich der ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen betragen 85.159
Biotopwertpunkte. Es entsteht innerhalb der ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen bei Durchfiih-
rung der Planung ein Defizit von 319.026 Wertpunkten. Innerhalb des Plangebietes kann bei Um-
setzung der Planung eine anrechenbare Aufwertung von 42.744 Biotopwertpunkten erzielt werden.

Das verbleibende Defizit an Biotopwertpunkten betragt 276.282 Punkte.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht erfolgen kann, wird ein externer
Ausgleich notwendig.

Bei einer Aufwertung von Acker LW1 (HAO) mit 6 Wertpunkten in eine extensive Fettwiese
LW41111 (EAL) mit 9 Wertpunkten ergibt sich ein Flachenbedarf fir den externen Ausgleich von
ca. 3,2 Hektar.

Die Sicherstellung des zu zahlenden Ersatzgeldes fur die Durchfihrung der externen Ausgleichs-
mal3nahme wie auch fir deren dauerhafte Pflege bzw. Unterhaltung wird im stadtebaulichen Ver-
trag, der zwischen der Stadt KéIn und den Investoren als Eingriffsverursacher geschlossen wird,
festgeschrieben. Auf Grund der Tatsache, dass die Investorengruppe keine externen Ausgleichs-
flachen zur Verfugung stellen kann, werden auf den von der Stadt Koln bereit gestellten Flachen
im Sinne von 8 9 Abs. la Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Schwer-
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punktraum Kaéln-Worringen (Gemarkung Worringen, Flur 43, Flurstiick 181 [teilweise]), Aus-
gleichsmalRnahmen verortet.

Es wird eine ca. 3,17 Hektar (31.713 m?) gro3e Ackerflache in eine extensive Wiesenflache um-
gewandelt und dauerhalt erhalten.

Durch die Realisierung der externen AusgleichsmalRnahme kann das Defizit vollstandig ausgegli-
chen werden.

Bewertung:

Bis auf die heute bereits vorhandenen Stral3enverkehrsflachen (Damiansweg, Merianstrale, Deli-
astral3e), die planungsrechtlich als Innenbereich gemaf § 34 Baugesetzbuch (BauGB) definiert
werden, ist nach Aussage des Bauaufsichtsamtes der Stadt KoIn das Vorhaben eindeutig dem
Aul3enbereich gemal? § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Somit ist die gesetzliche Ein-
griffsregelung anzuwenden. Fur die Ermittlung des durch die Planung ausgeldsten Eingriffs wird
eine vergleichende Bewertung der im Plangebiet heute anzutreffenden Biotoptypen und der bei
Durchfuhrung der Planung kiinftig anzutreffenden Biotoptypen herangezogen.

Die Biotopwerte nach Durchfihrung der Planung im Bereich der ausgleichspflichtigen Eingriffsfla-
chen betragen anstatt der 404.185 Biotopwertpunkte im Bestand nur noch 85.159 Biotopwertpunk-
te. Es entsteht innerhalb der ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen bei Durchfihrung der Planung
ein Defizit von 319.026 Wertpunkten. Innerhalb des Plangebietes kann bei Umsetzung der Pla-
nung eine anrechenbare Aufwertung von 42.744 Biotopwertpunkten erzielt werden. Das verblei-
bende Defizit an Biotopwertpunkten betragt 276.282 Punkte.

Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht erfolgen kann, wird ein externer
Ausgleich notwendig. Bei einer Aufwertung von Acker LW1 (HAQ) mit 6 Wertpunkten in eine exten-
sive Fettwiese LW41111 (EAL1) mit 9 Wertpunkten ergibt sich ein Flachenbedarf fiir den externen
Ausgleich von circa 3,2 Hektar.

Die externe AusgleichsmalRnahme wird auf den von der Stadt KoIn bereit gestellten Flachen im
Sinne von § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Schwer-
punktraum Kdln-Worringen (Gemarkung Worringen, Flur 43, Flurstiick 181 [teilweise]), verortet.
Die Sicherstellung des zu zahlenden Ersatzgeldes fur die Durchfiihrung der externen Ausgleichs-
mafl3nahme wie auch fir deren dauerhafte Pflege bzw. Unterhaltung wird im stadtebaulichen Ver-
trag, der zwischen der Stadt KéIn und den Investoren als Eingriffsverursacher geschlossen wird,
festgeschrieben.

10.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutz-
guter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und beurteilt. Dabei werden kumulative Wir-
kungen im Rahmen der Berlcksichtigung von Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbez o-
gen, beispielsweise spielt bei der Beurteilung der Luftqualitét die Hintergrundbelastung eine Rolle.
Darlber hinaus werden im Rahmen der Bebauungsplanung MalZnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie moglich zu halten.

Fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 62547/02 - ,Damiansweg® in Kéln-Volkhoven / Weiler istim
Hinblick auf mégliche kumulative Umweltauswirkungen im Zusammenwirken mit benachbarten
Bebauungsplanen ein Uberschreiten von Erheblichkeitsschwellen nicht zu erwarten, da derzeit
keine Planungen auf der Ebene der Bauleitplanung noch sonstige zu berticksichtigende Uberdortli-
che Planungen bekannt sind.
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10.5.22 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind keine Regelungen hinsichtlich eingesetzter baulicher
Stoffe und Techniken anzuwenden.

Zur Beurteilung und Bewertung einzelner durch die Planung betroffener Schutzgiter bzw. Umwelt-
belange wurden Fachgutachten erstellt. Die dabei angewendeten Untersuchungsmethoden ent-
sprechen den heutigen technischen und wissenschaftlichen Standards. Dies gilt fir den Einsatz
von Untersuchungsprogrammen (Software) ebenso wie fur die eingesetzten Hilfsmittel bei Unter-
suchungen vor Ort.

Beispielsweise die technischen und handwerklichen Hilfsmittel bei Durchfiihrung archaologischer
Sondagen, technische Hilfsmittel und chemische Analysemethoden bei der Bewertung von Boden,
Altlasten und Hydrologie, schalltechnische Messung sowie der Einsatz von technischen Hilfsmit-
teln zur Verortung planungsrelevanter Tierarten / -gruppen (z.B. Detektor/Horchboxen zur Veror-
tung von Flederméausen).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zu dem erforderlichen Immissionsbereich wur-
de ein digitales Gelandemodell mit fir solche Aufgaben entwickelter Software (z.B. CadnaA (Com-
puter Aided Noise Abatement, 2018) erstellt.

Bei Umsetzung der Wohnbauplanung ist davon auszugehen, dass handelsibliche, den techni-
schen Anforderungen entsprechende umweltvertragliche Baustoffe und sonstige Materialien ver-
wendet werden. Ebenso ist davon auszugehen, dass im Zusammenhang mit der Errichtung und
Unterhaltung des neuen Wohnquartieres den Leitzielen von Nachhaltigkeit entsprochen wird.

10.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alter-
nativen)
und die Angabe fiir die wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Vor dem Hintergrund der starken Nachfrage nach stéadtischem Wohnraum bietet der Standort am
Damiansweg die Moglichkeit ein, an bereits vorhandene Wohnquartiere angrenzendes neues
Wohnquartier zu schaffen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht eine Wohnbauentwicklung zur Ortsabrundung vor.

Die Plangebietsflache ist im glltigen Landschaftsplan der Stadt KéIn (Stand 07.11.2017) mitdem
~Entwicklungsziel auf Zeit*, dargestellt, die langfristig eine bauliche Entwicklung zulasst. Das Plan-
gebiet wird im Osten, Stden und Westen planungsrechtlich von Flachen des Innenbereichs umge-
ben. Es grenzen mittel- und unmittelbar sowohl Wohngebiete wie auch gemischte Nutzungen und
gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet an. Lediglich die nérdliche Plangebietsgrenze wird
durch den angrenzenden Landschaftraum Weiler definiert. Dieser ist planungsrechtlich als Land-
schaftsschutzgebiet L5 ,Freiraum und Grinverbindung am Blumberg, Chorweiler und Seeberg bis
Esch® festgesetzt. Somit hat bereits in vorgeschalteten Planverfahren eine Abwagung zugunsten
des Standortes ,Damiansweg* als bebaubare Entwicklungsflache stattgefunden. Daher wurden
alternative Standorte auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens nicht gepruft.

C  Zusatzliche Angaben

10.6Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die umweltbezogenen und fiir das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine Einschatzung
der zu erwartenden Umweltfolgen. Zur Beurteilung und Bewertung einzelner durch die Planung
betroffener Schutzgiter bzw. Umweltbelange wurden Fachgutachten erstellt. Die dabei angewen-
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deten Untersuchungsmethoden entsprechen den heutigen technischen und wissenschatftlichen
Standards.

Viele Angaben des Umweltberichts beruhen auf allgemein bei der Stadt Kdln vorliegenden Umwel-
tinformationen, auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen und sind in rein verbal-argumentativer
Form beschrieben worden, ohne auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen zu basieren.
Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbezogenen
Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrundeliegenden Gutachten erlau-
tert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen Fachabschnitten des
Umweltberichtes entnommen werden. Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltpr U-
fung traten im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkei-
ten auf (Anlage 1, Nr. 3 a) BauGB).

In der Umweltprifung wurden die unter Punkt 10.9 ,Referenzliste der Quellen* aufgeflhrten fur das
Plangebiet relevante Gutachten und Informationen ausgewertet.

10.7Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)
(Anlage 1 zum BauGB, 3. b)

Da bei den gepruften Umweltbelangen und den festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen keine Prognoseunsicherheiten bestehen, sind Monitoringmaf3nahmen nicht erforderlich.

10.8Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Volkhoven/ Weiler (Stadtbezirk Chorweiler) und stellt sich
im Bestand weitestgehend als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Im Flachennutzungsplan
(FNP) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Es umfasst eine Flache von ca. 7,1 Hek-
tar. Das Plangebiet wird begrenzt durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Nor-
den, den Damiansweg im Westen, die Mercatorstral3e im Osten sowie durch die angrenzende Me-
rianstraf3e im Suden.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter (Umweltbelange) - Tiere und Pflanzen, Flachenver-
brauch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Natura 2000 - wurden im Rahmen der Umweltprifung betrachtet und bewertet.
Ebenso erfolgte eine Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange - Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, hier: insbesondere das Thema Larm sowie der Belang -Kultur und sonstige Sachgu-
ter -, die Vermeidung von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern, die Nutzung erneuerbarer Energien, Darstellungen von Landschafts-planen und sonstiger
Plane des Wasser-, Abfall-, Inmissionsschutzrechtes. Ferner erfolgte eine Betrachtung moglicher
Anfélligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen, mégliche Auswirkungen auf
das Planvorhaben durch Vorhaben benachbarter Plangebiete sowie Aussagen zum Thema einge-
setzte Stoffe und Techniken. Es erfolgte ebenso die planungsrechtliche Bewertung der gesetzli-
chen Eingriffsregelung.

Die Betroffenheit der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange ist hier zusammenfassend dar-
gestellt:

Tiere
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Um im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemali 8§
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu benennen und auszuschliel3en wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (ASP | und ASP Il) durchgefiihrt. Lebens- oder Fortpflanzungsstéat-
ten planungsrelevanter / streng geschutzter Vogel- und Fledermausarten wurden nicht festgestellt.
Zur Vermeidung des Toétungsverbotes fiir die festgestellten besonders geschitzten Arten wird eine
terminierte BaufeldrAumung vorgesehen. Ausgleichsmal3nahmen, auch vorgezogene, sind nicht
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erforderlich, die Verletzung von Verbotstatbestdnden aus dem Artenschutzregime des Bundenatu-
rschutzgesetzes (BNatSchG) sind nicht zu erwarten. Nistkasten oder die Kunstquartiere fir Vogel
und Fledermé&use sind nicht erforderlich.

Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Der geplante neue Wohnstandortes am Damiansweg initiiert einen erheblichen Eingriff in den vor-
handenen Vegetationsbestand. Aufgrund der Uberbauung sowie der Errichtung neuer versiegelter
ErschlieBungsflachen gehen die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsflachen verloren. Es mis-
sen 138 Baume gefallt werden. Im Rahmen der geplanten NeubaumafRnahme und der damit zu-
sammenhangenden plangebietsinternen Griinmafl3nahmen, u.a. Schaffung von Griinflachen und
Pflanzung von neuen Baumen kann das Artenspektrum insbesondere durch Neuanpflanzung und
die Anlage von Griinflachen mit standortgeeigneten Pflanzenarten erweitert werden. Im Bebau-
ungsplan wird die Anpflanzung von 101 Baumen festgesetzt. Die Planung sieht insgesamt eine
Anpflanzung von ca. 150 Baumen vor. Das bilanztechnisch verbleibende Defizitist durch einen
externen Ausgleich innerhalb des Stadtgebietes von Kéln auszugleichen. Eine heute ackerbaulich
genutzte stadtische Flache am Ortsrand von Worringen nordlich des Morterweges und stdlich der
Pletschbachs wird in eine extensive Fettwiese umgewandelt und dauerhaft unterhalten. Die Flache
betragt ca. 3,2 Hektar. Das Schutzgut ,Pflanzen® ist trotz Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen
innerhalb des Plangebietes betroffen.

Flache / Versiegelungsgrad
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB

Mit der Zielsetzung den Standort am Damiansweg langfristig als Wohnstandort zu entwickeln, wur-
de bereits bei den dem Bebauungsplan vorgeschalteten Planungen (FNP und Landschaftsplan)
langfristig der Aufgabe von fiir die Landwirtschaft verfigbaren Flachen Rechnung getragen. Der
Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes betragt im Bestand ca. 10 Prozent. Bei Umsetzung
der Planung wird der Anteil der Flachenversiegelung um ca. 54 Prozent auf ca. 64 Prozent anstei-
gen. Der kunftige unversiegelte Flachenanteil von ca. 36 Prozent wird durch verschiedene pla-
nungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan dauerhatft festgeschrieben. Hierzu zahlen die
Ausweisung von Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
ger Bepflanzung entlang der Mercatorstral3e, von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes wie auch die dauer-
hafte Sicherung einer 6ffentlichen Grunflache innerhalb des Plangebietes sowie einem Griinzug
innerhalb des WA 2. Die Betroffenheit des Umweltguts ,Flache® ist dennoch als erheblich einzustu-
fen.

Boden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Die Planung initiiert einen Eingriff in den Boden und damit in das bestehende Bodengeflige. Die
Bodenfunktionen, die von den als schutzwiirdig bewerteten Béden (Parabraunerden und Kolluvien)
erfllt werden, werden weitestgehend eingeschrankt. Das heute vorhandene durch die landwirt-
schatftliche Nutzung gepragte Bodengeflige von Kulturbéden geht bis auf eine grol3ere zusam-
menhéngende Flache entlang der nordlichen Plangebietsgrenze dauerhaft verloren.

Die Betroffenheit des Umweltbelangs ,Schutzgut Boden® ist trotz der angefihrten Verminderungs-
mafl3nahmen aufgrund des zu erwartenden dauerhaften Eingriffs in das anstehende Bodengeflige
als erheblich zu bewerten.

Wasser
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Oberflachengewasser
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Der Umweltbelang ,,Oberflachenwasser” ist durch die Planung nicht betroffen, da im Planungsge-
biet keine Oberflachengewésser anzutreffen sind.

Grundwasser

Der Umweltbelang ,,Grundwasser” ist durch die Planung betroffen. Durch den erhdhten Versiege-
lungsanteil steht bei Realisierung der Planung ein geringerer Flachenanteil an unversiegelter Fl&-
che bei der Rickfihrung von Niederschlagswasser in den natirlichen Wasserkreislauf zur Verfi-
gung. Der o6ffentliche Abwasserkanal DN 2100/2340 im Damiansweg kann das anfallende
Schmutzwasser und das gering belastete Niederschlagswasser des Plangebietes aufnehmen. Das
nicht klarpflichtige Niederschlagswasser istgemal § 44 Landeswassergesetz NRW in Verbindung
mit § 55 Wasserhaushaltsgesetz von Grundstiicken (Erstbebauung) zu versickern. Hierdurch kann
auch kiinftig Wasser zur Grundwasserneubildung in den natirlichen Gewasserkreislauf einge-
speist werden. Mit Hilfe des erarbeiteten Regenwassermanagements kann eine Rickfiihrung des
Regenwassers auch bei Starkregenergebnisse Uber unversiegelte Mulden, Mulden-Rigolen und
Grunflachen innerhalb des Plangebietes in den Gewasserkreislauf erfolgen. Fur den Bereich des
Geschosswohnungsbaus am PleiResteig (WA2) und der Kindertagesstatte sowie der Einfamilien-
hausbebauung (WA 1.2) sudlich des Pleil3esteigs ist eine Abfihrung des Niederschlagswasser in
den Mischwasserkanal vorgesehen, da eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
maoglich ist.

Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mittlerer Luftgiite gemaf Luftgite-Index (LUGI). Die Bebau-
ung des Plangebietes fuhrt zum Anfall von Luftschadstoffen aus Feuerungsanlagen (Heizung) und
Fahrverkehren. Durch Gebaudebegrinungs- und —durchgriinungsmafinahmen kénnen nachteilige
Wirkungen teilweise kompensiert werden. Die Warmeerzeugung wird in Form der im Vergleich zu
einer konventionellen Warmeversorgung emissionsarmen Nah- und Fernwarmeversorgung ge-
wabhrleistet.

Luftschadstoffe — Immissionen

Eine Wohnnutzung ist aufgrund der vorhandenen mittleren Luftgiite im Plangebiet als unkritisch zu
bewerten. Bei Entwicklung der Planung andert sich die Immissionssituation entsprechend der Zu-

nahme der Emission durch die Verkehrszunahme und die Warmeerzeugung in geringem Umfang.
Aus Sicht der Luftreinhaltung und Uberwachung verkehrsbedingter Emissionen von Luftschadstof-
fen ist das Planvorhaben als unbedenklich einzustufen. Es ist keine geschlossene, sondern eine in
Teilen offene Bebauungsstruktur vorgesehen, welche einen Luftaustauch erméglicht.

Klima
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Die Umsetzung des geplanten neuen Wohnquartiers am Damiansweg l6st eine Versiegelung heu-
te unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Vegetationsflachen aus, die kiinftig nicht mehr als
Luftaustauschflachen verfugbar sein werden.

Nach Realisierung der Planung ist kiinftig gemaf der Planungshinweiskarte ,Klimawandelgerechte
Metropole Koéln 21“eine zukuinftige Warmebelastung der Klasse 3 ,belastete Siedlungsflachen®
moglich. Zur Minderung der durch die Planung ausgeltsten, ungtinstigeren Warmebelastung ist
der Anteil der Giberbaubaren Flachen durch bau- und planungsrechtliche Festsetzungen begrenzt.
Im Bebauungsplan werden kleinklimatisch wirksame MinderungsmafRnahmen berticksichtigt. Da-
her erfolgt die dauerhafte Sicherung begrtinter unversiegelter Freiflachen (6ffentliche und private
Grunflachen und Gérten, extensiv genutzte Vegetationsflachen im Norden des Plangebietes). Fer-
ner wird die flachenmaRige Begrinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachflachen festge-
setzt.
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Landschaft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einem anderen stéadtischen Erscheinungsbild. Der Eindruck
eines offenen landwirtschaftlich bestimmten Freiraumes geht verloren. Erlebbar wird kiinftig ein
neues stadtisches bebautes Quartier, das sich bezogen auf die Geschossigkeit an der heute vor-
handenen Bebauung am Ortsrand des Damianswegs orientiert. Die fur die Orts- bzw. Stadteile
Volkhoven und Weiler typische Bauform der hofartigen Bebauung wird im geplanten Wohngebiet
am Damiansweg aufgegriffen. Die kinftig stadtebaulich erlebbare Silhouette wird von ein- bis drei-
geschossiger Bebauung, im Siden punktuell von einer bis zu finfgeschossigen Bebauung be-
stimmt. Baume als gliedernde Elemente sind im Plangebiet anzutreffen. Die im Innern des Plange-
bietes verorteten offentliche Grin- und Spielflachen wie auch die privaten fur die Allgemeinheit
nutzbaren Freiflachen bieten die Mdglichkeit innerhalb des neuen W ohnquartiers auf grof3ere Dis-
tanzen einen groReren nicht bebauten Freiraum wahrnehmen zu kénnen. Der Erholungswert von
Freiraum wird dadurch unterstitzt. Die Betroffenheit hinsichtlich des Umweltaspektes ,Landschaft*
ist als erheblich zu bewerten.

Biologische Vielfalt
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Mit der geplanten Umsetzung des neuen Wohnstandortes am Damiansweg wird sich das heutige
Artenspektrum hinsichtlich der kunftig anzutreffenden Pflanzen- und Tierarten veréandern. Die bio-
logische Vielfalt im heutigen Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Storwirkungen als magig zu
bewerten. Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer erheblichen Reduzierung von Biotopflachen
mit der Folge einer Veranderung der vorkommenden Arten. Die festgesetzten Begriinungsmalf3-
nahmen mindern diese Einschrankung und tragen zum Ausgleich der Einschrankung der biologi-
schen Vielfalt durch das geplante Vorhaben bei.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete)

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB

Weder die Erhaltungsziele noch der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete sind durch die Bauleit-
planung betroffen.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 ¢ BauGB)

Larm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die angrenzenden Flachen sind larmvorbelastet
aus dem umgebenden Verkehrslarm, insbesondere aus dem Stral3enverkehr der Mercatorstral3e
und Merianstral3e sowie dem Schienenverkehr der Strecken 2610 und 2620 der Deutschen Bahn
AG. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte sind als erheblich einzustufen. Durch entspre-
chende Festsetzungen werden schalltechnisch gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt. Im Be-
bauungsplan werden die Larmpegelbereiche il bis V in Abhangigkeit zu den Larmeinwirkungen
durch Stral3en- sowie Schienenverkehr im Plangebiet festgesetzt. Des Weiteren werden Vorgaben
zu fensterunabhéangigen Beluftungseinrichtungen bei Schlaf- und Kinderzimmern bei einem festge-
setzt. Ferner sind fur bestimmte Balkone und Loggien Schallschutzmal3nahmen zu treffen, die si-
cherstellen, dass es zu keiner Uberschreitung des Beurteilungspegels kommt. Bei Umsetzung der
im Bebauungsplan festgesetzten Ma3nahmen sind gesundheitsschadigende Einwirkungen auf die
kiinftige Wohnbevolkerung auszuschliel3en.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Verkehrszunahme und zu einer Erhdhung der
damit zusammenhéangenden Verkehrslarmimmissionen. An vier Immissionsorten im Bereich des
neuen Kreisverkehrs sind grundsétzlich die Voraussetzungen der Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmen geman 24. BImSchV erfiillt. Die fiir den Anspruch erforderliche Uber-
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schreitung der Grenzwerte liegt im Uberwiegenden Bereich daran, dass bereits im Ist-Zustand eine
Grenzwertliberschreitung vorhanden ist. An einem Immissionsort (Damiansweg 49) wird die
Grenzwertlberschreitung erstim Planfall initiiert. FUr die Bereiche, die die Grenzwertlberschrei-
tung erstim Planfall erreichen, wird im stadtebaulichen Vertrag eine Finanzierungslésung der
eventuell geltend gemachten Anspriiche auf SchallschutzmafRnahmen geregelt.

Innerhalb des Plangebietes wird der ruhende Verkehr im Bereich der geplanten mehrgeschossigen
Bebauung in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht. Die Untersuchungsergebnisse bele-
gen, dass an den untersuchten Immissionsorten in der Nachbarschaft zum Plangebiet die Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Somit werden keine
negativen Einwirkungen durch den geplanten Bau von Tiefgarageneinfahrten auf die Nachbar-
schaft ausgelost.

Altlasten
(BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen)

Der Umweltbelang Altlasten ist fur die Bewertung des geplanten Wohnquartiers am Damiansweg
nicht relevant, da im Plangebiet weder Altlastenverdachtsflachen noch Altablagerungen vorhanden
sind.

Erschitterungen
(Abstandserlass, DIN 4150 Teil 1 und 2)

Weder im Bestand und bei Durchfiihrungen der Planung wirken Erschitterungen auf das Plange-
biet ein. Umweltrelevante Erschitterungen, die durch die Planung ausgeldst werden kénnten, sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Der Umweltbelang ,Erschitterungen® ist nicht betroffen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung,
12. BImSchV) fallen. Die Planung sieht auch keine Errichtung eines Storfallbetriebes vor.
Hinsichtlich der Umweltbelange ,sonstige Gesundheitsbelange / Risiken® ist in Bezug auf Storfall-
betriebsbereiche keine Betroffenheit gegeben.

Elektromagnetische Felder (EMF)

Wenn die Vorgaben der Verordnung uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV), des Abstand-
serlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur Durchftihrung der Verordnung tber elektro-
magnetische Felder (RAErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau und bei Heranrticken der schiitzenswerten Nut-
zungen an bestehende Anlagen berlcksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen
ist aus Vorsorgegrinden jedoch empfehlenswert. In Abhéangigkeit von der Leistung (kVA) der ge-
planten Trafostationen werden Sicherheitsabstande zwischen 3 und 10 Metern empfohlen. Bei der
Errichtung von so genannten Garagenstationen oder Kompaktstationen konnen die Sicherheitsab-
stande verringert werden. Die Einhaltung des stadtinternen Vorsorgewertes flr die magnetische
Flussdichte von 1uT (u-Tesla) kann bei Umsetzung der Planung eingehalten werden, da die not-
wendigen Trafostationen mit einer Nennleistung von 630 KVA in einem Abstand von 3 m bis 4 m
von Wohngebauden bzw. der geplanten Kindertagesstétte entfernt errichtet werden. Im Bebau-
ungsplan werden entlang der dstlichen Plangebietsgrenze im Bereich der geplanten Carport-PKW-
Stellplatze nachrichtlich verortet.

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzkonzept

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Bis zu einem 200-
jahrigem Hochwasser (KoIn Pegel 11,90 m) ist das Plangebiet weder direkt noch bei einem Versa-
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gen der Hochwasserschutzeinrichtungen indirekt betroffen. Bei einem Extremhochwasser, d.h. bei
einem 500-jahrigen Hochwasser ware der nordlichste Teil von temporarer Uberflutung betroffen.
Aufgrund des seltenen zu erwartenden Hochwasserereignisses sind keine SchutzmalRnahmen
auch bei Umsetzung der Planung erforderlich, damit ist auch keine Betroffenheit des Umweltbe-
langes gegeben.

Starkregenereignisse

Auf Risiken, die sich aus potentiellen Starkregenereignissen ergeben kdnnen, nimmt die Planung
Rucksicht. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Hohenfestlegung von 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen wie auch der an die ErschlieBung angrenzenden Bauflachen, die eine gezielte
Regenwasserabfiuihrung Uber eine Notwasserwegeplanung auch bei Starkregenereignissen sicher-
stellt.

Innerhalb des Plangebietes stehen mehrere, grof3ere nicht versiegelte Frei- bzw. Grunflachen zur
Verflgung, Uber die die Ruckfiihrung von Niederschldgen auch bei Starkregenereignissen erfolgen
wird. Die sich ndrdlich an die Reihenhausbebauung (WA 2) anschlieRende grofRe zusammenhéange
Vegetationsflache wird als Uberflutungsbereich fir den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes
vorgehalten. Im Sidwesten des Plangebietes (WA 1.1 und WA 1.2) soll die Niederschlagsablei-
tung durch Versickerung uber unterirdische Rigolen erfolgen. Im Einzugsbereich dieser Rigolen-
versickerung werden entlang der MerianstraRe groRere unversiegelte Flachen als Uberflutungsbe-
reich vorgehalten. Zudem wird durch die planungsrechtlich festgesetzte extensive Begriinung von
Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern eine verzdgerte Ableitung von Niederschléagen er-
reicht.

Besonnung

Die stadtebauliche und damit verbunden die rdumliche Anordnung der Wohnbebauung im Plange-
biet bertcksichtigt die notwendigen Abstande von Wohngebduden unter einander wie auch zu der
benachbarten Bestandsbebauung, um eine ausreichende Belichtung von Wohnraum zu sichern.
Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gilt als Hinweis, dass von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen hinsichtlich der Besonnung auszugehen ist.

Kultur- und sonstige Sachguter
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)

Baudenkmale

Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen.

Bodendenkmale/ Archdologische Besonderheiten

Im Plangebiet sind Belange der Bodendenkmalpflege betroffen. Durch eine archéologische Unter-
suchung wurde im Plangebiet eine eisenzeitliche Siedlung mit dazugehoérigen Grabern nachgewie-
sen, die als Bodendenkmal ausgewiesen sind. Unter Berticksichtigung, dass die im Plangebiet
liegenden Bodendenkmaéler vor Aufnahme der Bautatigkeiten im Rahmen einer archaologischen
Ausgrabung und wissenschatftlich untersucht werden, steht der Belang der geplanten Nutzung
nicht entgegen.

Sonstige Kultur- und Sachguter

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze sind 10 der Bestandsbdume im Bdschungsbereich

entlang der Mercatorstral3e als Alleebdume gemal den Alleenkataster von NRW geschiitzt. Erhalt
von 10 Alleebdumen innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt.
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Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme), sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 e BauGB)

Bei Durchfuhrung der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Licht-
oder Geruchsemissionen ausgeldst. Eine Abstrahlung von erheblichen Warme- oder Strahlungs-
emissionen wird mit der Umsetzung der Planung nicht einhergehen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern erfolgt durch die Errichtung technischer
Infrastrukturen, d.h. anfallende Abwéasser werden sachgerecht an das 6ffentliche Kanalnetz im Be-
reich des Damiansweg angeschlossen. Die im Zusammenhang mit den kinftigen Wohnnutzungen
anfallenden Abfalle und recycelbaren Wertstoffen werden sachgerecht entsorgt. Von der 6ffentli-
chen Millabfuhr anfahrbare Millsammelstellen werden in ausreichender Anzahl und Flachengrol3e
vorgehalten. Im Bereich der mehrgeschossigen Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA
1.1 und WA 1.2 werden die Aufstellflachen in einer Entfernung von maximal 30 m bis 45 m zu den
jeweiligen Hauszugéngen angeordnet.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 f BauGB)

Durch die Errichtung des neuen Wohngebietes am Damiansweg ist zukunftig ein erhdhter Ener-
giebedarf zu erwarten. Um den zukinftigen zuséatzlichen Energiebedarf und den damit einherge-
henden Kohlenstoffdioxid-Ausstol3 zu minimieren, wird bereits schon Uber die stadtebauliche An-
ordnung der geplanten Wohnbebauung dem sparsamen Umgang mit Energie Rechnung getragen.
Unter Anwendung der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV), wird dem Umweltbe-
lang ,Erneuerbarer Energien/ Energieeffizienz“ Rechnung getragen. Der Einsatz eines Blockheiz-
kraftwerkes entspricht einem effizienten Einsatz von Energie.

Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser -,
Abfall-, Immissionsschutzrechtes
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 g BauGB)

Landschaftsplan

Die Planung I6st eine grundséatzliche Betroffenheit hinsichtlich des Belangs ,Landschaftsschutz® fur
den ndrdlichen Teil des Plangebietes aus, da sich der Bebauungsplan Nr. 62547/02 mit dem
Landschaftsschutzgebiet L 5 in einer Tiefe von ca. 35 Meter Uberlagert. Entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze sind auf einer heute ackerbaulich genutzten Flache von ca. 4.200 m2 die Ent-
wicklung und die langfristige Erhaltung von Offenlandbiotopstrukturen mit gliedernden Gehdlzen
vorgesehen. Diese Flache istals AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebietes zu werten. Der
Uberwiegende Flachenanteil innerhalb des Bebauungsplanes, fir den der Landschaftsplan das
Entwicklungsziel eines nur zeitlich begrenzten Erhaltungsstatus bis zur Umsetzung der Bauleitpla-
nung formuliert, kann jederzeit eine bauliche Entwicklung zugefiihrt werden.

Biotopverbundflache

Durch den Bebauungsplan Nr. 62547/02 ,Damiansweg® werden die Schutz- und Entwicklungszie-
le, die fur die Verbundflache formuliert sind, nicht beeintrachtigt. Es liegt keine Betroffenheit vor.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sichim Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes ,\Volkhoven /Weiler*
innerhalb der Schutzzone lll A. Unter Beachtung der durch die Trinkwasserschutzverordnung vor-

gegebenen Vorgaben und Auflagen ist keine erhebliche Betroffenheit zu erwarten. Ein Hinweis zur
vorhandenen Wasserschutzzone lll A wird im Bebauungsplan aufgenommen.
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Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 h BauGB)

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV kann daraus abgeleitet werden, dass
das Plangebiet aulerhalb der Umweltzone des Luftreinhalteplanes der Stadt Kéin liegt. Innerhalb
des Plangebietes werden Geholzpflanzungen an den Gebietsgrenzen sowie StralRenbdume fest-
gesetzt. Diese dienen auch der Staubbindung und dem Ausgleich der Temperaturgdnge. Weiterhin
wird fur einen Teil des Plangebietes eine emissionsarme Nahwarmeversorgung durch ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) sichergestellt.

Im Zusammenhang mit dem Umweltbelang Luft, hier insbesondere auf das Plangebiet einwirkende
Luftschadstoffe (Immissionen) wie auch durch das Plangebiet ausgehende potentielle Emissionen
auf angrenzende Siedlungsbereiche werden unter Punkt 10.5.6.1 und unter Punkt 10.5.6.2 des
Umweltberichtes eingehend erértert und bewertet.

Anfalligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen auf die Belange des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Die Veranderung der Flachennutzung I6st keine erhdhte Anfalligkeit fur die Auswirkung schwerer
Unfélle und Katastrophen aus.

Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 3 BauGB)

Nach Aussage des Bauaufsichtsamtes der Stadt Kdln ist das Vorhaben eindeutig dem Aul3enbe-
reich gemalf § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrach-
tigungen durch das Vorhaben sind durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen oder durch Ersatz in
Geld zu kompensieren. Der ausgleichspflichtige Eingriffsbereich definiert die Flachen, auf denen
die naturschutzfachliche Eingriffsregelung Anwendung findet. Im Bestand werden 404.185 Bio-
topwertepunkte im Bereich des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs erzielt. Bei Durchfiihrung
der Planung werden 85.159 Biotopwertpunkte erreicht. Das Defizit an Biotopwertpunkten betragt
319.026 Punkte. Unter Berticksichtigung der anrechenbaren Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet und eines externen Ausgleichs kann der Eingriff vollstéandig ausgeglichen
werden. Bei einer Aufwertung von Acker LW1 (HAO) mit 6 Wertpunkten in eine extensive Fettwiese
LW41111 (EAL) mit 9 Wertpunkten ergibt sich ein Flachenbedarf fir den externen Ausgleich von
ca. 3,2 Hektar. Die Sicherstellung des zu zahlenden Ersatzgeldes fur die und Durchfihrung der
externen Ausgleichsmafinahme wie auch fur deren dauerhaften Pflege bzw. Unterhaltung wird im
stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt KoIln und den Investoren als Eingriffsverursacher
geschlossen wird, festgeschrieben. Auf Grund der Tatsache, dass die Investorengruppe keine ex-
ternen Ausgleichsflachen zur Verfigung stellen kann, werden auf den von der Stadt Kdln bereit
gestellten Flachen im Sinne von § 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB im Schwerpunktraum Koln-Worringen Ausgleichsmafinahmen verortet. Eine heute als
Ackerflache genutzte Teilflache des Flurstickes 181, Flur 43, Gemarkung Worringen wird in eine
extensiv Fettwiese umgewandelt und dauerhaft unterhalten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 62547/02 - ,Damiansweg"“ in KoIn-Volkhoven / Weiler istim
Hinblick auf mdgliche kumulative Umweltauswirkungen im Zusammenwirken mit benachbarten
Bebauungsplanen ein Uberschreiten von Erheblichkeitsschwellen nicht zu erwarten, da derzeit
keine Planungen auf der Ebene der Bauleitplanung noch sonstige zu berticksichtigende Gberdortli-
che Planungen bekannt sind. Die Notwendigkeit kumulative Auswirkungen naher zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten, besteht somit nicht.
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Eingesetzte Techniken und Stoffen
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Bei Umsetzung der Wohnbauplanung ist davon auszugehen, dass handelsibliche, den techni-
schen Anforderungen entsprechende umweltvertragliche Baustoffe und sonstige Materialien ver-
wendet werden. Ebenso ist davon auszugehen, dass im Zusammenhang mit der Errichtung und
Unterhaltung des neuen Wohnquartieres den Leitzielen von Nachhaltigkeit entsprochen wird.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht bereits heute schon eine Wohnbauentwicklung im Bereich
des Damianswegs zur Ortsabrundung des Stadtteils Volkhoven/Weiler vor. Im gultigen Land-
schaftsplan der Stadt Koln (Stand 07.11.2017) ist die Plangebietsflache weitestgehend mit dem
~=Entwicklungsziel auf Zeit*, dargestellt, die langfristig eine bauliche Entwicklung zulasst. Lediglich
die nordliche Plangebietsgrenze wird durch den angrenzenden Landschaftraum Weiler definiert.
Dieser ist planungsrechtlich als Landschaftsschutzgebiet L5 ,Freiraum und Grinverbindung am
Blumberg, Chorweiler und Seeberg bis Esch® festgesetzt. Vor dem Hintergrund der starken Nach-
frage nach stadtischem Wohnraum bietet der Standort am Damiansweg die Mdglichkeit ein, an
bereits vorhandene Wohnquartiere angrenzendes neues Wohnquartier zu schaffen. Somit hat be-
reits in vorgeschalteten Planverfahren eine Abwagung zugunsten des Standortes ,Damiansweg"
als bebaubare Entwicklungsflache stattgefunden. Daher wurden alternative Standorte auf der Ebe-
ne des Bebauungsplanverfahrens nicht gepruift.

10.9Referenzliste der Quellen

- Stadt KoIn: KéInCode — Biotoptypenkataster, wird einzelfallbezogen fortgeschrieben;

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Fachinformationssystem ge-
schutzte Arten, Messtischblatt 4907 (Leverkusen) 3. Quadrant, Recklinghausen, 2014;

- Stadt KoIn: Landschaftsplan, jeweils aktueller Stand;

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Auszug aus der Planungshin-
weiskarte ,Zukinftige Warmebelastung® aus: Klimawandelgerechte Metropole Koln, Ab-
schlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen, 2013;

- Stadt Koln: Synthetische Klimafunktionskarte, Kéin, 1997;

- Labor Dr. Rabe HygieneConsult — Karte Auszug aus der Karte ,Luftgite in K&In“ aus: Er-
mittlung der Luftqualitat in KéIn mit Flechten als Bioindikatoren, Essen, 12/2003;

- Labor Dr. Rabe HygieneConsult: Auszug aus Textteil ,Allgemeine Planungshinweise®: Er-
mittlung der Luftqualitat in KéIn mit Flechten als Bioindikatoren, Essen 12/2003

- Stadt KoIn, Umwelt- und Verbraucherschutzamt: Schallimmissionsplane Verkehr, Kaln,
2014;

- Geologischer Dienst NW: Bodenkarte 1:50.000, Krefeld, o. J.;

- Landwirtschaftliche Standorterkundung GD, NRW 1:500 —Damiansweg- (Auszug), zur Ver-
figung gestellt von der unteren Bodenschutzbehdrde, 19.03.2019

- Bezirksregierung Kdln: Wasserschutzgebiete in Kdln, eigene kartographische Darstellung,
Kdln, o. J.;

- Stadt KoIn, RheinEnergie / ehemaliges Staatliches Umweltamt: Grundwassergleichen,
Kdln, 1987 bis 2003;

- Ministerium for Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW, elwas web:
Grundwasserdaten, Disseldorf, 2013

- Stadt KolIn: Betriebe und Abstande gemald Seveso lll-Richtlinie, eigene kartographische
Darstellung, Arbeitsstand, wird nach Vorliegen entsprechender Informationen aktualisiert

- LANUV NRW: Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach Storfall-
Verordnung (KABAS)
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- Stadt KoIn, Koélin, GIS: Luftbilder und Schragluftbilder, Koln, 2014 und 2016;

- Stadt Kdln: Altlastenkataster, Kdln, 2018;

- Stadt Kéln: Uberflutungshéhen bei verschiedenen Starkregenereignissen, aus StEB AOR,
Kaln, 2014;

- Stadt Kéln, Stadtentwasserungsbetriebe Koln, AOR Uberflutungsgebiete der Hochwasser-
gefahrenkarte (Auszug) Rhein HQ 500 — Plangebiet ,Damiansweg", Stand 011/2018, Bear-
beitung 611/3

- Bezirksregierung Dusseldorf/ Bezirksregierung Koln — EG-Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie — Hochwasserrisikokarte Rhein Flussgebietseinheit: Rhein, Teileinzugsgebiet:
Rheingraben-Nord Ubersichtskarte HQpaurig MalRstab 1 : 50.000 November 2013 Kartenblatt
G, Quelle PROAQUA Ingenieurgesellschaft fir Wasser- und Umwelttechnik mbH Aachen.

- Stadt Koln: Kulturhistorischer Fachbeitrag zur Integrierten Raumanalyse KoIn-Chorweiler,
Auszug Punkt 6.11, Dr. D. Boesler, KoIn, 04/2003

- Stadt Kdln: Richtlinie — Das kooperative Baulandmodell Kdln - Satzungsbeschluss 17. De-
zember 2013, Veroffentlichung 24. Februar 2014 Amtsblatt der Stadt KéIn, 45. Jahrgang,
G2663, Sondernummer 8

- Stadt Kdln: Stellungnahmen — Beteiligungsverfahren geman Paragraph 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) Stand Januar 2019 und Stand 2017 in Ausziigen

- Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Ge-
wasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Weiler und Worringen/Langel der
Gas-,Elektrizitats- und Wasserwerke KoIn A (Wasserschutzgebietsverordnung Weiler) vom
21.0Oktober 1991

- Stadt Koln: Amt fur Landschaftspflege und Grinflachen - Ausgleichsflache fir den Bebau-
ungsplan Damiansweg — stadtisches Grundstiick, Gemarkung Worringen, Flur 43, Teilstiick
aus Flurstiick 181
Luftbildausschnitt (Stand 18.0Oktober 2019)

Fachgutachten:

- ADU Cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH, Kéln (2019):
Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —immissionen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ,Damiansweg®in Kéln-Volkhoven /Weiler
Berichts-Nr. B1610007-02(1)_ver09Jul2019
Stand 09.07.2019 und Erganzung vom 14.11.2019, Tabelle 13-1: Gebaude innerhalb
des Ausbaubereiches

- F.G.M Ingenieurgesellschaft Miller GbR Geotechnik Grundbau-Bodenmechanik, Hil-
den (2016): Bauvorhaben: KoéIn-Chorweiler, Damiansweg Hydrogeologisches Gutach-
ten
Stand 29.07.2016

- FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf (2019):
Bebauungsplan Nr. 62547/02 ,Damiansweg®in KdIn-Volkhoven/Weiler —
Freianlagen — Lageplan
Stand 19.08.2019

- FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Disseldorf (2019):
Bebauungsplan Nr. 62547/02 ,Damiansweg” in KoIn-Volkhoven/Weiler — Grunord-
nungsplan (GOP) —
Stand 27.01.2020/ 30.01.2020 (Anhange)

- Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Hilden (2018):
Zusammenstellung von DTV-Werten fir larmtechnische Berechnungen zum Wohnbau-
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vorhaben Damiansweg in KoIn-Volkhoven/Weiler — Verkehrsz&hlungen an der Merca-
torstral3e nordlich Merianstral3e
Stand Juni 2018

Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Hilden (2018):
Zusammenstellung von DTV-Werten fur larmtechnische Berechnungen zum Wohnbau-
vorhaben Damiansweg in KoIn-Volkhoven/Weiler — Damiansweg und geplanten Stra-
3en in Plangebiet

Stand 22.08.2018

Buro StadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Hilden (2018): Verkehrsgut-
achten Damiansweg, Koln — Volkhoven/Weiler
Stand 24.01.2019

Goldschmidt Archédologie & Denkmalpflege, Diren (2018): Bericht zur archéologischen
Sachverhaltsermittlung KéIn - Damiansweg, FB 2018.011
Stand September 2018

Goldschmidt Arch&ologie & Denkmalpflege, Diren (2018): Ergebnisse der archéologi-
schen Sachverhaltsermittlung Kéin - Damiansweg
Stand 03. Dezember 2019

Ingenieurteam Dr. Hemling, Grafe & Becker Baugrund GmbH, KéIn/ Lohmar (2017):
Bericht zur Baugrunduntersuchung (Griindung und Geotechnik) 16K006P418 Dami-
answeg in Koln

Stand 02.01.2017

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan (2019): Bebauungsplan Nr.
62547/02 ,Damiansweg", Entwurf Blatt 1 und Blatt 2
Stand Marz 2020

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan (2019): Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 62547/02 ,Damiansweg*
Stand 26.07.2019

Leinfelder Ingenieure GmbH, Haan (2018): Stadt Kdln BV: Wohnbauerschliel3ung am
Damiansweg in KoIn, Bebauungsplan in Aufstellung, Erlauterungsbericht, Entwasse-
rungskonzept, Regenwasserableitung auf3erhalb von Verkehrsflachen

Stand 14.05.2018

Leinfelder Ingenieure GmbH, Haan (2019): Stadtentwasserungsbetriebe Koin, AG: 6f-
fentliche und private Erschliefung Damiansweg in Kéln — Bebauungsplan 6247/02 —
Erlauterungsbereich zur Entwurfsplanung 6ffentlicher Kanal

Stand 15.08.2019

TSC Beratende Ingenieure fur Verkehrswesen GmbH & Co. KG, Essen (2018): Signal-
technische Untersuchung zur Errichtung einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Meri-
anstral3e/Merianstraf3e/Deliastral3e in Kdln — Volkhoven/Weiler

Stand 23.01.2019
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Anhang
Anlage 1
zur Mustergliederung Umweltbericht nach BauGB- Novelle 2017 -—
fir den Bebauungsplan 62547/02
Arbeitstitel: Damiansweg in KoIn-Volkhoven/ Weiler Mustertabellen

e zuPunkt 7.5.1 Tiere

Tabelle 1 Kartierte Tierarten (Stand 20.11.2019)

Anlage 2

Umweltbericht nach BauGB- Novelle 2017 —

fir den Bebauungsplan 62547/02

Arbeitstitel: Damiansweg in Kdln-Volkhoven/ Weiler

e zu Punkt 7.5.20 Eingriffsregelung

Tabelle 2 Bilanz zur Eingriffsregelung (Stand 20.11.2019)
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Arbeitstitel: Damiansweg in KéIn-Volkhoven/ Weiler (Stand 20.11.2019)

zuU Punkt 10.5.1 Tiere

-01 -

fur den Bebauungsplan 62547/02

Tabelle 1 Kartierte Tierarten:
Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschitzte Arten, FFH = Art des Anhangs

der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL = Rote Liste Niederrheinische Bucht, 3 = gefahrdet, V =

Anlage 1 Umweltbericht nach BauGB- Novelle 2017 —

Vorwarnliste, S = durch SchutzmaRnahmen nicht mehr oder geringer gefahrdet, 2 = stark geféhr-

det, * = ungefahrdet. Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemaf Fachinformationssystem Ge-
schutzte Arten in NRW des Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Vogelarten
Art Status planungs- | FFH RL
relevant
Amsel Brutvogel - *
Bachstelze Nahrungsgast - Brutverdacht - 3
Blaumeise Brutvogel - *
Buchfink Brutvogel - *
Dohle Brutvogel (Verdacht in Siedlung) - *
Elster Nahrungsgast/ Brutwogel in Siedlung | - *
Feldlerche Nahrungsgast/ nach 2. Begehung + 3
nicht mehr nachgewiesen
Fitis Brutvogel - Brutverdacht - Vv
Griinspecht (Einzelrufe in benachbarter Siedlung - *
Hausrotschwanz Einzelsichtung - *
Haussperling Einzelsichtung / Nahrungsgast - V
Heckenbraunelle Brutvogel - *
Kiebitz Rastvogel (Schwarm auf angren- + \%
zenden Ackerflachen)

Kohlmeise Brutvogel - *
Mausebussard Nahrungsgast + *
Mehlschwalbe Einzelsichtung / Nahrungsgast + 2
Monchsgrasmiicke Brutvogel (Bruten moglich) - *
Rabenkrahe Nahrungsgast - *
Ringeltaube Brutwogel (in angrenzender Siedlung) | - *
Rotkehlchen Brutvogel - *
Singdrossel Brutvogel - *
Stieglitz Siehe Anmerkung*" - *
Sumpfmeise Einzelsichtung an Mercatorstral3e - *
Turmfalke Nahrungsgast + \%

Wacholderdrossel

Rastwogel (Schwarm auf angrenzen-
der Ackerflache)

*

Zilpzalp

Brutvogel (Brutverdacht)

*

*Anmerkung: It. Aussage des Gutachters Zuordnung Brutvogel/Nahrungsgast nicht mehr moglich, da keine Aussage durch Kartierer

nach Erhebung
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Art Status planungs- FFH RL
relevant

GroRer Abendseg- Nahrungsgast / | + Anhang IV Lt. Rote Liste NRW 2010
ler Zug Streng geschutzt durch

Seltenheit gefahrdet

RL TL:

Repro: R

Zug: VAs
Zwergfledermaus Jagd, ggf. + Anhang IV Lt. Rote Liste NRW 2010

Sommerquartier

Streng geschitzt, nicht
gefahrdet (*)

Kaninchen (Zufalls-
sichtung)

vereinzelt

Lt. Rote Liste NRW 2010
nicht gefahrdet (*)

* Anmerkung:

TL = tiefe Lagenin NRW, z. B. Niederrheinische Bucht, Kélner Bucht
R: reproduzierend, durch Seltenheit geféhrdet

V = ziehend

Reptilien

Keine Nachweise

Amphibien

Keine Nachweise |

Schmetterlinge / sonstige Insekten
(Zufallsfunde, kein Vorkommen planungsrelevanter Arten)

Zufallssichtung

Admiral Reproduktion -
Weil3ling Reproduktion

Tagpfaugenauge Reproduktion -
Kleiner Fuchs Reproduktion -

Wespen inkl. Hornis-
sen

Wildbienen inkl.

Hummeln

Libellen

(2Zufallsfunde, kein Vorkommen planungsrelevanter Arten)

Zufallssichtung:
Vereinzelt jagende
Libellen, keine Artbe-

stimmung

Gast (2018)
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Anlage 2 Umweltbericht nach BauGB- Novelle 2017 —
fur den Bebauungsplan 62547/02
Arbeitstitel: Damiansweg in KéIn-Volkhoven/ Weiler (20.11.2019)

zu Punkt 10.5.20 Eingriffsregelung

Tabelle 2 Bilanz zur Eingriffsregelung

Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln
Code

Biotopwert
[P/m?]

Flache[m?]

Gesamtwert [P]

Feldgeholze mit starkem
Baumholz, mit Uberwie-
gend bodenstandigen Ar-
ten

BA 13

GH611

22

1.153

25.366

Feldgeholze mit mittlerem
Baumholz, mit Uberwie-
gend bodenstandigen Ar-
ten

BA 12

GH621

19

1.556

29.564

Innerstadtisches Begleit-
grin

HM52

BR11

1.770

15.930

Fettweide stark gedingt
(Pferdekoppel)

EB31

LW42112

10

7.930

79.300

Acker

HAO

Lw1l

49.443

296.658

Ackerrain mit Wildkrautern

HA2

Lw2

14

1.771

24.794

Fahr- und Feldweg unver-
siegelt

HY?2

VF212

869

2.607

Fahr- und Feldweg versie-
gelt

HY1

VF211

6.856

0

Summe

71.348

474.219

Planwert gesamter Planbereich - zur Information

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln Code

Biotopwert
[P/m?

Flache[m?]

Gesamtwert [P]

Glatthaferwiese mafig
trocken bis frisch (Aus-
gleichsflache) 90%

EAL

LW41111

15

3.764

56.470

Baumreihen mit mittlerem
Baumholz (Ausgleichsfla-
che) 10%

BF32

GH731

13

418

5.434

Feldgeholze mit starkem
Baumholz, mit GUberwie-
gend bodenstandigen
Arten (Pflanzerhalt/Rest-
bestand)

BA13

GH611

17

786

13.362

Feldgeholze mit mittlerem
Baumholz, mit tberwie-
gend bodenstandigen
Arten (Pflanzerhalt/ Rest-
bestand, Mercatorstral3e /
Merianstral3e )

BA12

GH621

16

372+314=686

10.976

Baumheckenartige Ge-
holzstreifen mit mittlerem
Baumholz (Pflanzgebot
Restbestand, Mercator-
stralie

BD51

GH44311

15

175

2.625

Parkanlage ohne alten
Baumbestand (mit
Neupflanzungen)

HM1

PA112

4.465

31.255
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Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz
standorttypisch (Park-
baume in Abzug zur o.g.
Parkanlage (GF1, private
/ 6ffentliche Grunanla-
ge/Spielflache

BF31

GH741

12

204

2.448

Fahr- und Feldweg ver-
siegelt (6ffentliche / Ver-
kehrsflachen)

HY1

VF211

11.562

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz
standorttypisch (Park-
b&dume in Abzug zur o.g.
offentl. Fahr- und Feld-
weg versiegelt (6ffentli-
che / Verkehrsflachen)

BF31

GH741

12

180

2.160

WA 1.1 Blockbebauung mit TG, eine GR

Z von 0,4 gemal B-Plan (Gesamtflache 19.10

8 m”)

Blockbebauung offen mit
Baumbestand, Versiege-
lungsgrad 40-% (abzgl.
Gebaude +Nebenanlagen
+GFL-Flachen
+Parkanlage)

HN21

SB122

5.411

16.234

Blockbebauung offen
(hier nur Geb&ude mit 80
% Dachbegriinung)

HN21

SB122

7.643

7.643

Blockbebauung offen
Uberschreitung GRZ um
50 % (hier nur Nebenan-
lagen einschl. GFL-
Flachen

HN21

SB122

3.822

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz
standorttypisch (Baume
Neupflanzung in Abzug
zur 0.9. Blockbebauung
(5Stck) pro Stellplatz)

BF31

GH741

12

30

360

WA 1.2 Blockbebauung eine GRZ von 0,5 geméald B-Plan (Gesamtflach

e 4.343 m)

Blockbebauung offen mit
Baumbestand, Versiege-
lungsgrad 50% (abzgl.
Gebaude +Nebenanlagen
einschl. GFL-Flachen )

HN21

SB122

1.062

3.186

Blockbebauung offen
(hier nur Geb&ude mit 80
% Dachbegriinung)

HN21

SB122

2.172

2.172

Blockbebauung offen
Uberschreitung GRZ um
50 % (hier nur Nebenan-
lagen, einschl. GFL-
Flachen

HN21

SB122

1.085

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz
standorttypisch (Baume
Neupflanzung in Abzug
zur 0.g. Blockbebauung
(4Stck) pro Stellplatz)

BF31

GH741

12

24

288
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WA 2 (Reihenhausbebauung mit kleinen Garten, eine GRZ von 0,45 gemaf3 B-Plan (bis zu 50 % Uber-

schreitung, hier 0,675 moglich)(Gesamtflache 28.623 m2)

Reihenhausbebauung mit
kleinen Garten, < 60 %
Grunanteil (abzgl. Ge-
baude +Nebenanlagen
+Wegeflachen (GFL)
+Parkanlage)

HN21

SB151

8.358

25.075

Reihenhausbebauung mit
kleinen Géarten GRZ 0,45
(hier nur Gebaude)

HN21

SB151

12.880

Reihenhausbebauung mit
kleinen Garten Uber-
schreitung GRZ um 50%
(hier nur Nebenanlagen
und GFL-Flachen)

HN21

SB151

6.440

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumbholz
standorttypisch (Baume
Neupflanzung in Abzug
zur 0.g9. Reihenhausbe-
bauung (30 Stck.) pro
Stellplatz)

BF31

GH741

12

180

2.160

Summe

(71.347)
71.348

(181.848)*
181.852

*Rundungsdifferenz

a) Bestandswert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln
Code

Biotopwert
[P/m?]

Flache[m?]

Gesamtwert
[P]

Feldgeholze mit starkem
Baumholz, mit Uberwie-
gend bodenstandigen Ar-
ten

BA 13

GH611

22

956

21.032

Feldgehdlze mit mittlerem
Baumholz, mit tberwie-
gend bodenstandigen Ar-
ten

BA 12

GH621

19

1.156

21.964

Innerstadtisches Begleit-
grun

HM52

BR11

1.770

15.930

Fettweide stark gedingt
(Pferdekoppel)

EB31

LW42112

10

7.930

79.300

Acker

HAO

Lw1

40.217

241.302

Ackerrain mit Wildkrautern

HA2

Lw2

14

1.575

22.050

Fahr- und Feldweg unwver-
siegelt

HY?2

VF212

869

2.607

Fahr- und Feldweg versie-
gelt

HY1

VF211

973

0

Summe

55.462

404.185
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b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln Code

Biotopwert
[P/m?]

Flache[m?]

Gesamtwert

[P]

Feldgehdlze mit starkem
Baumholz, mit Uberwie-
gend bodenstandigen
Arten (Pflanzgebot
+Pflanzerhalt)

BA13

GH611

17

786

13.362

Feldgeholze mit mittle-
rem Baumholz mit Uber-
wiegend bodenstandigen
Arten (Pflanzgebot+
Pflanzerhalt)

BA 12

GH621

16

686

10.976

Baumhecken mittlerem
Baumbholz, mit Gberwie-
gend bodenstandigen
Arten (Pflanzgebot Meri-
anstrale)

BD 51

GH4431

15

175

2.625

Fahr- und Feldweg ver-
siegelt (6ffentlichen und
private Wegeflachen/
Stral3e)

HY1

VF211

4.617

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz,
standorttypisch ( 6ffentli-
chen +private Wegefla-
chen)

BF31

GH741

12

90

1.080

WA 1.1 Blockbebauung mit TG, eine GRZ von 0,4 gemald B-Plan

Blockbebauung offen mit
Baumbestand, Versiege-
lungsgrad 40-70 % (ab-
zgl. Gebaude
+Nebenanlagen
+Wegeflachen)

HN21

SB122

5.411

16.233

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz,
standorttypisch WA 1.1

BF31

GH741

12

30

360

Blockbebauung offen
(hier nur Gebaude, mit
Dachbegriinung)

HN21

SB122

7.643

7.643

Blockbebauung offen
(hier nur Nebenanlagen

HN21

SB122

3.822

197
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WA 1.2 Blockbebauung mit TG, eine GRZ von 0,5 gemaf B-Plan (bis 0,8 méglich

Blockbebauung offen mit
Baumbestand, Versiege-
lungsgrad 40-70 % (ab-
zgl. Gebaude
+Nebenanlagen
+Wegeflachen) HN21 SB122 3

1.062

3.186

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz,
standorttypisch WA 1.2 BF31 GH741 12

24

288

Blockbebauung offen
(hier nur Gebaude mit
Dachbegriinung) HN21 SB122 1

2.172

2.172

Blockbebauung offen
(hier nur Nebenanlagen HN21 SB122 0

1.086

schreitung, hier 0,675 maoglich)/

WA 2 (Reihenhausbebauung mit kleinen Garten, eine GRZ von 0,45 gemaf3 B-Plan (bis zu

50 % Uber-

Reihenhausbebauung mit
kleinen Garten, < 60 %
Grunanteil (abzgl. Ge-
baude +Nebenanlagen
+Wegeflachen) HN21 SB151 3

8.358

25.074

Baumreihe/ Einzelbaum
mit jungem Baumholz,
standorttypisch WA 2 BF31 GH741 12

180

2.160

Reihenhausbebauung mit
kleinen Garten (hier nur
Gebéude) HN21 SB151 0

12.880

Reihenhausbebauung mit
kleinen Garten (hier nur
Nebenanlagen) HN21 SB151 0

6.440

Summe

55.462

85.159

[ Eingriffswert (a-b): | 319.026 |
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c) Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen aul3erhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches innerhalb des Plangebiets

Bestand — keine Mal3nahmen Zielbiotop — keine Malinahmen
Ludwig Wert Ludwig Wert Differenz
Biotoptyp Code Kéln Code | [P/m?] Biotoptyp Code Koéln Code [[P/m?] [P/m?] Flache [m?] Gesamtwert[P]

Glatthaferwiese

mafig trocken bis
Acker HAO Lw1l 6 frisch (Ausgleichs- | EAL Lw41111 15 9 3.765
flache) 90% der 33.885
Flache

Baumreihen mit
mittlerem Baum-

Acker HAO Lwi 6 holz (Ausgleichs- BF32 GH731 13 7 418
flache) 10% der
Flache 2.926
Parkanlage ohne
alten Baumbe-
Acker HAO Lwi ® | stand (mit HM1 PAL12 ! 1 (704+1245+1245+1271)-
Neupflanzungen) 44)=4421 4.421
Baumreihe/ Ein-
zelbaum mit jun-
Acker HAO LW1 g |9em Baumholz, HM1 GH741 12 6
standorttypisch
(Abzug zu Park-
anlage) (96+30+48+30+48)= 252 1.512
Fahr- und
Feldweg ver-
siegelt (offent-
lichen und HY1 VF211 0 Parkanlage ohne HM1 PA112 7 7
private Wege-
flachen/ Stra- alten Baumbe-
Re) stand (mit
Neupflanzungen) 44 0
Summe 42.744
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d) AusgleichsmalRBhahmen aufRerhalb des Plangebiets (Beispielrechnung)
Bestand Zielbiotop
Ludwig Wert Ludwig Wert Differenz

Biotoptyp Code Koln Code | [P/m? Biotoptyp Code KoIn Code |[P/m?] [P/m?] Flache [m?] Gesamtwert[P]
Acker HAO LW1 6 Fettwiese EAl LW41111 | 15 9 31.713 285.417
Summe 31.713 285.417
Ausgleichswert (c+d): |(42.744+285.417:) 328.161

(328.161 -

319.026) 102,9| %
Bilanz (Eingriff-Ausgleich): = (+9.135)
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