ANLAGE 4

63451-03 TF Nordlich ScheidtweilerstraRe

Textliche Festsetzungen nach § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf 63451/03

Arbeitstitel: Nordlich ScheidtweilerstraBe in Koln-Braunsfeld

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Wohn- und Geschéaftsgebaude
Zulassig sind insbesondere:

- Wohnungen

- Bilros

- Ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von <800 m?2

- Die dem Getrankemarkt dienenden Lagerrdume, Sozialraume, Stellplatze

Nicht wesentlich stérende sonstige gewerbliche Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig.

2 MalR der baulichen Nutzung

2.1  Geschossigkeit/ Gebaudehdhen

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die in der Planzeichnung festgesetzten, maximalen
Gebaudehohen durch Aufbauten, wie zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, Haustechnik,
Gelander, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie um maximal 1,50 m
Uberschritten werden. Die gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung sind hierbei zu
bertcksichtigen.

2.2. Grundflachenzahl (GR2Z)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ durch
Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen,
Keller- und Technikrdume etc.) bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

2.3 Geschossflachenzahl (GF2)

Gemal § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Flachen

notwendiger Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht
werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 23 (3) BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone zu den
offentlichen Verkehrsflachen um bis zu 1,5 m und zu privaten Flachen um bis zu2 m
Uberschritten werden. Die maximale Breite dieser Uberschreitungen darf das MaR von einem
Drittel der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberschreiten; diese Festsetzung gilt nic ht fir die
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zweigeschossigen Gebaudeteile. Terrassen im Erdgeschoss dirfen die festgesetzten
Baugrenzen um bis zu 3 m Uberschreiten. Unterirdische Abstellraume fur die Wohnungen
und Lagerrdume fur den Getrankemarkt sind auch auferhalb der Baugrenzen, innerhalb der
Abgrenzung der Flache fir Tiefgarage, zulassig.

4. Schallschutz

4.1 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Schlaf- und Kinderzimmer zur dstlichen,
lArmzugewandten Seite, d.h. zum KVB- Gelédnde, nicht zulassig.

4.2 Gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Fenster von sonstigen schutzbediirftigen
R&umen im Sinne der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, zu
erwerben beim Beuth Verlag GmbH, Berlin) zur dstlichen, larmzugewandten Seite,
d.h. zum KVB- Gelédnde, zulassig, wenn die Fenster nicht gedffnet werden kénnen.

4.3 GemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an
den AufRenbau-teilen von schutzbedurftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierfir
sind die maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und dem maf3geblichen
AulRenlarmpegel ergibt sich aus nachfolgender Tabelle:

Larmpegelbereich Mal3geblicher AuRenlarmpegel

La
dB
I 55
[ 60
Il 65
v 70
\Y 75
Vi 80

\ > 80°

% Fur maRgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

4.4 Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nacht-
zeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beluftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen. Die betrifft die Schlaf- und
Kinderzimmer, die sich zur Scheidtweilerstral3e orientieren.

4.5 Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaflinahmen istim Einzelfall zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an den Auf3enbauteilen von
schutzbedurftigen R&umen nachgewiesen wird.



5. Griunordnerische Festsetzungen

Far die Pflanzmaf3nahmen gelten die "Grundsétze zur gestalterischen Umsetzung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen" der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135a - 135¢ BauGB vom 15.12.2011.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Begrinungsmalinahmen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten:

5.1 Begrinung der Freianlagen

Die Bepflanzung der Grundstlicksflachen, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen,
Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, sind mit Gradsern HH 7 (BR
132), Stauden und / oder Strauchern BB 1 (GH 51) durchzuftihren und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Begrunung der Tiefgaragen

Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgaragen (TGa) und / oder der unterirdischen
Gebaudeteile ist durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten, soweit diese nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, Die
Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziglich
einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Die Baumpflanzungen auf der festgesetzten
Tiefgarage mit der Starke der Bodensubstratschicht von mindestens 120 cm zuzuglich einer
Filter- und Drainschicht sind durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum
muss je Baum mindestens 25 m3 betragen.

5.3  Begrinungder Dacher

Die Flachdacher der Gebaude sind mit einer extensiven Dachbegrinung DC1/DC3
(NB6243 / NB6244) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht ist
mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische Aufbauten, die auf maximal 30 %
der jeweiligen Dachflache zuléassig sind. Photovoltaikelemente sind tber der Dachbegriinung
zulassig.

5.4  Begrinungder vorhandenen Mauer

Die entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze bestehende Mauer (LA&rmschutzwand) ist auf
max. 2/3 ihrer Lange mit Hilfe vorgestellter Rankgeriiste mit Rankpflanzen dauerhaft zu
begrunen und dauerhaft zu erhalten.

B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung

11 Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW sind nur Flach- und Pultdacher mit
einer maximalen Neigung von 10 Grad zulassig.

12 Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW miussen technische Aufbauten wie
zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, Haustechnik, Anlagen zur Erzeugung von
regenerativer Energie einen Abstand von mindestens 1,0 m zur Dachkante einhalten.



2.

C

Einfriedungen

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW sind Einfriedungen nur in Form von
Laubhecken und Zaunen in Verbindung mit hinterpflanzten Laubhecken zulassig.

Mullsammelplatze
GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Bauo NW sind die Milllsammelplatze in das
Gebaude (Wandnische, Keller, Tiefgarage, 0.4.) oder in eine Nebenanlage

(Millboxen, Millhauschen, 0.4.) zu integrieren oder zu begrinen (Berankung,
Heckeneinfassung, 0.4.).

KENNZEICHNUNG

Das Plangebiet ist durch Gewerbelarm und Verkehrslarm vorbelastet. Fir die
Immissionsvertraglichkeit zwischen Wohnnutzungen und Gewerbenutzungen gilt auch Ziffer
6.7 der TA- Larm.

HINWEISE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. 2000 S. 256).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung (Hinweise 2 bis 4).

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes
aulBer Kraft.

Das Beseitigen oder das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Gehoélzen ist
aul3erhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. September einschlie3lich vorzunehmen.

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan-
Urkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und
Kataster der Stadt Koln, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz
2, 50679 KoIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehalten.



