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Beschluss:

Der Rat beschlielt

1.  Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf 72498/02 fur das Gebiet nordlich der Sigwinstralie, Ge-
markung Wichheim-Schweinheim, Flur 9, Flurstiick 5500 (zwischen den Hausern Sigwinstral3e
105 und 107)—Arbeitstitel: Sigwinstral3e in Kéln-Hohenhaus — abgegebenen Stellungnahmen

gemal Anlagen 2 - 6;

2. den Bebauungsplan 72498/02 mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
Verbindung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) —jeweils in der bei Erlass die-
ser Satzung geltenden Fassung— als Satzung mitder nach § 9 Absatz 8 BauGB beigefuigten

Begriindung.



HaushaltsmaRige Auswirkungen

X  Nein
Auswirkungen auf den Klimaschutz

[]  Nein
] Ja, positiv (Erlauterung siehe Begrindung)

X Ja, negativ (Erlauterung siehe Begrindung)

Begrindung

Die Stadt Kdln gehort zu den Wachstumsregionen in Nordrhein-Westfalen. Um der ansassigen und
der neu hinzukommenden Bevolkerung attraktive Wohnangebote zu unterbreiten, ist die Schaffung
von Wohnraum ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung.

Das ca. 5000 gm grof3e Grundstiick liegt im stdlichen Teil des Stadtteils Hohenhaus. Die Umgebung
ist durch Wohnbebauung und eine Sukzessionsflache gepragt.

Der Einleitungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sigwinstraf3e in KéIn-
Hohenhaus wurde in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 25.04.2013 gefasst.

Auf dieser Grundlage erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
BauGB in Form einer Abendveranstaltung am 20.02.2014, sowie die frihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Aufgrund eines Wechsels des Vorhabentrdgers wurde das Verfahren zunachst nicht weitergeftihrt.
Die Hohr Public Asset GmbH hat am 27.10.2016 den Wechsel des Vorhabentragers bekanntgegeben
und fUhrt nun als neue Vorhabentragerin die Planung weiter.

Am 15.12.2016 erfolgten im Stadtentwicklungsausschuss der Beschluss zum Rucklauf der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung und der Vorgabenbeschluss fiir die Erarbeitung des Planentwurfs.

Das Kooperative Baulandmodell findet keine Anwendung, da der Einleitungsbeschluss fir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan vor dem 17.12.2013 (Ratsbeschluss zur Einfihrung KoopBLM) ge-
fasstwurde.

Klimaschutz: Das Bebauungsplanverfahren wurde bereits vor dem Beschluss zum Klimanotstand
eingeleitet. Die Erstellung eines Energiekonzeptes zu diesem Zeitpunkt wirde zu langfristigen Verz 6-
gerungen im Verfahren fuhren. Die Erforderlichkeit eines Energiekonzeptes wird nicht gesehen. Die
Gebaude werden entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen mindestens nach EnEV 16 bzw. der
zukunftig gultigen Regeln der Technik errichtet. Zusatzlich sieht der Investor folgende Mal3nahmen
vor: Die vorgesehene Begrunung der Freiflachen und die Dachbegriinung der Flachdacher der Ne-
benanlagen (extensive Dachbegriinung bei einer Mindestsubstratstarke von 8 cm inklusive Drainage)
mindern durch ihre Ausgleichswirkung (Transpiration, Staubbindung, Beschattung) die Auswirkungen
auf das Gelandeklima und die stadtklimatisch negativen Auswirkungen der Bebauung. Teilweise kann
durch die Stellung der Gebaude die solare Optimierung fur die passiven solaren Eintrage (z.B. die
Sonneneinstrahlung durch Fenster in ein Gebaude, die zur Erwarmung der Raumlichkeiten beitragt)
erreicht werden. Die neue Wohnbebauung soll durch ein Blockheizkraftwerk versorgt werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht drei Hauserzeilen vor, die sich um zwei jeweils drei Meter breite
Wohnwege gruppieren. Zwei der Hauszeilen bestehen aus funf Hausern und die nérdliche Hauszeile



3
aus sechs Hausern. Die Gebaude sind zweigeschossig mit ausgebauten Satteldachern geplant. So-
mit orientiert sich die geplante Bebauung an der Bestandsbebauung der Umgebung.
Die notwendigen Stellplatze werden in einer Gemeinschaftsanlage unmittelbar an der Zufahrt zur
Sigwinstral3e vorgesehen. Die Wohnwege kénnen dadurch vom Autoverkehr freigehalten werden.
Jedes Haus verfiigt Uber einen eigenen Garten.

Die Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) erfolgte in der Zeit vom 05.03-
06.04.2020 (abgebrochen wegen der Pandemie am 17.03.2020) erneut offengelegt vom 22.05-
06.07.2020. Es wurden 3 Anregungen vorgebracht.

Da die vorgenannte Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager o¢ffentlicher Belange nach § 4
Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem Stichtag des Inkraftiretens der Baurechtsnovelle 2017 (13.05.2017)
erfolgte, wird von der Uberleitungsvorschrift des 8§ 245c Absatz 1 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht,
das heif3t, das Bebauungsplanverfahren wird nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvor-
schriften durchgefuhrt und abgeschlossen.

Anlagen

Anlage 1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Anlage 2  Anregungen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (FOB)

Anlage 3 Niederschrift der Abendveranstaltung am 20.02.2014

Anlage 4 Anregungen der Trager offentlicher Belange (TOBs) aus der friihzeitigen Beteiligung
Anlage 5 Anregungen der Trager offentlicher Belange (TOBs) zum Planentwurf
Anlage 6 Anregungen aus der Offenlage

Anlage 7 Satzungsbegriindung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB

Anlage 8 Textliche Festsetzungen

Anlage 9 vorhabenbezogener Bebauungsplan (unmalf3stablich)

Anlage 10 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (unmaf3stablich)
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