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Bezirksvertretung 8 (Kalk) 27.08.2020

Beantwortung der Anfrage der CDU-Fraktion vom 19.08.2020;
betr. GrinausgleichmalBnahmen aus stddtebaulichen Vertragen in KéIn-Neubrick

Anfragetext:

In den letzten Jahren wurde u. a. im Stadtbezirk Kalk eine Vielzahl von Wohnungsbauprojekten um-
gesetzt und weitgehend abgeschlossen. Weitere neue MaRnahmen stehen an. Leider drangt sich bei
den gleichzeitig erforderlichen und verpflichtenden Ausgleichsmafl3nahmen oftmals der Eindruck auf,
dass die bisherigen Regelungen in stadtebaulichen Vertragen es den Vorhabentrégern ermdglichen,
diese Malinahmen trotz weitgehender Baufortschritte bis zur endgtiltigen Fertigstellung auch der letz-
ten Bauabschnitte hinauszuzdgern. Als Beispiel kann hier das Gelande der Merheimer Garten und die
Ausgleichsflache des ehemaligen Madaus-Gartenbaugelédndes am Neubrlcker Ring in Neubrtck die-
nen. Hier tut sich seit Jahren nichts, obwohl die Merheimer Garten weitgehend fertiggestellt sind. Die
Bevolkerung hat aber aus Sicht der CDU-Fraktion einen Anspruch darauf, dass bei einem Baufort-
schritt von mindestens 50 % mitden AusgleichsmalRnahmen begonnen wird.

Die CDU-Fraktion bittet daher um die Beantwortung folgender Anfrage:

1. Welche Ausgleichsmalinahmen sehen die vertraglichen Regelungen bezlglich des Neubau-
gebietes Merheimer Garten im Gebiet der ehemaligen Baumschule Madaus am Neubrucker
Ring genau vor?

2. Wannist mit einem Beginn und einem Abschluss der erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen zu
rechnen?

3. Welche Flachen sind fir die MalRnahmen konkret benannt?

4. Wiesowurde die von der Bezirksvertretung Kalk in ihrer Sitzung am 22.06.2017 beschlossene
Anregung an den Stadtentwicklungsausschuss zur Neuregelung des Zeitpunktes fur den Beginn
der Grinausgleichsmaf3inahmen in stadtebaulichen Vertragen mit Vorhabentragern, bei kinfti-
gen stadtebaulichen Vertragen oder anderen Vereinbarungen mit Vorhabentrégern sicherzustel-
len, dass mit den festgelegten AusgleichsmalRnahmen spatestens nach einem Baufortschritt von
50 % begonnen und diese sodann zeitnah abgeschlossen werden miissen, wobei diese Aus-
gleichsmalRnahmen madglichstim gleichen Stadtbezirk erfolgen sollen, bis heute nicht dem zu-
standigen Fachausschuss zur Kenntnis gegeben?

5. Wieist der Sachstand zu einer méglichen Anderung der vertraglichen Praxis?

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1.

Am 20.05.2003 wurde zwischen Stadt und GBA Projektentwicklung GmbH und Rotonda achtzehn ein
"stadtebaulicher Vertrag gemalf § 1 a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) tber die Durchfiihrung von
MalRnahmen nach 88 11, 1a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Plangeltungsbereich des Be-



2
bauungsplanes Nr. 74459/07, Arbeitstitel "Madausstral3e" sowie fir eine externe Flache in Koin-
Neubrick und tber die Konfliktlage Hubschrauberlandeplatz/Luftverkehrslarm” geschlossen.

Folgende externe Ausgleichsmalinahmen sind in Neubriick vorgesehen:
6,7 Streuobstwiese mit insgesamt 16.800m?2

8,9 Baumhecke mitinsgesamt 3.080m?
10, 11, 12 Feldgehdlze mit insgesamt 12.130m?

Zu 2.
Spéatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Wohnbebauung auf den Flachen WAL und WAZ2, der
Mischbebauung auf den Flachen M2 und MI3 und der Gewerbebebauung auf den Flachen GEL1.

Zu 3.

Gemarkung Langenbruck, Flur 71, Flurstiick 3996. Die genaue Verortung ergibt sich aus dem Griin-
ordnungsplan — Kompensationsmafl3nahmen zum Bebauungsplan "Madaus-Gelande" Stand
22.04.2003. Die unter 1. genannten MalRBhahmen sind wie folgt verteilt:

6 Teilflache westlich Rather Kirchweg
7 Teilflache 6stlich Neubriicker Ring, nordlich vorhandener Bestandsbebauung (ehem. Be-
triebsgebaude)

Ostlich Neubrtuicker Ring gegeniiber Robert-Schumann-Str.
nordlich Hittenweg

10 ostlich Neubrtcker Ring stdlich vorhandener Bestandsbebauung (ehem. Betriebsgebaude)
11, 12 6stlich Neubrtcker Ring nérdlich Huttenweg, gegenliber Kéthe-Schlechter-Str.

Zu 4.

Der stadtebauliche Vertrag stammt aus der Anfangsphase entsprechender vertraglicher Regelungen
zur Umsetzung von externen Ausgleichsmalinahmen. Eine Regelung, welche die Vertragserfullung
an Bedingungen knupft, die einseitig vom Vorhabentrdger zu beeinflussen sind, werden von der Ver-
waltung nicht mehr angewendet. Als Plansicherungsmafl3nahmen kommen zwischenzeitlich stan-
dardmafig in stadtebaulichen Vertrédgen zu Bebauungsplanen und Durchfiihrungsvertragen bei Vor-
haben- und ErschlieBungsplanen in Kombination verschiedene Regelungen zum Einsatz:

-  Feste Fristen, bezogen auf Rechtskraft des Bebauungsplans, Zeitpunkt der Bauantragstellung
und gegebenenfalls Fertigstellung

- Burgschaften, Gber diese wird die Verwaltung in die Lage versetzt, die MalRhahmen bei Ausfall
des Vorhabentragers selber durchzuftihren

- Vertragsstrafen, hiermit werden vereinbarte Fristen bewehrt

- Grunddienstbarkeiten, zur Sicherung der Betretungsrechte zur gegebenenfalls erforderlichen
Umsetzung durch die Verwaltung

Zu 5.
Siehe 4.
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