PROJEKT- UND BAUBESCHREIBUNG
Anlass und Ziel

Das zur Beurteilung vorgestellte Projekt soll zukiinftig als Hauptsitz- in KéIn
dienen. Ziel- ist es, die zurzeit auf mehrere verschiedene Standorte verteilte
Mitarbeiterschaft in einem zentralen Gebaude an einem mit dem Tagesgeschaft der
Mitarbeiter verbundenen Standort zusammen zu fihren.

Nach einer unternehmensinternen Recherche zu hierfiir geeigneten Grundstiicken
im Unternehmensbesitz fiel die Wahl nach einem Auswahlprozess auf das
Grundstiick im Niehler Hafen, Westkai.

I /20t am Standort Niehler Hafen, Westkai zur Unterbringung von ca. 240
Mitarbeitern ||| G i Birogebaude
mit ca. 8.500 m2 Bruttogeschossflache, hiervon sind ca. 1.000 m?2
Erweiterungsflachen fir zukinftige Unternehmensentwicklungen, die zunachst fir
externe Vermietung zur Verfligung stehen sollen (ca. 30 Mitarbeiter externer
Unternehmen). Insgesamt werden somit ca. 270 Personen im Gebaude arbeiten.
Die Flachen sollen ab 1. Mai 2023 zur Verfligung stehen.

Lage

Das zur Bebauung mit einem Birogebdude vorgesehene Grundstiick ist Teil des
Niehler Hafens, ||| cs cczt im Norden an die
StraBe Westkai / Niehler Damm und wird nach Siidwesten durch [||jli] eigene
Bahntrassen in Hochlage abgeschlossen.

Auf dem Grundstiick befindet sich heute das ehemalige Hafenamt, 2-geschossig plus
Dachgeschoss und ein eingeschossiger Flachbau, die beide im Zuge der MaBBnahme
abgerissen werden sollen. Mehrere groBe Platanen pragen den Standort, die Bdume
werden gréBtenteils erhalten.

ErschlieBung

Die Einfahrt zum fir die Bebauung vorgesehenen Grundstiick erfolgt heute wie
zuklnftig von der noérdlichen Grundstlicksgrenze mit der StraBe Westkai / Niehler
Damm, die Ausfahrt erfolgt an der &stlichen Grundstiicksgrenze / StraBenkante in
die StraBe Westkai / Am Niehler Hafen. Diese Situation wird im beiliegender Bericht
der Verkehrsplaner naher erlautert.
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Konzept

Ausgehend von einer eingehenden Analyse des Grundstiicks und der
Aufgabenstellung mit unterschiedlichen Planungskonzepten sieht das Projekt einen
flinfgeschossigen Baukdrper mit Staffelgeschoss vor.

Der Baukdrper orientiert sich mit seiner geknickten Ausformung sowohl an der
standortpragenden Ausrichtung des héher liegenden Bahndamms, als auch an der
Achse des Niehler Damms. Dabei wird der stidéstliche Teil des Baukérpers in seiner
annahernden Parallelitat zum Bahndamm mit dem Staffelgeschoss betont.

Der niedrige Baukoérper bezieht sich wiederum auf die StraBenachse und
standortpragende Platanengruppe.

Im Ergebnis entsteht ein plastischer Gebaudekdrper, der das Grundstiick prazise
besetzt und aus den unterschiedlichen Sichtachsen des nérdlichen Stadteingangs
(IndustriestraBe, Niehler Damm) als auch stadtauswarts (Amsterdamer Strale,
BoltensternstraBe) sehr klar und standortpréagend wirkt. Die adressbildende Wirkung
des geknickten Baukoérpers nach Nordwesten prasentiert sich als raumlich gefasste
Vorfahrtssituation.

Die vorgelegte Gebaudekonzeption wurde dem Stadtplanungsamt und der
Bauaufsicht der Stadt Kéln im Juli und September 2019 bereits vorgestellt, die in
diesen Gesprachen geduBerten Hinweise seitens der Stadt Kéln sind in die
vorliegende Planung eingeflossen. Darauf aufbauend wurde zwischenzeitlich die
weitere Planung mit einem interdisziplindren Planungsteam aufgenommen und
befindet sich derzeit im Stadium des Vorentwurfs.

Eine Vorstellung des Projekts und insbesondere der Fassadenkonzeption im
Gestaltungsbeirat der Stadt Koéln ist vorgesehen.

Stadtebauliche Einfiigung (Dachform, Attikahdhe, Gebaudehdhe)

Der flinfgeschossige geknickte Baukdrper mit Flachdach (Attikahdhe vorderer Teil-
ca. 20,00m = ca. 65,00 m NHN) berlcksichtigt maximal den vorhandenen
Baumbestand auf dem Grundstiick, im hinteren, durch die begriinten Bahnkd&rper
umschlossenen Bereich wird der Baukoérper als Staffelgeschoss mit sechs
Geschossebenen ausgefiihrt (Attikahdhe ca. 24,00 m = ca. 69,00 m NHN).
Hierdurch wird eine Hohenkorrespondenz mit der gegeniliberliegenden
Wohnbebauung erreicht (s. Systemschnitt).

Die stadtebauliche Einbindung des Vorhabens wird in drei beiliegenden Ubersichten
dargestellt.

Im Ergebnis entspricht die vorgesehene hafenaffine Verwaltungsnutzung der Lage im
bzw. am Auftakt des Niehler Hafens. Die Grundflache des Gebaudes ist
dementsprechend in benachbarten norddstlich anschlieBenden Gebauden im Hafen
wieder zu finden.

Die Gebaudehohe leitet sich fiir den niedrigen fiinfgeschossigen Gebaudeteil aus der
stadtebaulich wirksamen Bebauung am Kopf des Niehler Damms ab und Uberhéht



die dort gegebene Firsththe mit dem Staffelgeschoss entsprechend der
stadtebaulichen Situation vertraglich.

Der aufgrund der unterschiedlichen und langen Sichtachsen sehr prasente Standort
am Eingang des Hafens wird mit dem Gebaude prazise besetzt und bindet sich im
Kontext mit der gebauten und gepragten Umgebung ein.

Das Gebaude soll eine mineralische Fassade (moglicherweise als Ziegel- oder
Keramikfassade) mit metallischen Fenstern in einem differenzierten Farbton
erhalten. Die Haustechnik wird innerhalb der Kubatur untergebracht. Auf der
Dachflache soll lediglich eine PV-Anlage aufgestellt werden.

Die Vorstellung des Gebaudes in einer der nachsten Sitzungen des
Gestaltungsbeirats der Stadt KolIn ist vorgesehen.

Im hinteren Bereich des Grundstiicks soll der naturnahe Charakter erhalten bleiben.
Es wird angestrebt, den vorhandenen Versiegelungsgrad des Grundstiicks durch die
MaBnahme méglichst gering zu halten.

Freianlagen

Die Freianlagen lassen sich in drei Zonen untergliedern: die ErschlieBung inklusive
Stellplatzanlagen und Anlieferung, die Vorfahrt inklusive Haupteingang, sowie den
rickwartigen Gartenbereich. In allen Bereichen spielt vor allem eine nachhaltige und
umweltvertragliche Planung eine entscheidende Rolle.

Belastete  Materialien werden nach  Erfordernis abgetragen, pragende
Bestandsbaume groBtenteils erhalten.

Geplante RodungsmaBnahmen auf dem Baugrundstiick werden auf ein Minimum
reduziert, die pragenden Bestandsplatanen zum GroBteil erhalten. Die Erstellung des
Gebaudes nebst geregelter Entwasserung erfordern zugleich Niveauanpassungen.
Zudem wird der Baumbestand auf Verkehrssicherheit geprift. Notwendige
ErsatzmaBnahmen geméaB der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln werden auf dem
Baugrundstiick, dem zugeordneten Flurstiick des Hafens bzw. auf bestehenden
Ausgleichsflachen |Ji] durchgefiinrt.

Erforderliche Flachen fir den Brandschutz werden in die ohnehin angedachten
befestigten Flachen integriert.

Die Fahrradstellplatze werden gréBtenteils Gberdacht und liegen zugangsnah und
sicher. Besucherstellplatze werden sowohl fir Fahrrader als auch fir wenige KFZ
direkt dem Haupteingang zugeordnet.

Material Freianlagen

Zufahrten und Vorflachen werden mit wiederverwendeten Natursteinpflaster
(Pflasterflache Bestand) und als Asphaltflachen (Oberflachenbeschichtung bzw. -
bearbeitung werden im weiteren Planungsverlauf abgestimmt) ausgefiihrt.
Stellplatzanlagen werden gréBtenteils mit Schotterrasen bzw. als offenporige Flachen
mit hohem Griinanteil angelegt.



Vegetation

Die pragenden Bestandsbdume (Platanen) werden weitestgehend erhalten und
entsprechend wahrend der Bauzeit geschitzt bzw. mit MaBnahmen wie
Wurzelbriicken oder Hoch- und Tiefbeeten zur Integration der Bestandshdhen im
Kronentraufbereich sensibel in die Neuplanung integriert.

Im rickwartigen Gartenbereich werden Rasenflachen in Blumen- und Krauterwiesen
extensiviert und mit einzelnen Obstgehdlzen ergénzt. Eine Bienenstation soll diese
insektenfreundliche Gartenzone abrunden. Der hintere Teil des Grundstiicks, sowie
die Bahndamme bleiben als Spontan- bzw. Ruderalfldche bestehen, um im urbanen
Kontext ein Stiick Stadtnatur zu erhalten.

Eine extensive Dachbegriinung rundet den Begriinungsanteil auf dem Gelande ab

und stitzt ein nachhaltiges Niederschlagswassermanagement.
Nachhaltigkeit / Energiekonzept

Luft-Wasser-Warme-Pumpe mit Gas-Brennwert-Spitzenlastkessel

Die fir das Projekt geplante elektrisch betriebene Luft-Wasser-Warmepumpe
entnimmt die Warmeenergie der AuBenluft. Da der Bedarf an elektrischer Energie
mit fallenden AuBentemperaturen zunimmt, wird ab einem energie-wirtschaftlichen
Punkt der Gas-Brennwert-Spitzenlastkessel die Warmeversorgung tbernehmen. Im
Sommerfall werden die Warmepumpen, durch Umkehr des reversiblen
Verdampfungsprozesses, zur Kihlung des Geb&dudes genutzt. Der vergleichsweise
geringe Anteil an warmen Trinkwasser wird Uber elektrische Warm-Wasser-Bereiter
dezentral erzeugt.

Eine Fernwarmeversorgung ist, laut Auskunft des Versorgers, in diesem Stadtgebiet
nicht moéglich.

Photovoltaik

Das Gebaude wird mit einer Photovoltaik-Anlage ausgestattet. Da der (iberwiegende
Anteil von elektrischer Energie tagsiber bendtigt wird, kann ein hoher Anteil des
erzeugten Stroms vom Nutzer selbst verbraucht werden. Hinzu kommt im Sommerfall
die Uberschneidung von benétigter Kithlung und Ertrag der Photovoltaik. Hierdurch
kdnnen die reversiblen Warmepumpen lber Sonnenenergie das Gebaude kiihlen.

Regenwasser

Es wird vorrangig eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
angestrebt und Uberpriift, um eine Regeneration des Grundwassers zu unterstiitzen.
Falls die geologischen Untersuchungen dies nicht zulassen, wird die Ableitung in
den o6ffentlichen Kanal beantragt.
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