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Die Oberburgermeisterin Freigabedatum am 25.01.2021

Dezernat, Dienststelle

VI/61/1

612 Wirt Sa

Dringlichkeitsentscheidung und Genehmigung zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Entscheidung durch die Bezirksblrgermeisterin bzw. den Bezirksblrgermeister und ein Mitglied der
Bezirksvertretung gemaf § 36 Absatz 5, Satz 2 GO NRW und Genehmigung durch die Bezirksvertre-
tung

Betreff

Beschluss iiber Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss betreffend den Bebauungsplan-
Entwurf 62547/02
Arbeitstitel: Damiansweg in Kéin-Volkhoven/ Weiler

Gremium Datum

Bezirksvertretung 6 (Chorweiler) 28.01.2021

Begriindung fiir die Dringlichkeit:

Die Beschlussvorlage zum Bebauungsplan 62547/02 — Arbeitstitel: Damiansweg in KéIn-Volkhoven/
Weiler — kann die Sitzung der Bezirksvertretung am 28.01.2021 nicht erreichen, da der Sitzungster-
min aufgrund der derzeit bundesweit verfugten Ausgangs- und Kontaktbeschrénkungen zur Eindam-
mung der COVID-19-Pandemie entfallt.

Um fur das oben genannten Bebauungsplanverfahren die zeitliche Verzégerung durch die COVID-19-
Pandemie zu minimieren und die Ziele der Planung nicht zu gefahrden, ist es zwingend erforderlich,
den rechtsverbindliche Bebauungsplan kurzfristig Inkrafttreten zu lassen.

Zur Sicherstellung des Fortgangs des wichtigen Bebauungsplanverfahrens fir den Wohnungsbau ist
die Entscheidung durch den Bezirksbirgermeister und ein Mitglied der Bezirksvertretung geman § 36
Absatz 5, Satz 2 GO NRW und Genehmigung durch die Bezirksvertretung unabdinglich.

Beschluss:

Gemal § 37 Absatz 5, § 36 Absatz 5 Satz 2 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
empfehlen wir dem Rat, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Bezirksvertretung 6 (Chorweiler) beschlief3t

1. den Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs betreffend die Aufstellung des Be-
bauungs-planes Nummer 62547/02 —Arbeitstitel: Damiansweg in Kéin-Volkhoven / Wei-
ler — gemaR des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 9.
November 2017 auf das vom Bebauungsplan-Entwurf betroffene Gebiet zu verkleinern
(siehe Anlage 1);

2.  Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf fir das Gebiet stidlich der landwirtschaftlichen
Flachen (Flurstiick 1266, Flur 46, Gemarkung Worringen), westlich der Mercatorstrale,
nérdlich der MerianstralRe sowie dstlich des Damiansweges —Arbeitstitel.— abgegebe-
nen Stellungnahmen gemal Anlage 3, 4 und 5;

3. den Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2 414)
in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1 722) in Verbin-
dung mit § 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) —in der bei Erlass die-
ser Satzung geltenden Fassung— als Satzung mit der nach § 9 Absatz 8 BauGB beige-
flgten Begriindung.
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Unterschrift 1
Unterschrift 2
Unterschrift 3
Unterschrift 4
Unterschrift 5

Norbert Schott, Fraktionsvorsitzender CDU-Fraktion
Klaus Roth, EMT, Die Linke

Inan Gékpinar, Fraktionsvorsitzender SPD-Fraktion
Reinhard Zéliner, Bezirksbirgermeister, CDU-Fraktion

Wolfgang Kleinjans, Fraktionsvorsitzender Biindnis 90/Die Griinen



HaushaltsméaBige Auswirkungen

X Nein

] Ja, investiv Investitionsauszahlungen __£
Zuwendungen/Zuschiisse ] Nein [] Ja %

[] Ja, ergebniswirksam Aufwendungen fir die Manahme €
Zuwendungen/Zuschisse [ Nein [ Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: _

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

c) bilanzielle Abschreibungen €

Jéhrliche Folgeertrdge (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: _

a) Ertrage €

b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €

Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Auswirkungen auf den Klimaschutz

] Nein
1 Ja, positiv (Erlauterung siehe Begriindung)

4| Ja, negativ (Erlauterung siehe Begriindung)

Auswirkungen auf den Klimaschutz:
Energiekonzept wurde nicht erstellt

Das Plangebiet stellt eine von wenigen noch vorhandenen Potenzialfldchen fir eine wohnbauliche
Entwicklung im Kdlner Stadtgebiet dar. Um der angespannten Situation auf dem Kélner Wohnungs-
markt zu begegnen, ist die Schaffung von neuem Wohnraum dringendes Ziel der Stadtentwickiung.
Neben der vorrangigen Wiedernutzbarmachung brach gefallener Flachen ist hierflr weiterhin die
Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Flachen unvermeidbar. Die Stadt KéIn steht an dieser Stelle
in der Pflicht, ihre Steuerungsméglichkeiten auszuschépfen, um eine zukunftstrachtige und sozialge-
rechte Stadtentwicklung zu erméglichen.

Das Plangebiet stellt sich aufgrund seiner gut erschlossenen Lage und der soliden infrastrukturellen
Ausstattung in der Umgebung als gut geeignet fir den Wohnungsbau dar. Die Entwicklung des Plan-
gebietes ist daher eine gute Alternative gegentiber einer weitergehenden Flachenentwicklung in noch
nicht infrastrukturell erschlossenen Aulenbereichen. Im Flachennutzungsplan der Stadt Kdln ist der
Standort bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die Eignung des Gebietes als Wohnstandort wurde
somit bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geprift und abgewogen. Auf eine weiter-
gehende Untersuchung eventueller Alternativstandorte konnte daher verzichtet werden.
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Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat negative Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Uber folgende MaRnahmen wird eine Reduzierung der negativen Auswirkungen erreicht:

Die Vista Reihenhaus GmbH & Co. KG und der Dornieden Generalbau GmbH errichtet ihre
Einfamilienhduser nach Kfw 55-Standard

Die GAG Immobilien AG setzt im Geschosswohnungsbau die Standards der EnEV 2016 um
Die zusammenhéngende Blockbebauung wird deutlich weniger Warmeverluste verzeichnen
als bspw. die Errichtung freistehender Solitarbauten

Im Geschosswohnungsbau wird zur Vermeidung von Warmeverlust auf die Errichtung "offe-
ner" Staffelgeschosse verzichtet

Fur die Geschosswohnungsbauten ist der Aufbau von Photovoltaikelementen vorgesehen
Die Ausrichtung der Satteldacher der Doppel- und Reihenhduser erméglicht den Aufbau und
die effektive Nutzung von Photovoltaikelementen

Solarenergienutzung wird durch Festsetzung grundsétzlich erméglicht

Die Warmeversorgung fur die Mehrfamilienhauser ist tiber einen Anschluss an das Fernwar-
menetz vorgesehen.

Fur die Einfamilienhausbebauung wird im Nordwesten des Plangebietes ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) errichtet, von dem aus die einzelnen Wohneinheiten Gber ein Nahwar-
menetz unter Einsatz moderner Strom-Warme-Kopplungssysteme angebunden werden.
Festsetzung und vertragliche Sicherung interner sowie externer AusgleichsmalRnahmen und
privater und &ffentlicher Griinflachen

Vertragliche Sicherung eines Mobilitdtsmanagements zur Reduzierung der Stellplatze
Vertragliche Sicherung zum Schallschutz nach 16. BImSchV

Nach den gesetzlichen Vorgaben fand eine Umweltprifung statt. Hierfir wurden verschiedene Um-
weltgutachten erstellt, deren Inhalte den Satzungsunterlagen zu entnehmen sind.



Begriindung:

Anlass und Ziel

Die GAG Immobilien AG mit Sitz in Kéln, Strale des 17. Juli 4, beabsichtigt gemeinsam mit der Dor-
nieden Gruppe bestehend aus der Vista Reihenhaus GmbH & Co. KG und der Dornieden Generalbau
GmbH mit Sitz in Ménchengladbach, Karstrale 70, ein Neubaugebiet mit rund 370 Wohneinheiten zu
realisieren. Hierzu wurde durch die Investorinnen in Abstimmung mit der Stadt Kéin eine Mehrfach-
beauftragung mit sechs Planungsgemeinschaften aus Architekten/ Stadtplanern und Landschaftsar-
chitekten durchgefiihrt. Als Siegerentwurf ging der durch die Biiros Molestina (Architektur) und
FSWLA (Landschaftsarchitektur) erarbeitete stadtebauliche Entwurf hervor.

Das Plangebiet befindet sich in Kdln-Volkhoven/Weiler und liegt stidlich der landwirtschaftlichen Fla-
chen (Flurstiick 1266, Flur 46, Gemarkung Worringen), westlich der Mercatorstrale, nérdlich der Me-
rianstralle sowie ostlich des Damiansweges. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Wesentli-
chen als Wohnbauflache dargestellt.

Ziel der Planung ist die Schaffung dringend benétigter Wohnbauflachen. Das stadtebauliche Konzept
sieht eine Zweiteilung des Gebietes vor. Im stidlichen Abschnitt ist eine drei- bis fiinfgeschossige
Mehrfamilienhausbebauung (rund 245 Wohneinheiten) vorgesehen, im nérdlichen Abschnitt entsteht
eine Einfamilienhausbebauung mit zweigeschossigen Doppel- und Reihenhdusern (rund 125 Hau-
ser). Nordlich der Einfamilienhausbebauung soll das Plangebiet durch eine Ortsrandeingriinung ab-
geschlossen werden.

Durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

Stédtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht entsprechend der Vorgaben aus der Mehrfachbeauftragung eine
Zweiteilung des Gebietes vor. Im stidlichen Teil ist eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen, im
nérdlichen Abschnitt entsteht eine Einfamilienhausbebauung mit unterschiedlichen Haustypen. Der
Anteil an der Bruttogrundflache liegt fur beide Abschnitte bei rund 50%. Im Norden wird das Gebiet
durch einen Grunstreifen als Ortsrandeingriinung gefasst. Eine begriinte Freiraumachse durchlauft
das Gebiet in nord-stdlicher Richtung. Eine viergruppige Kita ist am Damiansweg unmittelbar gegen-
tber dem Georgshof vorgesehen.

In Bezug auf die stadtebauliche Struktur werden die hofartigen Anordnungen der Wohngebaude west-
lich des Plangebietes aufgegriffen. Die Errichtung der Mehrfamilienhauser erfolgt zumeist in dreiseitig
geschlossenen drei- bis flinfgeschossigen Blécken, die aus mehreren 3- bzw. 4-Spannern gebildet
werden. Diese bilden Richtung Siuiden einen klaren Abschluss des Baugebietes und eine Abschir-
mung gegen die von der Merianstralle ausgehende Larmeinwirkung. Die offene Seite der Blécke ist
jeweils zum Endpunkt der zentralen Freiraumachse ausgerichtet.

Die Einfamilienhauser in Form von Doppel- und Reihenh&usern werden zu Hofstrukturen zusammen-
gefasst, von denen jeweils eine Seite an die Freiraumachse grenzt. Als stadtebauliche Besonderheit
entstehen auf diese Weise verkehrsfreie griine R&ume mit Hauseingangen.

Als pragendes stadtebauliches Element verbindet und erschlief3t die zentrale Freiraumachse die ein-
zelnen Wohnblécke und -héfe und schafft eine abwechslungsreiche Spiel- und Freizeitlandschaft mit
Spielangeboten fur unterschiedliche Generationen. Mit Ausnahme einer notwendigen Querung fur die
Zufahrt in das Plangebiet wird die Freiraumachse vollstandig vom Pkw-Verkehr freigehalten.

Die Innenhéfe der Geschosswohnungsbauten werden durch erdgeschossbezogene Mietergarten und
Kleinkinderspielflichen gestaltet. Die zu Hofstrukturen zusammengefassten Einfamilienh&user haben
in der Mitte einen Gemeinschaftsplatz mit schmalen ErschlieBungswegen entlang der Hausgarten.

Der Damiansweg wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ertlichtigt und erhélt eine optisch
klare Gliederung von Fahrbahn, Parkstreifen und Gehwegen. Am Kreuzungsbereich MerianstralRe/
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DeliastralRe/ Damiansweg wird ein Kreisverkehr mit 30 m Radius errichtet. Dieser ersetzt die bisher
an dieser Stelle geltende abknickende Vorfahrt. Der nérdliche Abschluss des Damianswegs miindet
in einer Wendeanlage.

Die Andienung der im westlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Gebaude erfolgt zum Teil di-
rekt Uber den Damiansweg. Vom Damiansweg aus bestehen zwei West-Ost-ErschlieBungsstralen in
das Plangebiet, hiervon eine im Bereich des bestehenden Pleilesteiges. Im dstlichen Teil entsteht
eine parallel zur Mercatorstralle verlaufende ErschlieBungsstrale. Den sudlichen Abschluss dieser
Stralle bildet ein Wendekreis. Diese verkehrlichen Anlagen werden als verkehrsberuhigte, 6ffentliche
Mischverkehrsflachen ausgebildet.

Hinzu kommen mehrere vom Damiansweg sowie der &stlichen ErschlieBungsstrale ausgehende
kurze private Stichstralen. Alle ErschlieRungsflachen stehen uneingeschrankt fur FuRganger und
Radfahrer zur Verfugung. Zusatzlich erméglicht die zentrale Freiraumachse die Durchwegung fiir den
nicht motorisierten Verkehr. Fur Feuerwehr- und Mullfahrzeuge werden weitere Querungsmaglichkei-
ten innerhalb der Freiraumachse geschaffen, um die notwendige GréRRe der Wendeanlage reduzieren
zu kénnen.

Fur den Geschosswohnungsbau ist eine gemeinsame Tiefgarage geplant, die Gber eine zentrale Zu-
fahrt erschlossen wird und auf kurzem Weg an den Damiansweg angebunden ist. Fir die Doppel-
und Reihenhausbebauung werden Stellplatze jeweils auf dem Grundstiick oder in kurzer Entfernung
angeordnet. Offentliche Parkplatze werden im StraBenraum geschaffen.

Gemal den Vorgaben aus dem Kooperativen Baulandmodell werden 30 % der Geschossflache fir
geférderten Wohnungsbau vorgesehen. Der geférderte Wohnungsbau wird in den Mehrfamilienhau-
sern realisiert.

Verfahrensverlauf
Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.11.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes — Arbeitstitel: Damiansweg in Kéln - Volkhoven/ Weiler — beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1
BauGB hat in der Zeit vom 22.08. bis 25.09.2017 stattgefunden.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Abend-
veranstaltung am 14.03.2018. Schriftliche Stellungnahmen konnten bis zum 23.03.2018 eingereicht
werden. Es sind 22 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in der Zeit vom 15.03.2018 bis zum
23.03.2018 sowie eine fristverspatete Stellungnahme nach dem 23.03.2018 eingegangen.

Daraufhin beauftragte der Stadtentwicklungsausschuss mit seinem Beschluss vom 20.09.2018 die
Verwaltung, auf der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes einen Bebauungsplan-
Entwurf auszuarbeiten. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) sind dabei gemaR der Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt wor-
den.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 02.01.2019 bis 04.02.2019 einschlieRlich.

Die oéffentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfs mit gestalteri-
schen Festsetzungen wurde im Amtsblatt der Stadt Kéln bekannt gemacht. Die Offenlage erfolgte in
der Zeit vom 04.06.2020 bis 17.074.2020 einschlieBlich. Im Zeitraum ist eine Stellungnahme aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Der Bebauungsplan kann nun als Satzung beschlossen werden.



Anlagen

Anlage 0 Begriindung Dringlichkeit

Anlage 1 Plangeltungsbereich

Anlage 2 Niederschrift tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stédtebaulichen Pla-
nungskonzept

Anlage 3 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3

Abs. 1 BauGB

Anlage 4 Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

Anlage 5 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Anlage 6 Begriundung nach § 9 Abs. 8 BauGB

Anlage 7 Textliche Festsetzungen

Anlage 8 Ausschnitt Bebauungsplan-Entwurf (Blatt 1)

Anlage 9 Ausschnitt Bebauungsplan-Entwurf (Blatt 2)



