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1.6.2

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt:
Gliederung

Gemal 8§ 4 BauNVO wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das in die Teil-
gebiete WA 1.1 bis WA 4.2 gegliedert ist.

Ausschluss von allgemein zulassigen Arten von Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die allgemein
zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig.

Ausschluss von Ausnahmen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bestimmungen Uber die Art der Anlagen

Gemal 8 1 Abs. 9 in Verbindung mitden Absatzen 5 bis 8 BauNVO sind im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) Raume fir freie Berufe allgemein zulassig.

Vorhabenbezug

Gemal 8§ 12 Absatz 3ai. V. m. 8 9 Absatz 2 BauGB wird festgesetzt, dass im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

MalR der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die Bebauung im Allgemeinen

Wohngebiet (WA) Gebédudehdhen als Hochstgrenze in Metern tiber Normalhdéhennull
(m 0. NHN) festgesetzt.

Gemal 8§ 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehthen durch
untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. haustechnische Anlagen,
Treppenhduser, Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Luftungseinrichtungen,
Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen tberschritten werden.

Das hdchstzulassige Maf? der Uberschreitungen betragt 2,00 m in der Hohe. Der
Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 30 % nicht
Ubersteigen. Die Dachaufbauten missen mindestens um das Malf3 ihrer Héhe von der



1.6.3
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2.2

3.1

3.2

3.3

Gebaudeaul3enkante zurucktreten. Von diesem Mald des Zurtcktretens
ausgenommen sind Fahrstuhliberfahrten und Treppenhauser.

Solarenergetische Anlagen dirfen auf mehr als 30 % je Dachflache die festgesetzte
Gebaudehthe um max. 1 m tUberschreiten; sie miissen um das Maf? ihrer Hohe von
der Gebaudekante zuricktreten.

Im WA 1.1 sind Schornsteine fur die unterirdische Heizzentrale im unmittelbaren
Anschluss an das geplante Gebaude mit einer Hohe von maximal 67,5 m . NHN
zulassig.

Vergunstigungen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemal § 21 a Absatz 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die
Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt:

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird fur die
Uberbaubare Grundsticksflache folgende Ausnahme festgesetzt:

Die Baugrenzen durfen durch Terrassen bis maximal 2,0 m Uberschritten werden. In
den Teilgebieten WA 3.1 und WA 3.2 (hier: Haus Nr. 65, siehe VEP) durfen die
Baugrenzen bis maximal 4,0 m Uberschritten werden.

Im WA 3.4 dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch erforderliche Fluchttreppen
sowie durch einen Windfang mit einer maximalen Grundflache von 3 x 2 m
Uberschritten werden.

Flachen fur Nebenanlagen sowie die Flachen fur Stellplatze und Garagen mit
ihren Einfahrten

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt:

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen wie z. B. Gartenlauben,
Gewachshéauser, Abstellraume, Gartenschuppen in den Teilgebieten WA 2, WA 3.2,
WA 3.3, WA 4.1 und WA 4.2 mit Ausnahme der Mullboxen nur auf den hierfiir
festgesetzten Flachen (Na) sowie auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Die Nebenanlagen dtirfen jeweils einen umbauten Raum von 25 m? nicht
Uberschreiten. Mullboxen sind auch aufl3erhalb der mit ,Na“ gekennzeichneten
Bereiche zulassig.

Innerhalb der Flachen fur Millentsorgung (M) sind zentrale Abfallsammelbehalter
zulassig.

Gemald 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur in den nach
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB daftir festgesetzten Flachen und innerhalb der tiberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 und WA 4.2
in Wohngebauden héchsten zwei Wohnungen zulassig.

In allen anderen Einfamilienhausern (freistehende Einfamilienhauser, Reihenhauser)
ist nur eine Wohneinheit pro Haus zulassig.
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Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Telekommunikations- sowie sonstige
Versorgungsleitungen unterirdisch zu fuhren.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt:

Innerhalb der zentralen 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ist ein Stauvolumen von mindestens 420 m3 fur Niederschlage bei
Starkregenereignissen zu schaffen.

Innerhalb der am Nordrand des Gebietes liegenden Versickerungsflache (6ffentliche
Flache der VerkehrserschlieRung) nordlich der ErschlieRungsstral3e 1 und der
Planstral3e 4 ist ein Stauvolumen von mindestens 40 m3 fir Niederschlage bei
Starkregenereignissen zu schaffen.

Festsetzungen uber die Flachen fur Aufschittungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Bereiche fur Aufschittungen Veranderungen des nattirlichen Gelandes
(Aufschittungen) bis zu 1,2 m Hohe zulassig.

Interne Ausgleichsflachen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende interne Ausgleichsmalinahmen Al
und A2 festgesetzt.

Zur Erlauterung der nachgenannten Kiirzel —siehe Hinweis Nr. 9.

Al: Im Bereich der am West- und Stdrand des Plangebietes liegenden 6ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung sind insgesamt 34
einheimische Laubbaume BF31 (GH741) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Flache ist ansonsten mit Wiesensaatgutmischung einzuséen und dauerhatft als
Intensivwiese malig trockener bis frischer Standorte EA31 (LW41112) zu
unterhalten.

A2: Im Bereich der zentral gelegenen o6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist auf einem 4 m breiten umlaufenden Randstreifen
eine Baumreihe aus 13 Laubbaumen BF31 (GH741) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Flache ist ansonsten mit Wiesensaatgutmischung einzus&en und
dauerhaft als Intensivwiese méaflig trockener bis frischer Standorte EA31 (LW41112)
zu unterhalten.

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) die folgenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

Die mit G 1 bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
gemal Planeintrag zu belasten.

Die mit G 2 bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger
gemal Planeintrag zu belasten.

Die mit GF 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit gemaf Planeintrag zu belasten.



9.4 Die mit GF 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger gemal Planeintrag zu belasten.

9.5 Die in der Planzeichnung mit GFL 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager gemaf Planeintrag zu belasten.

9.6 Die in der Planzeichnung mit GFL 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht fur die Anlieger und
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gemaf
Planeintrag zu belasten.

9.7 Die in der Planzeichnung mit L bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gemaf Planeintrag zu belasten.

10. LarmschutzmalRnahmen
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind folgende Larmschutzmaf3nahmen festgesetzt:
10.1 Essind passive Schallschutzmaf3nahmen entsprechend dem Larmpegelbereich
(LPB) IV an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen zu treffen. Grundlage hierftir

sind die maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018 - Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Im gesamten Planbereich wird der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
malf3geblichen AuRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Larmpegelbereich MaRRgeblicher Aul3enlarmpegel La dB

I 55

[ 60

1l 65

v 70

V 75

Vi 80

Vi > 80*
*Fur maf3gebliche AuRRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sichum dB(A)-Werte.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmafRnahmen istim Einzelfall zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an den Au3enbauteilen von
schutzbedirftigen Raumen nachgewiesen wird.

10.2 Bei Schlaf- und Kinderzimmernist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beliftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen.

10.3 Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr
(Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00
Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss



sichergestellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht
Uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von
durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein
Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Begrinungsmafinahmen M1 bis M9 durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten; fir
M10 gilt der 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch:

Zur Erlauterung der nachgenannten Kiirzel —siehe Hinweis Nr. 9.

11.1 An den in der Planzeichnung im VEP gekennzeichneten Standorten sind
Einzelbdume BF41 (GH742) zu pflanzen (M1). Die Standorte kbnnen um bis zu 5 m
verschoben werden.

11.2 Die Flachdacher der Gebaude und der Garagen sind mit einer extensiven
Dachbegriinung DC1/DC3 (NB6243/NB6244) zu bepflanzen (M2). Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich Filter- und
Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische
Aufbauten, die auf max. 30 % der Dachflache zulassig sind. Photovoltaikelemente
sind Uber der Dachbegriinung zuléssig.

Zur Bestimmung der maximal zuldssigen Neigung des Flachdachs — siehe gestalterische Festsetzungen
Nr.1

11.3 Der obere Abschluss der Tiefgaragenflichen (TGa) soweit diese nicht mit Gebauden,
Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen Uberbaut werden, sind zu
begriinen (M3). Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von 60 cm
Bodensubstrat zuzuglich Filter- und Drainschicht auszubilden.

Fur Baumpflanzungen auf den festgesetzten Tiefgargagendecken ist die Starke der
Vegetationstragschicht mit mindestens 120 cm zuzuglich einer Filter- und
Drainschicht auszubilden. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m3
betragen.

Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrzufahrten, Wege und Tiefgaragenzufahrten,
Terrassen, Gartenschuppen, Kleinkinderspielplatze und Fahrradstander.

11.4 Einfriedung (M4) siehe unter Il — Gestalterische Festsetzungen Ziffer 2.

11.5 Im Bereich der ErschlieBungsstraf3e 1 sind an den im B-Plan gekennzeichneten
Standorten insgesamt 15 Stral3enbaume BF41 (GH742) zu pflanzen (M5).

11.6 Im Bereich der Dorfpléatze 1 bis 4 sind jeweils zwei grol3kronige Laubbdume BF41
(GH742) zu pflanzen (M6).

11.7 Am Nordrand von Erschlielungsstral3e 1 und Planstral3e 4 sind im Bereich der
Parkstreifen insgesamt sieben 2,5 x 2 m grof3e Pflanzbeete mit Spierstrauchern zu
bepflanzen (M7).

11.8 In der am Nordrand des Gebietes liegenden Versickerungsflache (6ffentliche Flache
der Verkehrserschliel3ung) nérdlich der ErschlieBungsstrafl3e 1 und der Planstralie 4
sind insgesamt 15 Einzelbaume BF41 (GH742) (Sumpfeiche Quercus palustris) zu
pflanzen. Die Flachen sind mit Wiesensaatgutmischung als Intensivwiese mafig
trockener bis frischer Standorte EA31 (LW41112) bzw. Intensivwiese feuchter
Standorte EA32 (LW41121) einzuséen (M8).



11.9

11.10
11.11

12

13.

In der zentral gelegenen o6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung
Kinderspielplatz sind insgesamt vier Einzelbdume BF41 (GH742) zu pflanzen (M9).
Aul3erhalb der Kinderspielplatz- und Wegeflachen sind die Flachen mit
Wiesensaatgutmischung als Intensivwiese magig trockener bis frischer Standorte
EA31 (LW41112) bzw. Intensivwiese feuchter Standorte EA32 (LW41121) einzuséen.

Im WA 2.2 ist ein Einzelbaum (M10) zum Erhalt festgesetzt.

Private Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen und

sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, mit Grdsern HH 7 (BR 132), Stauden und
/ oder Strauchern BB 1 (GH 51) zu begriinen.

bedingte Festsetzung zur Feldlerche

Gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die RAumung des Baufeldes
erst erfolgen darf, wenn das Ersatzhabitat fur die Feldlerche umgesetztist.

siehe auch Hinweise Nr. 7 zu den externen Ausgleichsmafinahmen und Nr. 8 zum
Artenschutz

Stellplatzschlissel

GemaR § 48 Abs. 2 Satz 2 Bauordnung Nordrhein Westfalen 2018 wird folgender
Stellplatzschlissel fur die Mehrfamilienhauser, Einfamilienhduser und die
Kindertagesstatte festgelegt.

Fir die Mehrfamilienh&user ist ein Stellplatzschliissel von 1,0 Stellplatzen je
Wohneinheit zu erreichen. Dariber hinaus sind fur die Mehrfamilienhduser
mindestens 20 % der privaten Stellplatze zusétzlich als offentliche Parkplatze
nachzuweisen.

Fur alle Einfamilienhauser ist ein Stellplatzschliissel von 1,2 Stellplatzen je
Wohneinheit (inklusive der Aufstellflachen vor den Garagen) zu erreichen. Dariber
hinaus sind je funf Einfamilienhduser zwei zusatzlich private Stellplatze in rdumlicher

Nahe zu den jeweiligen Bauvorhaben zu errichten.

Fur die funfgruppige Kindertagesstatte sind 10 Stellplatze zu errichten.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

1.
11

1.2

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlielich Flachdacher zulassig.
Dacher mit einer Neigung bis maximal 5° gelten als Flachdacher. Davon
ausgenommen sind die Dacher der Treppenhéuser; diese sind als flachgeneigte
Dé&cher mit einer Neigung bis zu 15° zulassig.

Uberschreiten Dachaufbauten, wie in der textlichen Festsetzung Nr. 1.6.2 genannt,
die festgesetzte Gebaudehothe, sind die Dachaufbauten mit umlaufenden
Sichtschutzelementen zu versehen.

Sonnenkollektoren und Solarzellen auf Flachdachern missen mindestens um das
Maf3 ihrer Hohe von den GebaudeaulRenkanten zuriicktreten.
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2.2

2.3

3.2

Einfriedungen (MalRnahme M4)

Zur Erlauterung der genannten Kiirzel — siehe Hinweis Nr. 9

Grundstiickseinfriedungen sind ausschliel3lich als Hecken BD4 (GH 422) und als
Draht- und Stabgitterzaune in Kombination mit hinterpflanzten Hecken bis zu einer
Hohe von jeweils 2,0 m tber der Gelandeoberflache gemal § 2 Absatz 4 BauO NRW
2018 zulassig.

Die Hohe von Terrassentrennwanden ist auf eine zulassige Hohe von 2,0 m tber der
Gelandeoberflache gemal 8§ 2 Absatz 4 BauO NRW 2018 beschrankt.

Abstellplatze fur Millsammelbehalter sind in Gestalt von Millboxen einzuhausen oder
mit standortgerechten Hecken BD4 (GH 422) zu umpflanzen. Die so gestalteten
Anlagen kénnen in die Grundstlckseinfriedungen integriert werden.

Satellitenempfangsanlagen / Mobilfunksendeanlagen

Parabolantennen fur den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen
zulassig.

Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

GemalR 8§ 9 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen:

Im Plangebiet verlaufen im nérdlichen Bereich die Erdgasfernleitungen Nr. 22 und Nr.
422 der METG sowie eine in den Schutzstreifen liegende Kabelschutzrohranlage der
GasLINE GmbH mit einliegenden Lichtwelllenleiterkabeln. Eine Be- und Uberbauung
der Leitungen ist auszuschliel3en. Innerhalb des Schutzstreifens sind Carports,
Garagen, Gartenhauser etc. nicht zulassig. Die Schutzstreifen der Leitungen missen
jederzeit sichtfrei und begehbar sein. Baumpflanzungen missen zu bestehenden
Versorgungsanlagen einen Abstand von mind. 2,5 m einhalten.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen
Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes

1. Erdgasfernleitung

V. Hinweise

1. Rechtsfolgen
aul3er Kraft.

2. Rechtsgrundlagen

2.1

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der Fassung des Anderungsgesetztes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722). Von
der Uberleitungsvorschrift des § 245 ¢ BauGB wird Gebrauch gemacht.
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2.3
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7.1

7.2

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018
- (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch die LA&rmimmissionen aus dem Stral3en- und Schienen-
sowie Flugverkehr vorbelastet.

Arché&ologische Untersuchungen

Innerhalb des Plangebietes sind archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen.
Werden bei Bodeneingriffen archéologische Bodenfunde entdeckt, istgemal3 88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Rémisch-Germanische Museum/
Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt KoIn unverztglich zu informieren.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das in den allgemeinen Wohngebieten WA 3.2 bis
WA 3.3 und WAA4.1 bis WA4.2 anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern. Beziglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehérde
bei der Stadt KéIn einzuschalten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgéangern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme
von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist das Amt fiir Offentliche Ordnung der Stadt Kéin,
Gliederungsziffer 322/40 unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-
80/14/ sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten. Die Anfrage kann per Mail
an kampfmittel@stadt-koeln.de erfolgen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

In einem Durchfiihrungsvertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes festgehalten. Dabei handelt es sich zum Beispiel um die
Durchfihrung der externen Ausgleichsmalinahmen.

Auf einer Teilflache des Grundstlickes in der Gemarkung Libur, Flur 1, Flurstiick 100
wird folgende externe Ausgleichsmaf3nahme eAl fur die Eingriffe in den einzelnen
Baugebieten hergestellt: CEF-Maf3nahme 1 (Feldlerche)/ externe
Ausgleichsmalinahme eAl.:

Umwandlung von artenarmem Intensivackerland in Anlage eines Wildkrautackers -
HA2 (LW2) - auf 20.000 m2.

Die Mal3nahme entspricht gleichzeitig der artenschutzrechtlichen CEF-MalZnahme Al
fur die Feldlerche (siehe Ziffer 8)

Die Durchfihrung und Kostentragung der MalRnahme eAl in Bezug auf die Eingriffe
durch die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1.1 bis WA 4.2) sowie durch
die ErschlieBung/ 6ffentlichen Kinderspielplatz werden im Durchfihrungsvertrag
geregelt.
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Zur Information: Von der externen AusgleichsmalRnahme eAl mit 20.000 m2 entfallen
11.571 m2 auf Eingriffe durch die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1 bis
WA 4.2) inklusive der GFL-Flachen, 6.458 m2 auf Eingriffe durch die 6ffentliche
ErschlieBung und notwendige Versorgungsanlagen (Trafostation) und 100 m2 auf
Eingriffe durch den 6ffentlichen Kinderspielplatz. Dies ergibt eine Uberkompensation
von 1.871 m2.

Artenschutz

Laut Artenschutzprifung (Buro fur Regionalberatung, Naturschutz und
Landschaftspflege (BRNL), Fachbeitrag Artenschutz Stufe | und I,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fuchskaule in KéIn-Elsdorf, Hachenburg,
Januar 2020) ergeben sich keine Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG,
wenn die nach genannten Vermeidungsmaf3nahmen V1 bis V4 und die CEF-
Maflnahme eAl (CEF-Malinahme fir Feldlerche) durchgefiinrt werden.

Fir die Feldlerche, die projektbedingte Habitatverluste durch die Anlage des
Wohnbaugebietes und der Verkehrsflachen und Funktionsverluste weiterer Flachen
durch Kulisseneffekte und Stérung unmittelbar angrenzender Offenlandstandorte fir
1 Brutrevier erleidet, sind auf3erhalb des Wirkraumes des Plangebietes im Bereich
intensiv genutzter, offener Ackerlagen Habitatoptimierungen mit dem Ziel der
Erhéhung der Lebensraumkapazitat im Umfang von mindestens 1 Brutrevier
umzusetzen (CEF-MalBnahme eAl, CEF-MalRnahme fur Feldlerche).

Gemal 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Méarz und 30.
September eines jeden Jahres verboten, Bdume, Hecken, Gebilische und andere
Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koln durch
einen Fachgutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen
und bei deren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Rodungen von Gehélzen auf3erhalb der
Hauptbrutzeiten vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres der im Plangebiet
potentiell briitenden Vogelarten auszufiihren (Ma3nahme V1)

Die R&umung des Baufeldes ist im Bereich der Ackerflachen zur Vermeidung eines
Verstol3es gegen das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zum Schutz
der Niststatten besonders geschutzter Vogelarten ausschlief3lich auf3erhalb der
Hauptbrutzeit vorzunehmen. Es ergibt sich ein RGumungszeitraum vom 11. August
bis 31. Marz eines jeden Jahres (Malinahme V2).

Unter Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Malinahme V3 (Fledermause)
ergibt sich ein Rodungszeitraum fir Gehdlze von 1. November bis 31. Januar eines
jeden Jahres. Abweichungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der
zu rodenden Gehdlze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten oder ein
Besatz durch Flederméuse bestehen. Hierzu ist eine begleitende Vorab-Kontrolle
durchzufihren (Mal3nahme V1/ V3).

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Zerstérungs- und Beschéadigungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind die Bauarbeiten abends wie folgt zu
terminieren: Einstellen der Bauarbeiten vom 1. Mai bis 31. Juli nach 20:30 Uhr, im
August nach 20:00 Uhr, im September nach 19:00 Uhr und im Oktober nach 18:00
Uhr (MalRnahme V4) jeweils eines jeden Jahres.

Bauarbeiten sollen vor Beginn der Brutperiode der Feldlerchen, also vor dem 1. April
eines jeden Jahres beginnen.
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Die VermeidungsmalRnahmen V1 bis V4 sind als Auflagen in die Baugenehmigungen
fir das Wohnbauvorhaben sowie in die Fallgenehmigungen nach der
Baumschutzsatzung zu nehmen.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitréagen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt Kéln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen
gemal 88 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Koln
Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kiirzeln
allgemein gultige Qualitatsmal3stébe fir Begrinungsmafinahmen der Stadt Kdln
formuliert.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fiir
Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln, Plankammer, Zimmer 06.
E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KéIn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bodenschutz

Die Vorschriften des 8 12 der Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.

Grundwasserschaden

Fur das Plangebiet liegen im Altlastenkataster der Stadt Kéln Erkenntnisse Uber
einen grol¥flachigen Grundwasserschaden (Nr. 27_25 0021) durch Per- und
Polyfluorierte Chemikalien (PFC) vor. Hierzu hat das Umwelt- und
Verbraucherschutzamt der Stadt Koln als Untere Umweltschutzbehérde eine
Allgemeinverfiigung zur Untersagung der erlaubnisfreien Benutzung des
Grundwassers erlassen. Diese ist zu berticksichtigen.

Baumstandorte in 6ffentlichen StralRen

In der ErschlieBungsstrafe 1 sind die Baumstandorte nahe privater
Grundstticksgrenzen vorgesehen. Hier besteht eine Duldungspflicht von Seiten der
Grundsttckseigentiimer und -besitzer gemalf § 32 Stralzen und Wegegesetz NRW
gegenuber den Einwirkungen der Baumpflanzungen.

Die Grundstlckseigentimer und -besitzer haben der Stadt KéIn, Grunflachenamt,
rechtzeitig vorher anzuzeigen, wenn sie Wurzeln und Aste von Stral3enbdaumen, die
in ihr Grundstlck ragen, abschneiden wollen.

Belichtung und Besonnung

Bei der konkreten Grundrissplanung ist beim Zuschnitt der Wohnungen darauf zu
achten, dass jeweils ein Wohnraum je Wohnung zu einer ausreichend besonnten
Fassade orientiert ist.
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