Anlage 4

Auflistung der nach 8§ 3 Abs. 3 BauGB durchgefuhrten Anderungen

Anderungen in den textlichen Festsetzungen (neuer Text ist grau hinterlegt):

2.

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im WR in Wohngeb&uden nur eine Wohnung zulas-
sig. Hiervon ausgenommen sind die Gebdude auf der 6stlichen Straf3enseite Ulmen-
weg, Rotbuchenweg, Eschenweg, Silberahornweg, Larchenweg und Kiefernweg. Hier
sind zwei Wohnungen zulassig. Eine weitere Ausnahme bildet das festgesetzte Einzel-
haus nordlich Eichenstra3e/ostlich Kiefernweg/westlich Tannenstrafie, hier sind sechs
Wohnungen zuldssig. Sollte alternativ zu dem Einzelhaus eine Hausgruppe errichtet
werden sind je Wohngebaude zwei Wohnungen zuléassig. Gleiches qilt fur die festge-
setzten Einzel- und Doppelhauser. Wenn statt eines Doppelhauses ein Einzelhaus ge-
baut wird, so sind in diesem Einzelhaus zwei Wohnungen zulassig.

H6he baulicher Anlagen

Gemal 8§ 16 Abs. 2 BauNVO wird im WR fir die bestehenden Il-gesschossigen Ge-
baude sowie fir die ll-geschossige Neubebauung (Doppelhaushélfte) stdlich der Ei-
chenstralle und 6stlich der TannenstralBe und die Ergdnzung der Reihenhauszeilen
ostlich des Eschenweges und des Larchenweges zur Wahrung der Profilgleichheit die
Ubernahme der vorhandenen Trauf- und Firsthéhen zwingend festgesetzt.

Im Falle der kompletten Neuerrichtung einer Gebaudezeile wird eine max. Traufhéhe
von 6,50 m Uber ErdgeschossfuRbodenhdhe festgesetzt. Alle Gebaude in einer sol-
chen Zeile sind zwingend mit der gleichen Traufhdhe zu errichten.

Im Falle der kompletten Neuerrichtung der Gebaude sudlich der Eichenstral3e und 6st-
lich der Tannenstrafle wird eine max. Traufhohe von 6,50 m und eine max. Firsthéhe
von 9,50 m festgesetzt. Die beiden Einheiten eines Doppelhauses sind zwingend mit
der gleichen Trauf- und Firsth6he zu errichten.

Fur die mit * gekennzeichnete ll-geschossige Neubebauung wird abhangig von der
Dachform eine max. Trauf- bzw. Attikahthe von 6,50 m und eine max. First- bzw. Ge-
baudehohe von 9,50 m dberErdgeschosstulfbodenhdhefestgesetzt. Doppelhauser
sind strafl3enseitig zwingend mit gleicher Trauf bzw. Attikahthe und First- bzw. Gebau-
dehdhe zu errichten.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen gilt die mittlere Hohenlage des
natirlichen Gelandes des Baugrundstiicks, gemessen an der Grenze der zugehorigen
ErschlieBungsstralBe. Grenzt ein Baugrundstick an mehr als eine ErschlieBungsstra-
3e, ist aus den einzelnen Bezugspunkten der entsprechende Mittelwert zu bilden.

Fur die I-geschossigen ruckwartigen Erweiterungen wird eine max. Hoéhe von 3,50 m
Uber Erdgeschossfulibodenhdhe festgesetzt.

abweichende Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur die ,Kettenhduser* jeweils auf der Westseite der
Strallen Ulmenweg, Rotbuchenweg, Eschenweg, Silberahornweg, Larchenweg, Kie-
fernweg und Tannenstralle als abweichende Bauweise festgesetzt, dass die Nordseite
ohne Grenzabstand auf die Grenze gebaut werden muss.

Fur das ,Kettenhaus* Ulmenweg 4 wird als Ausnahme festgesetzt, dass die Sudseite
ohne Grenzabstand auf die Grenze gebaut werden muss, wenn eine Bebauung auf die
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nordliche Grenze aus bauordnungsrechtlichen Griinden nicht zuldssig ist. Die Grol3e
des ruckwartigen Anbaus bei einer Bebauung auf die sudliche Grenze darf die GréRe
der im Plan festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflache nicht tberschreiten.

Anderungen in den gestalterischen Festsetzungen (neuer Text ist grau hinterleqt):

1.

11

1.2

13

Dachform/Dacheindeckung/Firstrichtung/Dachaufbauten

Die bestehenden ll-geschossigen Geb&aude im WR sowie die Il-geschossige Neube-
bauung (Doppelhaushalfte) stdlich der Eichenstrae und o6stlich der Tannenstral3e
sind mit gleichseitigem, traufstandigem Satteldach zu errichten. Zur Wahrung der Pro-
filgleichheit ist die Ubernahme der vorhandenen Dachneigung des Geb&udes an das
angebaut werden soll, zwingend festgesetzt. Im Falle der kompletten Neuerrichtung ei-
ner Gebaudezeile bzw. der Gebaude sudlich der Eichenstralle und 6stlich der Tannen-
straBe wird ein gleichseitiges, traufstéandiges Satteldach mit einer Dachneigung von
max. 35° festgesetzt. Alle Gebaude in einer solchen Zeile sind zwingend mit der glei-
chen Dachneigung zu errichten. Fir die festgesetzten Einzel- und Doppelhduser sud-
lich der Eichenstrale und 6stlich der Tannenstral3e wird festgesetzt, dass die beiden
Einheiten eines Doppelhauses zwingend mit der gleichen Dachneigung zu errichten
sind.

Wird fur die mit * gekennzeichnete Il-geschossige Neubebauung im WR als Dachform
ein Satteldach gewahlt; ist dieses gleichseitig und traufstéandig und mit einer Dachnei-
gung von max. 35° zu errichten. Doppelhauser sind zwingend mit der gleichen Dach-
form und Dachneigung zu errichten.

Dachgauben sind-nurzum—rickwartigen-Gartenbereich—zuldssig—Sie-durfen maximal

die Halfte der Gebaudebreite umfassen, ynrd-missen mindestens 0,40 m unterhalb des
Firstes ansetzen und durfen nicht vor die Fassade vortreten. Dachgauben zur Stral3e
durfen dartiber hinaus nur als Einzelgaube mit Flachdach und in verzinktem Stahlblech
ausgefuhrt werden. Der Abstand zwischen Traufe und Dachgaube muss mindestens
drei Reihen Dachpfannen betragen. Von den Geb&udeabschlusswanden ist ein Ab-
stand von mlnd 1 25m elnzuhalten Dachelnschnltte bzw. -austritte sind h|er nicht zu-
lassig. 5

Gebaudefassaden und Dacheindeckung

Die Fassaden sind als Putzfassaden zu erstellen. Sie sind mit Pastellfarben zwischen
grau-weil3-gelb zu streichen. Ergibt der Befund eine lindgriine Fassade, so kann auch
diese Farbe verwendet werden. Die Farbgebung gilt nicht fir die mit * gekennzeichnete
Neubebauung. Andere Materialien z.B. Holz sind bis zu max. 15 Prozent je Fassaden-
seite zulassig.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind als Einfriedungen—zu-den-&ffentlichenerkehrsflachen-Vorgarten-

einfriedungen (als Vorgarten gilt die Flache zwischen vorderer Baugrenze und deren
Verlangerung bis zur Grundstucksgrenze) nur Hecken zulassig bis zu einer H6he von
50 80 cm. Hiervon ausgenommen ist die Ostseite des Salzburger Weges, hier sind als
Einfriedungen zur Strale max. 100 cm hohe Hecken, Mauern oder Zaune zulassig.



Anderungen in der Planzeichnung

Verschiebung des FuR3- und Radweges (ndrdlich des Hauses Salzburger Weg 1) um
3 m nach Norden;

Verschiebung der offentlichen Grinflache sidlich des Hauses Ulmenweg 10 um
1,25 m nach Suden

Festsetzung eines rickwartigen Anbaus am Haus Salzburger Weg 39 und

Festsetzung eines 1,25 m breiten Gehrechts im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
sudlich der hinteren Grundstiicksgrenzen der Reihenhauszeilen Ulmenweg und E-
schenweg.



